TOA AN NHAN DAN CAP CAO CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n so: 72/2022/DS-PT
Ngay: 24/3/2022

VIV: :“Tranh chcfp doi lai tai san
la quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phian Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdn - Chui toa phién toa: Ong Pham Tén

Cdc Tham phan: Ong Truong Minh Tuan

Ba Lé Thily Cau

- Thu ky phién toa: Ba Dinh Thi Trang, Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai
Da Nang
- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dén cap cao tai Da Ning tham gia phién toa:
Ong D6 Xuan An, Ki€ém sat vién.

Ngay 24 thang 3 nam 2022, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Quang Ngai xét
xtr phtic thAm coéng khai vu an dan sy thu 1y s6 05/2022/TLPT-DS vé viéc ngay 17
thang 01 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp doi lai tai san la quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 21/2021/DS-ST ngay 13/12/2021 caa Toa 4an
nhan dan tinh Quang Ngai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 1262/2022/QDXX-PT ngay 01 thang
3 nam 2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Bui Van C, sinh nim 1968. Dia chi: T6 dan phd N, thi tran
B, huyén B, tinh Quang Ngai, c6 mat.

Bi don: Ong Trinh Trung D, sinh nam 1960. Pia chi: T6 dan phé N, thi tran
B, huyén B, tinh Quang Ngai, c6 mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Hong L, sinh ndam 1968, c6 mat.

2. Ba Tran Thi T, sinh ndm 1962, ¢6 mit.

3. Chi Trinh Thi T A, sinh nam 1985, V:fmg mat.

4. Chj Trinh Thi A T, sinh nam 1987, vang mit



5. Chi Trinh T H, sinh nam 1997, meg mat

6. Ong Pinh Nhu H, sinh nam 1984, ving mat

7. Ba Pham Thi Hong V, sinh nam 1985, vang mat

Cung dia chi: T6 dan phé N, thi tran B, huyén B, tinh Quang Ngai.

8. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Quang Ngai. Pia chi tru sé: thi trin B,
huyén B, tinh Quang Ngai.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Xuén V - Chu tich, ving mat.

Ngueoi khdng cdo: Ong Trinh Trung D; ba Tran Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign dé ngay 19/8/2015, don khdi kién bo sung dé ngay
07/9/2015, cdc tai liéu cé tai ho so vu dn va tai phién toa, nguyén don la ong Bii
Van C trinh bay:

Nim 1995, 6ng nhan chuyén nhuong nha; dat c6 dién tich 160m? (5m x 32m)
ctia 6ng Lé Quang H theo Quyét dinh giao dat s6 9335/QD-UB ngay 06/12/1993
cia Uy ban nhan dan (viét tit 1a UBND) huyén B, tinh Quang Ngii. Ngay
26/6/2003, UBND huyén B cip gidy ching nhan quyén st dung dat (viét tat 1a
GCNQSDD) cho ho 6ng thudc thira dat sd 175, to ban do s 12, dién tich 187,4m?
tai thi tran B, huyén B, tinh Quang Ngai (viét tat 1a thira 175). Khi ban giao thuc
dia, 6ng H ciing da do dac va thong nhét v4i 6ng dién tich nhu trén. Thira 175 ¢
gidi can: Phia Pong giap thura dat s6 176, phia Tay giap dat cua ong Nguyén G,
phia Bic giap dét ctia 6ng Pinh T T, phia Nam giap duong Nguyén C.

Nam 1999, 6ng xay nha cép 4 (phia sau) c6 chiéu ngang 4,6m, phan dat con
lai 6ng dung dé dat éng nudc dung va éng thoat nuéc mua. Nam 2013, ong xay
nha cap 3 (phia trudc) trén phan dat con lai, ciing v6i chiéu ngang 4,6m nhung 6ng
D khong cho ong dat 6ng thoat nuwdc mua va di nhiéu lan doi dap, bit éng thoat
nuéc cia 6ng. Ong da thoa thuan dé lai 15cm - 20cm dat chung cia hai nha dé
thoat nudc mua, 6ng s& chon ong nudc dudi 1ong dat dé dam bao tham my, nhung
ong D ciing khong dong ¥ va yéu cau ong phai thdo d& 6ng nudc. Theo két qua
trich do do Cong ty ¢6 phan tu van xay dung va thuong mai Tan Thinh Pong thuc
hién ngay 07/12/2016, gia dinh 6ng D 1in chiém cua 6ng 5,9m* dit (0,16m x
36,82m), nhung theo két qua trich do do Cong ty c6 phan do dac nha dit C - Chi
nhanh Quang Ngai thuc hién ngay 13/01/2021, gia dinh 6ng D 14n chiém cta 6ng
6,1m* dét. Trén phan dat gia dinh ong D 14n chiém c6 mot s6 tai san ciia 6ng nhu:
Ong nude, 6 van cia so, ngdi up vién; tai san ctua ong D nhu: Ong nudc, 0 van cua,
mot phan méi ngoi.

Qua trinh giai quyét vu an, ong yéu cau gia dinh 6ng D phai thao d& cac tai
san gin lién v6i phan dat 14n chiém dé tra lai 6,1m? dat thudc mot phan thira 175
cho gia dinh 6ng. Tai phién toa, 6ng ddng y gilt nguyén hién trang tai san trén phan



dat tranh chap, khi ndo gia dinh 6ng D 1am nha méi hodc chuyén nhuong quyén st
dung thira 176 cho nguoi khac, thi tra lai dién tich dat 14n chiém cho gia dinh 6ng.

Viéc ong D yéu cau huy GCNQSDD do UBND huyén B cip cho hd ong d6i
v6i thira 175 vao ngay 26/6/2013, thi 6ng khong dong .

Tai Bin tw khai ngay 18/11/2015, cdc tai liéu cé tai ho so vu dn va tai phién
toa, bi don la 6ng Trinh Trung D trinh bay:

Niam 1993, UBND huyén B, tinh Quang Ngii c6 Quyét dinh giao dat cho ba
Tran Thi T (vo cua 6ng) véi dién tich 160m? (chiéu ngang 5m, chiéu dai 32m), c6
gidi can: Phia Pong giap thira 177, phia Tay giap thira 175, phia Bic giap dat cua
ong Pinh T T, phia Nam giap dudng Nguyén C.

Nam 1994, 6ng xay dung nha cip 4 phia trudc co chiéu ngang 4,2m - 4,3m;
phan dat trong con lai 20cm, muc dich 6ng chira lai dé nguoi xdy dung sau khong
lam anh huong dén mong nha cua ong. Ngay 26/6/2003, UBND huyén B cip
GCNQSDD cho ho ba T thudc thira dit sb 176, dién tich 189m?, to ban dd sb 12,
tai thi tran B, huyén B, tinh Quang Ngai (viét tat 1 thira 176). Nam 2004 - 2005,
ong lam nha cap 4 phia sau c6 chiéu ngang 5m.

Nam 1998 va nam 2013, 6ng Bui Van C lam nha cép IVA, khong xam pham
dén phan dat ctia ong, nhung 6ng C c6 diat mot sé 6ng nude, éng thoat nudec mua
trén phan dat trong ciia 6ng.

Thira 176, gia dinh 6ng dugc UBND huyén B giao ¢ chiéu ngang 5m, chiéu
dai 32m. Vi vay, ong yéu cau Toa an giai quyét cho 6ng ding véi dién tich ong
duoc cap véi chiéu ngang 5m; truong hop du, ong dong ¥ thao d& tai san cua 6ng
dé giao tra dat cho ong C. Ong khong dong ¥ thao d& cac tai san trén phan dat
tranh chép dé tra lai dién tich dat 6,1m2 cho ong C. Ong dé nghi Toa an xac dinh ai
1a nguoi duogc quyén sir dung dién tich dat tranh chap, nguoi nao str dung du dat thi
tu dap pha tai san cia minh trén dién tich dét tranh chﬁp dé tra lai dat cho nguoi
kia.

Ong C dugc cip GCNQSDD thira 175 ¢6 chiéu ngang phia trude gidp duong
Nguyén C 1a 5,24m; chiéu ngang phia sau 1 4,37m; chiéu dai 1a 39m, con thira 176
cta gia dinh 6ng c6 chiéu ngang phia trudc giap dudng Nguyén C 1a 4,8m; chiéu
ngang phia sau 1a 4,95m; chiéu dai 13 38,9m. Do d6, ong yéu cau Tda an hity
GCNQSDD do UBND huyén B cép cho ho ong C ddi véi thara 175 vao ngay
26/6/2003.

Pbi voi tuong nha cua 6ng Pinh Nhu H, ba Pham Thi Hong V xdy dung c6
chiéu rong phia Bic va phia Nam 1a 0,1m; chiéu dai phia Tay 1a 7,7m,; chiéu dai
phia Pong 14 7,1m. T hop Toa 4n c6 cin cir xac dinh dién tich dat ma 6ng H, ba V
xdy tudng thudc thira 176, thi ong cling khong khai kién yéu cau ong H, ba V tra
dién tich dét co tudng trong cung vu an nay, gitta 6ng va 6ng H, ba V s& tu giai
quye€t.



Nguwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Héong L trinh
bay: Ba thong nhit véi trinh bay cua ong Bui Van C, khong bd sung gi thém.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi T, chi Trinh Thi T
A, chi Trinh Thi A T, chi Trinh T H cing trinh bay: Ba va cac chi thong nhat véi
trinh bay ctia 6ng Trinh Trung D, khong bd sung gi thém.

Tai Vin ban trinh bay y kién dé ngay 23/4/2021, ngwoi cé quyén lgi, nghia
vu lién quan la 6ng Pinh Nhuw H, ba Pham Thi Hong \ trinh bay:

Ong, ba xay tuong vao nam 2014 thudc thura dat sd 177, to ban do sd 12, thi
tran B (viét tit 1a thira 177) cua ong, ba. Tudng c6 chiéu rong 10cm, tri gia
10.000.000 dong. Khi xay tudng, thi 6ng Bui Van C va 6ng Trinh Trung D dang
tranh chap nhung khong c6 ai tranh chap hay khiéu nai viéc ong, ba xay tudong. T
hop Toa 4n ¢ cin ¢t chip nhén yéu ciu cua éng C, budc éng D phai tra lai 5,9m?
dat cho 6ng C, thi buc twong noi trén vén thudc thira dat ciia 6ng, ba nén ong, ba
khong c6 yéu cau giai quyét hay tu giai quyét ddi vdi bén nao.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la UBND huyén B c6 vin ban trinh
bay:

Thira dat s6 175, to ban do s6 12, dién tich 187,4m” cia ho 6ng Bui Van C
(vo 1a ba Nguyén Thi Hong L) duoc ding ky quyén st dung dat ngay 15/9/2002
v6i tong dién tich 187,4m? (trong d6 c6 177,4m? dat & d6 thi va 10m?® dat ciy trdng
hang nam khac). Pon ding ky quyén sir dung dat da duoc UBND thi tran B xéc
nhan ngay 28/11/2002 vé tinh trang tranh chap, khiéu nai vé dat dai 1a “khong”. Vé
ngudn goc st dung dat dugc xac dinh theo Quyét dinh s6 9335/QD-UB ngay
06/12/1993 ctia UBND huyén B vé viéc giao dat cho 6ng Lé Quang H dung cho
xay dung nha &, di¢n tich 160m? thudc loai dat tho cu. Ong C nhan chuyén nhuong
ctia 6ng H vao nam 1995. Ho so dang ky quyén st dung dat duoc Phong Dia chinh
- Nong nghiép huyén xac nhén 1a ddy da va dam bao do chinh xac vé noi dung, du
diéu kién duoc cap GCNQSDD.

Thia dat sb 176, to ban d6 sb 12, dién tich 189m® cia hd ba Tran Thi T
(chong 13 6ng Trinh Trung D) dugc Nha nudc cap nim 1993 tai Quyét dinh so
9336/QD-UB ngay 06/12/1993 ciia UBND huyén B véi dién tich 160m?, thudc loai
dat tho cu. Ngay 15/9/2002, ho ba T ¢6 Pon ding ky quyén st dung dat giri UBND
thi tran B véi téng dién tich dang ky 1a 189m? (trong d6 c6 179m® dat & d6 thi va
10m® dat trong cdy hang nim khac), dugc UBND thi trin B x4c nhin ngay
27/11/2002 vé tinh trang tranh chép, khiéu nai vé dét dai la “khong”; duoc Phong
Pia chinh - Nong nghiép huyén xac nhan 1a day du va dam bao do chinh xac vé noi
dung, du diéu kién duoc cap GCNQSDD.

Viéc 6ng D yéu cau huy GCNQSDD do UBND huyén B cdp cho hd éng C
vao ngay 26/6/2013, UBND huyén B khong dong ¥, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.



Ban 4n s6 03/2017/DS-ST ngay 03/4/2017 ctia Toa an nhan dan tinh Quang
Ngii (viét tat 1a ban an so tham sb 03) da xt: Khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia 6ng Bui Van C vé viéc budc bi don 1a 6ng Trinh Trung D va nhitng ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung véi bén bi don phai thdo d& cong
trinh xay dung trén dién tich dat 5,9m2 6 chiéu ngang 0,16m, chiéu dai 36,82m dé
tra lai dat cho nguyén don; khong chip nhan yéu cau cta ong Trinh Trung D va ba
Tran Thi T vé viéc huy GCNQSDD s6 W393632, sb vao sd 00655 ngay 26/6/2003
do UBND huyén B cép cho ho ong C.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi va chi phi t6 tung khac.

Ban an s6 37/2017/DS-PT ngay 22/6/2017 va Quyét dinh sira chita, b sung
ban an phtc thim s6 06/QD-SCBSBA ngay 31/7/2017 cua Tda an nhan dan cap
cao tai Pa Ning (viét tat 12 ban an phiic tham s 37) da xir: Chap nhéan toan bo yéu
cau khoi kién cua nguyén don la 6ng Bui Van C, budc bi don 1a 6ng Trinh Trung D
va nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung voi bén bi don
(cac chi Trinh Thi T A, Trinh Thi A T, Trinh Thi T H va ba Tran Thi T) phai thao
d& cong trinh xay dung trén dién tich dat 5,9m? co chiéu ngang 0,16m, chiéu dai
36,82m dé tra lai 5,9m? dit cho ong Bui Van C tai giira thira dat sb 175 va 176, to
ban d6 s6 12 tai t6 dan phd N, thi tran B, huyén B, tinh Quang Ngii (c6 trich do
ban d6 dia chinh khu dat ngay 21/12/2016); khong chap nhan yéu cau cta 6ng
Trinh Trung D va ba Tran Thi T vé viéc huy GCNQSDD s6 W393632, s6 vao sd
00655 ngay 26/6/2003 do UBND huyén B cap cho ho 6ng C.

Ngoai ra, ban an phtc tham con tuyén vé an phi va chi phi t6 tung khac.

Tai Quyét dinh giam dbc tham s6 38/2020/DS-GDT ngay 05/8/2020 ctia Hoi
d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao d3 hiy ban an phtc thim sé 37 va ban an
so thim s6 03 vé vu an: “Tranh chap doi lai tai san 1a quyén sir dung dat va yéu cau
huy gidy chtrng nhan quyén st dung dat” giita nguyén don 1a 6ng Bui Van C véi bi
don 14 6ng Trinh Trung D va mot s6 nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan khéc;
giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Quang Ngai xét xir lai theo thu tuc so
tham dting quy dinh cua phap luat.

Tai Bén dn din sw so tham sé 21/2021/DS-ST ngay 13/12/2021 ciia Toa dn
nhén din tinh Quding Ngai quyét dinh:

Cin ct khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, 37, 147, 157, khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Diéu 228, Piéu 235, 266, 271 va 273 Bo luat T tung dan sy nim 2015; Diéu 166
Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 166, 203 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Bui Van C: Budc dng Trinh Trung D,
ba Tran Thi T va cac chj Trinh Thi T A, Trinh Thi A T, Trinh TH phai trd cho ong



Bui Van C, ba Nguyén Thi Héng L dién tich dat 6,1m2 (duogc gi61 han bdi cac
diém tir 01 dén 10, ky hiéu 1a H) thudc mot phan thira dat sé 175, to ban d6 s6 12
tai thi tran B, huyén B, tinh Quang Ngi, c6 gidi can: Phia DPong giap thua dat s6
176, phia Tay giap thira dat sb 175, phia Nam giap duong Nguyén C, phia Béc
giap ranh cua thira dat s6 175 va thua dit s6 176.

2. Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Bui Van C, ba Nguyén Thi Héng L: Gitr
nguyén hién trang tai san trén dién tich dat 6,1m2 thudéc mot ph?m thtra dat s6 175,
t& ban d6 sd 12 tai thi trdn B, huyén B, tinh Quang Ngai. Khi nao gia dinh 6ng
Trinh Trung D 1am nha méi hodc chuyén nhuong thira dat s6 176, to ban d6 sb 12
tai thi tran B, huyén B, tinh Quang Ngai cho nguoi khac thi trd lai cho 6ng Bui Van
C, ba Nguyén Thi Hong L dién tich dat 6,1m’ (dwoc gii han boi cac diém tir 01
dén 10, ky hiéu 1a H) thudc mot phan thira dat sé 175, to ban do sb 12 tai thi trin
B, huyén B, tinh Quang Ngii, c6 gidi can: Phia Pong giap thira dat sé 176, phia
Tay giap thtra dat s6 175, phia Nam giap duong Nguyén C, phia Bic giap ranh cia
thira dat so 175 va thira dat so 176.

(Phan dét gia dinh ong D phai tra lai cho gia dinh 6ng C c6 so dd ban vé& kém
theo va 1a mot bd phan khong thé tach roi ctia ban an).

3. Khong chap nhan yéu ciu ctia 6ng Trinh Trung D va ba Tran Thi T vé viéc
huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 W393632, s vao s6 00655 do Uy ban
nhan dan huyén B cap cho ho 6ng Bui Van C vao ngay 26/6/2003 d6i véi thira dat
s6 175, to ban do sb 12 tai thi tran B, huyén B, tinh Quang Ngai.

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo va thi
hanh an theo quy dinh cua phép luit.

Ngay 27 thang 12 nam 2021, bi don 6ng Trinh Trung D va nguoi cd quyén
loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T khang cdo toan bd ban an so tham sb
21/2021/DS-ST ngay 13/12/2021 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cia Tham phéan, Hoi
ddng xét xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi
déng x€t x1r nghi an déu thuc hién ding cac quy dinh cia Bo luat td tung dan sy.

Vé noi dung: P& nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang cdo cua bi
don, gitt nguyén Ban 4n so thdm ctia Toda an nhan dan tinh Quang Ngii.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an, tham tra cac
chtng ctr tai phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua
dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Xét khang cdo cua bi don ong Trinh Trung D thi thay:

V& ngudn gdc dién tich dat tranh chip:



Ngudn gbc thira dat sb 175 (viét tat 1a thira 175) va thira dat s6 176 (viét tat 1a
thira 176), cing td ban dd sd 12 tai thi trAn B 1a cia ong Lé Quang H va ba Tran
Thi T (vo cia 6ng Trinh Trung D), dugc UBND huyén B, tinh Quang Ngai giao
dat dé 1am nha & vé6i dién tich mdi nguoi duge nhan 13 160m?® (5m x 32m) theo
Quyét dinh s6 9335, 9336/QP-UBND vao ngay 06/12/1993. Nam 1995, 6ng H
chuyén nhuong thira 175 cho 6ng Bui Van C. Ngay 26/6/2003, UBND huyén B
cdp GCNQSDD cho ho 6ng C thira 175, voi dién tich 187,4m? (trong d6 c6
177,4m? dat T va 10m® dat vuon, thoi han st dung tam thoi); cp cho ho ba T thira
176, vé6i dién tich 189m? (trong do6 cé 179m? dat T va 10m? dat vuon, thoi han st
dung tam thoi). Nam 1999 6ng C 1am nha phia sau c6 chiéu ngang 4,6m; phan dat
chiéu ngang con lai 6ng dung dé dit dng nude dung va éng thoat nudc mua. Nam
2013, 6ng 1am nha phia trudc trén phan dat con lai, ciing véi chiéu ngang 4,6m
nhung ong D khong cho 6ng dit éng thoat nudc mua nita va nhiéu 1an doi dap pha,
bit 6ng thoat nudc ctia 6ng. Vé phia ong D thi cho rang, nim 1994 ong lam nha
phia trudc co chiéu ngang 4,2m - 4,3m. Vao nam 2004 - 2005, ong lam nha phia
sau c6 chiéu ngang 5m. Ba T duoc UBND huyén B giao dat co chiéu ngang 5m,
nén phan dat trong gitra thira 175 va 176 hién dang tranh chép 13 cua gia dinh ong.
Viéc Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng C 1a anh huong dén
quyén va loi ich cia gia dinh ong. Ong dé nghi Toa 4n cip phiic tham bac yéu cau
khéi kién cia 6ng Bui Van C.

[2]. Xét 101 trinh bay cua cac duong sy, dbi chiéu voi tai liéu, ching ct Toa
an thu thap duoc, Hoi déng xét xur nhan théy:

Thira dat s6 175 1a do 6ng Bui Van C nhan chuyén nhugng tir 6ng Lé Quang
H. Qua trinh ban giao dét trén thuc dia khi thuc hién viéc chuyén nhuong cac bén
khong 1ap bién ban ban giao. Ong D, ba T ciing thira nhan khi ba T dugc UBND
huyén Ba giao dat ciing khong co bién ban xac dinh ranh gii, mdc giéi. Do do,
can ctr theo ho so ky thuét dugc luu git tai UBND huyén B ctia hd 6ng Bui Van C
va ho ba Tran Thi T (but luc 89, 94), thi thira 175 c6 chiéu ngang phia trudc (giap
duong Nguyén C) 13 5,24m; chiéu ngang phia sau 1a 4,37m; thira 176 c6 chiéu
ngang phia trudc (giap dudng Nguyén C) 1a 4,8m; chidu ngang phia sau 14 4,95m.

[2.1]. Tai Cong vin sé 1394/UBND ngay 06/6/2016 cia UBND huyén B cung
cap thong tin cho Toda an (but luc 115), c6 ndi dung: Theo Quyét dinh 9335 va
9336/0D-UB ngay 06/12/1993 ciia UBND huyén B vé viéc giao dat cho éng Lé
Quang H (nay chuyén nhwong lai cho éng Bui Van C) va ba Tran Thi T dé xdy
dung nha o voi dién tich 160m* (5m x 32m). Pén nam 2003, UBND huyén B 16
chite do dac ccfp GCNQSDD cho cac h¢ gia dinh, ca nhan trén dia ban thi tran B
thi hién trang su dung dat cua hé ong CvabaT déu cé sw chénh léch vé dién tich,
kich thuede va hinh thé, cu thé: Hé éng C la 187,4m* (kich thudce cdc canh la 5,24 x
4,37 x 38,89 x 38,09); cua ho ba T la 189m? (kich thuoc cac canh 4,8 x 4,95 x



38,89 x 38,68)....

[2.2]. Déi chiéu v6i Bién ban kiém tra hién trang ngay 08/10/2021 va két qua
trich do do Cong ty C6 phan do dac nha dat C - Chi nhanh Quéang Ngii thuc hién
ngady 13/01/2021 thé hién: Thira 175 c6 dién tich 165,9m* (khong bao gém 6,1m’
dat hién dang tranh chip), co chiéu ngang (canh thing) phia Nam giap dudng
Nguyén C 13 4,59m; chiéu ngang phia Bic 1a 4,37m; thira 176 ¢6 dién tich 182,1m2
(khong bao gdm 6,1m’ dat hién dang tranh chdp), co chidu ngang (canh huyén)
phia Nam giap duong Nguyén C 1a 4,99m; chiéu ngang phia Béc 1a 5,05m.

Nhu vay, di¢n tich dét theo do dac thuc té (khong bao gém 6,1m? dat hién
dang tranh chap), so véi dién tich dat dugc cip trong GCNQSDD, thi thira 175
giam 21,5m* (187,4m* - 165,9m?); thira 176 giam 6,9m’ (189m’ - 182,1m?). Tai
cong vin s6 1757/UBND ngay 14/10/2021 ctia UBND huyén B xac dinh: Nam
2018, UBND huyén B phé duyét chil truong dau tu cong trinh: Nang cip tuyén
duong Nguyén C, thi tran B trén nén dudng cii (tham nhuya va thi cong rinh thoat
nude doc, khong mé rong dudng). Tir khi duge cdp GCNQSDD dén nay, thira 175
va thira 176 khong bi co quan Nha nude ¢6 tham quyén thu hoi, bdi thudng dé xay
dung cong trinh. Nguyén nhan dién tich dat cua thira 175 va thira 176 déu giam 1a
do bién dong trong qua trinh quan ly, st dung dat hoic do sai sd trong viéc xac
dinh ranh gi6i thira dat theo két qua do dac thuc té.

Tuy nhién, cin cir két qua do dac thyc té nhu trén thi thdy rang, ho éng C
dugc cAp GCNQSDD thira 175 ¢6 chiéu ngang phia Nam giap duong Nguyén C 1a
5,24m nhung thyc té gia dinh ong C dang sir dung phan dat c6 chiéu ngang phia
Nam giap duong Nguyén C 1a 4,59m, thiéu 0,65m; ho ba T dugc cip GCNQSDD
thira 176 c¢6 chiéu ngang phia Nam giap dudng Nguyén C 1a 4,8m nhung thuc té
gia dinh ba T, 6ng D dang st dung phan dat co chiéu ngang phia Nam giap dudng
Nguyén C: Néu do canh huyén 13 4,99m, du 0,19m (4,99m - 4,8m); néu do canh
théng la 4,95m, du 0,15m (4,95m - 4,8m), trong d6 chua bao gém tuong 16 cod
chiéu ngang 10cm do ong Pinh Nhu H, ba Pham Thi Hong V xay dung giap ranh
gifra thtra 176 va thta 177.

[3] T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét x{r xét thdy Toa 4n cip so tham
chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng C vé viéc yéu cau gia dinh éng D, ba T phai
tra phén dat c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 6,1m2 la c6 can ctr. Tai phién toa,
ong D khong xuét trinh tai liéu, chimg ctr gi mdi ching minh cho yéu cau khang
c4o0 cta minh, do d6 Hoi dong xét xtr khong c6 co s& dé chap nhan.

[4] Do khang cdo khong duoc chép nhan nén budc nhitng nguoi hién nay
dang quan 1y, st dung nha, dat thudc thira 176, trong d6 c6 phan dién tich dat hién
dang tranh chép la 6ng D, ba T va cac con 1a chi Trinh Th1 T A, Trinh Thi AT va
Trinh T H phai tra 6,1m? dat noi trén cho gia dinh 6ng C.

Theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 13/01/2021 (but luc 364, 365)



thé hién: Phan dat gia dinh 6ng D phai hoan tra cho gia dinh 6ng C 1a khoang cach
giita thira 175 va 176, c6 chiéu ngang phia Nam giap dudng Nguyén C 1a 16cm, co
dién tich 6,1m?%; trén dat co tai san (6ng nudc, 6 van cura, ngoi up Vién) cua gia dinh
ong C va tai san (6ng nudc, 6 van cira, mdt phan mai ngoéi) cia gia dinh ong D. Tai
phién toa, ong C va ba L ddng ¥ gilt nguyén hién trang tai san cua cac bén c6 trén
phan dét tranh chép, khi nao gia dinh 6ng D x4y nha méi hodc chuyén nhuong thira
176 cho nguoi khac thi méi tra lai dat cho gia dinh ong. Xét viéc gia dinh ong C
ddéng ¥ giit nguyén hién trang tai san trén phan dat tranh chip 13 hoan toan tu
nguyén, Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Pbi voi phan tuong 1§ 10cm xay dyng giap ranh giita thira 176 va thira 177
thi thay: Tai thoi diém ong H, ba V x4y dung gia dinh 6ng C khong c¢o ¥ kién gi.
Tuy nhién, theo kiém tra hién trang, thi phﬁn dat ong H, ba V xay tuong 16 Iéch
ranh so v&i thira 177 vi ranh gi61 gitia cac thira 175, 176, 177 theo GCNQSDD (but
luc 02, 168, 342) 1a mdt duong théng. Tai phién toa, cac bén duong su khong co y
kién gi vé phan dat nay, nén Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét.

[5]. Do khang cdo ctia 6ng D khong duoc chdp nhan nén Hoi dong xét xur
khong chip nhan yéu cau huy GCNQSDP do UBND huyén B cp cho ho 6ng C
d6i véi thira 175 vao ngay 26/6/2003 ciia 6ng Trinh Trung D.

(Phan dat gia dinh ong D phai tra lai cho gia dinh dng C ¢6 so d6 ban v& kém
theo va 1a mot bd phan khong thé tach roi ciia ban an).

[6]. V& an phi:

An phi dan sy so tham khong c6 gia ngach ong D phai chiu 1a 300.000 dong.

Ong C khong phai chiu an phi dan sy so thim. Hoan tra 440.000 dong tién
tam ng an phi ong C da ndp theo Bién lai s6 06371 ngay 09/11/2015 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén B va Bién lai s6 0000161 ngay 24/4/2017 ctia Cuc Thi
hanh 4n dan sy tinh Quang Ngai.

Tuy nhién, tai cong van s 51/CTHADS ngay 03/12/2021 cta Cuc Thi hanh
an dan su tinh Quang Ngidi vé viéc tra 1oi cong vin s6 584/TA-DS ngay
14/11/2021 cta Toa an nhan dan tinh Quang Ngai (viét tat 1a cong van sb 51), vé
viéc thi hanh ban 4n so thAm s6 03 va ban an phitic tham sb 37, c6 ndi dung: Ngay
26/7/2017, 6ng D da ndp 300.000 ddng an phi dan sy so thAm theo bién lai thu tién
sb 1468; ngay 19/9/2017, Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Quang Ngai da hoan trd cho
ong C sb tién 440.000 dong. Nhu vay, khau trir vao tién 4n phi dan su so tham éng
D d3 ndp, thi ong D di ndp du an phi dan sy so tham; 6ng C da duoc hoan tra xong
440.000 ddng tién tam tmg an phi da ndp.

[6] Vé chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va trich do
thira dat 1an 1 1a 5.800.000 dong; Chi phi xem xét, thim dinh tai chd va trich do
thira dit 1an 2 13 9.500.000 dong, tong cong 13 15.300.000 dong. Ong C duoc chip
nhan yéu cau, nén ong D phai chiu toan bd chi phi t6 tung khac, nhung ong C da



ndp va chi phi xong 1a 8.800.000 ddng; 6ng D di ndp va chi phi xong 1a 6.500.000
dong.

Tuy nhién, theo cong vian sb 51, thi: Ngay 19/9/2017, ong Trinh Trung D da
ndp xong so6 tién 5.800.000 déng chi phi xem xét, tham dinh tai chd theo phiéu thu
s6 PT00894 va ngay 19/9/2017, Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Quang Ngai d thuc
hién chi tra cho 6ng Bui Van C theo phiéu chi s6 PC01108.

Nhu vay, ong D di ndp va chi phi xong 1a 12.300.000 dong (6.500.000 dong
+ 5.800.000 ddng), nén ong D c6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng C sb tién
3.000.000 dong (8.800.000 dong - 5.800.000 dong).

Do khang cdo khong dugc chap nhan nén 6ng D phai chiu 4n phi dan su phuc
tham 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia B6 luét to tung dan su.

Khong chdp nhan khang cdo cua bi don 6ng Trinh Trung D va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T. Gitt nguyén ban an dan su so tham sb
21/2021/DS-ST ngay 13/12/2021 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai.

Can ct khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, 37, 147, 157, khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Piéu 228, Piéu 235, 266, 271 va 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 166
Bo luat dan su nam 2015; Piéu 166, 203 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Bui Van C: Budc ong Trinh Trung D,
ba Tran Thi T va cac chi Trinh Thi T A, Trinh Thi A T, Trinh TH phai trd cho ong
Bui Van C, ba Nguyén Thi Hé)ng L dién tich dat 6,1m2 (dugc gi61 han bdi céac
diém tir 01 dén 10, ky hiéu 1a H) thudc mot phan thira dat s6 175, to ban d6 s6 12
tai thi tran B, huyén B, tinh Quang Ngi, c6 gidi can: Phia Pong giap thira dat sd
176, phia Tay giap thira dat s6 175, phia Nam giap dudong Nguyén C, phia Béc
giap ranh cua thira dat s6 175 va thua dat s6 176.

2. Ghi nhan sy tu nguyén cta 6ng Bui Van C, ba Nguyén Thi Héng L: Gitr
nguyén hi¢n trang tai san trén dién tich dat 6,1m2 thudc mot phén thira dat s6 175,
td ban dd s6 12 tai thi tran B, huyén B, tinh Quang Ngai. Khi ndo gia dinh 6ng
Trinh Trung D 1am nha méi hodc chuyén nhuong thira dat s6 176, to ban d6 s6 12
tai thi trdn B, huyén B, tinh Quang Ngai cho ngudi khac thi tra lai cho 6ng Bui Van
C, ba Nguyén Thi Hong L dién tich dat 6,1m® (dwoc giéi han boi cac diém tir 01
dén 10, ky hiéu 1a H) thudc mot phan thira dat s6 175, to ban dd sd 12 tai thi tran
B, huyén B, tinh Quang Ngii, c6 gidi can: Phia Dong giap thira dat sé 176, phia
Tay giap thtra dat sb 175, phia Nam giap duong Nguyén C, phia Bic giap ranh cia
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thira dét s 175 va thira dét sb 176.

(Phan dét gia dinh ong D phai tra lai cho gia dinh 6ng C c6 so dd ban vé kém
theo va 1a mot bd phan khong thé tach roi ctia ban an).

3. Khong chap nhan yéu ciu ctia 6ng Trinh Trung D va ba Tran Thi T vé viéc
huy gidy ching nhan quyén st dung dat sé W393632, s vao s6 00655 do Uy ban
nhan dan huyén B cép cho ho éng Bui Van C vao ngay 26/6/2003 d6i véi thira dat
b 175, to ban dd sb 12 tai thi tran B, huyén B, tinh Quang Ngai.

4. V& an phi: Ong Bui Van C khong phai chiu 4n phi dan su so thAm. Hoan tra
cho 6ng Bui Van C s tién 140.000 ddng (Mot trim bén muoi nghin dong) theo
Bién lai thu tién phi, 1& phi s6 06371 ngay 09/11/2015 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén B, tinh Quang Ngii va 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam mg
an phi phuc tham da ndp theo Bién lai thu tién phi, 1& phi sé6 0000161 ngay
24/4/2017 cta Cuc Thi hanh 4n déan sy tinh Quang Ngai.

Ong Trinh Trung D phai chiu 300.000 dong (ba trim ngan) an phi dan su so
tham, nhung dugc khau trir 300.000 dong an phi dan su so tham 6ng Trinh Trung
D di nop theo Bién lai thu tién phi, 1& phi s6 1468 ngay 26/7/2017 ciia Cuc Thi
hanh 4n dan sy tinh Quang Ngii. Ong Trinh Trung D d3 nop du an phi dan su so
tham.

An phi dan sy phac tham: Ong Trinh Trung D va ba Tran Thi T phai chiu
300.000 dong, nhung duoc khau trir 300.000 dong ma 6ng Trinh Trung D va ba
Tran Thi T da ndp theo Bién lai thu tién phi, 1& phi s6 0000687 ngay 31/12/2021
cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Ngai (da ndp du).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tdi cao; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Ba Néng;

- TAND tinh Quang Ngai;

- VKSND tinh Quang Ngai; (Pa ky)

- Cuc THADS tinh Quang Ngai;
- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;

Pham Ton
- Luu HSVA, PHCTP, LT.
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