TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Pic 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 132/2022/DS-PT
Ngay: 17 - 6 - 2022
V/v tranh chép quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ba Phan Thi Hong Dung

Ong Bui Thanh Quéc

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vii Puong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhén dan thanh phé Can Tho'tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 17 thang 6 nam 2022 tai try s6 Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho xet xur phic tham cong khai vu an thu ly s6 86/2022/TLPT-
DS ngay 21 thang 4 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd 12/2022/DSST ngay 22 thang 2 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén L bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 112/2022/QD-PT ngay
05 thang 5 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin Q; cu tra tai: xd B, huyén L, thanh ph Can
Tho.

- Bi don: Ong Tran Van B; cu trd tai: xa B, huyén L, thanh phd Céan Tho.

- Nguoi dai dién hop pigdp ‘cda bi don: Ong Nguyén Tuin A; cu tra tai:
phuong L, quan K, thanh pho Can Tho 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van
ban uy quyén ngay 23/5/2019).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ngéan hang X
Dia chi: phuong C, quan b, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia Ngan hang X: O[lg Phung Céng L; Chirc
vu: Truong phong ké hoach kinh doanh (van ban uy quyén ngay 16/3/2021).

2. Ba Huynh Thi L2; cu tra tai: x4 B, huyén L, thanh phé Can Tho.



3. Ba Tran Thi H; cu trd tai: x4 B, huyén L, thanh phé Can Tho.
- Newoi khang cdo: Ong Tran Van Q la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va cdc 101 khai tai Toa dn, nguyén don éng Tran Vin

Q trinh bay:

Vao nam 2011, éng duoc me 6ng 1a ba Tran Thi H ting cho quyén sir
dung dt tai thira 86: dién tich 342m?; thtra 87: dién tich 2.652m?; thtra 88: dién
tich 9.750m? va dugc cap Uy ban nhan dan huyén L cép gidy chimg nhan quyén
str dung dat vao ngay 02/6/2011. Vao nam 2018, 6ng Tran Vin P 1a nguoi sir
dung dét lién ké da 1an chiém cac thira dat cua ong cu thé: thira 86: chiéu ngang
0,2m dai 41m; thira 87: dau ngoai 0,8m, dau trong 0,3m, chiéu dai 70m; thira 88:
ngang 12m, dai 20m. Trong qua trinh thu thap chimg ci, 6ng chi yéu cau éng P
giao tra dién tich 1an chiém tai thira 86 va 88, dbi vai thira 87 thi hai bén di thoa
thuan xong khong tranh chap.

- Tai Toa dn cdp so tham, bi don éng Tran Van D trinh bay:

Ong sur dung thira 1387 lién ké thira 86 cua 6ng Q, ong khong lan ranh
nhu 6ng Q yéu cau nén 6ng khong déng ¥ yéu cau khoi kién cua 6ng Q. Boi !
dién tich ngang 12m x dai 20m thudc thira 88 ma 6ng Q doi thi 6ng ¢d yéu cau
phan t6 cong nhan dién tich nay véi ly do dng duoc 6ng Tran Van L3 va ba Tran
Thi H 14 cha me 6ng da cho 6ng tir nam 2006, 6ng trong cdy bach dan, tram. .. tir
2006 dén nay. Luc cho c6 cha me, ba Tran Thi K ching kién thoi diém nay 6ng
Q chua vé day sinh séng. Pén nam 2011, 0ng Q can vay v6n ngan hang nén ba
Tran Thi H cho dng Q dtng tén dé thé chap vay von va viéc nay ong Q di thira
nhan trong bién ban hoa giai ngay 06/5/2019.

- Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan ba Huynh Thi L2 (Vo ong D)
thong nhat Véi ¥ kién va yéu cdu ciia éng Tran Vin P va yéu cdu toa dn gidi
quyet vang mat.

- Pai dién theo iy quyén ciia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
Ngan hang X trinh bay:

Ong P d3 vay von ctia ngan hang va thé chap quyen str dung dit tai thira
1387 dé bao dam ng vay, trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung, ong b da
thuc hién t6t nghia vu thanh toan nén phia ngan hang khong c6 y kién gi 601 vOi
ndi dung tranh chép ciia nguyén don va bi don, dé nghi Toa 4n giai quyét vang
mat Ngan hang X.

- Theo 101 khai tai tod, ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la ba
Tran Thi H trinh bay:

Céc thira dat 6ng Q va ong D dang tranh chép déu c6 ngudn gbc cua ba.
Trudce d6, ba va chdong 1a dng Tran Vin L3 tang cho cac con ai cung co phan dat
déu nhu nhau, viéc tang cho cac con duoc thé hién bang 161 n6i, cu thé: Phan
6ng Q cho 05 cong (tdm 16n) tir Kinh xang O Mén tré xubng thudc thira 86 va
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mot phan thira 87. Tang cho & ong b mot phan dién tich 12m x 20m thira 881 va
thra 1387 (thtra nay dé duge cap Gidy ching nhéan quyen str dung dét riéng).

Phén con lai gan 06 cong 1a cua ba. Nhung vi Ong Q can tién vay Ngén hang lam
an nén co ban voi anh chi em Q va ba muon dat dé dimg tén Glay chirng nhan
quyén st dung dat vay, thé chdp Ngan hang nén ba va cac con ddng ¥ cho muon
dung tén dum bang hinh thtre 1ap Hop ddng tang cho va sau d6 Q da duoc cap
Gidy ching nhén quyén str dung dat cho minh. Khi cho Q muon dat dung tén thi
ong gitr dat canh tac va htra s€ tra cho ba 10.000.000 dong/nam dé ba dudng gia,

day 1a sd tién twong tu nhu tién thué dat hang nam va ong Q tra day du hang
nam. Nay ba x4c dinh cho bi don phan dit hai bén dang tranh chép.

Tai ban an dan sy so tham s 12/2022/DS-ST ngay 22 thang 02 nim
2022, Toa an nhan dan huyén L da tuyén xir:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Tran Vin Q
vé viéc doi quyén sir dung dat tai thira 86 va 88, to ban do 09, toa lac xa B,
huyén L, thanh phé Can Tho (theo Ban trich do dia chinh s6 35/TTKTTNMT
ngay 13/12/2019 cua Trung tam K§¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd
Can Tho).

2. Chap nhan yéu cau phan to cua bi don 6ng Tran Van P vé viéc cong
nhan quyén st dung dat dién tich 239,9m? thudc thira 88, t& ban db 09, toa lac
x& B, huyén L, thanh ph6é Can Tho (thudc gidy ching nhan quyén sir dung dat so
vao s6 CH00502 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 02/6/2011 cho 6ng Tran
Vin Q), phan dit c6 ky hiéu 881 (theo Ban trich do dia chinh s
35/TTKTTNMT ngay 13/12/2019 ctua Trung tdm Ky thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho).

K1en nghi Uy ban nhan dan huyén L, thanh pho Cén Tho diéu chinh, cap
lai gidy ching nhén quyén sir dung dat cho ong Tran Vin Q va 6ng Tran Vin D
theo quyét dinh cia Toa an va theo thuc té sir dung.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Tran Vin Q phai chiu 5 .000.000 ddng chi phi
do dac va dinh gia, ong Q duogc nhan lai tam ng chi phi t0 tung con lai
5.000.000 dong tai Toa an nhan dan huyén L.

4. V& an phi dan sy so tham: Ong Tran Van Q phai chiu 858.920 dong an
phi dan sy so tham, chuyén 300.000 dong tam {mg 4n phi theo bién lai thu s6
003093 ngay 28/02/2019 thanh &n phi, dng Tran Vin Q phai nop thém 558.920
déng. Ong Tran Van D duoc nhan lai 300.000 déng tién tam ung an phi da nop
theo bién lai s6 016104 ngay 28/12/2020 tai Chi cuyc thi hanh &an dan sy huyén L.

Ban an so tham con tuyén quyén khang cdo ctia cac bén theo luat dinh.

Tai don khang cdo dé ngay 03/3/2022, nguyén don cho rang, 16i khai cta
nguyén don trong bi€én ban hoa giai co s& la khong dang. Loi1 khai ctia me
nguyén don la ba Tran Thi H 1a khong chinh xac vi ba da lon tudi. Nguyén don
da duoc cap gidy chung nhén quyén sir dung dat hop phap nén dé nghi Toa an
cap phiic tham chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.



Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khang co. Bi
don khong dong y voi khang cao cua nguyén don. Cac bén khong thuong lugng
dugc viéc giai quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung dd chdp hanh ding
quy dinh ctua B0 luat td tung dan su. V& noi dung vu an, sau khi phan tich cac
tinh tiét ctia vu 4n va cac quy dinh phép luat lién quan, dai dién Vién kiém sét
nhan dan thanh ph Can Tho cho rang, cin ctt két qua do dac thuc té cho thay
phan tranh chép dién tich 4,1m?, nguyén don du dién tich dat nén Toa an cép S0
thém bac yéu cau khoi kién 1a ding. V& phan doi lai dién tich 239,9m? thiy
rang, thuc té ong P dang su dung. Mat khac, theo Bién ban hoa giai co so,
nguyén don thira nhan quyén st dung dat nay 1a cia ba H. Ba H xac dinh ting
cho 6ng B. Do viy, khang cdo cua nguyén don 1a khéng co cin cir nén dé nghi
giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khai kién va cac ching cur da tham tra cho thay cac bén
tranh chap quyén su dung dat. Toa an nhan dan huyén L da thy Iy va giai quyet
1a dtng tham quyén theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35
cta Bo luat to tung dan su.

[2] Nguyén don dugc ba Tran Thi H ting cho quyén sir dung dat tai cac
thira 86, 87 va 88 theo Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 05/5/2011.
Hop dong ting cho nay dugc Uy ban nhan dan xi B chimg thuc. Tuy nhién, khi
c6 tranh chap, tai Bién ban hoa giai cua to Hoa giai ap B, nguyén don khai rang
nguyén don duoc me iy quyén ding tén QSDD dé vay von lam an va thira nhan
dat nay 13 ciia me nguyén don (Bt luc s6 19, 20). Loi khai nay phu hop voi 161
khai cua ba H va nhimg nguoi lién quan. Tai phién toa phuc tham cac duong su
déu xac dinh phan dat nay hién tai do ba H va 6ng P dang trong trot, su dung.
Trong bién ban d6 con ghi nhan, 6ng Q cam két sau 4 niam sé& lay quyen su dung
dat vé dé tach thira nhu 161 htra. Nhu vay, du co s xac dinh quyén sir dung dét
dang tranh chap 1a ctia ba Tran Thi H (me ctia nguyén don).

[3] Theo quy dinh tai khoan 2 biéu 568 cua B0 luat dan sy ndm 2015 thi
ba H c6 quyen yéu cau 6ng Q giao lai quyén sir dung dat nay. Qua trinh giai
quyet & cap so tham va ngay tai phién toa phuc tham, ba H déu khang dinh 1a
phan dat tranh chap, ba cho ong Tran Van D. Vi vdy, Toa an cdp so tham da
chap nhan yéu ciu phan td cta bi don 1a phu hop vé6i v chi dinh doat ctia ba H.
Nguyén don khang céo doi lai phan dét nay 1a khong o cén cu.

[4] Nguyén don khang cao cho rang, 101 khai cua ba H la khong ding vi
do 16n tudi, hay quén nén ban an so tham can clr vao 101 khai ba H dé phan quyét
1a khong hop 1y. V& van dé nay thiy rang, 101 khai cta ba H tai cac Bién ban hoa
giai ngay 23/6/2018 (But luc sd 17, 18), Bién ban hoa giai ngay 14/6/2018 (Bt
luc s6 15, 16) cia To hoa giai 4p B déu xac dinh phan dat ngang 12m, dai 20m
(chinh 13 thira 88! ) cua manh trich do dia chinh sé 35/TTKTTNMT ngay
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13/12/2019 déu xac dinh cho ong Tran Vian D. Su kién nay ciing di duoc tham
tra lai mot 1an nita tai phién toa phuc tham. Hon nira, tit ca bién ban trén déu c6
chit ky xac nhan ctia nguyén don. Do viy, viéc nguyén don cho rang 1oi khai cta
ba H khong hop 1y 1a khong co6 co so.

[5] B01 voi phan tranh chép c6 dién tich 4,1m? giap thira 86, qua d6i chiéu
s6 ligu thyc té cho thiy quyén str dung dét ctia nguyén don theo gidy ching nhan
quyén st dung dat, nguyén don dang st dung chénh 1éch du 118m2 Déng thoi,
nguyén don khong chimg minh dugc ranh gii nén Toa 4n cép so tham bac yéu
cdu ndy cta nguyén don 1a ¢6 cin ct.

[6] Tt cac nhan dinh trén cho théy, cac ndi dung tranh chép da duogc Toa
an cap so tham xét xir dung phap luat. Khang cido cua nguyén don la khong co
can ctr dé chap nhan.

[7] V& an phi phtc thém, do khang cdo khong duoc chip nhan nén theo
quy dinh tai 148 ctia B0 luat to tung dan su, nguyén don phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 cta B6 luét to tung dan su.
Giir nguyén ban an so tham.

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Vin Q
vé viéc doi quyén str dung dat tai thira 86 va 88, to ban db 09, toa lac x4 B,
huyén L, thanh phé Can Tho (Tuong ung phan 4,1m? tai vi tri A va phan
239,9m? cua Ban trich do dia chinh s6 35/TTKTTNMT ngay 13/12/2019 cta
Trung tdm K§ thut Tai nguyén va Méi truong thanh phd Can Tho).

2. Chip nhén yéu cau phan t cua bj don. Cong nhan quyén st dung dat
dién tich 239,9m? thudc thira 88, to ban dd 09, toa lac xa B, huyén L, thanh phd
Can Tho (thudc gidy ching nhan quyén st dung dat sd vao s6 CH00502 do Uy
ban nhan dan huyén L cap ngay 02/6/2011 cho 6ng Tran Vin Q), duoc xac dinh
1a phan dat c6 ky hiéu 88' ctia Ban trich do dia chinh s6 35/TTKTTNMT ngay
13/12/2019 ciia Trung tim K§ thut Tai nguyén va Mbi trudong thanh ph Can
Tho) cho 6ng Tran Vin D.

3. Ong Tran Vin Q Va ong Tran Van D c6 trach nhiém lién hé co quan
nha nudc c6 tham quyén dé cap lai gidy chtng nhan quyén str dung dat theo quy
dinh tai Diéu 95 cua Luat Dat dai.

Kién nghi co quan nha nudc c¢6 thAm quyén cin cir Ban an ctia Toa 4n cap
lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho dng Tran Vin Q va éng Tran Vin b
theo quy dinh tai tai khoan 6 Diéu 87 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 dicu, khoan cua Luét
bat dai.



4. V¢ chi phi t0 tung: Ong Tran Van Q phai chju 5.000.000 dong chi phi
do dac va giinh gia, 6ng Q dugc nhan lai tam Ung chi phi t6 tung con lai
5.000.000 dong (nam triéu dong) tai Toa an nhan dan huyén L.

5. V& an phi dan sy so tham:

Ong Tran Vin Q phai chiu 858.920 dong, khau trir 300.000 ddng tam ung
an phi theo bién lai thu s6 003093 ngay 28/02/2019, 6ng Tran Van Q phai ndp
thém 558.920 dong (nam tram nam muoi tdm nghin chin tram hai muoi dong).

Ong Tran Vin D duoc nhan lai 300.000 ddng (ba trim nghin dong) tién
tam ung an phi da ndp theo bién lai s6 016104 ngay 28/12/2020 tai Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén L.

6. Yé 4n phi dan sy phuc tham: Nguyén don phai nép 300.000 dong,
chuyén tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0005312 ngay 03/3/2022
thanh an phi, coi nhu nguyén don da ndp xong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban &n duogc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 cta Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai céc Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh 4n dan su; thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND. TPCT;

- TAND huyén L; (Paky)

- THADS huyén L;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



