TOA AN NHAN DAN CONG H XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sé: 38/2021/DS-PT
Ngay 05-04-2021
“NIIV Tranh chdp quyén sir dung dat, yéu
cau thdo dé céng trinh xdy dung trén dat,
boi thwong thiét hai do tai san bi xam
pham”

NHAN DANH
NUOC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Dinh Thi Kiéu Luong

Cac Tham phén: Ba Phan Thi Thu Huong

Ba Hoang Thi Thu Minh

- Thar ky phién toa: Ong Lé Quéc Binh — Thu ky Toa an nhan dan tinh Dong
Nai,

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tink Pong Nai tham gia phién tda: Ong
La Minh Diing - Kiém sét vién.

Ngay 05 thang 04 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xt phdc tham céng khai vu an dan su thu Iy s6 29/2020/TLPT-DS ngay 27 thang
01 nim 2021 vé Viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat, yéu cdu thdo dé céng trinh
xdy dung trén dat, boi thuong thiét hai do tai san bi xam pham ”; Do ban an so
tham s6 31/2020/DS-ST ngay 28/10/2020 cia Toa an nhan dan huyén Xuan Loc
c6 khang céo va bi khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
35/2021/QbXX-PT ngay 09 thang 3 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Vin Th, sinh nam: 1959.

Ba Poan Thi H, sinh nam: 1964.

Pai dién hop phap cta ba Poan Thi H: Ong Bui Van Th, dai dién theo uy
quyén (vin ban ty quyén 1ap ngay 30-10-2018).

Cung PKTT: 37/30 T6 25, Khu 5, phuong Tr, thanh phé B, tinh B;

Dia chi méi 1a: 37/30 dudong Ng, T6 6, Khu 5A, phuong Tr, thanh phd B,
tinh D.

- Bi don: Anh Bui Van Th, sinh nam: 1975.

Chi Nguyén Thi Ai V, sinh nim: 1974.
DKTT: S6 8 duong Hoang Dinh Th, Khu phd 1, thi tran G, huyén X, tinh .

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Anh Bui Chién Th, sinh ndm: 1986.

2. Chi Bui Thi Thuy H, sinh nam: 1988.

3. Anh Bui Anh T, sinh nam: 1994.

4. Anh Bui Minh Kh, sinh nam: 1996.

DKTT: 37/30, T6 25, Khu 5, phuong Tr, thanh phd B, tinh D;

Dia chi méi 1a: 37/30 dudong Ng, T6 6, Khu 5A, phuong Tr, thanh phd B,
tinh D.

- Nguoi lam ching:

1. Ong Pham Viin T, sinh nim: 1964.

Dia chi: T6 2, Khu phé 1, thi tran G, huyén X, tinh b.

2. Chi Nguyén Thi D, sinh nim: 1973.

Dia chi: Khu phé 1, thi trdn G, huyén X, tinh b.

3. Ong Poan Thé K, sinh nam: 1953.

Dia chi: T6 2, Khu phé 1, thi trdn G, huyén X, tinh b.

4. Anh Doan Thé V, sinh nim: 1974.

bia chi: Khu phé 1, thi trdn G, huyén X, tinh b.

5. Ong Nguyén Ngoc K, sinh nam: 1971.
Dia chi: T6 7, Khu phé 3, thi tran G, huyén X, tinh b.

6. Ba Pang Thi Kh, sinh nam: 1959.

bia chi: Khu phé 1, thi trdn G, huyén X, tinh b.

7. Ong Pinh Vin Tr, sinh nam: 1928.

Dia chi: Khu phd 1, thi trdn G, huyén X, tinh D..

8. Ong Nguyén Pic Tr, sinh nam: 1970.

Dia chi: Khu phd 1, thi trdn G, huyén X, tinh D.

9. Ba Lé Thi Ky, sinh nam: 1935.

Dia chi: Khu phd 1, thi trdn G, huyén X, tinh D.

Nguoi khdang cdo: Nguyén don Ba Doan Thi H va éng Bui Vian Th.

- Vién kiém sat khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan
Loc.

(Ba H, ong Th, anh Th, cki V, anh Th, chi H, anh T, anh Kh co mat, nhitng
ngueoi lam chimg ving mdt).

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ngay 03 thang 01 nam 2011 va qud trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa so tham, nguyén don vor chong éng Bui Vin Th, ba Poan Thi
H thong nhdt trinh bay:



Vao nam 1996, v chong éng ba chuyén nhuong cho anh Bui Van Th va chi
Nguyén Thi Ai V dién tich dat 248m?, chiéu ngang 13 6,2m, chiéu dai la 40m, gia
1,4 lugng vang 97%, c6 viét gidy tay do anh Th va chi V giit. Nam 1997, anh Th
va chi V x4y nha trén 01 phan dat nay. Nam 1998, ba H viét gidy cho thém anh
Th va chi V khoang 07m? phan xéo gbc phia cudi dit. Ndam 2006, anh Th nho ong
ba ky khéng 02 t& gidy noi 1a dé vé dién lai thong tin chuyén nhuong dat, nham
hop thirc hoa thu tuc xin cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ong ba tin tudng
nén di ky cho anh Th. Sau ndy 6ng ba dugc biét anh Th duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat vao nim 2003. S¢ anh Th sir dung 02 gidy ky khong vao muc
dich bat hop phap, nén ong ba yéu cau anh Th tra lai thi anh Th ép ong ba viét
giéy xac nhan ngay 04-4-2010, 1a da mua cua 6ng ba 16 dat dai 43,5m, rong 6,2m,
ong ba viét nhung khong ky tén. Sau ndy 6ng ba phat hién anh Th di dua to gidy
ky khéng cho 6ng P dé gia mao chiém dat ciia 6ng ba.

Khi lam thu tuc cap ddi s6 vao thang 7-2010, 6ng ba phat hién anh Th va chi
V chiém 21,7m? (ngang 6,2m x dai 3,5m), dong thoi chit 01 cay mit va dot chét
01 cdy qué 15 tudi. Anh Th con dua ra mot to gidy c6 ndi dung ba H ban thém
cho vg chong anh Th dién tich dat chiéu ngang 6,2m dai 3,5m, to gidy khong ghi
ngay thang, gia tién, ndi dung va chit ky cta ba H déu 1a gia mao.

Nay 6ng ba yéu cau vo chong anh Bui Van Th, chi Nguyén Thi Ai V tra lai
phén dién tich dat 14n chiém dugc gi61 han bdi cac mbc (6, 28,29, 7, -6) theo Ban
d6 hién trang khu dat do Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh X
phat hanh ngay 15-7-2017; Yéu cau anh Th va chi V thdo d& nha trén phan dién
tich dat 1an chiém; Ong ba xin rat yéu cau anh Th va chi V boi thuong 01 cay mit
(18 nam tudi) va 01 cay qué (18 nim tudi). Ngoai ra ong ba khong con yéu cua gi
khéac.

Ong ba c6 y kién tri gia dat tranh chip theo thi truong hién nay la
4.000.000d6ng/m?, con lai ong ba thong nhat nhu két luan cua Hoi dong dinh gia
tai Bién ban dinh gié tai san ngay 18-9-2020.

- Qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién toa so tham bi don vo chong
anh Bui Van Th, chi Nguyén Thi Ai V théng nhat trinh bay:

Vao nam 1996, vo chong anh chi c6 mua dién tich dat 248m?, chiéu ngang
6,2m, dai 40m, gia 1,7 luong vang. Pén nam 1999, anh chi mua thém phﬁn dat
lién ké phia sau co chiéu ngang 6,2m, dai 3,5m, gia 900.000 dong, nhung ba H
noi cd chau minh khong can viét gidy to, anh chi khong chap nhan. Ong Th va ba
H viét gidy cho anh nhung khong ghi ngdy thang, gia tién, con chir ky 1a do ba H
ky va con ky thay cho ca 6ng Th. Sau khi nhan gidy ching nhan quyén sir dung
dat, thay dién tich thiéu anh di lam chinh 1y b6 sung thi 6ng Th va ba H khoi kién



yéu cau thao d& nha tra lai dién tich dat 21,7m? va boi thuong 01 cdy mit, 01 cay
qué gia 15.000.000 ddng. Nam 2004, anh xdy nha trén phan dién tich dat con lai
va dién tich dt mua thém cta 6ng Th, ba H, c6 chiéu ngang 6,2mét, dai 3,5mét.

Khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ciia 6ng Th, ba H thi dat trng,
trén dat khong c6 tai san gi, anh khong chit cay nhu ong Th, ba H trinh bay. Anh
chi khong chip nhan toan bo yéu cau cta ong Th, ba H.

Anh théng nhat nhu két luan ctia Hoi dong dinh gia tai Bién ban dinh gia tai
san ngay 18-9-2020.

- Qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Biii
Chién Th, chi Bui Thi Thity H, anh Bui Anh T, anh BUi Minh Kh théng nhdt trinh
bay: Cac anh chi théng nhat véi 10i trinh bay cta éng Th, ba H, khdng cé tranh
chéap va yéu ciu gi trong vu 4n.

Tai ban an dan sy so tham s6 31/2020/DS-ST ngay 28-10-2020 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Xuan Loc da tuyén xir: Bac toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén
don 6ng Bui Van Th, ba Poan Thi H vé viéc budc vo chong anh Bui Van Th, chi
Nguyén Thi Ai V thdo d& nha tra lai dién tich dat 21,7m?, duoc gi61 han boi céac
modc (6, 28, 29, 7, -6) theo Ban d6 hién trang khu dat do Van phong diang ky dat dai
tinh Pdng Nai — Chi nhanh X phat hanh ngay 15-7-2017.

Pinh chi yéu cau khai kién cta vg chong ong Bui Van Th, ba Poan Thi H
vé viéc budc vo chong anh Bui Van Th, chi Nguyén Thi Ai V boi thuong 01 cay
mit va 01 cay qué.

Vo chéng anh Bui Van Th, chi Nguyén Thi Ai V ¢6 trach nhiém ké khai
dang ky quyén st dung dién tich dat 21,7m?, dugc giéi han bdi cac méc (6, 28, 29,
7, -6) theo Ban dd hién trang khu dat do Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai
— Chi nhanh X phét hanh ngay 15-7-2017 va phai chiu tit ca cac chi phi trong qua
trinh ké khai dang ky quyén str dung dat.

* Ngay 29/10/2020 6ng Bui Vian Th, ba Poan Thi H ¢6 don khang cdo d6i
v6i ban an so tham s6 31/2020/DSST ngay 28/10/2020 ctia Toa an nhan dan huyén
Xuan Loc, theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cta ong, ba.

* Ngay 09/11/2020 Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Xuéan Loc,
tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh khang nghi s6 577/ QDKNPT-VKS-DS dé
nghi Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xtr theo hudng stra toan bd ban an so
tham s6 31/2020/DSST ngay 28/10/2020 cua Toa 4n nhan dan huyén Xuan Loc.

- Quan diém ciia dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai tham gia
phién toa:

Vé t6 tung: Viéc chip hanh phap luit t6 tung, tir khi thyu 1y vu 4n dén khi xét
XU tai phién toa, Tham phan chu toa va Hoi déng x€t xur thyc hién ding quy dinh



ctia phap luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao ding thu tuc, quyén,
nghia vu theo quy dinh.

+ P6i v6i khang cdo: Don khang céo cua nguyén don duge 1am trong thoi
han luat dinh, c6 ndp tién tam tng an phi, khang cao hop phap nén duoc xem xét
theo thu tuc chung.

+ Poi véi quyét dinh khang nghi: Quyét dinh khang nghi ciia Vién truong
Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc dugc ban hanh ding tham quyén, thot
han luat dinh, khang nghi hop phap nén duoc dugc xem xé&t theo thu tuc chung.

V& néi dung vu an: Nguyén don 6ng Bui Van Th va ba Poan Thi H khai
kién yéu cau vo, chong anh Bui Vian Th chi Nguyén Thi Ai V thao d& nha, tai san
tra lai phan dién tich dat 1an chiém c6 chiéu ngang 6,2m x 3,5m dién tich 1a 21,5m?
toa lac tai thira s6 90, to ban dd s6 24 thi tran Khu phd 1, thi trdn G, huyén X, tinh
P. Anh Th, chi V khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ciia nguyén don va cho
rang ngoai dién tich dat 248m? anh c6 mua cta 6ng Th ba H nam 1999, anh mua
thém phan dat lién ké phia sau c6 chiéu ngang 6,2m, dai 3,5m, gia 900.000 dong,
nhung ba H noi ¢6 chau minh khong can viét gidy to, anh chi khong déng y nén
ba H da viét gidy cho anh nhung khong ghi ngay thang, gia tién, con chit ky 1a do
ba H ky va con ky thay cho 6ng Th. Toa cdp so tham khong chap nhan yéu ciu
ctia nguyén don v6i nhan dinh chit viét, chit ky trén gidy sang dat do bi don cung
cap khong ghi ngay thang nim di dugc Phan vién khoa hoc hinh sy tai thanh ph
Ho6 Chi Minh giam dinh két luan do ba H viét, noi dung gidy sang dat thé hién
chuyén nhuong “thém” vi tri chuyén nhugng “Sau dudi nha” tirc 1a phan cubi 16
dat ciia anh Th, tong ca hai 1an chuyén nhuong chiéu dai 1a 43,5m, 6ng Th khdng
ky tén vao gidy sang dat nhung tir nam 1999 dén nim 2006 anh Th x4y nha phia
6ng Th khong tranh chap va ¥ kién gi nén 6ng Th thong nhat v6i ba H chuyén
nhuong phan dat tranh chap cho anh Th. Xét viéc nhan dinh, danh gia chtng cir
ctia Toa cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a khong
dam bao tinh khach quan, khong c6 can ct viing chic. Boi 18:

Loi khai cia cac bén duong su mau thuan nhau, anh Th khong thira nhan 1an
chiém dat 21,5m? dat caa nguyén don théng qua viéc cung cip “Gidy sang dat”
khong ghi ngay, thang, nam dé chtimg minh anh Th ¢6 chuyén nhugng thém cia
vg, chong ong Th, ba H dién tich dit phia sau dudi nha ngang 6,2m x dai 3,5m.
Tuy nhién, phia nguyén don van thira nhan c6 xéac 1ap gidy sang dat nay véi anh
Th nam 2010 nhung c6 khai nai viéc sang nhuong dat thém 13 khong c6 that vi
viéc chap nhan lam gidy sang dat nay 1a theo yéu cau cta anh Th nham muc dich
dé anh Th 1am gidy xac nhan c6 nhd vo chdng nguyén don ky khéng vao hai to
giéy so anh Th str dung vao muc dich bat hop phap; Trén thuc té vo, chéng anh



Th, chi V déu khai nhan va 1am gidy x4c nhan c6 viéc nho ky khong 02 to gidy dé
lam gidy to dat dé ngay 04/4/2010 dén ngay 30/6/2010, 6ng Th ba H ¢6 1am don
t6 cao giri dén UBND thi tran G, huyén X vé sy viéc trén (BL 11, 12, 174) va
chinh anh Th 1 ngudi yéu cau giam dinh chir ky ciia ba H nén mic du co quan
chuyén mén da giam dinh két luan chinh ba H viét va ky ra trén “Gidy sang dat”
cling khong phai 1 cin cir da dé chimg minh viéc vo, chong 6ng Th, ba H da
chuyén nhuong dit cho anh Th.

Theo tai liéu ho so thé hién, tai gidy viét tay ban nha va chuyén nhuong
quyén sir dung dt gitta 6ng Nguyén Hong D va vo, chong ong Th, ba H dé ngay
20/10/1998 noi dung: “Ong Th, ba H thdng nhét ban cho 6ng Nguyén Hong B
can nha 50m? nam trén dién tich dat vuon 833,38m2. Co6 tir can: Mat Tr giap
duong 15m, bén phai giap dat ong Bui Van Th 44,5m, bén trai giap dat ong T
32m (T 6m, K 6m, Th 6,2m, T 3,4m). Mit sau giap dat 6ng Th 33m véi so tién
40 triéu dong”. Phia 6ng Th, ba H hoan toan phu nhan viéc sang nhuong nay hién
dang tranh chap véi 6ng P vi cho rang day chinh 14 to gidy v, chong ong Th Ky
khéng, anh Th dua cho éng P viét thém vao. Phia anh Th khong thira nhan 15
khai ctia nguyén don va cho rang noi dung ban dat giita vo, chong ong Th, ba H
v6i ong D ghi rét rd anh c6 ky tén lam ching viéc chuyén nhuong trén. Néu dat
truong hop, 10i khai ctia anh Th lam nhén ching ky tén vao gidy ban nha va
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra vo, chong 6ng Th véi ong D néu trén 1a
dung thi viéc nguyén don cho rang lam “Gidy sang dat” cho anh Th ngang 6,2m
x dai 3,5m 1a gia, khong co that 13 c6 co sé vi dién tich dat chuyén nhuong 833,38
m? ¢6 ghi mit sau giap dat 6ng Th 33m 1a bao gom ca phan dudi dat phia sau cua
anh Th dang tranh chap v6i v, chong ong Th, chinh vi 1§ d6 khong c6 1y gi anh
Th biét rat 1d vo, chong 6ng Th da ban dudi dat phia sau gidp dat cua anh Th cho
6ng P nim 1998 nhung dén nam 1999 khi c¢6 nhu ciu st dung dat anh Th khong
thoa thuan sang nhuong véi ong P ma lai sang nhugng véi vo, chong dng Th 1a
khéng hop tinh, Iy (BL sé 35, 192, 219). Mit khac, “Gidy sang dat” co ghi:
“Chiing t6i dong y sang thém sé ddt sau dudi nha anh Bii Van Th cho anh Th.
Réng la 6,2m dai 3,5m. tong chiéu dai ciia anh Th1243™ 57 (BL 86 35) ; Gidy sang
dat c6 chit ky, chir viét ctia ba H nén xac dinh dbi bén c6 thoa thuin giao dich
chuyén nhuong dat 13 that. Tuy nhién, qua xem xét ndi dung gidy sang dét néu trén
chi thé hién ba H cam két chuyén nhuong dét cho anh Th chir khong phai hop dong
chuyén nhuong dit vi xét vé hinh thirc “Gidy sang dat” khong ghi ngay, thang,
nam, khoéng c6 cong chimg, chimg thuc, dat duoc cip cho hd gia dinh nhung chi
c6 ba H ddng v ky tén va ky thay cho éng Th sang nhuong dat. Vé ndi dung “Gidy
sang dat” néu trén khong thoa man cac diéu khoan co ban cta hop déng chuyén



nhuong quyén st dung dat theo phap luat quy dinh nhu: Gia chuyén nhuong,
phuong thie Th toan, quyén va nghia vu ciia cac bén, cia ngudi thir ba dbi voi dat
chuyén nhuong, cic thong tin lién quan dén quyén sir dung dat, trach nhiém cia
cac bén khi vi pham hop dong. Pong thoi, anh Th, chi V khai thoi diém xac lap
“Gidy sang dat” nam 1999, gia chuyén nhugng 21,7m? dat 1a 900.000 dong khau
trir tién thiéu no Tr 6 nhung phia vo, chong 6ng Th, ba H khong thira nhan, bi don
ciing khong cung cap duoc ching cr chimg minh viée giao tién hay gidy vay no
khau tir tién chuyén nhuong dat tai thoi diém nén giao dich sang nhuong dat néu
trén 1a vo hiéu, khong phat sinh 16i, thiét hai. pé nghi Ho1 déng xét xur phtc tham
chap nhan khang cdo ciia nguyén don, khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan huyén Xuan Loc budc phia bi don phai tra lai dién tich dit tranh chip cho
nguyén don.

Péi voi ndi dung khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Xuan Loc dé nghj tinh gia tri dat theo gia thi trudng budc vo, chong anh Th Th
toan cho nguyén don khi chap nhan yéu cau ctia nguyén don. Xét noi dung khang
nghi nay khong pht hop véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi trén thuc té vu
kién dugc thu ly tir ndm 2011 kéo dai dén nay, theo bién ban xem xé&t tham dinh
tai chd hién trang tai san trén dét tranh chép la nha cép 4, cot gach, mai tole, tran
tole nén gach bong, ctra sat ¢6 thé thao d& di doi duoc. Tai phién toa phuc tham,
dai dién Vién kiém sét tinh thay d6i quan diém khang nghi ctia Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc dé nghi Hoi dong xét xtr phuc thim chap nhan
toan bd yéu cau ctia nguyén don budc bi don phai thdo d& nha, di doi tai san tra
lai dién tich 21,5m? dat cho nguyén don dugc gidi han boi cac mbc (6,28,29,7, -
6) theo Ban d6 hién trang khu dit do Vin phong ding ky dat dai tinh Péng Nai —
Chi nhanh Xuan Loc phat hanh ngay 15-7-2017.

Cin ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, dé nghi: Chap
nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Bui vin Th, ba Poan Thi H va chp nhan
viéc thay d6i mot phan Quyét dinh khang nghi phuc tham ctia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan huyén Xuan Ldc; Stra toan bd ban an dan su so tham s
31/2020/DS-ST ngay 28/10/2020 cta Toa &n nhan dan huyén Xuan Loc theo
hudng phan tich néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, ching ctr c6 trong ho so vu an da duoc xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cao cia ba H va 6ng Th va lam trong han luat
dinh, dong tam tng an phi ding quy dinh; Quyét dinh khang nghi cta Vién truéng



Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc dugc ban hanh ding tham quyén, thot
han luat dinh, khang nghi hop phap nén dugc dugc xem xét theo thu tuc chung.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khang céo cta nguyén don va ndi dung khang
nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc.

Tai phién toa 6ng Th ba H giit nguyén yéu cau khang céo, dong thoi éng Th
va ba H xac dinh lai dién tich dat hién 6ng, ba yéu cau aanh Th, chi V qua do v&
thue té 1a 21,5m2 Vién Kiém sat tinh Dong Nai thay d6i quan diém khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham
chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don budc bi don phai thao d& nha, di doi
tai san tra lai dién tich 21,5m? dat cho nguyén don dugc gidi han boi cac méc (6,
28, 29, 7, -6) theo Ban dd hién trang khu d4t do Vin phong ding ky dat dai tinh D
— Chi nhanh X phét hanh ngay 15-7-2017.

[2.1]. Hoi dong xét thay, nguyén nhan phat sinh tranh chap vao nam 1996, vo
chdng 6ng Th, ba H chuyén nhuong cho anh Th dién tich dat 248,5m? chiéu ngang
12 6,2m, chiéu dai 1a 40m, gid 1,4 luong vang 97%, co viét giéy tay do anh Th gitr.
Niam 2003, 6ng Th ba H vé Bién H sinh séng, nim 2006 anh Th dén nha ong Th
ba H nho ky khéng 02 to gidy noi 1a dé vé dién lai thong tin chuyén nhuong dat,
nham hop thirc hoa tha tuc xin cap gidy chimg nhin quyén st dung dat, voi ly do
gidy mua ban chuyén nhugng nam 1996 anh da lam mat. Nam 2003 anh Th dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat v6i dién tich 248,5m? tai thira s6 61 to
ban d6 sb 3 (tha cii 74), to ban d6 dia chinh thi tran G. Sau khi biét anh Th dugc
cap gidy chirmg nhan quyén sir dung dat voi dién tich 6ng ba di ban, so anh Th sir
dung 02 gidy ky khéng vao muc dich bat hop phéap, nén éng ba yéu cau anh Th
tra lai thi anh Th ra diéu kién ba H phai dong ¥ viét gidy da ban cho anh Th 43,5m
thi anh Th s& viét cam két dé ngay 04/4/2010 xac nhan v, chong anh Th ¢6 nho
v, chong ong ky khdng hai to gidy nhung khong sir dung vao viée gi da huy mét,
doi bén khong no nan vudng méic gi vé tién bac, dat cat, ba H chép nhan du biét
t& gidy anh Th cung cép déan ép tich c6 ghi tén ba H ban cho anh Th dat 1a 3,5m
khong c6 ngay thang, khong gia tién 14 gia mao vi néu khong chap nhan anh Th
s& chbi khong c6 02 to gidy ky khéng (BL12).

Tai phién toa phtic tham, anh Th, chi V cho ring, nim 1996, anh c6 mua
dién tich dat 248,5m?, chiéu ngang 6,2m, dai 40m, gia 1,7 luong vang. Dén nim
1999, anh chi mua thém phan dat lién ké phia sau c6 chiéu ngang 6,2m, dai 3,5m,
gia 900.000 dong, ba H da viét gidy cho anh nhung khong ghi ngay thang, gia
tién, con chir ky 1a do ba H ky va con ky thay cho dng Th. Nam 2006, do gidy to
mua nim 1996 bi mat nén anh 1én nha 6ng Th ba H tai Bién H nhod 6ng Th ba H
ky khong hai gidy dé lam tha tuc dang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.



Tuy nhién, ndm 2003 anh duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat véi dién
tich 248,5m?. Sau khi nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dét, thay dién tich
thiéu anh di lam chinh 1y b6 sung thi 6ng Th va ba H khai kién. Xét thay 161 trinh
bay ctia anh Th tai phién toa cho rang 6ng Th ba H ban cho anh thém dién tich dat
21,5m? vao nam 1999 1a khong ¢6 can ¢ bai 18, néu 6ng Th ba H ¢ ban cho anh
dién tich 21,5m? thi tai ho so cap dat cua anh Th thé hién dién tich dat anh xin
dang ky cap gidy chimg nhan quyén st dung dat phai thé hién dién tich dat anh
dang ky phai 270m? (248,5 + 21,5). Tai hd so dang ky ké khai khong thé hién
gidy ba H ban thém cho anh Th dién tich dat 21,5m? nhu anh Th trinh bay ma chi
thé hién anh Th ding ky xin duoc cap gidy 248,5m? nhu anh mua ban dau ctia 6ng
Th ba H (BL 44-57).

[2.2]. Dbi vé6i hai gidy ky khéng vao nam 2006. Tai bién ban dbi chat (BL
261-262) chi V cho rang ndam 1998, anh Th mua dién tich dat 248,5m?, nam 1999,
ba H yéu cau anh Th mua thém dién tich dat dang tranh chap phia sau 21,5m?,
nam 2004, anh Th nho 6ng Th ba H ky khéng dé xac nhan viéc mua ban 248,5m?
bd sung lam ho so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nhung tai ban cam
két dé ngay 04/4/2010 xac nhan vo, chong anh Th ¢6 nho v, chong 6ng ky khdng
hai to gidy nhung khong sir dung vao viéc gi da hiiy mat. Tai phién toa phic tham
anh Th lai x4c dinh anh nhd ong Th ba H ky khéng hai gidy vao nim 2006, sau
mot to bi udt anh hiy mat con mét to chi V 1ap ndi dung mua ban véi ong Th ba
H dién tich 248,5m? (BL257). Tuy nhién, phia ba H van thira nhan c6 xac 1ap gidy
sang dat ndy v6i anh Th dién tich dit dang tranh chip vao nim 2010 chir khong
phai vao nim 1999 nhu anh Th trinh bay, viéc sang nhuong dat noi trén khong c6
that ba viét gidy sang dat noi trén theo yéu cau ctia anh Th nham muc dich dé anh
Th lam gidy x4c nhan c6 nho vo chong nguyén don ky khong vao hai to gidy so
anh Th str dung vao muc dich bat hop phap va anh Th chi V lam gidy x4c nhan co
viéc nho ky khong 02 to gidy dé lam gidy to dat dé ngay 04/4/2010.

[2.3]. Theo tai liéu hd so thé hién, tai gidy viét tay ban nha va chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Hong P véi 6ng Th, ba H dé ngay 20/10/1998
ndi dung: “6ng Th, ba H thdng nhét ban cho 6ng Nguyén Hong P cin nha 50m?
nam trén dién tich dat vuon 833,38m2 C6 tir can: Mit Tr giap dudng 15m, bén
phai giap dit 6ng Bui Vian Th 44,5m, bén trai giap dat 6ng T 32m (T 6m, K 6m,
Th 6,2m, T 3,4m). Mat sau giap dat ong Th 33m vai sb tién 40 triéu déng”. Tai
phién toa phtic thim 6ng Th, ba H cho rang day chinh 1a to gidy vo, chong dng ba
ky khéng cho anh Th vao niam 2006 khong phai gidy ban dat ma ong ba 1ap ban
cho 6ng . Anh Th cho rang ndi dung ban dat giita vo, chong ong Th, ba H véi
6ng P ghi rat 16 anh 1a ngudi lam chimg ¢d ky tén vao gidy ban dat néu trén cia



6ng D. Hoi dong xét xir xét thay, néu gidy mua ban gitta 6ng D véi 6ng Th ba H
c6 chir ky ctia anh Th 1a ngudi lam chimg viéc mua ban dat 1a that thi viéc mua
ban dién tich dat 21,5m? khéng c6 that. Tai ban ty khai ctia anh Th ngay
20/01/2011 (BL32) anh Th cho rang ba H d3 ban cho 6ng P vao nam 1998, dén
nam 1999 khi c¢6 nhu cau sir dung dat anh Th khong thoa thuan sang nhuong voéi
6ng P ma lai sang nhuong véi vo, chong dng Th 1a khong ¢6 can ctr. (BL sb 35,
192, 219).

[2.4]. Xét thdy vé noi dung gidy sang dat néu trén: Tai gidy sang dat chi thé
hién ba H cam két chuyén nhuong dat cho anh Th cht khong phai hop dong
chuyén nhuong dét vi ndi dung “Gidy sang dat” khong thoa man cac diéu khoan
co ban ctia hgp ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo phéap luat quy dinh
nhu: Gia chuyén nhuong, phuong thic thanh toan, quyén va nghia vu cta cac bén,
d6i voi dat chuyén nhuong, cac thong tin lién quan dén quyén sir dung dat, trach
nhiém cua cac bén khi vi pham hop ddng. Vé hinh thirc cua gidy sang dat khong
ghi ngay, thang, nam, dat dugc cap cho ho gia dinh nhung chi ¢6 ba H dong ¥ ky
tén va ky thay cho 6ng Th sang nhuong 13 khong ding quy dinh tai cac Piéu tir
697 dén 602 Bo luat dan sy nam 2005. Mac du, anh Th, chi V khai thoi diem xac
lap gidy sang dat nam 1999, gia chuyén nhuong 21,5m? dat 1a 900.000 dong khau
trir tién thiéu no Tr d6 nhung phia vo, chong ong Th, ba H khong thira nhén, bi
don ciing khong cung cip dugc chimg ctr ching minh. Tuy nhién, Toa an cap so
tham nhan dinh chit viét, chir ky trén gidy sang dat do bi don cung cap khong ghi
ngay thang nim da dugc Phan vién khoa hoc hinh sy tai thanh phd H6 Chi Minh
giam dinh két luan do ba H viét, ndi dung gidy sang dat thé hién chuyén nhuong
“thém” vi tri chuyén nhuong “Sau dudi nha” tirc 12 phan cudi 16 dat caa anh Th,
tong ca hai lan chuyén nhuong chiéu dai 1 43,5m, 6ng Th khong ky tén vao gidy
sang dat nhung tir nam 1999 dén nim 2006 anh Th xay nha phia 6ng Th khdng
tranh chap va y kién gi nén 6ng Th thong nhat véi ba H chuyén nhuong phan dat
tranh chép cho anh Th, bac yéu cau khai kién cta nguyén don 13 khong co cin ct,
khong xem xét danh gia cac chimg ctir mét cac khanh quan toan dién cta vu an,
gay thiét hai cho nguyén don.

[3]. Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay viéc ba H ky gidy
ban dat khong ngay thang khong dugce éng Th ddng ¥ trong khi dién tich dat néi
trén duoc cap cho ho gia dinh ong Th, ba H. Cho thay, viéc chuyén nhugng dat
phai ¢ su x4c nhan cia chu thé ddy du 13 bén ban nhung trong gidy viét tay trén
lai thiéu chu thé, thiéu ndi dung ciia viéc chuyén nhugng. Do d6, gidy sang dat
ma anh Th, chi V cung cip chua du chtng ctr dé 1am cin ¢t cho rang viéc ong Th
va ba H ban dién tich 21,5m? cho anh Th va chi V chap nhan yéu cau khang cao
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ctia 6ng Th, ba H, chap nhan toan bd khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
huyén xuan Loc. Can clr vao bién ban dinh gia ngay 14/5/2018 ctia Toa an nhan
dan huyén Xuén Loc thé hién tai san trén dat tranh chap 1a 01 cin nha cip 4, cot
gach, mai tole, tran tole nén gach bong, ctra st co thé thao d& di doi duoc.

Do vay, Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan khang céo cta 6ng Bui Vian
Th va Poan Thi H; Chip nhan khang nghi cta Vién trudng Vién kiém sat huyén
Xuan Loc. Budc anh Bui Van Th, chi Nguyén Thi Ai V phai thio d& can nha c6
két kéu néu trén tra lai dién tich dat 21,5m? duoc gidi han boi cac mbc (6, 28, 29,
7,-6) theo Ban d6 hién trang khu dit do Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai
— Chi nhanh Xuan Ldc phat hanh ngay 15-7-2017 cho 6ng Th va ba H.

[4] Quan diém cua dai dién vién kiém sat nhan dan tinh Ddng Nai tai phién
tda c6 can ctr nén chap nhan.

[5] Vé an phi:

[5.1]. Vé dn phi ddn su phiic tham: Do khang céo ctia 6ng Th ba H va khang
nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc duoc chép nhan,
Do d6, 6ng Th ba H khong phai chiu an phi Dan su phac tham. Hoan tra cho dng
Th ba H sb tién tam Gng an phi da ndop mdi nguoi 1a 300.000d (ba trim nghin
d6ng) tai cac bién lai 0004382 ngay 30/10/2020 va 0004611 ngay 05/01/2021 cua
Chi cuc thi hanh &an dan sy huyén Xuan Ldc.

Anh Bui Van Th va chi Nguyén Thi Ai V khong phai chiu 4n phi Dan su
phtc tham.

[5.2]. Vé dn phi déin sie so tham. Anh Th va chi V phai chiu an phi trén gia
tri dién tich dat 21,5m?x 240.000d/1m? = 5.160.000d x 5%= 258.000d.

Hoan tra lai cho vo chong dng Bui Van Th, ba Poan Thi H sd tién tién tam
g an phi dan su da ndp 1a 312.000 (Ba tram muwoi hai nghin) dong theo Bién lai
thu s6 0003698 ngay 06-01-2011, cia Chi cuc thi hanh an dan su huyén Xuan
Loc,

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dén sy;

Chap nhan khang céo cta 6ng Bui Van Th va ba Poan Thi H; Chap nhan
quyét dinh khang nghi s6 577/QDKNPT-VKS-DS ngay 09/11/2020 cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc. Sira ban an dan su so tham s6
31/2020/DSST ngay 28/10/2020 cua Toa an nhan dan huyén Xuan Léc.

Can ctr DBiéu 26; Diéu 35; Diéu 39; khoan 1 Diéu 228; diém ¢ khoan 1 Piéu
217; khoan 2 Diéu 244 B6 luat T4 tung dan su;
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- Can ctr cac Diéu 697, 698, 699, 700, 701, 702 B0 luat Dan sy nam 2005;

- Cain clr c4c diéu 49, 105, 113 va 136 clia Luat Dat dai nam 2003;

- Can ct Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27-02-2009 cua Uy ban
thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xuz:

1. Budc anh Bui Vian Th, chi Nguyén Thi Ai V phai thio d& 01can nha cap
4, ¢6 két cAu: Cot gach, mai tole, tran tole nén gach bong, ctra sit; Tra lai dién tich
dat 21,5m? dugc gidi han boi cac mdc (6, 28, 29, 7,-6) tai thira 61 to ban d6 s6 3
thi tran Gia Ray, theo Ban d6 hién trang khu dat do Van phong dang ky dét dai tinh
Pong Nai — Chi nhanh Xuan Loc phéat hanh ngay 15-7-2017 cho 6ng Bui Van Th
va ba Boan Thi H.

2. Pinh chi yéu cau khdi kién cta vo chong dng Bui Vin Th, ba Poan Thi H
vé viéc budc vo chong anh BUi Vian Th, chi Nguyén Thi Ai V boi thuong 01 cay
mit va 01 ciy qué.

4. V¢é an phi:

4.1 Vé dn phi dan su phiic tham: Ong Bui Van Th va ba Poan Thi H khéng
phai chiu an phi Dan sy phtc tham. Hoan tra cho 6ng Th ba H s6 tién tam ting an
phi da nop mbi nguoi 1a 300.000d (ba trdam nghin dong) tai bién lai 0004382 ngay
30/10/2020 va bién lai s6 0004611 ngay 05/01/2021 cua Chi cyc thi hanh an dan
sy huyén Xuan Loc.

Anh Th, chi V khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

4.2. Vé én phi ddn su so tham.

Anh Bui Van Th va chi Nguyén Thi Ai V phai lién d6i nop 258.000 (Hai
trdm ndm mwoi tdm nghin déng) déng an phi dan su so tham. Hoan tra lai cho vo
chong 6ng Bui Vin Th, ba Poan Thi H s tién tién tam tg an phi dan sy da nop
la 312.000 (Ba trdm muoi hai nghin dong) ddng, theo Bién lai thu s6 0003698
ngay 06-01-2011, cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Xuan Loc.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2
Luat thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.
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oi nhgn: . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Nai; . . ” ~ .

- TAND H. Xuén Loc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS H. Xuéan Loc;

- Cac duong su;

- Luu.

Pinh Thi Kiéu Lwong
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