TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 137/2022/DS-PT

Ngay: 30/3/2022

VIV tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dt,
quyén sé hitu nha.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Véi thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi My Tién
Cdc Tham phdn: 1. Ba Lé Thi Anh Minh
2. Ong Nguyén B4 Thinh

Thie ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Tran Vé Quynh Ngoc - Thu ky
Tda 4n nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh.

BPai dién Vién kiém sat nhan dén Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
tdoa: Ong L& Trong Long - Kiém sat vién.

Trong ngay 30/3/2022, tai phong xir 4n ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh, da xét xtr phtic thAm cong khai vu an thu 1y s6 06/2022/TLPT-DS
ngay 25/01/2022, vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va quyén so hiru nha”.

Do ban an dan sy so tham sd 2255/2021/DS-ST ngay 30/11/2021 cua Toa
an nhan dan thanh phd B, Thanh phd HO Chi Minh bj khang céo va khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 820/2022/QD-PT ngay 14/02/2022
va Quyét dinh hodn phién toa sé 2169/2022/QD-PT ngay 09/3/2022,
gifra cac duong su:

Nguyén don: Ong T, sinh nim 1997.

Dia chi: 109 L6 B, chung cu L, thanh phé B, Thanh phd H.

Pai dién theo iy quyén: Ong P, sinh nim 1994 (c6 mit).

Dia chi: S6 21 Puong G, phudng L, thanh phé B, Thanh phd H.



(Theo Gidy uy quyén s céng chimg 010715, quyén sb 02.TP/CC-SCC/HPGD
ngay 24/9/2020).

Bi don: Ba H, sinh nam 1965 (c6 mat).

Pia chi: Phong 13, 1au 3 L6 G chung cu K, phudng P, thanh phd B, Thanh
phé H.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong K, sinh nam 1995 (ving mit).

2. Ong D, sinh ndm 1997 (ving mit).

Cung dia chi: S6 1089/6/16 duong B, Khu phd C, phudng L, thanh phd b,
Thanh phé H;

3.BaTT, sinh ndm 1983 (vang mat). ,

bia chi: F4/14 ap E, xa L, huyén C, Thanh pho H.

NOQI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién nguyén
don trinh bay:

Ngay 28/6/2018, 6ng T va ba H tién hanh ky két “Bién ban thoa thuan” vé
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat d6i v6i nha dat co dién tich 38,3m?, thudc thira dat s 527, t& ban d6
s6 19, toa lac tai dia chi sb 1089/6/16 duong D, Khu phé C, phuong L, Quan B
(nay 1a thanh phd D), Thanh phé H voéi gia tri chuyén nhuong 1a 600.000.000
doéng. Cung ngay, ong T va H da tién hanh 1ap Vi bang s6 1306/2018/VB-
TPL.QTD tai Van phong Thira phat lai quan P ghi nhan viéc cac bén tién hanh
giao nhan sb tién dit coc 100.000.000 (mot tram tri¢u) déng.

Theo ndi dung Bién ban, cic bén khong xac dinh rd thoi gian tién hanh ky
két hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cia
Bién ban thoa thuén ghi “Bén A phdi ky két hop dong mua bin nha & va chuyén
nhieong quyén sir dung ddt cho Bén B tai t6 chitc cong chitng cé tham quyén ma
khéng doi héi bat ky chi phi nao khdc ngay sau khi Bén B yéu cau. Moi chi phi
phat sinh, Bén B c6 trach nhiém thanh toan”. Sau khi ky két, H c6 hira miéng
trong vong 15 ngay sé tién hanh ky hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién sau d6
H da khong thuc hién. Ong T nhiéu 1an nhic viéc chuyén nhuong nhung H lai
vién nhiéu 1y do dé né tranh. Gan day éng T phat hién H d3 chuyén nhuong nha
dat néu trén cho ba T T theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit,
quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat vao ngay 23/8/2018.

Do bi don vi pham viéc thoa thudn, nén nguyén don khai kién, yéu cau Toa
an tuyén huy “Bién ban thoa thuan” ngay 28/6/2018, budc bi don tra lai sd tién



coc dd nhan 1a 100.000.000 dong va phat coc 100.000.000 dong, tong cong bude
bi don phai thanh toan 200.000.000 (Hai tram triéu) dong.

Theo loi trinh bay cua bi don thi:

Bi don thira nhan c6 ky két v6i nguyén don “Bién ban thoa thuan” ngay
28/6/2018, véi ndi dung gidng nhu 11 ctia nguyén don trinh bay.

Tuy nhién viéc chuyén nhuong nha dat chi 1a gia tao, bién ban thoa thuin
ngay 28/6/2018 chi 1a dé lam tin, ddm bao cho viéc ba tra sé ng 100.000.000
d6ng di vay ctia nguyén don.

Bi don xé4c dinh giita hai bén chi ton tai quan hé vay tién, ba di nhan du sd
tién vay 100.000.000 dong va ciing tra tién 1ai cho 6ng T day du véi mic 1ai
8.000.000 dong/thang. Viéc tra tién 1ai khong co bién ban giao nhan. Bi don
cling thira nhan ngay 23/8/2018, ba di chuyén nhuong nha dat néu trén cho ba T
T.

Bi don dong y huy “Bién ban thoa thuan ngay 28/6/2018” va tra lai cho
nguyén don so tién 100.000.000 dong, dé nghi tra dan ting thang; khong dong y
v6i yéu cau phat coc 100.000.000 dong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba T T trinh bay:

Ngay 23/8/2018, ba T T va H tién hanh ky két Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat d6i véi
nha dat c6 dién tich 38,3m”® thudc thira dét s6 527, to ban d6 sb 19, toa lac tai
dia chi s6 1089/6/16 duong P, Khu phd C, phudong L, Quan B (nay 1a thanh phd
P), Thanh phd H véi gia chuyén nhuong 200.000.000 dong, viéc chuyén
nhuong da hoan tat. Ngay 04/10/2018, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
Quan B (nay 1a Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd D) ky xac nhan
nha, dat néu trén da dugc chuyén nhuong cho ba T T. Sau khi nhan chuyén
nhuong, ba T T d4 thé chap nha dat néu trén dé bao dam cho khoan vay tai Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh Pong Sai Gon
— Phong giao dich Cat Lai. Ngay 29/4/2019, ba T T lién hé Chi nhanh Van
phong dang ky dit dai Quan B tién hanh tha tuc x6a thé chip, thi dugc thong
bao thu tuc dang ky cap nhat bién dong dbi voi nha dat néu trén dang bi tam
ngung do c6 lién quan dén tranh chap gitta 6ng T va H. Ba T T nhan thay quyén
va loi ich cia minh khong lién quan dén tranh chap giira 6ng T va H nén khong
c6 y kién gi, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat va dé nghi dugc
vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.



Poi véi nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Ong D, 6ng K
Ngoc da dugc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban td tung nhung van Véng mat,
Toa an xét xur Véng mat theo luat dinh.

Ban dn so tham sé 2255/2021/DS-ST ngay 30/11/2021 ciia Toa dn nhdn
dan thanh phé P, Thanh phé Hé Chi Minh da tuyén xik:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don T vé viéc huy Bién ban
thoa thuan ngay 28/6/2018 gitta 6ng T va ba H; budc ba H phai tra lai sb tién dat
coc 100.000.000 (Mot tram triéu) dong va tra mot khoan tién twong duong gia
tri tai san dit coc 100.000.000 (Mot tram triéu) déng. Toéng sd tién phai tra 1a
200.000.000 (Hai tram triéu) dong.

Céac bén thi hanh tai co quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyén ngay sau
khi ban &n c6 hi¢u lyc phap luat.

Ké tir ngdly ban an ¢6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac trudong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh &n (d6i voi khoan tién phai tra cho
ngudi dugc thi hanh &n) cho dén khi thi hanh &n xong tat ca céc khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién cOn phai thi
hanh &n theo muc 14i suat co ban do ngan hang nha nudc cdng bd twong Ung véi
thoi han cham tra tai thoi diém tra no.

Ngoai ra, an so tham con tuyén v€ an phi, quyén khang cdo cua cac duong
su cling nhu cac quy dinh vé thi hanh an dan su.

Ngay 09/12/2021, bi don khang cdo yéu cAu xem xét lai toan bo ban 4n so
tham.

Tai Quyét dinh s6 25/QDKNPT-VKS-DS ngay 13/12/2021, Vién kiém sat
nhan dan thanh phé P di khang nghi ban an so tham do c6 sai sot vé viéc phat
coc va tinh &n phi.

Tai phién toa phuc tham, cac duong sy di ty nguyén thoa thuan véi nhau
vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

Hai bén théng nhat huy “Bién ban thoa thuan” ngay 28/6/2018 vé viéc
chuyén nhugng quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha & doi véi cin nha sb
1089/6/16 dudong B, Khu phé C, phuong L, Quan B (nay 14 thanh phd P), Thanh
phé H.

Nguyén don dong ¥ hoan tra cho bi don sé tién 170.000.000 (Mot tram
bay muoi triéu) dong, trong thoi han 02 thang, ké tir ngay hom nay-
30/3/2022.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
tda phdt biéu y kién:

Vé thu tuc td tung: Tham phan chu toa phién toa va cac thanh vién Hoi
ddng xét xir ciing nhu cac duong sy da tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat
Té tung dén su.

Vé noi dung: Tai phién toa phtic thAm, nguyén don va bi don da thoa thuan
dugc véi vé viée hiy “Bién ban thoa thuan” ngay 28/6/2018 vé chuyén nhuong
nha dét; bji don s& hoan tra cho nguyén don tong sb tién 1a 170.000.000 ddng.
Xét sy théa thudn nay cia cac duong su la hoan toan tu nguyén, phu hop véi
quy dinh cua phap luat, nén ghi nhan, do vay khang nghi ctia Vién kiém sat nhan
dan thanh ph6 P 1a khong con can thiét, nén Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh rat quyét dinh khang nghi, d¢ nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo
quy dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc thém tra tai
phién toa; sau khi nghe cac duong su trinh bay y kién thoa thuan vé viéc giai
quyét vu 4n; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh phat biéu y kién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Tai phién toa phuc tham, cac duong su da ty nguyén thoa thuan vé viéc
gidi quyét vu an nhu sau:

Ong T va ba H thong nhit hiy “Bién ban thoa thuan” vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat, quyén so hiru nha & ngay 28/6/2018 giita ba H va
6ng T d6i v6i can nha sé 1089/6/16 dudong P, Khu phd C, phuong L, Quan B
(nay 1a thanh phé D);

Ba H dong ¥ hoan tra cho 6ng T tong so tién 170.000.000 (Mot tram bay
muoi triéu) dong, trong thoi han 02 thang, han choét thanh toan la ngay
30/5/2022.

[2]. Xét thay cac duong su dd tu nguyén thoa thuin dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an, su thoa thuin nay la hoan toan tu nguyé¢n, khong vi
pham diéu cAm ctia phap luat, khong trai dao duc xd hoi va khong anh
huong dén quyén loi cia ngudi khac, nén Hoi dong xét xir can ctir Piéu 300
ctia BO luat T tung dan sy, cong nhan sy thoa thudn cua cac duong su tai
phién toa - day 1a tinh tiét m&i nén can phai sira ban an so tham.

[3]. Xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd B, Toa an
Thanh phd H6 Chi Minh cho rang Toa 4n cp so tham da sai khi xac dinh
quan h¢ tranh chép la Hop dé)ng dat coc va tuyén xur phat coc - nhan dinh
nay 1a hoan toan c6 co sé. Tuy nhién, tai phién toa phic tham cac duong su



di thoa thuan v6i nhau vé viée giai quyét vu 4n, Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh di rat khang nghi, do d6 Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Ngoai ra, Toa an cap so tham can luu ¥ rat kinh nghiém vé viéc tai phan
Quyét dinh, Hoi dong xét xir so thim da tuyén budc “thi hanh ngay sau khi bdn
an co hiéu lyc phap ludt” 1a vi pham Diéu 6 va 45 cta Luat Thi hanh 4n dan sy,
vé su tu nguyén thoa thuan thi hanh an cua duong su.

[4]. V& an phi dan sy so thim:

Do stra ban an so thim, nén can sta lai 4n phi dan su so tham, bi don phai
chiu an phi khéng c6 gia ngach dbi véi viéc huy hop doéng va an phi co gia
ngach ddi v&i nghia vu phai thuc hién voi nguyén don.

[5]. An phi dan sy phuc tham: Do sira 4n so thdm nén ngudi khang cao
khong phai chiu an phi.

Vicac lé trén,

QUYET PINH

Cin ctr khoan 2 Diéu 148; Pidu 300; khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan
su 2015;

Can ¢t Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va 1¢ phi Toa an;

Can ct Luét Thi hanh 4n dan sy di duoc stra doi, bd sung mot sb6 diéu
nam 2014;

1. Pinh chi xét xir phtc tham ddi véi Quyét dinh khang nghi s6 25/QDKNPT-
VKS-DS ngay 13/12/2021 cta Vién kiém sat nhan dan thanh phd D, Thanh ph
H6 Chi Minh.

2. Stra ban an déan sy so tham sd 2255/2021/DS-ST ngay 30/11/2021 cua
Toa an nhan dan thanh phd B, Thanh phé H6 Chi Minh:

Cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong sy nhu sau:

Huy “Bién ban thoa thuan” vé viéc chuyén nhuong quyén s dung dat,

quyén s hiru nha ¢ ngay 28/6/2018 giita ba H va ong T dbi véi can nha sb
1089/6/16 duong B, Khu phé C, phudng L, Quan B (nay 1a thanh phé D);

Ba H co trach nhiém hoan tra cho 6ng T tong sb tién 170.000.000 (Mot
trim bay muoi triéu) ddng, trong thoi han 02 thang, han chét thanh toan 1a
ngay 30/5/2022.



Thi hanh an tai co quan Thi hanh an dan sy c6 thim quyén theo Luat Thi
hanh an dan su hién hanh.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugce thi hanh an, cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua
B4 luat Dan sy 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

3. V& an phi dan sy so tham:

Ba H phai chiu 8.800.000 (tdm triéu tAm tram nghin) dong.

Hoan tra lai cho 6ng T s6 tién tam tmg an phi 5.000.000 (Nam triéu) dong
ma dng T da nop theo bién lai s6 AA/ 2018/0028041 ngay 13/10/2020 ciia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy Quan B (nay 13 Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé
P), Thanh phd HO Chi Minh.

4. An phi dan su phic thim: Ba H khong phai chiu.

Hoan lai cho H s tién tam tmg an phi 300.000 (Ba trim nghin) dong, theo
bién lai s6 0025058 ngay 09 thang 12 nim 2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh ph6 D, Thanh ph H6 Chi Minh.

Cac duong sy thi hanh an theo cac Diéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi
hanh 4n dén sy d3 dugc sira doi, bo sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA
PHIEN TOA
Lé Thi Anh Minh Nguyé&n Ba Thinh Mai Thi My Tién



Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; 3 {N 4 - .
TAND chp oao0 tzi TP.HCM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP.HCM;

- TAND thanh phé B;

- Chi cuc THADS thanh ph D;

- Cuc THADS TP. H6 Chi Minh;
- Cac duong su;

- Luu HS. Mai Thi My Tién



