TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 523/2021/HSPT
Ngay: 22-12-2021

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thim gom co:
Thdam phan - Chui toa phién toa:  Ong Lé Phwéc Thanh
Cdc tham phdén: Ong Pham Viét Cuong
Ong Tran Quédc Cuong
- Thuw ky phién toa: Ong Pham Minh Hoang, Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai ba Nang.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin déan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Lé Ra, Kiém sat vién.
Vao ngay 22 thang 12 nam ~2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Gia Lai,
Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang x¢t xu cong khai vy an hinh sy phac tham
thu 1y s0 496/2021/TLPT-HS ngay 26 thang 10 nam 2021 doi vdi bi cao Ha Thi
T veé to1 “Lua dc?o ch’iém doat tai san” do c6 khang cdo cua bi cdo do1 véi Ban
an hinh sy so tham s6 58/2021/HSST ngay 22/9/2021 ctia Toa an nhan dan tinh
Gia Lai.
- Bi cdo co khang cdo:
Ha Thi T, sinh ndm 1980 tai tinh Thanh Hoa. Noi dang ky HKTT: Gia
Lai; ngh€ nghi¢p: 1am ndng; trinh d§ véan hoa: 08/12; dan toc: Kinh; gioi tinh:
Nit; th giao: Khong; quodc tich: Viét Nam; con @ng Ha Xuan D‘Vé‘l ba Vi Thi b
c6 chong la L€ Van C (da ly hon) va 02 con; tién an: khong, tién su: khong; bi
bat tam giam tir ngay 11/9/2018, hién bi cdo dang bi tam giam tai Trai tam
giam T20 Cong an tinh Gia Lai.
* Nguoi bao chira cho bj cao: Ong Mai Vian T, luat su, van phong luat su
Mai Nguyén thuoc Poan ludt su tinh Gia Lai- C6 mat.
* Bi hai co khang cao:
1. Ong Phan Vian H.

Tra tai: Lang S, xa I, huyén C, tinh Gia Lai- Véng mat.



2. Ngan hang thuong mai ¢d phan (TMCP) X Viét Nam Chi nhanh Nam
Gia Lai. C6 6ng Nguyén Tién P, dai dién theo Quyét dinh uy quyén sb
1183/QDb-X.NGL ngay 15/9/2021.

Dia chi: tinh Gia Lai- C6 mat.

3. Ngén hang thuong mai ¢ phan (TMCP) A Chi nhanh Gia Lai. C6 ong
Nguyen Vi H, dai di¢n theo van ban uy quyén s6 356/UQ-TGD.21 ngay
13/9/2021

Dia chi:, tinh Gia Lai- C6 mat.

4. Ngan hang thuong mai ¢ phan (TMCP) Y Viét Nam Chi nhanh Gia Lai.
Co ong Nguyen Tan B, Truong phong giao dich C, dai dién theo van ban uy
quyén s0 78/UQ-NHNTGL ngay 21/9/2021. Pia chi: tinh Gia Lai- C6 mat.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Vin C. Vang mat

Tru tai: t6 dan phd 12, thi tran C, huyén C, tinh Gia Lai
2. Ba Ha Hong H, sinh ndam 1984. Vang mit

Tru tai: thon tinh Thanh Hoa

* Ngwoi lam chirng:

1. Ong Vii Pac H, sinh nam 1980. Ving mat.

Tra tai: huyén C, tinh Gia Lai

Ngodi ra, trong vu dn con cé nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
khdc nhung khong co khang cao, khong bi khdang cdo, khang nghi nén Toa dan
khong triéu tap.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo cac tai liéu c6 trong hd so' vu an va dién bién tai phién toa so
tham, ndi dung vu an dwge tom tit nhu sau:

T nam 2013 dén nam 2018; Ha Thi T da dung thi doan gian doi d6i
v6i nhiéu ngudi dong bao dan toc thiéu sé ¢ xa |, huyén C, tinh Gia Lai bang
cach cho ho vay tién, roi loi dung viéc nhiing ngudi nay khong biét chit hodc
thiéu hiéu biét vé phap luat, T dua cho ho ky tén vao cac hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nhung khoéng néi cho ho biét day 1a cac hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat cho Ha Thi T va Lé Van C (C 1a chong cii
ciia T, da ly hoén vao nim 2012) hodc T nhd vo chéng em gai cua T (1a Ha
Hong H- Vii Btrc H) dting tén trén cac gidy ching nhan quyén st dung dat (goi
tat 1a GCNQSDD), nham chiém doat tai san cta ho. Sau d6 T lam tha tuc thé
chip quyén st dung dit cing cac GCNQSDD nay dé vay sb tién 16n tai cac
Ngan hang trén dia ban tinh Gia Lai dé léy tién tiéu xai ca nhan, dén nay mat
kha nang thanh toan (da qua han tra ng goc va lai) hodc T tiép tuc ky hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat nay cho nhiéu nguoi khac dé can trir cac
khoan tién T da vay trudc d6. Nhu vay, Ha Thi T da lwa dao chiém doat cua 04
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bi hai véi téng s6 18 thua dat trén dia ban huyén C theo két qua dinh gia 1a
4.076.908.280 ddng (Bon ty khong tram bdy muoi sdu triéu chin tram 1é tam
ngan hai tram tam mueoi dong)

Cu thé nhw sau:

1. P6i v6i hanh vi lira diao chiém doat tai san ciia vo' chong 6ng Rah-
Lan H (sinh nam: 1961, tri tai: Lang S, xa |, huyén C, tinh Gia Lai) nhu sau:

Do c6 mbi quan hé quen biét tir trude, nén vao khoang nam 2013- 2014,
Ha Thi T gép ong Rah Lan H va hoi 6ng H la c6 bia do dat khong, c6 mudn
vay tién khong. Ong H noi d3 thé Chap bia do vay tién ngan hang roi. Thi T noi
dé T tra tién ngan hang cho 6ng H roi ldy bia do ra cho T muon, rdi ong H
mudn vay bao nhiéu tién thi T ctng cho vay. Ong H nghe vay thi dong y.

Ngay 16/03/2013, vo chong 6ng ba Ro Lan H - S thé chap 01
GCNQSDD s6 Q174035 (c6 03 thira dat gom: Thira dat s6 76, 85, to ban d6 sb
29 va thira dat s6 57, to ban d6 s6 32) vay 100 triéu dong tai Ngan hang S Chi
nhanh huyén C, tinh Gia Lai. Ha Thi T da dat Vén dé véiong Hlade T tra
khoan no vay ngan hang néu trén gitp 6ng H roi T muon GCNQSDD sb
Q174035 nay cua 6ng H trong thoi gian 02 nam. Ong H dong y. H bén thoa
thuan miéng 1a ong H cho T mugn GCNQSDD sé Q174035 trong thoi gian 02
nam (tir nim 2014 dén 2016) va T khong dugc tay xoa, thay ddi tén vo chong
ong H trén GCNQSDD s6 Q174035 va sau 02 nam, T phai tra lai GCNQSDD
s6 Q174035 cho 6ng H va ong H tra lai tién cho T. T d3 cho 6ng H muon tién
nhiéu 1an voi tong sd tién 1a 400.000.000d (bon tram triéu dong).

Maiac du da thoa thuan nhu trén nhung sau khi nhan GCNQSDD )
Q174035, Ha Thi T dd yéu cau vo chong H ky hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ctiia vo chong H ghi trén GCNQSDD sb Q174035 sang cho Ha Thi
T va Lé Van C (C 1a chong cii caa T, da ly hon nam 2012). T noi v6i ong H 1a
cho muon bia thi phai ky tén, néu khong ky thi mat dat nén vo chong ong ba
H- S da tin tuong dong ¥ ky tén ma khong kiém tra nén khong biét ndi dung
hO’p dong nay 1a sang nerO’ng quyén st dung 03 thira dat ghl trén GCNQSDD
s6 Q174035 cua vo chong 6ng H sang cho T va C. Hop ddng nay duoc Vian
phong Cong chimg huyén C cong chimg vao ngay 20/3/2014.

Ngay 04/4/2014, T da thé chip GCNQSDD so Q174035 dé vay tién tai
Ngan hang TMCP Y Viét Nam (Y) Chi nhanh C s6 tién 1.000.000.000d (mdt ty
dong) Ngay 25/03/2016, T dé thanh toan khoan vay nay va dang ky x0a thé
chap bang quyén st dung dit trén.

T ngay 25/03/2016 dén ngay 01/4/2016, T lam thu tuc cip doi
GCNQSDD s6 Q174035 va duoc S& Tai nguyén va Mai truong tinh Gia Lai
cap d6i thanh 03 GCNQSDD s6 CD 626327; CD 626328 va CD 626329 dung
tén Ha Thi T- Lé Van C.

Ngay 06/4/2016, T s dung 03 GCNQSDD s CD 626327;CD 626328;
CD 626329 dé thé chap tai Ngan hang X chi nhanh Nam Gia Lai vay sé tién
1.250.000.000d (mot ty hai tram nam muoi tri¢u dong). Pén ngay 05/7/2017,
s6 tién vay trén da qua han tra gbc theo thong bao cuia Ngan hang X Chi nhanh
Nam Gia Lai cho dén nay.

- Ngoai ra, ngay 22/01/2015, UBND huyén C ky cip 02 GCNQSDD sb
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BX 418078 va BX 418079 cho vg chong 6ng ba H - S ddi véi thira dat sd 11,
13, to ban do s 52, tai lang S, x4 |, huyén C, tinh Gia Lai. T di dit van dé thoa
thuan cho 6ng H muon tién va ong H cho T muon 02 GCNQSDb s6 BX
418078 va BX 418079 nay trong thoi gian 02 nam (tir 2015 dén 2017); sau 02
nam, T phai tra lai GCNQSDD s6 BX 418078 va BX 418079 cho ong H va
6ng H phai tra lai tién cho T. Ong H ddng y. T da cho 6 ong H muon tién nhiéu
lan véi tong sb tlen 1a 300.000.0004 (ba tram triéu dang) Sau d6, T da nhan
02 GCNQSDDb s6 BX 418078; BX 418079 cua vo chong ong H va tiép tuc lira
Vo chong H 1a cho mugn bia th1 ky tén, khong ky thi mat dat. Tin tuong T, vo
chong 6 ong H da ky tén trén hop ddng sang nhuong quyén sir dung 02 thtra dat
ctia vo chong 6ng H ghi trén GCNQSDD s6 BX 418078 va BX 418079 sang
cho Ha Thi T- Lé Vin C ma khong biét noi dung hop dong nay 1a sang nhuong
quyén sir dung 02 thira dat trén GCNQSDD s6 BX 418078 va BX 418079 sang
cho T va C.

Ngay 05/02/2015, T thé chap quyén sir dung dat cing 02 GCNQSDD sb
BX 418078 va BX 418079 tai Ngan hang Y chi nhanh C vay s tién
1.000.000.000d (mét ty dong).

Ngay 31/12/2015, T tra no cho Ngan hang Y Chi nhanh C, x6a thé chap
va tiép tuc thé chap quyén sir dung dat cing 02 GCNQSDD s6 BX 418078 va
BX 418079 tai Ngan hang X Nam Gia Lai chi nhdanh C vay sb tién
1.230.000.0008 (mét 1y hai tram ba muoi triéu dong). Pén ngay 26/4/2016, T
tra ng cho Ngan hang BVDV Nam Gia Lai chi nhanh C.

Ngay 21/4/2017,T thanh 1ap Cong ty TNHH T (do T lam Giam déc), sau
d6 dén ngay 27/4/2017, véi tu cach 1a Giam doc Cong ty TNHH T, T vay tién
tai Ngan hang TMCP A Chi nhanh Gia Lai véi s6 tién 1.600.000.000d (mét ty
Sdu tram triéu dong), thé chap 02 GCNQSDD s6 BX 418078 va BX 418079.
Pén ngay 18/5/2018 khoan vay nay tai Ngan hang TMCP A Gia Lai d3 qua
han tra no géc va 1ai cho dén nay.

Pén nam 2017, khi T khong trd no géc va lai cho Ngan hang X chi
nhanh Nam Gia Lai (d6i voi cac hop dong thé chap GCNQSDD mang tén T- C
trén cac 16 dat cua ong H) thi ong Nguyén Tién P - lac d6 1a Giam dbc phong
Giao dich Ngan hang X Nam Gia Lai Chi nhanh C d3 dén cac 16 dat ma T thé
chép vay tién dé tim hiéu, thi gip ong Phan Vian H, 6ng H cho biét dat nay thuc
té 1a cia 6ng Rah Lan H cht khong phai dat cua Ha Thi T, thi 6ng Pha dén dia
chinh xd dé hoi vé viéc tai sao dat ctia H dang quan 1y st dung ma Ha Thi T lai
dimg tén trén GCNQSDD, thi duogc dia chinh tra 161 1a GCNQSDD cua T co
thé 1a gidy gia. Do vay, 6ng Phii da goi dién thoai cho ong H dé hoi lai va dé
nghi ong H giri don 1én Cong an dé duoc giai quyét. Sau khi 6ng H phat hién
da bi Ha Thi T lra ky hop dong sang nhuong cac 16 dat, ong H di gap T yéu
cau tra lai cdc Gidy CNQSDD néu trén thi T hira s& tra lai, nhung T khong thuc
hién. Nén ong H t6 cdo T.

Qua trinh diéu tra xac minh truéc khi khoi t thi T da thira nhan 1a T da
c6 hanh vi loi dung su kém hiéu biét cua vg chﬁ)ng ong H dé yéu cau vo chong
ong H ky tén vao cac hop ddng sang nhuong dat tai Phong Cong chung huyén
C, T khéng cho vo chong 6ng H biét ndi dung hop dong 1a gi, Cong chimg
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vién ciing khong doc, khong giai thich gi cho vo chdong ong H biét vé noi dung
cong chimg sang nhuwong dat dai nén vo chong ong H hoan toan khong biét
viéc T da lira ho, khong biét viéc T sang tén cho T va C dimg tén trén céc
GCNQSD dat ciia vo chong ong H va ho ciing khong biét T thé chap cac
GCNQSDD nay vay tién ngan hang. Loi khai nay phu hop véi 10i khai cua vo
chong H trong sudt qua trinh diéu tra. T trinh bay 1a T thanh khan khai bao dé
duoc khoan hdng, khong xtr Iy hinh sy va xin khac phuc hiu qua, tu thuong
luong voi 6ng H.

Tuy nhién, sau khi khoi t0, Ha Thi T da thay doi 10i khai 1a 6ng H dong
¥ ky tén sang nhugng QSDD cho T dimg tén trén cac Gidy CNQSDD dé thé
chap vay tién ngan hang .

Pbi véi 05 thira dat néu trén cua ong Ro Lan H, tir trudc dén nay gia
dinh ong van quan 1y, str dung binh thudng, riéng thira dat s6 11, to ban d6 so
52, dién tich 21.002,6m2 theo Gidy CNQSDP s6 BX 418079 6ng H da cho
ong Nguyén Bic Tién thué dét trong ca phé va tiéu tir nim 2009 dén nay.

Tai Két luan dinh gia s6 1057/HPDG-KL ngay 24/4/2020 cua Hoi dong
dinh gia tai san trong t6 tung hinh sy tinh Gia Lai xac dinh céac 16 dat cla ong
Rah Lan H ghi trén cac GCNQSDD cac s& CD 626327; CD 626328; CD
626329 tai thoi diém thang 3/2014; cac GCNQSDD s6 BX 418078 sé6 BX
418079 tai thoi diém 01/2025 co gia tri thanh tién theo gia thi truong la:
2.047.894.082 ddng (hai ty khéng tram bon muwoi bdy triéu tdm tram chin muwoi
tie ngan, khéng tram tdm muwoi hai dong).

2. P6i v6i hanh vi lira dio chiém doat tai san caa B (sinh nam 1984,
trit tai: Lang S, xd IaHI6p, huyén C, tinh Gia Lai) nhu sau:

B 1a con trai ciia 6ng Rah Lan H. Vao khoang nam 2009, khi anh B cudi
chi R (tra tai lang S, xa I, huyén C, tinh Gia Lai) lam v thi ba ngoai cuta chi
Yén cho vo chong anh B thira dét c6 dién tich gén 1,3 ha tai lang V, xa IK,
huyén C, tinh Gia Lai (chua c6 glay chimg nhan quyén st dung dat). Anh B da
trong ca phé, tiéu trén dién tich dat nay. Thang 07/2010, anh B cho cac ong
Nguyén Xuan Tuong, Pao Vian T va Nguyén Bic Tién (déu tra tai thi tran C,
huyén C, tinh Gia Lai) thué dit tréng ciy ca phé, thoi han thué tir thang
10/2011 dén thang 12/2020. Hién nhirg ngudi nay van dang canh tac 6n dinh,
khong tranh chap gi.

Nam 2014, vo chdng anh B khong chung séng voi nhau nita va ¢ thoa
thuan nhu sau: Anh B nhén thia dat tai lang V, xa IK, huyén C, tinh Gia Lai
néu trén; con chi R nhan nha dang & va dat rudng tai lang S, xa I, huyén C, tinh
Gia Lai.Viéc phan chia nay duoc phia gia dinh chi Yén tham gia va dong y (
theo phong tuc ngudi dong bao dan tdc thiéu s6).

Cubi nam 2014, 6ng Rah Lan H c6 nho Ha Thi T 1am gidy chimg nhan
quyén str dung dét tai huyén C, tinh Gia Lai vé6i dién tich 1a 12.443m2 cho con
trai 1a anh B. Thoi gian ndy, T c¢6 cho 6ng H muon s tién 20.000.000d (hai
muoi triéu dong) va ong H khai T co dua cho ong H 01 to gidy trang khong ghi
ndi dung bao ong H ky va ghi ho tén o cudi trang. Ong H nghi ky gidy muon
tién nén ky. Sau d6, T tu viét noi dung 1a gidy sang nhuong dat ray dé ngay
02/5/2007 véi gia tién 100 triéu dong nhung khong thé hién dia chi thira dat &
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dau. Sau doToan da sur dung to glay sang nhuong dat viét tay nay dé 1am Pon
dang ky cap glay chimg nhén quyén su dung dat dung tén Ha Thi T va Lé Van
C trén thtra dat thuc té thudc quyén sir dung cua B. Qua trinh lam don xin cap
GCNQSDD, Ha Thi T da yéu cau 6ng H dan T va can bo do dac dén thua dat
dé do dac. Do 6ng H nghi rang do dac dat dé 1am GCNQSDP cho anh B nhu
ong H di nho T nén d3 dong ¥ dan di chi dat. Khi T ndp hd so xin cip
GCNQSDD, cac can bd dia chinh xa, chu tich xa, can b Van phong dang ky
quyén sir dung dat huyén C khong kiém tra chit ché theo quy dinh chi cin cr
vao Pon xin cdp GCNQSDD va Gidy ban dat viét tay gitra Ha Thi T va Ra Lah
H, da xét duyét ho so 1a da diéu kién cip GCNQSDD va UBND huyén C cap
gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BX 418530 ngay 12/02/2014 cho Lé
Vian C va Ha Thi T dbi voi thua dat s6 10, 11; to ban do s6 66; dién tich 1a
12.443m2; dia chi thira dat: Lang V, x4 IK, huyén C, tinh Gia Lai.

Sau d6 T da thé chap Gidy ching nhan quyén st dung dat trén dé vay
tién tai Ngan hang TMCP A Chi nhanh Gia Lai - Phong giao dich C véi s6 tién
14 500.000.000d (ndm tram triéu dong). Pén ngay 07/03/2018, Ha Thi T di no
qua han tién vay gdoc va li dén nay.

Pbi véi thira dat nay, nam 2017, é6ng H duoc 1 nguoi xung 13 can bo
ngan hang goi dién dé hoi 16 dat nay 1a cta ai, dd ban cho T nhu thé no thi luc
nay 6ng H moi biét T da 1am tha tuc dting tén Ha Thi T - Lé Van C 1a chu sir
dung d6i voi thira dat tai lang V, xa IK, huyén C, tinh Gia Lai ctia anh B va
dang duoc thé chap vay tién tai Ngan hang. Ong H goi dién thoai cho T yéu
cau tra lai GCNQSDD sang dung tén cho B, T hira hen tra nhung khong tra.
Thang 05/2018 anh B 1am don t6 cao Ha Thi T lira ddo chiém doat tai san cia
anh.

Doi v6i cac thira dat nay, anh B d3 cho cac 6ng Nguyén Bac Tién, Ngo
Vin Pai va Pao Van T thué dat dé trong ca phé va tiéu tir nim 2010 dén nay.

Tai Két luan dinh gia tai san s6 1057/HPDG-KL ngay 24/4/2020 cta
Ho1 déng dinh gia tai san trong T tung hinh su tinh Gia Lai x4c dinh: Thua
dat s6 10, 11, to ban d6 s6 66 tai lang V, x4 IK, huyén C, tinh Gia Lai, voi dién
tich 14 12.443 m2 dat trong cdy lau nam tai thoi diém thang 02/2015 c6 gié tri
thanh tién theo gi4 thi trudong 1a 174.202.0004.

Qua trinh diéu tra xac minh, trude khi khai to, Ha Thi T thira nhén 1a do
thira dat nay chua c6 gidy CNQSDD nén T muon dét ctia 6ng H va chi dong
lam cac tha tuc xin cap Gidy CNQSDD dung tén T va C. T thira nhan: T da tyu
viét Gidy sang nhuong dat noi dung 1a ong H ban dat cho T va bao éng H ky.
Ban than 6ng H khong hiéu biét phap luat, tin tuéng T, 6ng H khong hé ban dat
cho T, khong biét T lam Gidy CNQSDD dung tén T- C, khong biét T dung
Gidy CNQSDD nay thé chap ngan hang vay tién, T nhan thirc dugc viéc lam
ctia T 1a trai phap luat va xin khic phuc hau qua.

Tuy nhién, sau khi khai t6, T thay doi 101 khai 1a T va ong H thoa thudn
dé cho T dimg tén trén GCNQSDD giup cho 6ng H dé thé chap vay tién ngan
hang. Ong H ky vao gidy ban dit cho T dé _hop thue hoa thu tuc gidy to aT
dtng tén trén Gidy CNQSDD dé vay tién vé xai cung ( H vay 70 triéu, con lai
T vay 440 triéu dong)



3. Poi v6éi hanh vi lira dao chiém doat tai san cia éng Siu C (sinh
nam 1959, tru tai lang S, xa |, huyén C, tinh Gia Lai) nhu sau:

Ong Siu C va vo 1a Siu H 1a cha me vo cta ong Rah Lan H. Vo chong
ong Siu C c6 07 thua dat tai lang S, x4 |, huyén C, tinh Gia Lai duoc cap
GCNQSDD s6 Q174016 ngay 20/11/1999 do ba Siu H dung tén trén cac thwra
dat sau:

Thira s6 75, 77 to ban do s6 29, dién tich 10.689 m2 dat nong nghiép

Thira dat s6 37b, to ban dd sb 29, dién tich 3.313 m2 dat ndng nghiép

Thira dat s6 78, 131, 132 t& ban dd s6 29, dién tich 13.111m2 dat nong
nghiép

Thua déat s6 la, to ban d6 sé 32, dién tich 1.407 m2, trong d6 c6 400m?2
dat & va 1.007m2 dat néng nghiép.

Sau khi ba Siu H chét, 6ng Siu C c¢6 nhu cdu ting cho cac thira dét trén
cho vo chong chau gai 1a anh Ro Lan C va chi Siu H nén ong Siu C dua
GCNQSDD s6 Q174016 néu trén cho gia dinh 6ng H gitt ¢é 1lam thu tyc
chuyén quyén str dung dt cho vo chong Siu H- Ro Lan C.

Khoang nam 2014, 6ng Rah Lan H (cha ctua Siu H, ciling 1a bi hai trong
vu an nay) di nhd Ha Thi T lam thu tuc chuyén quyén st dung céc thira dat
trén ctia 6ng ba Siu C- Siu H sang cho vo chdng Ro Lan C - Siu H thi T dong
y. Sau d6 T da cung 6ng H, ong Siu C va vo chéng C- H dén Vian phong cong
chtmg huyén C dé 1am thu tuc chuyén quyén st dung dat, nhung Cong chung
vién giai thich phai lam thu tuc chuyén quyén su dung dat tir ong Siu C sang
cho vo chong 6ng H- ba S, sau d6 méi chuyen tir vo chong ong H sang cho vo
chong anh chi C- H, nén moi nguoi ra v€. Tai ddy, T n6i 6ng H dua
GCNQSDD s6 Q174016 ngay 20/11/1999 dung tén ba Siu H (vo cua 6ng Siu
C) cho T dé lam thu tyc gitip cho va 6ng H dong y.

Tuy nhién, thang 03 va 04/2014, Ha Thi T da dung thu doan gian doi,
lam cac thu tuc, ho so thira ké quyen sir dung toan bd 07 thira dat trén cho 6ng
Siu C rdi sau d6 chuyen nhuong quyén st dung dat ctua 6ng Siu C sang cho vo
chong em gai T (Ha Hong H- Vii Bicc H), do T nho dimg tén trén GCNQSDD
dé thé chap vay tién ngan hang giup T, ma 6ng Siu C va gia dinh 6ng H khong
ai hay biét.

Ban than Ha Thi T khong khai nhan hanh vi pham t01, nhung can ctt vao
céc tai liéu chimg tir ¢6 trong ho so va 10i khai cta ngudi bi hai, nhitng ngudi
lién quan va nhan ching thi hanh vi cia T thé hién nhu sau: Vao thoi gian
thang 3/2014, T va mdt nguoi dan 6ng (khong xac dinh dugc ho tén dia chi)
dén nha 6ng H tai lang S, x4 |, huyén C, tinh Gia Lai va bao ba S (1a vo ong H)
goi ong Siu C qua nha ong H dé ky gidy to (luc nay khong c6 6ng H ¢ nha). T
va ngu’orl dan 6ng di cung khong giai thich cho ba S va 6ng Siu C biét noi dung
cac gidy to ma chi yéu cau ba S va ong Siu C dlem chi. Do khong biét chit nén
ong Siu C va ba S tudng diém chi dé chuyén quyén sir dung dat cho vo chong
Rah Lan C va Siu H nhu gia dinh ho d3 nhd T nén ho di déng ¥ 1am theo. Luc
nay, anh Rah Mah R (sinh ndm 1972, trti tai lang S, x& I, huyén C, tinh Gia
Lai, 13 em ré ong H) di ngang qua nha 6ng H thi T goi anh R vao nha ong H va
nhd anh R ky mot sb gidy to. Lac dau anh R khong dong y nhung T néi ky di
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khong sao dau thi anh R dong y. Nguoi dan ong di cung T dé chi cho anh R ky
vao cac gidy to va ghi chit ra gidy roi ndi anh R nhin viét theo. Ngudi dan 6 ong
hoéi muon chimg minh nhan dan cua anh R, sau d6 tra lai. Anh R Khong biét
doc nén khong hiéu ndi dung trong cac gidy to anh R di ky, cling khong ai giai
thich ndi dung cho anh R. Sau khi ky thi ngudi dan ong cho anh R diéu thudc
va anh R di ve.

Vé dia diém cong ching, qua 10 khai cua ba S, 6ng Siu C va anh R 1a
duoc 18p tai nha 6ng H. Tuy nhién, ban than T khong thira nhén, khong khai
béo, con d6i tuong di cung T thi ong Siu C, ba S va anh R khong nho dé cho
nhén dang. Hop dong chuyén nhuong thé hién ghi tai Van phong Cong chimg,
ban than chip hanh vién khai cong chtng tai vin phong. Két qua dbi chit cac
ong, ba, bi hai, nhan ching, cong ching vién déu gilt nguyén 15i khai cia
minh.

Vé hanh vi 1am Hop dong sang nhuong dat: Ha Thi H- em gai T khai: T
goi dién thoai bao H dén Vian phong cong chimg huyén C dé ky tén vao hop
dong chuyén nhuong, H 13 nguoi ky dau tién vao hop dong. Riéng Vi buc H
thi khong ky tén vao 04 ban hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat tir
ong Siu C cho vo chéng H (dén nay ciing khong xac dinh duoc ai 13 nguoi da
gia chir ky cuia H vi T khong khai sy that, két qua giam dinh ciing xac dinh
khong phai chit ky cia H). H khai khong biét cac thira dat T nho ding tén 6
dau, T noi dat ciia T, nhung do T no xdu ngan hang nén T nho H dung tén dum
dé vay ngan hang.

Qua diéu tra xac dinh, 6ng Siu C va ba S diém chi vao Vin ban phan
chia di san thira ké, voi ndi dung: ba S dong ¥ ting cho toan bo phan di san
thira ké (do me 1a ba Siu H dé lai cho con 1a ba S) cho dng Siu C; con anh R 13
nguoi da ky tén 1a nguoi lam chung trong Van ban thda thudn phan chia tai san
thira ké theo phap luat véi noi dung ba S (1a con cua ba Siu H) dong y tang cho
ong Siu C toan bd di san thira ké va lam chung trong 04 hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cia Siu C cho Ha Hong H- Vil Ptic H. Cac vin ban
nay co chir ky cua Cong chung vién L& Thanh Q- Vén phong cong chiung C
thue hién cong chung; T truc tiép nop tién thué 1am hd so thira ké cua 6ng Siu
C va chuyén nhuong quyén st dung dit cua ong Siu C cho Ha Hong H-Vii
Duc H.

Pén ngay 24/4/2014, T nhd vo chong H- H ky cac hop dong thé chap
quyén str dung dit va GCNQSDD dbi voi 07 thira dat néu trén dé vay sb tién
1.100.000.000d (mét ty mot tram triéu dong) tai Ngan hang Y Chi nhanh C
giup cho T. Luc nay thi Vii Buec H moi biét 1a minh ‘dung tén trén GCNQSDD
va dong y ky tén trén cac hop dong vay vi nghi 1 dat cua T, do T dang no x4u
ngan hang khong vay tién dugc nén nhd vo chong H- H ding tén. T 1a ngudi
st dung tién vay va thuc hién tra 13i vay hang thang tai ngan hang véi danh
nghia tén Ha Hong H.

Ngay 07/4/2015, T tra tién goc 1.100.000.000d (mét ty mot tram triéu
dong) va 1am tha tuc vay lai s tién 1.100.000.000d (mdt ty mét tram triéu
dong).

Pén nim 2016, T khong c6 kha ning tra ng, Ngan hang Y Chi nhanh C
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doi phat mi tai san. Luc ndy T m&i noi cho 6ng H biét su that va bao éng H di
tim nguoi tra tién vay dum T va sang tén trén gidy chting nhan quyén sir dung
dat lai cho ngudi tra no thay do, sau d6 vay lai tién ngan hang thi méi gitr lai
dat cua 6ng Siu C dugc. Nghe vy, ong H da nho ong Phan Van H tra tai lang
S, xi |, huyén C, tinh Gia Lai dén gip T dé ban bac thdo g&. Vi ciing ¢ quen
biét trudc voi nhau, T dd nho 6ng H ding nhén ng, lam thu tuc sang tén giay
chtimg nhan quyén st dung dat tir Ha Hong H- Vii Puc H dang thé chap tai
ngan hang bi phat mai tai san sang cho 6ng Phan Van H va lam thu tuc vay lal.
T htra s€ lam thu tuc vay tién tai Ngan hang TMCP A Chi nhanh Gia Lai tra
cho ong H va lay glay chimg nhan quyén sir dung dat 1am tha tuc tra lai cho
ong Siu C. Ong H muén gitp 6ng H va tin tuong T c6 kha nang vay tién ngin
hang tra no nén ong H dong . Do vay, T dan ong H va ong H lién hé nguoi
cho vay tién dé vay sd tién 1.160.000.000d (mét ty mét tram sdu mwoi triéu
dong) tra ng cho Ngan hang Y Chi nhanh C.

Sau khi tra no gbc, T da lién hé dé Ngan hang Y Chi nhanh C dé lam céc
thu tuc chuyén nhuong quyén st dung 07 thira dat néu trén tir tén Ha Hong H-
Vi Birc H sang cho 6ng Phan Van H. Sau d6 6ng H dugc S6 TN-MT tinh Gia
Lai cap 07 GCNQSDD ddi véi 07 thira dat nay, bao gdm: GCNQSDD sb CI
345748 , CI 345749, CI 345750, CI 345751, CI 345752, CI 345753 va CI
345754 Vél T lién hé lam thu tyc thé chap ngén hang Y Chi nhéanh Gia Lai-
Phong giao dich C 07 GCNQSDD nay dé ong H vay lai s6 tién 1.250.000.000d
(mét 1y hai tram ndam muwoi triéu dong)

S6 tién vay trén ong H cung T tra lai tién vay ngoai 1.160.000.000d va
tién 1ai; tra 50.000.000d (nam muoi triéu dong) tién an phi, chi phi 1am ho so
vay. Ong H khong sir dung s6 tién trén.

Do 6ng H khong thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang nhu cam két,
nén ngay 28/11/2018 Ngan hang Y Chi nhanh Gia Lai da khéi kién ra Toa an
nhan dan huyén C yéu cau Toa an giai quyét budc ong H phai tra s6 ng goc
1.250.000.000 dong va tien 1ai dén ngay 27/11/2018 14 40.130.137 d va 1ai phat
sinh dén ngay Toa giai quyet Truong hop khong tra duoc ng thi yéu cau xu Iy
tai san thé chap dé thu hoi no.

Ngay 25/01/2019, Toa 4n nhan dan huyén C di ban hanh Quyét dinh sb
03/2019/QBST-DS Quyét dinh cong nhan su théa thuan cua cac duong su voi
nodi dung: Ong Phan Van H cong nhan c6 ng va c6 nghia vu trd ng cho Ngan
hang TMCP Y Viét Nam, Chi nhanh Gia Lai tong s6 tién 1a 1.306,054,795 d
(trong d6 ng gbe 1a 1.250.000.000 d, 13i 1a 56.054.795 @). Truong hop ong H
khong thanh toan hodc thanh toan khong day du thi Ngan hang co quyén yéu
cau xu 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

Ngay 26/3/2019, Co quan CSDT Cong an tinh Gia Lai ra Quyét dinh
trung cau giam dinh s6 90/PC03 giam dinh chwr viét, chit ky ciia Vi Ptc H trén
04 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét ctia éng Siu C cho Ha Hong H
-Vii buc H. Ngay 04/4/2019, Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Gia Lai c6
Két luan giam dinh s6 289/KLGD xac dinh chir ky va chir viét “Vii Pac H”
trén 04 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cua 6ng Siu C cho Ha
Hong H-Vii e H khong phai do Vii Buc H ky, viét ra.
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Tai Két luan dinh gia tai san s6 1057/HPDG-KL ngay 24/4/2020, Hoi
dong dinh gia tai san trong T tung hinh sy tinh Gia Lai c6 xac dinh: 07 thira
dat gém sb: 75, 77, 37b, 78, 131, 132 thudc to ban dd sd 29 va thira dat sb 1a
thudc to ban d6 sb 32 co tdng dién tich cac thira dat 1a 28.520 m2 (trong d6 ¢o
400 m2 dat & thudc thira dat sd 1a, con lai 1a ¢4t mau, dat vuon, ca phé) tai thoi
diém thang 4/2014 c6 gia tri thanh tién theo gia thi truong 1a: 1.114.011.5354.

Qua trinh diéu tra, T khai T ¢6 thoa thudn véi éng H vé viéc T muon
GCNQSDD cua ong Siu C trong thoi han 02 nim dé T vay tién ngan hang.
Nhung 6ng H khai hoan toan khong c6 thoa thuan do, ma chi 1a nho T 1lam thu
tuc dé chuyén tén cho vo chdng con gai ctia 6ng H va da bi T lira dao chiém
doat.

Dbi véi cac thira dat néu trén, theo phong tuc tip quéan cia nguoi Jrai thi
sau khi ba Siu Hbra chét thi giao lai toan bd dat dai cho con gai la ba S

(vo ong H) quan 1y, st dung. Hién nay, gia dinh 6ng H dang quan ly su
dung 03 thta; con lai cac thira sau day da chuyén nhuong cho ngudi khac
nhung chi viét tay viéc sang nhuong chua lam thi tuc sang tén:

- Nam 2011 viét gidy tay sang nhuwong cho 6ng Tran Pinh T tra tai 24 B,
Lé Loi, thi trdn C, huyén C thira dat s6 37 b, to ban dd sd 29, dién tich
3.312m2. Ong T dang quan Iy st dung trong ca phé; chua lam thu tuc sang tén
GCNQSDbD.

- Nam 2009, anh B (con trai 6ng H) da viét gidy tay sang nhugng 2 thira
dat s6 78 va 131 to ban d6 sd 29 cho éng Nguyén Dirc D tri tai Lang S, xa I,
C. Sau d6 6ng D di sang nhuong lai cho 6ng Pham Viét B, tru tai Lang S, x3 1,
C. Hién ong B dang quan 1y, str dung trong tiéu va ca phé; chua lam thu tuc
sang tén GCNQSDD .

- Nam 2013, ong Siu C da viét gidy tay sang nhugng thira dat s6 132, to
ban do s6 29, dién tich 6.875 m2 cho anh Ro Mah H trt tai Lang S, xa |, C;
chua Iam thu tuc sang tén GCNQSDD.

- Thira dat s6 01, to ban d6 sb 32, dién tich 1.407 m2: Rah Lan H dang
quan ly, str dung.

4. Poi v6i hanh vi lira dao chiém doat tai san ciia vo chdng dng Rah
Lan T (Sinh nam: 1944; tru tai: lang S, xa |, huyén C, tinh Gia Lai) nhu sau:

Ong Rah Lan T c6 01 GCNQSDD di cii s6 Q174083 cip ngay
22/11/1999 gbém 04 thira dat:

- Thua dat sd 55 (tach ra tu thua $6 41), to ban dd sb 52, dién tich
4.444m2 (dat 6 200m2).

- Thira dat s6 52a (sau khi do dac danh sé méi 1a thira 141), t& ban do sd
29, dién tich 677m2.

- Thura dat sb 53, to ban dd s6 29, dién tich 1.474m2.

- Thira dat s 08, t& ban d6 s 32, dién tich 1.310m2.

Nam 2015, thong qua 6ng Rah Lan H, 6ng T biét va nho Ha Thi T lam
thu tuc dé cap mai lai GCNQSDPD cho minh, 6ng T dua cho T GCNQSDD sd
Q174083 cap ngay 22/11/1999, chimg minh nhan dan, s6 ho khau gia dinh cua
ong T. Sau khi c6 GCNQSDD cua éng T, T d3 yéu cau vo chong ong T dén
Vin phong Cong chting huyén C dé ky tén lam thu tuc thi vo chdong ong T
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ddéng ¥ vi nghi 1a ky dé lam thu tuc cdp GCNQSDD méi cho minh. Do vo
chong 6ng T khong biét chit nén T nhd 6ng Siu H 13 can bo 1am viée tai Phong
TN&MT huyén C ky tén 1a ngudi lam chtng trong hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat tir vo chong 6ng Rah Lan T cho Ha Thi T- Lé Vian C. Ong
H dong y va chi ky tén chtr khong biét sy viéc chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitta ong T va T. Sau d6 T cho ong H 100.000d (mdt trim ngan dong). Khi
VO chéng T ky, diém chi thi khong dugc nghe doc, khong duoc giai thich noi
dung nén vo chéng T khong biét 1a da vao ky hop dong c6 ndi dung chuyén
nhugng quyén st dung dat ciia minh cho Ha Thi T- Lé Van C. Hop ddng nay
do Céng chimg vién D6 Manh C thudc Vin phong Cong chimg huyén C cong
ching vao ngay 28/5/2015. C khai 1a ¢6 doc, co6 giai thich.

Sau khi ky hop dong sang nhuong quyén st dung dat, T dd ndp ho so va
lam thu tuc dang ky cdp GCNQSDD cho Ha Thi T- Lé Vin C. Ngay
27/8/2015, S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Gia Lai da cap 04 GCNQSDD
cac s6 CA984930, CA 984931, CA 984932, CA 984933 cho Ha Thi T- Lé Vin
C.

Ngay 31/5/2017, T da chuyén nhuong quyen st dung dat trén 02
GCNQSDD s6 CA 984931, CA 984932 cho vo chong ong Lam Vinh H- ba
Phan Thi H ¢ huyén C, tinh Gia Lai dé can trir sd tién 300.000.000d (ba tram
triéu dong) T dd vay trudc d6. Ba H di lam tha tuc sang tén trén 02
GCNQSDD s CA 984931, CA 984932.

Ngay 19/7/2017, T tlep tuc ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat ghi trén GCNQSDD s6 CA 984933 cho vo chong ong Huynh Cong T- ba
Huynh Thi Chi T &, tinh Gia Lai dé can trir s6 tién 500.000.000d (nam tram
triéu dong) T da vay cua ong T trude do. Trong thoi gian 6ng T ndp ho so dén
Van phong dang ky quyén str dung dat chi nhanh huyén C lam thu tuc sang tén
trén GCNQSDD s6 CA 984933 thi T da dén gip chi Nguyén Thi Y — nhan vién
Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén C (nay 1a Van phong dang ky dat
dai Chi nhanh huyén C) dé muon lai GCNQSDD s6 CA 984933 véi 1y do 1a dé
ké khai thué. Chi Y dﬁ)ng y. Nhung sau d6 T noi da bi that lac r61 T da lam don
béo mat GCNQSDD s6 CA 984933. Van phong dang ky quyen str dung dat C
ra thong bao mat GCNQSDD s6 CA 984933, sau 30 ngay néu khong tim lai
dugc GCNQSDD d3 mat hoic khong co tranh chéap gi vé 16 dat nay thi s& lam
thu tuc sang tén cho ong T-ba T.

Tuy nhién, ngay 05/9/2017, T tiép tuc ky hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dit GCNQSDD sé CA 984933 cho ba Hoang Thi S véi s tién
30.000.000d (ba muoi triéu dong). Khi ba S ndop hd so dé sang tén trén
GCNQSDD thi Van phong dang ky dat dai huyén C thong bao cho ba S biét 1a
GCNQSDD s6 CA984933 da duoc chuyén nhugng cho Huynh Cong T nén
khong lam thu tuc cho ba S duoc.

Khi biét viec nay, ong T da lam don trinh bao gu’l UBND huyén C, sau
doé sy viéc dugce chuyen qua cho Cong an huyén C giai quyét. Ong T da khoi
kién dan su di voi T s6 tién ng ra Toa an nhan dan huyén C .

Dbi voi GCNQSDD s6 CA 984933 hién nay ba S van con giit khong
giao ndp cho Co quan CSPT Cong an tinh Gia Lai. Con lai 01 GCNQSDD sd
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CA984930, T khai d3 lam thit lac, dén nay khong biét GCNQSDD nay dang &
dau.

Dbi véi 04 thira dat cua 6ng Ro Lan T hau hét déu do gia dinh 6ng quan
Iy st dung; 6ng T chi sang nhuong cho 6ng Nguyén Tu 1000 m2 dat trong ciy
lau nam trén thira dat s6 41, to ban d6 sé 32; sau d6 vao nam 2014, 6ng Tu
sang nhuong lai cho 6ng Nguyen Van B tru tai xa |, huyén C quan ly, su dung
cho dén nay. Viéc sang nhu:ong viét tay, chua lam thu tuc sang tén.

Tai Két luan dinh gia tai san s6 1057/ HDDG-KL ngay 24/4/2020 Hoi
dong dinh gia trong T tung hinh su tinh Gia Lai da dinh gi4 tri 04 manh dét
ctia 6ng Rah Lan T ghi trén 04 GCNQSDD cac s6 CA984930, CA 984931, CA
984932, CA 984933 tai thoi diém thang 8/2015 c6 gia tri thanh tién theo gid thi
truong 1a: 358.800.663d.

Qua trinh diéu tra, 6ng T khai 6ng khong ban dat cho T, khong cho T
muon bia, ma chi nhd T lam lai GCNQSDD. Trudc khi khéi t, Tkhai 1a T
cho éng T vay 100 triéu dong va éng T cho muon GCNQSDD s6 Q174083 va
T d3 loi dung su kém hiéu biét cua 6ng T dé lam thu tuc va yéu cau vg chong
ong T ky vao hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat ctia vo chong ong
Rah Lan T cho Ha Thi T- Lé Vin C dé thé chip vay tién ngan hang, ong T
khong biét chit nén hoan toan khong biét di ky vao Hop dong sang nhuong dat
Cho T- C, vi 6ng T chi nho T lam lai bia d6 méi chtr khong c6 vi¢c mua ban
dat.

Nhung sau khi khoi td cho dén nay, T thay doi 10i khai, T cho rang mac
du khéng mua ban nhung éng T dong y ky tén vao Hop dong sang nhuong dat
daéT sang tén cho T va C trong thdoi han 02 nam thi tra lai.

5. Poi véi hanh vi lira ddo chiém doat 382.000.000 dong tién ban cay
cao su trén dién tich 8,7 ha tai xa |, huyén C cho 6ng Ngo Anh T (sink nam:
1978, tinh Pk Néng):

Thong qua nguoi quen gidi thiéu, ngay 22/9/2017, anh Ngo Anh T da
gdp Ha Thi T dé hoi mua ciy cao su. T néi T ¢6 vuon vy cao su, dong thoi T
dan anh T di xem vudn cay cao su va dua cho T 03 GCNQSDD ban pho t6 sd
BY 454672 va s AD 036362 cta vo chong éng Nguyén Vin K véi tong dién
tich 12 60.221 m2; GCNQSDDP cua 6ng ba Nguyén T L-Dinh Thi T véi dién
tich 12 27.278m2 dé chting minh 8,7 ha cdy cao su dang trong trén dit s& ban
choTlacuaaT.

Sau khi thod thuan thong nhat gia ca, anh T dong y ky hop dong mua
ban 8,7 ha cdy cao su gia tién 1a 95.000.000d/1 ha x 8,7 ha = téng sb tlen
826.000.000d (tdm trdam hai mwoi sau triéu dong), anh T da dua trude cho T sd
tién 1a 382.000.0004 (ba tram tam muwoi hai triéu déng) va thoa thuan sau khi
cat cay xong trong thoi gian 10 ngay s& thanh toan day du. Ngay 22/9/2017, T
viét gidy tay hop dong ban 8,7 ha vuon cdy cao su tai tinh Gia Lai cho Ngo
Anh T va 2 bén 1én x3 dé x4c nhan viéc mua béan, dugc can bo dia chinh x3 1a
Giap T L xudng tai vuon dé xac minh, gip 1 s6 nguoi dang khai thac mi cao
su tai ddy, anh L c6 hoi 1 s6 ngudi ¢ phai vudn cao su nay cua Ha Thi T va
Lé Vin C khong, nhitng ngudi nay néi phai, thi anh L vé trinh Hop dong mua
ban cdy cao su gitta T va anh T cho Chu tich UBND x3a | huyén C ky tén dong
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dau.

V& ngudn gbc thira dét tréng cao su dién tich 60.221m2 néu trén nhu
sau: sau khi ly hén, Ha Thi T va Lé Van C mua chung thira dat nay tir ong
Nguyén Vin K, sau d6 ban lai cho ba Pham Thi M va thda thuan khi nao T va
C ¢6 tién thi ba M sang nhuong lai cho. Do d6, vao cudi nim 2016, chi Lé Thi
C- 1a em gai cua C dimng ra vay tién tra cho ba M va dugc M sang nhuong lai
thira d4t nay cho chi C. Sau d6, chi C da thé chap GCNQSD®D thira dat nay va
cdy cao su trén dat vay 2.500.000.000d (hai ty nam tram triéu dong) tai Ngan
hang X Nam Gia Lai chi nhanh C. Vudn cay cao su van do C chim séc.

Khi anh T dua ngudi vao cit cdy cao su thi Lé Van C ngin can khong
cho cét. Vi thoi diém nay, vuon cao su ma T ban cho anh Ngo Anh T ¢6 dién
tich 60.221 m2 dat c¢6 5.500 ciy cao su thudc quyén sé hitu cua Lé Thi C (1a
em gai cia Lé Van C), dang duoc thé chap vay tién ngan hang. Sau d6 T ¢o
gip anh C yéu cau dé T ban ciy cao su thi anh C néi T phai tra ng ngan hang
va rat GCNQSDD vé dé lam thu tuc phan chia tai san r6i T mdi dugc ban cay
cao su phan cua T nhung sau d6 T khong thyc hién.

Con dién tich 13 27.278m” vudn cdy cao su thudc quyén so hitu cua chi
Dinh Thi T( Sinh nam 1977, trii tai xa 1K, C, Gia Lai), chi T khong biét gi vé
vi¢c bi T ban cdy cao su trén dit ctia minh.

Khi biét bi T Iira, anh T nhiéu 1an goi dién hen gip T dé doi lai tién,
nhung T né tranh. Pén ngay 13/10/2017, T dong y gip anh T tai C. Anh T yéu
cau T viét gidy nhan no sb tién 382.000.000d (ba trdm tdm muwoi hai triéu
dong) v6i ong Pham Van H 1 ngudi 1am dn chung véi anh T va dé tao niém tin
cho anh T, T thé chap cho T 03 GCNQSDP (ban gbc) do UBND huyén Mang
Yang cap cho dng Pham Vian C (sinh nam: 1975; HKTT: tinh Gia Lai) va 01
CMND s6 230990038 ctia Ha Thi T (ban gbc); 01 S6 ho khau cap cho Ha Thi
T (ban gbc), T hen dén ngay 16/10/2017 sé& tra hét s6 tién 382.000.000d (ba
tram tam muwoi hai triéu dong) cho anh T. Nhung dén hen tra tién ma T khong
trd va nhiéu lan hen khong gip dugc T, khong biét T & dau nén ngiy
24/4/2018, anh T 1am don t6 c4o hanh vi lra dao chiém doat tai san ctia T.

Qua trinh diéu tra, trudce khi khéi td, T thira nhan T ban cay cao su trén 1
phén dién tich dat do Lé Thi C (em rudt cta anh C) dimg tén trén GCNQSDD
va phan dién tich con lai thuc quyén quan 1y sir dung cia vo chdng anh L- chi
T, T dua cho 6ng T xem cac GCNQSDD cua 6ng K, ong L dé cho ong T tin
twong va T €6 cam doan 1a vudn cao su ndy khong co tranh chap. Sau khi khoi
t5, T cho rang 16 dit nay 1a ctia T va C nhd em gai C dtng tén dum, con 16 dat
cua vo chéng anh L- chi T da hta ban cho T nhung do T chua c6 tién mua nén
tra lai, theo T khai 1y do C khong cho 6ng T cat cay ca phé la do 6ng T khong
chiu thanh toan day du sé tién so tién 826.000.000d

Doi véi 03 GCNQSDD ciia anh C, anh C khai anh C ¢6 dua cho T vay
tién ngan hang gitip anh C. Pdng thoi anh C c6 hira sau khi vay duogc tién thi
cho T muwon mot it dé lam an. Tuy nhién, T khong lam thu tuc vay tién ngan
hang gitip anh C ma dd dem 03 GCNQSDD trén thé chip cho anh Ngo Anh T.
Khi thé chip 03 GCNQSDBD cua anh C cho anh T thi anh C khéng biét, dén khi
anh T dién thoai cho anh C thi anh C md&i biét sy viéc va yéu cau T tra lai 03
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GCNQSDD cho anh C.

Sau khi thuc hién nhiéu vu lira ddo chiém doat GCNQSDD néu trén, Ha
Thi T da dung cac GCNQSDD cua cac bi hai sang tén minh, roi thé chép cac
GCNQSDBP nay dé vay tién cac ngan hang, sir dung myc dich c4 nhan, dan dén
mat kha nang thanh toan. Sau nhiéu l1an khong doi ng dugc, phia ngan hang di
tim hiéu thi méi phét hién ra hanh vi gian doi cta T, lién lac véi bi hai Rah Lan
H dé yéu cau ong H trinh bao. Lac d6 cac bi hai mdi biét bi T lira dao nham
chiém doat tai san.

Ngay 09/6/2019, Ha Thi T bi Co quan Canh sat diéu tra Coéng an tinh
Gia Lai khoi td diéu tra vé tdi Lira ddo chiém doat tai san.

Qua trinh diéu tra, trude khi khai td, T thira nhan toan bo hanh vi pham
td1. Tuy nhién, sau khi khoi td, T da phu nhan hoan toan 101 khai trudc.

* Qua diéu tra xac dinh: D6i voi 07 GCNQSD : s6 CI 345748 , CI
345749, CI 345750, CI 345751, CI 345752, CI 345753 va CI 345754 do Phan
Vin H dung tén va thé chap da dung 07 GCNQSDD nay dé thé chap vay ngan
hang Y Chi nhanh Gia Lai- Phong giao dich C s tién 1.250.000.000d (mdt ty
hai tram nam mueoi triéu dong) dua cho bi can T, sau khi ong H khong tra no
cho Ngan hang, bi Ngan hang khdi kién va dugc Toa an huyén C- tinh Gia Lai
ra Quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan gitra Ngan hang Y Chi nhanh C va ong
H 1a néu ong H khong tra duoc no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau xir 1y tai
san thé chap: thuc chat 07 GCNQSDD nay 1a do bi can Ha Thi T lira dao cta
6ng Siu C ma c6, nén 07 thira dat nay 13 tai san bi chiém doat trong vu 4n Ha
Thi T- Lira dao chiém doat tai san va phai dugc xur ly trong vu an nay. Do vay,
ngay 05/3/2021, Vién Kiém sat nhan din cip cao tai Pa Nang di ban hanh
khang nghi tai tham ddi véi Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan ciia cac duong
su s6 03/2019/QDST-DS ngay 25/01/2019 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh
Gia Lai. Ngay 01/6/2021, Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Pa
Nang di hiy Quyét dinh cong nhan su thoa thuin ciia cac duong su sd
03/2019/ QBST-DS ngay 25/01/2019 ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Gia
Lai; giao hd so cho Tda an nhan dan huyén C giai quyét lai theo ding quy
dinh.

Tai Ban 4n hinh sw so thim s6 58/2021/HSST ngay 22/9/2021, Toa 4n
nhan dén tinh Gia Lai di quyét dinh:

1. Vé t§i danh:

T b bi cao Ha Thi T pham t6i “Lira déao chiém doat tai san”.

2. Vé diéu luat ap dung va hinh phat:

- Ap dung diém a khoan 4 Piéu 174 B luat Hinh su ; diém g khoan 1
Diéu 52, DBicu 38 B0 luat hinh sy ndm 2015,

Xt phat bi cdo Ha Thi T 19 (mwoi chin) nam ti. Thoi han chap hanh hinh
phat tu tinh tir ngay 11/9/2018.

3. Vé trach nhiém dén sy

Ap dung Diéu 48 Bo luat Hinh sy nam 2015; Dicu 122, Piéu 123, Piéu
323 B¢ luat Dan sy ndm 2015, Diéu 188 Luat Dét dai; Nghi dinh 163/2006/ND-
CP vé Giao dich bao dam, Xi:
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3.1 T bd hop ddng thé chip bat dong san sé 01/2016/8042059/HDBD
ngay 21/9/2016 ddi véi 02 tai san thé chip 1a GCNQSDD s6 CD 626327, CD
626329 va hop dong thé chap bat dong san sb 02/2016/8042059/HPBD ngay
23/9/2016 d6i v6i GCNQSDD s CD 626328 tai Ngan hang TMCP X Viét Nam
chi nhanh Nam Gia Lai; Hop dong thé chap tai san s 2733/17/TC-TT/VIII ngay
11/5/2017 ddi véi 02 tai san thé chap 1a GCNQSDD s6 BX 418078; BX 418079
va Hop d6ng thé chap s6 3303/17/TC-TT/VIIL3 ngay 07/6/2017 véi tai san thé
chap 1a GCNQSDD s BX 418530 tai Ngan hang TMCP A chi nhanh Gia Lai;
Hop dong thé chap quyén si dung dat 18/04A/NHNT ngay 18/4/2017 véi tai
san thé chap 1a 07 GCNQSDD s Cl 345748, Cl 345749, Cl 345750, Cl 345751,
Cl 345752, Cl 345753, Cl 345754 tai Ngan hang TMCP Y Viét Nam chi nhanh
Gia Lai — Phong giao dich C la v6 hiéu.

- Péi véi 05 Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CD 626327; CD
626328; CD 626329 cip cung ngay 01/4/2016; BX 418078 va BX 418079 cap
cung ngay 22/01/2015 6ng Rah Lan H, ba S ¢6 quyén lién hé Vi co quan ¢o
tham quyén dé xin cap lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

- Pdi véi Gidy chang nhén quyén st dung dat s6 BX 418530 cap ngay
22/01/2015 anh B ¢6 quyén li€n h¢ v6i co quan c6 tham quyén dé xin cap lai
Giay chang nhén quyén sir dung dat theo quy dinh cua phép luét.

- P6i véi 07 Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé Cl 345748, CI
345749, Cl 345750, Cl 345751, Cl 345752, Cl 345753 va CI 345754 cap cung
ngay 14/4/2017 6ng Siu C ¢6 quyén lién hé voi co quan co tham quyén dé xin
cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luat.

3.1.1 Budc bi cao Ha Thi T lién déi cung Lé Van C phai tra cac khoan
tién vay cho cic Ngan hang sau:

- Ngan hang TMCP X Viét Nam (thong qua chi nhanh Nam Gia Lai) s6
tién 1.858.435.415 dong (Mot ty tdm trim nim muoi tam triéu bdn trim ba muoi
lam nghin bon trim muoi 1am dong). Trong do tién gbc 1a 1.250.000.000 dong
(Mot ty hai trim nam muoi triéu dong), 13i trong han 509.965.277 dong (nim
tram 1¢ chin triéu chin trim sau muoi lim nghin hai trim bay muoi bay dong),
131 qué han 1a 98.470.138 d6ng (chin muoi tam triéu bén trim bay muoi nghin
mot trim ba muoi tam dong);

- Ngan hang TMCP A (thong qua chi nhanh Gia Lai) s6 tién
2.419.894.310 dong (hai ty bén tram mudi chin triéu tdm trdm chin muoi bbn
nghin ba trim muoi ddng). Trong d6 tién gdc 1a 1.600.000.000 ddong (Mot ty sau
tram triéu dong), 13i trong han 1 73.629.808 dong (bay muoi ba triéu sau tram
hai muoi chin nghin tam trdm 1& tim d6ng), 13i qua han 746.264.502 dong (bay
tram bén muoi sau triéu hai trim sau muoi bén nghin nim tram 1& hai dong).

- Ngan hang TMCP A (thong qua chi nhanh Gia Lai) s6 tién 809.051.353
d6ng (tdm tram 1¢ chin triéu khong trim nim muoi mét nghin ba trim nim muoi
ba ddng). Trong dé tién gdc 1a 500.000.000 dong (nim trim triéu dong), lai
trong han 1a 13.684.931 dong (muoi ba triéu sau trim tim muoi bon nghin chin
trim ba muoi mdt ddng), 14i qua han 295.366.422 ddng (hai trim chin muoi lam
triéu ba trim sdu muoi sau nghin bén traim hai muoi hai d6ng).
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3.1.2 Budc 6ng Phan Vin H tra tién vay cho Ngan hang TMCP Y Viét
Nam (thong qua chi nhanh Gia Lai) s tién 1.708.279.795 ddng (trong d6 tién
gbc 1a 1.250.000.000 dong, 1di trong han 367.222.603 dong, 1di qua han
91.057.192 dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham, Bi cdo Ha Thi T, Lé Vin C,
ong Phan Vin H con phdi tiép tuc chiu khodn tién 1di qud han cia sé tién no
goc chuwa thanh todn, theo mikc 1di sudt ma cdc bén théa thudn trong hop dong
cho dén khi thanh todn xong khodn ng géc nay.

Viéc tinh 1di va ca ldi sudt ng qud han doi véi cdc khodn vay cia té chirc
tin dung phai theo ding hop dong da ky két ké tir khi giao dich cho dén khi
thanh todn hét cdc khodn ng goc va lai phat sinh theo thoa thudgn trong hop
dong. Khi tinh Idi chi tinh i ciia sé tién no gbc con phdi thi hanh dn ma khéng
tinh 1di ciia s6 tién 1di chwea trd trong qud trinh thi hanh dn.

3.2 T bd hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat s6 527 quyén sb
02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/7/2017 tai van phong cong ching C gira
Huynh Cong T- ba Huynh Thi Chi T va Ha Thi T; Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 002757 quyén s6 05VP/CC-SCC/HPGD ngay 05/9/2017
tai Van Phong cong chimg Xuén Thuy gitra ba Hoang Thi S va Ha thi T; Hop
dong Chuyen nhwong quyén st dung dat theo hd so sé 5155/2017/CM1336 va
hd so s6 5155/2017/CM1337 ngay 31/5/2017 gitta 6ng Lam Vinh H, ba Phan
ThiHva Ha Thi T, Lé Van C la vo hiéu.

3.2.2 Béi véi 03 Gidy chang nhan quyén si dung dat sb CA984930, CA
984931, CA 984932 cap cung ngay 27/8/2015 6ng Rah Lan T ¢6 quyén lién hé
Véi co quan c6 tham quyén dé xin cap lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh cta phap luat.

3.2.3 Ba Hoang Thi S tra cho 6ng Rah Lan T GCNQSDPD s6 CA984933
cap ngay 27/8/2015. Khi an c6 hiéu luc phap luat ba S khong tra GCNQSDD
nay thi ong Rah Lan T c¢6 quyén lién hé voi co quan ¢ tham quyén cap lai Giay
chting nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

3.3 Budc bi cao Ha Thi T phai tra cho anh Ngo Anh T sb tién
382.000.000d (ba trim tam muoi hai triéu déng).

3.4 Budc ong Rah Lan H va ba S tra cho bi cao Ha Thi T sé tién da muon
14 710.000.000d (bay tram mudi triéu dong).

3.4 Budc chi Siu H va anh Ro Lan C phai tra cho bi cao Ha Thi T s6 tién
d3 muon 1a 60.000.000d (sau muoi triéu dong).

3.5 Budc 6ng Rah Lan T phai tra cho bi cao Ha Thi T sb tién dd nhan 1a
95.000.000d (chin muoi lam triéu déng).

3.6 Buoc ba Ha Hong H phai tra cho ong Phan Van H 1.160.000.000d
(Mot ty mot trim sau muoi triéu dong).

3.7 Cac khoan ng giira bi cdo Ha Thi T véi ong Lam Vinh H va ba Phan
Thi H; Ong Huynh Cong T va ba Huynh Thi Chi T; ba Hoang Thi S khong lién
quan dén vu an nay nén cac 6ng, ba co quyén khoi kién doi no bi cao Ha Thi T
trong vu an khac theo quy dinh cua phap luat.
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3.8 Déi véi viéc chuyén nhuong, cho thué dat cua cac b hai trudc khi bi
c40 T chiém doat quyén st dung dat khong lién quan dén vu 4n nén khong xem
X€t.

4. Kién nghi Co quan CSDT tiép tuc xem xét ddu hiéu C6 ¥, dau hiéu
thiéu trach nhiém d6i véi cac ca nhan c6 tham quyén thuc hién tha tuc xac 1ap
giao dich bao dam tai Ngan hang TMCP Y Viét Nam chi nhanh Gia Lai phong
giao dich C khi biét tai san khoéng phai cua nguoi c6 tén trong Gidy chang nhan
quyén sir dung dat nhung van xac 1ap giao dich bao dam va cho vay voi s tién
I6n hon s6 tién vay da qua han trudc do den nay khong thé thu hoi.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé 13i cham thi hanh an, vé phan
xu 1y vét chimg, an phi, tuyén quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 27/9/2021, bi cao Ha Thi T khang cdo xin giam nhe hinh phat.

Ngay 29/9/2021, bi hai anh Phan Van H khang cdo dé nghi Toa an cap
phuc tham tuyén anh khong c6 nghia vu phai tra no cho Ngan hang Y sd tién
1.708.279.795 dong.

Ngay 30/9/2021, Ngan hang TMCP Y Viét Nam khang cdo yéu cau Toa
an cap phuc tham sira ban an so tham dé cong nhan Hop dong thé chap quyén sir
dung dat 18/04A/NHNT ngay 18/4/2017 voi tai san thé chap 1a 07 GCNQSDD
s6 Cl 345748, Cl 345749, Cl 345750, ClI 345751, Cl 345752, Cl 345753, Cl
345754 tai Ngan hang TMCP Y Viét Nam chi nhanh Gia Lai — Phong giao dich
C van c6 hiéu luc phap luat va bo phan kién nghi d6i voi Ngan hang TMCP Y
Vi¢t Nam chi nhanh Gia Lai phong giao dich C.

Ngay 01/10/2021, Ngan hang TMCP A (A) khang céo khong dong ¥ véi
phan déan sy ctia ban an so tham.

Ngay 04/10/2021, Ngan hang TMCP X Viét Nam khang cao dé nghi Toa
an cap phuc tham cong nhén viéc thé chip tai san ddi v4i quyén st dung dat
theo cac Gidy chtng nhan s6 CD 626327, CD 626328, CD 626329 1 hop phép;
truong hop Toa an cap phic tham tuyén vo hiéu cac hop dong thé chap thi phai
xéc dinh 16i bi cao va Vin phong Cong chimg C lién déi boi thudng thiét hai.

Tai phién toa phuc thim, bi cdo Ha Thi T giir nguyén yéu cau khang cao
xin giam nhe hinh phat. Pai dién Ngan hang TMCP Y Viét Nam, Ngéan hang
TMCP X Viét Nam, Ngan hang TMCP A gitr nguyén khang cao

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang dé nghi Hoi dong
xét xir khong chap nhan khang cao cua bi cao Ha Thi T va khang céo cua cac bi
hai anh Phan Van H, Ngan hang TMCP X Viét Nam, Ngan hang TMCP A.
Chap nhan khang cio ctia Ngan hang TMCP Y Viét Nam; bo phan kién nghi va
dé nghi bo sung viéc dé nghi cac co quan c6 tham quyén c6 trach nhiém thu hoi
cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc cap méi do bi cao T lira dao.

Loi bao chita ciia luat su bao chita cho bi cao Ha Thi T dé nghi Hoi dong
xét xr Xem xét gidm hinh phat cho bi céo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so ngi dung vu an, can cir vao cdc tai liéu, chirng cir co trong ho
so vy an va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1]. Tai phién tda phuc thdm bi cdo Ha Thi T dd khai nhan vé hanh vi
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pham t0i nhu Ban an so thim da xac dinh. Noi dung hanh vi pham t6i the hién
ttr ndm 2013 dén nam 2018, do nam bat dwgce nhu cau can vay, muon tién chi
tiéu sinh hoat gia dinh, can giup xac lap Gidy chimg nhan quyen st dung dat
(goi tat la GCNOSDP), 1am céc thil tuc ting cho quyén st dung dat cuia mot sb
ho dan nén T dé nay sinh y dinh chiém doat tai san bang cach dua ra thong tin
c6 thé cho muon tién khong can thé chap chi can cho bi cdo muon GCNQSDb
de lam @n, sau 2 nam s€ tra lai Glay ma nguoi vay khong phai tra tién, dua gidy
tring cho ngudi muon tién ky rdi sau d6 bi cao tu viét ndi dung chuyén
nhuong tai san, 191 dung bi hai khong biét chit dua ho so cho céc bi hai ky ma
khéng noéi d6 13 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Véi tha doan trén, bi cdo da thuc hién ngay viéc xac 1ap quyén st dung
dat sang tén Ha Thi T va Lé Van C (C la chong cii ciia T, da ly hén vao niam
2012) hodc nho vo chong em gaicua T (la Ha Hong H- Vi Dirc H) dlng tén
trén cic gidy ching nhan quyen su dung dat roi thé chap dé vay s6 tién 16n tai
cac Ngan hang hodc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguoi
khéc dé can trir cac khoan tién da vay trude do.

Hau qua Ha Thi T da chiém doat 18 thira dat trén dia ban huyén C cua
04 bi hai 1a Rah Lan H, B, Rah Lan T va Siu C, gi4 tri dat theo két qua dinh gia
1a 3.694.908.280d. Ngoai ra, con xac lap giao dich bao dam va4i cac Ngan hang
dé vay tién b?mg cac GCNQSDD bi céo chiém doat duoc. Tuong tu, mac du bi
c40 khong c6 vudn cdy cao su nhung da gian déi ban cho anh Ngo Anh T véi
s6 tién 382.000.000 doéng. Tong gia tri tai san bi cdo chiém doat 13
4.076.908.280 ddng (bon ty khong tram bay mwoi sdu triéu chin tram 1é tam
nghin hai tram tam muoi dong).

Véi hanh vi pham t01 cia bi cao Ban an hinh su so tham cta Toa an nhan
dan tinh Gia Lai da ap dung di€ém a, khoan 4 Di¢u 174 B¢ luat hinh sy xét xur bi
cao ve€ t01 “Lura dao chiém doat tai san” 1a c6 can ctr, ding phép luat.

[2]. Xét khang cdo xin giam nhe hinh phat ctia bi cdo: Trudong hop pham
t6i ctia bi cdo thudc truong hop dic biét nghiém trong, pham tdi nhiéu lan, véi
s6 tién rat 16n, xdm pham dén quyén s& hitu tai san ctua ngudi khac, anh hudng
dén tinh hinh trat tu tri an, gay du luan x4u dén chinh sach d6i véi nhan dan
vung dén toc thiéu sd ctia Pang va nha nude. Cho nén, can phai xtr Iy nghiém
mai co tdc dung ran de va giao duc.

Tai phién toa phuc tham bi céo khai nhan hanh vi pham to1, thé hién sy an
nan hdi cai. Tuy nhién, hanh vi pham tdi cua bi céo thudc truong hop pham toi
nhiéu 1an, dbi véi nhiéu ngudi nén bi 4p dung tinh tiét ting ning “Pham tdi hai
lan tré 1én” theo diém g khoan 1 Piéu 52 B¢ luat hinh su. Toa an cip so thim
xUr phat bi cao muc an 19 nam tu 1a phu hop, tuong xting voi tinh chat hanh vi
pham t0i va hau qua bi cao dd giy ra. Do d6, HDXX khong chap nhan khang
cdo xin giam nhe hinh phat cua bi céo.

[3] Xét khang cao cua cac bi hai:
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[3.1] Xét khang céo cta bi hai cho rang 1a nguoi thir ba ngay tinh, khong
biét cac tai san khi giao dich 1a tai san do bi cdo Ha Thi T pham t6i ma c6 nén
yéu cau cong nhan cac hop dong thé chap. Hoi dong xét xtr cap phac tham thay
rang:

- Nhu d3 nhén dinh trén, cac tai san thé chap tai Ngan hang TMCP Y Viét
Nam, Ngan hang TMCP Dau tu Phat trién Viét Nam va Ngan hang TMCP A 1a
do bi cdo T thuc hién hanh vi lira dao dé chiém doat cta cac bi hai ma co; khong
phai 1a tai san thudc quyén sé hitu hop phap cta bi cdo Ha Thi T nén cac hop
dong thé chap khong co hiéu luc va bi vo hiéu theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Diéu 117, Diéu 118, Diéu 122 va Diéu 123 B¢ luat dan sy. Bén canh d6, nhu
Toa an cap so tham da nhan dinh: Tai thoi diém xac 1ap Hop dong thé chép tai
san thi trén dat co ca phé, c6 nha &, co dat con c6 nha mo...va déu do cac bi hai
dang canh tac, cu tri cho dén nay nhung cac Ngan hang van xac 1ap Hop dong
thé chap tai san. Do d6, cac Ngan hang khong phai 1a nguoi thir ba ngay tinh
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 caa Bo luat Dan su nam 2015. Mit khac,
theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 47, khoan 1 Diéu 48 Bo luat hinh su thi céc tai
san cta cac chu so hitu do bi cao T chiém doat phai duoc tra lai cho cac chi s&
htru. Tuy nhién, cac tai san cia cac bi hai da dung tén chu s& hiru 1a bi cao T
hoic ngudi khac. Cho nén, Toa an cdp so tham tuyén vo hiéu cac hop dong thé
chap, budc bi céo T tra cac khoan tién vay tai cac ngan hang va céac bi hai duoc
thuc hién quyén xin cap lai Gidy chiang nhan quyén sir dung dat 1a c6 can ct,
ding phap luat.

[3.2] Anh Phan Van H la nguoi bi hai trong vu an nay nhung anh H 1a
nguoi ding tén tai cac hop dong tin dung, truc tiép nhan tién vay tai Ngan hang;
anh H da thoa thuan tra ng vay cho Ngén hang tai Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cua cac duong su s6 03/2019/ QDST- -DS ngay 25/01/2019 cua Toa an
nhan dan huyén C, tinh Gia Lai nén Toa an cap so tham budc anh H tra cho
Ngan hang 13 ¢6 co s&; khoan tién ma anh H phai tra cho Ngan hang TMCP Y
Viét Nam da duoc bao dam bang viéc ba Ha Hong H tra tién cho anh H theo
Quyét dinh cua cia Ban an so tham.

[3.3] Pbi v6i nodi dung kién nghi cta ban an so thim dé nghi Co quan
CSDT tiép tuc xem xét trach nhiém ddi véi cac ca nhan c6 tham quyén thuc hién
thu tuc xac 1ap giao dich bdo dam tai Ngan hang TMCP Y Viét Nam chi nhanh
Gia Lai phong giao dich C: Xét thdy ndi dung kién nghi ndy ctia Toa an cip so
tham 13 khong c6 cin ctr; boi 18:

Trong qua trinh diéu tra di xac dinh sau khi Ngan hang ky hop dong tin
dung voi cac ong (ba) Ha Hoéng H, Vii Biic H bang viéc thé chap tai san 1a cac
quyén st dung dat ding tén ba H, ong H; khi nhiing nguoi nay khong co kha
nang thanh toan da uy quyén cho Ngan hang tim kiém nguoi mua dé xu 1y no.
Ong Phan Vin H mua lai va 1ap thu tuc sang tén cic quyén st dung dat tir ong
(ba) Ha Hong H, Vi Bac H sang tén Phan Van H va dng H duoc co quan ¢6
tham quyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dét; sau khi duoc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, ong H 1ap tha tuc vay caa Ngan hang TMCP Y
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Viét Nam (chi nhdanh Gia Lai phong giao dich C) va cic hop ddng di duoc
thuc hién cong ching chung thuc, ding ky theo ding quy dinh. Nhu vay, tai
thoi diém cho vay, 6ng H 1a chu st dung dat nén Ngan hang cin ctr vao Diéu
166, Diéu 167, biéu 168, Diéu 170 Luat Dat dai dé xac 1ap giao dich bao dam
1a c6 can cir va viéc cho vay voi sO tién 16n hon s6 tién vay trudc do khong thé
cho rang 1a khong phu hop, vi gia tri tai san thé chap dé ong (ba) Ha Hong H,
Vi btic H vay so tlen 1,1 ty la tai thoi diém nam 2014, con gia tri tai san thé
chap dé 6 ong H vay sd tién 1.250. 000.000 dong 1a thoi diém nam 2017. Do vy,
ndi dung kién nghi cta Toa an cap so tham la khong c6 can cir nén HDXX bo
phan kién nghi nay theo dé nghi ctia Pai dién Viém sat.

7 [3.4] Tai phién toa phiic thAm hom nay, bi cdo Ha Thi T thira nhan tai thoi
diém bi cao thuc hién hanh vi pham t6i; bi cao dung thi doan hura hen va cho
cac bi hai vay tién (éng Rah Lan H 710.000.000d, chi Siu H 60.000.0004, ong
Rah Lan T 95.000.000d) nham tao 10ng tin cho cac bi hai dé muon cac Giy
chuang nhan quyen s dung dat cua cac bi hai, 1ap hop dong chuyén nhuong
gian déi. Do do, sb tién trén 1a phuong tién dung vao viéc pham tai, can phai
tich thu sung quy Nha nuéc theo quy dinh tai diém a, khoan 1 Piéu 46, d}em a,
khoan 1 Diéu 47 B0 luét hinh sy va diém a, khoan 2 bicu 106 B luat t6 tung
hinh syu; Toa an cap so tham tuyén tra cho bi cdo la khong ding.

[3.5] Toa an cip so thérp da tuyén vo hiéu cac hop dong thé chéap va tuyén
cac bi hai duoc thyc hién quyeén xin cap lai Giay ching nhan quyén st dung dat
nhung khong quyét dinh viéc thu hoi lai cac Gidy chung nhan quyeén st dung
dat dej cap cho Ha Thi T va Lé Vép C; vPhan V.'Zl?n H theo Eiéu 10§ Luat dat dai
la thi€u sot nén Toa an cap phic tham bo sung dé giai quyeét triét dé vu an.

[4] Tt cac nhan dinh néu trén, HDXX khong chip nhan khang céo cta bi
cao Ha Thi T va céc bi hai Phan Van H, Ngan hang TMCP X Viét Nam, Ngén
hang TMCP A; chap nhan mdt phan khang cao cua Ngan hang TMCP Y Viét
Nam.

Do khang cao cta bi cao Ha Thi T va cac bi hai Phan Van H, Ngan hang
TMCP X Viét Nam, Ngan hang TMCP A khong dugc chiap nhan nén nhiing
nguoi khang cdo phai chiu an phi theo quy dinh.

[5] Nhitng phan quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang céo,
khang nghi nén khong xét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin ct diém b khoan 1 Diéu 355, diém d khoan 1 Diéu 357 Bo luat t6
tung hinh su;

Khéng chap nhan khang cdo ciia: bi cao Ha Thi T va cac bi hai Phan Vian
H, Ngan hang TMCP X Viét Nam, Ngan hang TMCP A.

Chép nhén mot phﬁn,khéng cao cua Ngén hang TMCP Y Viét Nam va sta
ban an so tham vé phan kién nghi, vé trach nhiém dan sy. Xu:
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~ [1] Ap dung diém a khoan 4 Diéu 174 B luat Hinh sy; diém s khoan 1
biéu 51, diém g khoan 1 Bicu 52, bBicu 38 Bo luat hinh sy nam 2015,

Xir phat bi cdo Ha Thi T 19 (muoi chin) ndm ti V& i “Lira ddo chiém
doat tai san”. Thoi han chap hanh hinh phat tu tinh tir ngay 11/9/2018.

[2] Ap dung khoan 2 Diéu 47, khoan 1 Piéu 48 Bo luat Hinh sy nim
2015; diém a, khoan 2 Piéu 106 Bo luat t6 tung hinh su; Piéu 122, Biéu 123,
Diéu 323 B luat Dan sy ndm 2015, Diéu 106 va Diéu 188 Luat DAt dai; Nghi
dinh 163/2006/ND-CP vé Giao dich bao dam, Xir:

[2.1] T bb hop ddng thé chap bat dong san sb 01/2016/8042059/HDBD
ngay 21/9/2016 ddi véi 02 tai san thé chap 1a GCNQSDb s6 CD 626327, CD
626329 va hop dong thé chap bat dong san sé 02/2016/8042059/HPBD ngay
23/9/2016 d6i véi GCNQSDD s6 CD 626328 tai Ngan hang TMCP X Viét Nam
chi nhanh Nam Gia Lai; Hop dong thé chap tai san s6 2733/17/TC-TT/VIII ngay
11/5/2017 ddi véi 02 tai san thé chap 1a GCNQSDD s6 BX 418078; BX 418079
va Hop dong thé chap s6 3303/17/TC-TT/VIIL3 ngay 07/6/2017 véi tai san thé
chap 1a GCNQSDD s BX 418530 tai Ngan hang TMCP A chi nhanh Gia Lai;
Hop dong thé chap quyén si dung dat 18/04A/NHNT ngay 18/4/2017 véi tai
san thé chap 1a 07 GCNQSDD sé Cl 345748, Cl 345749, Cl 345750, Cl 345751,
Cl 345752, Cl 345753, CI 345754 tai Ngan hang TMCP Y Viét Nam chi nhanh
Gia Lai — Phong giao dich C la v6 hiéu.

[2.2] Co quan c6 tham quyén c6 trach nhién thu hdi 05 Gidy chting nhan
quyen st dung dét so CD 626327; CD 626328; CD 626329 do S¢ tai nguyén
va Moi truong tinh Gia Lai cdp cung ngay 01/4/2016, dimg tén Ha Thi T va Lé
Van C. Ong Rah Lan H, ba S co quyén lién hé Véi co quan co tham quyén dé
xin cap lai Giay chung nhan quyén st dung dat theo cac Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CD 626327; CD 626328; CD 626329 cip cung ngay
01/4/2016; BX 418078 va BX 418079 cép cung ngay 22/01/2015, theo quy
dinh cua phap luat.

Co quan c6 tham quyén co trach nhién thu hoi Giéy chiing nhan quyén
s dung dat s6 BX 418530 do UBND huyén Chu sé cap ngay 12/02/2014,
dung tén Ha Thi T va Lé Van C. Anh B ¢6 quyén lién hé Vi co quan co tham
quyen dé xin cap lai Glay chting nhan quyén sir dung dét theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat sé6 BX 418530 ngay 12/02/2014, theo quy dinh cua phéap
luat.

Co quan c6 tham quyén c6 trach nhién thu hdi 07 Gidy chiing nhan quyén
st dung dat s6 Cl 345748, Cl 345749, Cl 345750, Cl 345751, Cl 345752, CI
345753 va CI 345754 do So tai nguyén va Moi truong tinh Gia Lai cip cung
ngay 14/4/2017, dung tén 6ng Phan Van H. Ong Siu C co quyén lién hé véi co
quan c6 tham quyeén de xin cap lai Glay chting nhan quyén sir dung dét theo céac
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 ClI 345748, CI 345749, Cl 345750, CI
345751, Cl 345752, CI 345753 va CI 345754 cép cung ngay 14/4/2017, theo
quy dinh cta phap luat.
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Co quan c6 thdm quyén c6 trach nhién thu hdi 04 Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 CA984930, CA 984931, CA 984932, CA 984933 do So Tai
nguyén va Moéi trueong tinh Gia Lai cip ngay 27/8/2015, dtng tén Ha Thi T- Lé
Van C (Gidy ching nhgn quyén sir dung dat so CA 984931 va CA 984932
chinh Iy sang tén vo Chong ba Phan Thi H). Ong Rah Lan T co quyén lién hé
V@i co quan ¢ tham quyén dé Xin cap lai Glay chang nhén quyén sir dung dat
theo cac Gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 CA984930, CA 984931, CA
084932, CA 984933 ngay 27/8/2015, theo quy dinh cta phap luat.

[2.3] Budc bi cao Ha Thi T lién d6i cung Lé Vian C phai tra cac khoan tién
vay cho cac Ngan hang sau:

- Ngan hang TMCP X Viét Nam (théng qua chi nhanh Nam Gia Lai) $6
tién 1.858.435.415 dong (Mot ty tdm trdam ndam muwoi tam triéu bon tram ba mieoi
lam nghin bon tram muoi lam dong). Trong d6 tién gbc 1a 1.250.000.000 dong
(MGt ty hai tram nam muwoi triéu dong), 13i trong han 509.965.277 dong (ndm
trdam 1é chin triéu chin tram sdu muoi ldm nghin hai tram bay mwoi bay dong),
131 qua han 1a 98.470.138 dong (chin muoi tam triéu bon tram bay muwoi nghin
Mét trdm ba mueoi tam dong);

- Ngan hang TMCP A (théng qua chi nhinh Gia Lai) sb tién
2.419.894.310 dong (hai ty bon tram mwoi chin triéu tdm tram chin mwoi bon
nghin ba tram muoi dong). Trong d6 tién gbe 1a 1.600.000.000 dong (Mét ty sdu
tram triéu dong), 1ai trong han 1a 73.629.808 dong (bdy mucoi ba triéu sdau tram
hai mwoi chin nghin tdm tram 1é tam dong), 13i qua han 746.264.502 dong (bay
trdam bon muwoi sau triéu hai tram sdu miwoi bon nghin nam tram 1é hai dong).

- Ngan hang TMCPAn Binh (théng qua chi nhinh Gia Lai) s6 tién
809.051.353 dong (tdm tram 1é chin triéu khéng tram ndm muwoi mét nghin ba
tram nam muoi ba dong). Trong d6 tién gbc 1a 500.000.000 dong (nam trdam
triéu dong), 1ai trong han 1a 13.684.931 dong (mwoi ba triéu sdu tram tam muoi
bon nghin chin tram ba mwoi mot dong), 13i qua han 295.366.422 dong (hai
tram chin muwoi lam tri¢u ba tram sdu muwoi sau nghin bon tram hai mweoi hai
dong).

[2.4] Budc ong Phan Vin H tra tién vay cho Ngan hang TMCP Y Viét
Nam (théng qua chi nhinh Gia Lai) $6 tién 1.708.279.795 dong (trong do tién
g6c 1a 1.250.000.000 dong, 13i trong han 367.222.603 dong, 1di qua han
91.057.192 dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so' tham, Bi cdo Ha Thi T, Lé Vin C,
ong Phan Vin H con phdi tiép tuc chiu khodn tién 1di qud han cia sé tién no
goc chuwa thanh todn, theo mikc 1di sudt ma cac bén théa thudn trong hop dong
cho dén khi thanh todn xong khodn ng géc nay.

Viéc tinh ldi va ca 1di sudt no qud han doi véi cdc khodn vay cia té chire
tin dung phai theo dung hop dong da ky két ké tir khi giao dich cho dén khi
thanh todn hét cdc khodn ng goc va ldi phat sinh theo théa thudn trong hop
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dong. Khi tinh 1di chi tinh 1di cia sé tién no' goc con phdi thi hanh dn ma khéng
tinh ldi ciia sé tién ldi chua trd trong qud trinh thi hanh dn.

[3] T bd hop ddng chuyén nhuwong quyén s dung dat s 527 quyén sd
02/TP/CC-SCC/HDGD ngay 19/7/2017 tai van phong cdng chung C gita
Huynh Cong T- ba Huynh Thi Chi T va Ha Thi T; Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat s6 002757 quyén s6 05VP/CC-SCC/HPGD ngay 05/9/2017
tai Van Phong cong chimg Xuén Thuy gitta ba Hoang Thi S va Ha thi T; Hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat theo hd so s6 5155/2017/CM1336 va
hd so s6 5155/2017/CM1337 ngay 31/5/2017 gitra 6ng Lam Vinh H, ba Phan
Thi H va Ha Thi T, Lé Van C 1a vo hiéu.

[3.1] Budc bi cao Ha Thi T phai tra cho anh Ngo Anh T so tién
382.000.0004 (ba trdam tam muwoi hai triéu dong).

[3.2] Buoc ba Ha Hong H phai tra cho ong Phan Véan H 1.160.000.000d
(mot ty mét tram sau mueoi triéu dong).

[4] Ap dung diém a khoan 1 Dieu 46, diem a khoan 1 Pieu 47 Bo lujt
Hinh sy nam 2015; diém a, khoan 2 Biéu 106 B¢ luat to tung hinh su;

Truy thu, sung quy Nha nudc so tién 865.000.000 dong bi cao T dung vao
viéc pham tdi (cdc bi hai da nhan cua bi cdao T). Cu theé:

Truy thu doi v6i ong Rah Lan H va ba S, s6 tién 710.000.000d (bay tram
muol triéu dong).

Truy thu d6i voi chi Siu H va anh Ro Lan C s tién 60.000.000d (sdu
muoi triéu dong).

~ Truy thu d6i véi 6ng Rah Lan T s6 tién 95.000.000d (chin muoi lam triéu
dong).

Ké tir ngay bdn an c6 hieu lyc phdp lugt hoac ké tir ngay nguoi dwoc thi
hanh dn c6 don yéu cau thi hanh an cho den khi thi hanh an xong; bén phai thi
hanh dan con phai chiu khoan tien lai cua so tien con phai thi hanh an theo muc
lai suat quy dinh tai cac Diéu 357, Dieu 468 Bo ludt dan sw 2015, trie truong
hop phdp ludt co quy dinh khac.

[5] Cac khoan no gitta bi cao Ha Thi T véi 6ng Lam Vinh H va ba Phan
Thi H; Ong Huynh Cong T va ba Huynh Thi Chi T; ba Hoang Thi S khong lién

quan den Vu 4n ndy nén cac ong, ba c6 quyén khai kién doi no bi cao Ha Thi T
trong vu an khac theo quy dinh cua phap luat.

[6] DGi voi viéc chuyén nhuong, cho thué dat cua cac b hai trugc khi bi
cao T chiém doat quyén st dung dat khong lién quan dén vu an va khong c¢o
khang cédo, khang nghi.

[7] V& an phi:

- A}n phi hinh sy phuic thém:qBi cao Ha Thi T phai chiu 200.000 (H tram
nghin) dong an phi hinh sy phtuc tham.

23



- An phi dan sy phtic thim: Ong Phan Vin H phai chiu 300.000 dong;
Ngén hang TMCP Y Viét Nam, Ngan hang TMCP X Vi¢t Nam, Ngan hang
TMCP A, moi don vi phai chiu 300.000 dong

[8] Cac quyét dinh khac cta ban an so thim vé cac phan trach nhiém dan
su khéc, xir Iy vat chig, 4n phi so tham va quyén nghia vu thi hanh an khong
c6 khang cao, khang nghi da c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu Giam ddc kiém tra I - TAND tbi cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Ning; )

- TAND tinh Gia Lai;

- VKSND tinh Gia Lai;

- Co quan CSPT-Cong an tinh Gia Lai;

- Phong HSNV-Cong an tinh Gia Lai; (Dﬁ k}’,)

- Co quan CSTHAHS - Cong an tinh Gia Lai;

- Co quan CSTHAHS — Coéng an huyén C;

- S¢ Tu phap tinh Gia Lai;

- Cuc THADS tinh Gia Lai;

- Trai tam giam COng an tinh Gia Lai; Lé Phuéc Thanh

- Bi céo;

- Ngudi tham gia té tung khac;

- Luu HSVA, PHCTP, LT.
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