TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 29/2021/HNGD-PT
Ngay 17/12/2021
V/v: Tranh chip vé chia tai san
sau khi ly hon

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Van Thay

Cdc Tham phdn: Ba bang Ho Diép
Ba Bui Thi Thu Hang

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thuy Anh — Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Hai Phong.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan thanh phoé Hdi Phong tham gia
phién toa: Ba Dao Thi Hué - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 12 nam 2021, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xir phuc tham cong khai vu an hon nhan va gia dinh thy 1y sb
25/2021/TLPT-HNGD ngay 01 thang 10 ndm 2021 vé viéc: Tranh chap vé chia
tai san sau khi ly hén. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb
305/2021/QDXXPT-HNGD ngay 26 thang 10 nim 2021 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 352/2021/QDXXPT-HNGD ngay 07 thang 12 nim 2021 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi A; noi cu tra: PKHKTT: S6 72/146 dudng
KH, t6 dan phé PH, phuong PH2, quan HA, thanh ph Hai Phong; tam tri: S6
85 duong CV, phuong PHI, quan HA, thanh phd Hai Phong; co mit;

- Bi don: Ong Vil Van B; noi cu tra: S6 72/146 duong KH, td dan phé
DbH, phuong PH2, quan HA, thanh phé Hai Phong; c6 mat.

Do c6 khang cdo ciia: Ba Nguyén Thi A 13 nguyén don.
NOI DUNG VU AN:



* Theo cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu dn va ban an so tham, noi
dung vu an nhu sau:

Theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuan cua cac
duong su s6 112/2020/QDST-HNGD ngay 15 thang 6 nam 2020 ctia Toa 4n nhan
dan quan Hai An, thanh ph6 Hai Phong da giai quyét cho ba Nguyén Thi A va ong
Vii Van B ly hon. Khi ly hén, hai bén théng nhat tu thoa thuan phan chia tai san
chung theo Bién ban thoa thuén vé viéc phan chia tai san chung dé ngay 29/5/2020
d6i v4i quyén str dung 200m? dét (s6 do thuc té 1a 199,06m?) va tai san gin lién
v6i dat tai dia chi: S6 72/146 duong KH, t6 dan phd PH, phuong DH2, quan
HA, thanh phd Hai Phong. Pay 1a mot phan cia thira dat s6 142A, to ban dd sb
12 theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 D0496368 do UBND huyén An
Hai, thanh phd Hai Phong cdp cho ong Nguyén Vin L ngay 10/5/1995 1a loai dat
néng nghiép trong cay hang nam.

Tai san chung nay c6 ngudn gdc nhu sau: Ngay 14/01/2002, vo chong 6ng
Linh, ba Ngat chuyén nhuong cho vo chong ba Lién (tirc Dung), ong Té; dén
ngay 05/11/2003, vo chong ba Lién, 6ng T4 da chuyén nhuong lai cho vo chong
ong ba A - Bién, lac d6 chi c6 dat khong. Viée chuyén nhuong giita cic bén
dugc lap thanh van ban nhung khong c6 ching thuyc cua co quan nha nudce co
tham quyén va hién chua duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat. Ba A
va 6ng B da xay dung nha cap 4 dé &, ndp thué sir dung dat néng nghiép ddi véi
dién tich dat nay ké tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay.

- Theo nguyén don, ba Nguyén Thi A trinh bay: Mic du hai bén thoa
thuan phan chia tai san chung khi ly hon nhung sau d6 6ng B khong thuc hién,
kiém c6 dudi ba ra khoi nha nén ba va con trai phai ¢ nha thué. Hién 6ng B dang
chiém hiru, sir dung nha dat ndy nén ba A khaéi kién yéu cau Toa an giai quyét
chia tai san chung cta vo chong sau khi ly hon, chia d6i khdi tai san chung trén
bang hién vét dé hai bén déu c6 chd 6. Cu thé, chia doc nha va dit mdi bén duoc
quyén str dung %, vi hién ca ba va 6ng B déu khong c6 tién dé thanh toan cho
nhau nhu phuong an ma hai bén da ty thoa thuan trong Bién ban thoa thuan vé
viéc phan chia tai san chung dé ngay 29/5/2020.

- Sau khi thu Iy vu dn, Toa an cip so tham da téng dat hop 1é cac Thong
béo va gidy triéu tdp cho bi don 1a ong Vi Vin B nhung ong B khong dén
Toa an va ciing khong gui cho Tda an van ban ghi ¥ kién ctua minh ddi voi
yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi A.

- Theo xdc minh tai UBND phwong DH 2: Thira dat s6 142A, to ban dd
sb 12, dién tich 943m2, muc dich str dung: Tréng cay hang ndm vai thoi han 20
nam (tir thang 10/1993 dén thang 10/2013) tai xa Pong Hai (hién 1a phudng
Pong Hai 2) dugc UBND huyén An Hai, thanh phé Hai Phong cip cho ong
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Nguyén Vin L theo Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 D0496368 ngay
10/5/1995. Trong s6 muc ké rudng dat s 03 1ap ngay 01/01/1996 cua xa Pong
Hai, huyén An Hai, thanh phd Hai Phong (ban pho to) khong thé hién su bién
dong chu sir dung dat.

- Theo 161 khai ciia ba Neguyén Thi Ngat (la vo ciia éng Nguyén Vin L —
ngueoi dieng tén trong Gidy chirng nhdn quyén sit dung ddt néi trén): Vo chdng
ba dugc UBND huyén An Hai, thanh phd Hai Phong cép cho thira dat s6 142A,
td ban dd s6 12, dién tich 943m?, muc dich s dung: Trong cdy hang nim véi
thoi han 20 niam (tr thang 10/1993 dén thang 10/2013) tai x4 Pong Hai (hién 1a
phuong Pong Hai 2) duoc UBND huyén An Hai, thanh phd Hai Phong dé canh
tac. Pén ngay 14/01/2002, 6ng ba di chuyén nhuong 200m?® dat, 1a mot phan cua
thira dat trén cho vg chong ba Trinh Thi Thay Lién (tic Trinh Thi Dung). Viéc
chuyén nhuong dat gitta cac bén dugc 1ap thanh vin ban nhung khong cong
chirng, chirg thuc theo quy dinh cua phap luat. Sau do, ba duoc biét vo chéng
ba Lién da chuyén nhuong lai dién tich dat ndy cho vo chong éng B, ba A va ho
d3 xay dung nha ¢ tir 46 dén nay. Chong ba da chét, ba khong co tranh chéap gi
v6i ong B, ba A vé quyén sir dung dién tich dat noéi trén nén dé nghj Toa an
khong dua ba vao tham gia t6 tung véi tu cach 12 ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an nay.

- Theo loi khai cua ba Trinh Thi Thuy Lién (Trinh Thi Dung) va ong
Pham Ngoc Td: Ngay 14/01/2002, éng ba c6 nhan chuyén nhuong cta 6ng
Nguyén Vian L va vo 1a ba Nguyén Thi Ngat 200m? dét tai xa Dong Hai (hién 1a
phuong Pong Hai 2) 1a mdt phan cua thira dat s6 142A, t& ban d6 s6 12, dién
tich 943m® theo Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 D0496368 ngay
10/5/1995. Bén ngay 05/11/2003, vo chong ba di chuyén nhuong lai 200m? dat
nay cho ong B va ba A. Viéc chuyén nhuong dit giita cac bén dugc lap thanh
van ban nhung khong cong chimg, ching thuc. Ong B va ba A da sir dung dat,
xdy dung nha & dén nay. Ong ba khong c6 tranh chép gi v6i 6ng B va ba A vé
quyén st dung dién tich dat noi trén nén dé nghi Toa an khong dua ong ba vao
tham gia t6 tung v&i tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an nay.

- Tai Cong van 1121/UBND-TNMT ngay 13 thang 7 nam 2021 cua
UBND qudn Hdi An, thanh phé Hai Phong: Thua dat s 142A, to ban d6 sd
12, phuong Pong Hai 2 nam trong quy hoach dit cong cong cap don vi ¢ (Theo
Quyét dinh s6 1454/QD-UBND ngay 25/7/2016 cia UBND thanh phé Hai
Phong). Ong B va ba A tu ¥ chuyén doi muc dich st dung dat ma chua duoc co
quan nha nudc c6 thim quyén cho phép nén khong du diéu kién chuyén ddi muc
dich st dung thanh dat & cho ho gia dinh, c4 nhan va cip Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat. Can ctr diém a khoan 3 Diéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
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CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu thi truong hop nay dugc xur Iy nhu sau:
“Trwong hop ldn, chiém ddt chwa si dung hodc tw ¥ chuyén muc dich sir dung
dat thudc trwong hop phdi xin phép theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai ma
chwa dwoc co quan nha nwée c6 tham quyén cho phép thi thuc hién xir 1y nhu
sau.

a) Truong hop dang sit dung ddt thuéc quy hoach sir dung dat cho cdc
muc dich quy dinh tai Piéu 61 va Piéu 62 cua Ludt Dat dai thi Nha nuede thu hoi
dat trede khi thiee hién dw an, cong trinh d6. Ngwoi dang sir dung ddt vi pham
dwoc tam thoi sir dung cho dén khi Nha nwéce thu héi dat, nhung phdi giiv
nguyén hién trang dang sir dung ddt va phdi ké khai ding ky dat dai theo quy
dinh”

* Tai ban an HNGP so tham s6 27/2021/HNGD-ST ngay 30 thang 7 ndm
2021 cia Toa én nhdn ddn qudn Hdi An, thanh phé Hai Phong da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién chia tai san sau khi ly hon ctua ba Nguyén
Thi A.

1. Tam giao cho ba Nguyén Thi A duoc quyén sir dung dién tich 121m?
dat tai s6 72/146 duong KH, t6 dan phé BH, phuong DH2, quan HA, thanh ph
Hai Phong 12 mot phan cia thira dat s6 142A, to ban d6 s6 12, muyc dich sir
dung: Trong cdy hang nim va duoc s& hitu cac cy cdi gin lién véi dién tich dat
nay. Kich thudc cu thé nhu sau: Tir mbc 1 dén mbc 5 (gidp voi dat cua nha
ong Pang Vian Mudi) c6 chiéu dai 12 39,94m; tir mbc 5 dén mbce 6 (giap rudng
canh tac) c6 chiéu dai 1a 4,90m; tir mdc 6 dén mébc 9 (giap v6i dat cta nha ba
Vii Thi Xinh) c6 chiéu dai 13 20,99m; tir mdc 9 dén mdc 10 (giap voi dat cua
6ng Vii Van B) c6 chiéu dai 1a 4,09m; tir mbc 10 dén mdc 11 (giap véi dat
cia 6ng Vil Van B) co chiéu dai 1a 18,91m; tir mdc 11 dén mdc 1 (gidp voi
duong nhua) c6 chiéu dai 1a 0,89m.

Tam giao cho 6ng Vii Van B dugc quyén st dung dién tich 78,06m” dat
tai s6 72/146 duong KH, t6 dan phé PH, phuong PH2, quan HA, thanh phd Hai
Phong 1a mdt phé‘ln cta thira dat sd 142A, to ban dd sd 12, muc dich st dung:
Trong cdy hang nim va céc tai san gan lién voi dién tich dat nay. Kich thudc cu
thé nhu sau: Tir moc 11 dén mdc 12 (giap voi duong nhua) co chibu dai 1a
4.21m; tr mbc 9 dén mébe 10 (giap voi dat ciia ba Nguyén Thi A) c6 chiéu dai
13 4,09m; tir mdc 10 dén mdc 11 (giap v6i dat cua ba Nguyén Thi A) c6 chiéu
dai 1a 18,91 m; tir mbc 9 dén mbe 12 (giap voi dat cua nha ba Vit Thi Xinh) cd
chiéu dai 1a 18,84m.

(c6 so do keém theo bdn dn)

Ba Nguyén Thi A va 6ng Vil Van B phai giit nguyén hién trang dang st
dung dat va phai ké khai ding ky dét dai theo quy dinh.
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2. Budc ong Vii Van B phai tu thao d& cac vat kién trac & phan ngd di dé
mé 16i di vao cho ba Nguyén Thi A.

3. Budc ong Vii Van B phai thanh toan cho ba Nguyén Thi A phan gia tri
tai san chénh 1éch 1a 22.265.000 dong (Bang chir: Hai muoi hai triéu, hai trim
sau muoi lam nghin dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén v€ an phi va quyeén khang cao doi véi
cac duong su.

* Sau khi xét xir so thim, ngay 02/8/2021, ba Nguyén Thi A khang cao
toan bd ban an so thim yéu cau Tda an cip phuc tham giai quyét bao gdm: Chia
doc dién tich dit tai thira sb 142A, t& ban d6 s 12 tai sb 72/146 Kiéu Ha, t6 dan
phé Pong Hung, phuong Pong Hai 2, quan Hai An, thanh phé Hai Phong cho
ba va 6ng B mdi ngudi mot nira.

* Qua trinh giai quyét phuc tham tai Toa 4n nhan dan thanh phd Hai
Phong:

Ba Nguyén Thi A trinh bay nhw sau: Ba A 1a phu nit, stc khoe yéu,
khong c6 du diéu kién va kha ning xay nha, hién dang phai thué nha & cung
ngudi con chung cta 6ng ba bi bénh tim, thuong xuyén dau yéu va phai chita tri
nén me con kho khin vé kinh té. Ong B 1a dan ong, van du stc khoe di 1am kiém
tién, nén c6 diéu kién va kha ning tao dung nha khac dé & hon ba A. Do vay, ba
thay d6i noi dung khang cdo, yéu cau Toa an cip phuc tham stra ban an so thim
theo hudng chia cho ba duoc quan 1y sir dung phan dién tich dat c6 cin nha va
cac cong trinh trén dat tai s6 72/146 Kiéu Ha, t6 dan phd Pong Hung, phuong
Pong Hai 2, quan Hai An, thanh phd Hai Phong, 1a mot phan cua thira dat sd
142A, to ban d6 s6 12 & phia dang trudce; ong B dugc chia phan dién tich dat &
phia dang sau va cic ciy cdi trong trén phan dién tich dit vuon. Ba A ¢ trach
nhiém thanh toan cho 6ng B gi tri tai san chénh léch cho 6ng B theo két qua
dinh gia 1a 22.265.000 dong va dong ¥ tu chiu chi phi thao d&, stra lai tai san
trén dat 1a nha, ctra nha, mai nha va cac vat kién tric khac dé cit mot ph::?m dién
tich dat bén canh c6 chiéu ngang tir 01m-1,5m (phia giap voi déat ciia nha ong
Ping Vin Muoi) dé 1am 16i di vao dat phia sau cho 6ng B thu4n tién hon.

Ong Vii Van B: Dé nghi Toa an phuc tham giit nguyén ban an so tham,
chia cho ba A phan dién tich dat phia sau nhu ban an so thAm da tuyén xu.

* Tai phién toa phiic tham:

Ba Nguyén Thi A giit nguyén yéu cau khang cdo va quan diém nhu da
trinh bay ¢ trén. Ba yéu cau dugc nhan ph?m dit c6 nha, s& thanh toan tai san
trén dat cho ong B va ddng ¥ tu chiu chi phi stra nha, cong trinh trén dat dé mo
rong ngd vao phan dat bén trong cho 6ng B thuan tién di lai, khong yéu cau ong
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B phai thanh toan khoan tién gi khac; khong dong ¥ véi dé nghi ctia 6ng B 1a
giao phan dat phia sau cho ba st dung va ba hd tro tién dé mé rong ngd vao phia
trong.

Ong Vii Vin B trinh bay: Sb tién nhan chuyén nhuong thira dat dang
tranh chdp 1a do 6ng d3 ban dat huong hoa ciia bd me & qué nén tai san nay
khong phai tai sdn chung ctia 6ng va ba A, phai la tai sdn huong hoa, 1a di san
thira ké ctia cac anh chi em ctia ong nén néu ba A khong dong ¥ nhan phan dat
nhu 4n so tham d4 phan chia thi 6ng ciing dong ¥, dé nghi Toa an cong nhan tai
san nha dat 13 tai san chung giita 6ng va ba A nhung ong ting lai cho ba A va
con trai ¥ tai san. Sau d6, ong B thay doi quan diém, 6ng dong ¥ chia tai san va
dé nghi néu ba A dong y nhan phan dét phia sau, ong dong ¥ cat thém phan dién
tich 13 san phia sau, 6ng chi nhan sir dung phan dat c6 nha va cong trinh phu trén
dién tich dat giap mat ngd, gitt nguyén dién tich mo ngd vao 13 0,89m nhu cip
so tham da phan chia, khong dong ¥ stra lai nha dé mé rong thém dién tich dat
ngd di vao phia dit bén trong cho ba A st dung; truong hop phai sira nha dé mo
rong ngd 1,5m thi yéu cau ba A hd trg cho 6ng 10 triéu dong.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong phat biéu
kién: Dé nghi Hoi ddng xét xtr can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dén su,
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Qudc hoi: Chap nhan khang cdo cua nguyén don 1a ba Nguyén Thi A, stra mot
phan ban 4n so thim theo huéng: Chia tai san chung trong thoi ky hon nhan cho
ba A dugc hudng phan dién tich dat va toan bo cong trinh nha &, san trude, sin
sau; 6ng B duoc hudng phan dién tich dat phia sau, ba A phai thanh toan cho
ong B sd tién 25.056.000 ddng. Ba Nguyén Thi A khong phai chiu an phi dan sy
phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an duogc tham tra tai
phién tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan
dinh:

- Véth tung:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Pay 1a vu
an tranh chap vé chia tai san sau khi ly hén do ban 4n so thim cta Toa 4n nhan
dan quan Hai An, thanh phd Hai Phong c6 khang c4o nén thudc thim quyén giai
quyét theo trinh ty phtic thim ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong theo
quy dinh tai khoan 1 DPiéu 28, diém a khoan 1 Piéu 35 va Piéu 39 Bo luat TH
tung dan su.



[2] Xét thu tuc khang cao: Ngay 02/8/2021, nguyén don khang cdo toan
bd ban an trong thoi han luat dinh va da ndp tién tam Ung an phi phic tham nén
khang cao 1a hop phéap.

- V€ noi dung: Xét yéu cau khang céo ciia nguyén don:

[3] Tai liéu, chtng clr trong hd so vu an thé hién: Tai thoi diém ly hon,
ong B va ba A da c6 bién ban thoa thuin viéc phan chia tai san ngay
29/5/2020. Cy thé, 6ng B khong tra duoc cho ba A sb tién chénh 1éch tai san
1a 450.000.000 dong lam hai dot theo thoa thuan. Ong B va ba A co thoa
thuan, trong trudng hop ong B khéng tra dugc s6 tién trén thi hai bén théng
nhat s& chia d6i dét (chia doc) cho mdi ngudi mot ntra. Tuy nhién, do hai bén
khong thyc hién theo Bién ban thda thuan nén ba A khaoi ki¢n yéu cau chia tai
san chung trong thoi ky hon nhan gitra ba véi ong B.

[4] Xét vé& ngudn gdc quyén sir dung dit:

[4.1] Can ctr 101 khai cta cac bén duong su, két qua xac minh thu thap
chtmg ctr thé hién, dién tich thira dat 200m? ¢6 tranh chip (theo két qua xem
xét tham dinh tai chd, thira dat c6 dién tich 199,06m?, kich thudc chiéu ngang
mit ngd 1a 5,10m, trén dat c6 nha, cong trinh phu va mot sé cay) hién do 6ng
Vi Vin B va ba Nguyén Thi A dang quan 1y, st dung tai dia chi s 72/146
duong Kiéu Ha, TDP Pong Hung, Pong Hai 2, Hai An, Hai Phong, 13 mot phan
ctia thira dat sb 142A, to ban d6 s6 12, loai dat 1 dat trong cdy hang nam. Dién
tich dat nay do UBND huyén An Hai cidp cho 6ng Nguyén Vin L ngay
10/5/1995, thoi han st dung 1a 20 nam (tinh tor thang 10/1993 dén thang
10/2013). Mot phan thira dat ma ong B, ba A c6 duoc 13 do mua ban chuyén
nhuong tir vo chong ong Linh, ba Ngat sang vo chong ba Trinh Thi Lién (tirc
Trinh Thi Dung). Sau d6, vo chdng ba Lién chuyén nhuong lai cho vo chong ba
A, 6ng B thong qua vin ban viét tay, khéng c6 cong chimg, chimg thuc. Tai thoi
diém tranh chap, vo chong ba Ngat, vo chong ba Lién déu thira nhan viéc
chuyén nhuong va khong c6 tranh chip gi ddi v6i dién tich dat nay.

[4.2] Cac duong sy déu thong nhét trinh bay, ba A va ong B d3 nhan
chuyén nhuong thira dat. Tai phién toa phuc thdm, ba A trinh bay ngudn tién 1a
tai san chung vo chdng, 6ng B cho rang ngudn tién do ban dat ciia bé me 6ng &
qué dé mua nhung khong cung cip duoc tai liéu, ching ctr chimg minh nhung
sau d6 6ng B ciing xac dinh 1a tai san chung va 6ng dong ¥ chia doi. Nhu vay, co
du cin ctr xac dinh thira dat va cac tai san trén dét 13 tai san chung ciia 6ng B va
ba A tao lap duoc trong thoi ky hon nhan.

Tuy nhién, thira dat nay 1a dat néng nghiép dugc giao cho 6ng Nguyén
Vin L quan 1y st dung. UBND quén Hai An, thanh phé Hai Phong c6 ¥ kién:
Thira dat néu trén, 6ng B va ba A tu ¥ chuyén ddi muc dich sir dung dat ma chua
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dugc co quan nha nude cd tham quyén cho phép nén khong du diéu kién chuyén
ddi muc dich st dung thanh dat & cho ho gia dinh, ca nhan va cép Giéy ching
nhan quyén st dung dat. Nguoi dang st dung dat vi pham dugc tam thoi sir
dung cho dén khi Nha nuéc thu hdi dat, nhung phai gilt nguyén hién trang dang
str dung dat va phai ké khai dang ky dat dai theo quy dinh.

[5] Do d6, Toa 4n cap so thim xac dinh dién tich dat néu trén 1a tai san
chung vo chong cua ba A, dng B va tam giao cho mdi bén quén 1y, st dung mot
phan dién tich dit nhung khong chia theo chiéu doc nha dat nhu thoa thuan giita
hai bén la c6 can cur va phu hop voi quy dinh cua phép luat vi s€ 1am anh hudng
dén két cdu cta cac cong trinh va quy dinh téi thiéu dién tich, kich thuéc su
dung dat va quyén sir dung dat.

Tuy nhién, theo so dd hién trang nha dat, ban an so thim phan chia cho
cac bén thé hién: Tam giao cho 6ng B quan 1y str dung phan dién tich dat trén
dat c6 nha va cong trinh phu, tam giao cho ba A phan dién tich dat phia sau va
chia 16i di vao dién tich dét phia trong c6 kich thudc rong 0,89m 1a khong dam
bao kich thudc ngd di khi chia tach thira dat theo quy dinh.

[6] Hoi dong xét xir xét thay, can ctr quy dinh cta Luat Hon nhan va gia
dinh nam 2014 tai cac Diéu 59, khoan 2 va khoan 3 Piéu 62 thi nguyén tic
phan chia quyén sir dung dat 1a tai san chung cua vo chong sau khi ly hon: D6i
v6i dat nong nghiép trong cdy lau nam, dat 1am nghiép dé trong rimg, dat & thi
duoc chia theo thoa thuin cta hai bén; néu khong théa thuan dugc thi yéu cu
Toa an giai quyét theo nguyén tic chia d6i, c6 tinh dén cac yéu té nhu hoan canh
cta gia dinh va cua vo, chong; cong strc dong gop cia vo, chong. ...

Xét thdy, ba A 1a phu nit, tudi gia stc yéu, khong co du diéu kién va kha
nang xay sua lai nha. Hi¢n nay, ba A dang phai thué nha & cung con trai la anh
Vii Dirc Phong bi bénh tim, kha ning lao dong, diéu kién sinh song kho khan.
C)ng B 1a dan 6ng, co6 stic khoe hon ngudi phu nit, co diéu kién va kha nang tu
tao dung noi & mdi hon nén dé dam bao quyén loi cap thiét cho ngudi phu ni,
can tam giao cho ba A duoc quyén st dung phan dién tich nha va céc cong trinh
kién triic trén dat ¢ phia trudce; tam giao cho ong B duoc quyén sir dung phan
dién tich dat phia sau va cac cdy cdi trong trén phan dién tich dat vuon. Do do,
can sira ban an so tham vé viéc phan chia quyén s& hitu nha, cac cong trinh kién
tric va quyén st dung dit theo hudng trén 1a ¢ can cu.

[7] Xét vé loi ich thuc té thi ngudi dugc chia quyén sir dung phan dién
tich dat phia trude s& c6 loi hon ngudi duge chia quyén sir dung phan dién tich
dat phia sau nén can chia cho ngudi st dung phan dién tich dat phia sau dién
tich dat 16n hon 1a phu hop. Ba A khang cdo yéu ciu dugc giao phan dién tich
phia trude c6 nha, cong trinh kién trac va dong ¥ cit mot phan dién tich dit bén
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canh c6 chiéu ngang tir 01m - 1,5m (phia gidp véi dat cia nha 6ng Piang Vin
Mudi) dé 1am ngd cho éng B di vao phan dat dugc chia. Néu ngd di nay co
chiéu ngang 14n vao phan nha va cong trinh trén dién tich dat ba A duoc nhén,
ba ddng ¥ tu pha bo, thdo d& phan cong trinh trén dat dé mé rong ngd di vao cho
ong B. Pay 1a sy tu nguyén cta ba A va hop Iy nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[8] Can ctr hién trang nha va cac cong trinh kién tric trén dat dang tranh
chap, Hoi dong xét x1r thay can stra ban an so tham. Cu theé:

- Tam giao cho ba A duoc quyén quan 1y va st dung 77,3m? dit co cac
mbc gioi (12, 11, 10, 9, 12) theo so dd kém theo. Trén dat ¢ san céng; 01 gian
nha chinh; 01 gian nha phuy; bép; nha vé sinh; 01 san c6 mai che va 01 san khong
c6 mai che; phan dién tich céc tai san trén dat nhu nha, cong va cac cong trinh
kién tric khac trén dat thudc phan dién tich ngd di riéng tam giao cho ong B, ba
A phai ty chiu trach nhi¢m d& bo, stra chira.

- Tam giao cho ong B dugc quyén sir dung 121,76m?’ dit, trong d6 ngd di
c6 kich thudc chiéu rong 1,5m di vao dién tich dat phia trong, dién tich dét tai
cac moc gidi (1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 1) theo so 6 kém theo.

[9] Chénh 1éch dién tich dit giita hai bén 1a 121,76m? — 77,3m* = 44,46m*
dang 1& can budc ong B phai thanh toan gia tri cho ba A. Song xét loi thé vi tri
dat phia truéc tam giao cho ba A st dung cao hon nén khong can budc ong B
phai thanh toan gié tri chénh léch dién tich dat trén cho ba A 1a ¢ can ci.

[10] V& tai san trén dat: Gom c6 san cong phia trude, nha chinh, nha phy,
bép, san sau c6 mai che, 06 cay du du, 01 cay 14 vdi, 01 cdy va sira, 01 cay
budi... La cac tai sdn cua 6ng B va ba A tao dung dugc trong thoi ky hon nhan
nén 13 tai san chung cua vo chdng va duogc chia doi.

Theo két qua dinh gia ctia Hoi ddng dinh gid tai san xac dinh gia tri dat 1a
130.000d/m?; gia tri cac tai san trén dat 1a 57.712.000 dong; mdi ngudi dugce
chia Y gid tri 1a 28.856.000 dong. Ba A duoc giao sir dung phan dién tich dat
phia truée nén duoc quyén so hiru phan san cong phia trudc, nha chinh, nha phu,
bép, san sau c6 mai che o tong gia tri 1a 53.912.000 dong. Ong B dugc giao sir
dung phan dién tich dat phia sau nén duoc quyén so hitu 06 cay du du, 01 cay la
vbi, 01 cdy vi sira, 01 cay budi c6 gia tri 1a 3.800.000 dong. Nay, ba A dong ¥
cO trach nhi¢m thanh toan cho 6ng B gia tri chénh I¢ch tai san la: 25.056.000
ddng 1a c6 can ci.

[11] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phic tham chép nhan
khang céo ctia nguyén don; cin ctt khoan 2 Piéu 308 cua Bo luit TS tung dan
su, stra Ban 4n Hon nhan va gia dinh so tham s6 27/2021/HNGD-ST ngay 30
thang 7 nam 2021 ctia Toa 4n nhan dan quan Hai An, thanh phd Hai Phong theo
hudng phan chia lai tai san chung sau khi ly hon nhu da néu trén.
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- V& an phi:

[12] V& an phi din su so tham: Do stra ban an so tham vé viéc phan chia
tai san nén an phi dan sy so tham dugc stra lai cho dung véi gia tri tai san moi
bén dugc chia theo diém b khoan 5 Diéu 27 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an, cu thé:

Ba Nguyén Thi A dugc chia 77,3m*dét x 130.000d/m? = 10.049.000 ddng
va tai san trén dat la 28.856.000 dong, cong, ba A duoc chia gia tri tai san 14
38.905.000 dong nén phai chiu 4n phi 1a 38.905.000 dong x 5% = 1.945.000
dong.

C)ng Vi Van B la nguoi cao tudi nén dugc mién ndp an phi dan sy so
tham theo quy dinh cta phép lut.

[13] V& an phi dan su phac tham: Do stra ban an so thim nén nguyén don
khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 313 Bo luat T6 tung dan su;

- Cén ct diém d khoan 1 Diéu 12, diém b khoan 5 Diéu 27, khoan 2 Dicu
29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi
ban hanh ngay 30 thang 12 ndm 2016.

Xtr: Chap nhan khang céo ctia nguyén don 1a ba Nguyén Thi A. Sira Ban
an hon nhan va gia dinh so tham s6 27/2021/HNGD-ST ngay 30 thang 7 nim
2021 cta Toa an nhan dan quan Hai An, thanh phd Hai Phong

1.Tam giao cho 6ng Vii Vin B dugc quyén sir dung dién tich 121,76m?
dat (co kich thudc cu thé tai cac diém méc gisi: 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11,
1) tai: SO 72/146 duong KH, t6 dan phd PH, phuong PH2, quan HA, thanh phd
Hai Phong 1a mot phan cua thira dat s6 142A, to ban d6 s6 12, muc dich sir
dung: Trong cdy hang nim va duoc quyén so hitu cic cdy cdi trén dién tich dat
dugc tam giao gdm: 06 cdy du du, 01 cay 14 voi, 01 cay va sita, 01 cdy budi.

2. Tam giao cho ba Nguyén Thi A dugc quyén st dung dién tich 77,3m’
dat (co kich thudc cu thé tai cac diém méc gidi: 12, 11, 10, 9, 12) tai: S6
72/146 duong KH, to6 dan phé PH, phuong PH2, quan HA, thanh phd Hai
Phong 1a mot phﬁn ctia thira dat sd 142A, to ban do sb 12, muc dich st dung:
Trong cdy hang nim va duoc quyén sé hitu cac tai san gin lién véi dién tich dat
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nay gém: san céng; 01 gian nha chinh; 01 gian nha phuy; bép; nha v¢ sinh; 01 san
c6 mai che; 01 san khong c6 mai che. Phan dién tich nha va cc cong trinh kién
tric trén dat thudc phan dién tich ngd di riéng cta ong B duoc giao, ba A phai tu
chiu trach nhi€ém d& bé va tu stra chira lai cong trinh trén dat.

(c6 so do phan chia kém theo)

3. Ba Nguyén Thi A va éng Vii Vin B phai giit nguyén hién trang dang
str dung dat va phai ké khai ding ky dét dai theo quy dinh cho dén khi co quan
nha nudc cd tham quyén quyét dinh theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

4. Ba Nguyén Thi A phai thanh toan cho 6ng Vil Vin B gi tri chénh léch
tai san la 25.056.000d (Hai muoi 1dm triéu khong tram ndm muoi sdu nghin
dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap ludt va c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duge thi hanh an doi véi khodn tién 25.056.000d (Hai muoi 1am tri¢u
khong tram nam muoi sau nghin déng) cho dén khi thi hanh an xong, nguoi phai
thi hanh 4n chua thi hanh xong khoan tién phai thi hanh thi con phai chiu khoan
tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat theo quy dinh tai Diéu
357 va Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy, trir trudng hop phap luat ¢6 quy dinh khac.

5. V& an phi:

5.1. V& an phi so tham:

Mién ndp tién an phi dan sy so thim cho 6ng Vil Vin B;

Ba Nguyén Thi A phai chiu 1.945.000d (mét triéu chin trim bdn muoi
lam nghin déng) an phi dan su so thim nhung dugc trir vao sb tién 9.750.000
ddng tam tmg an phi ba A da ndp theo bién lai thu s6 0017786 ngay 05 thang 01
nam 2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Hai An, thanh phé Hai Phong.
Tra lai ba A s6 tién 12 7.805.0004 (bay triéu tdm trdm linh nim nghin dong).

5.2. V& an phi phac tham: Tra lai ba Nguyén Thi A 300.000d (ba trim
nghin d6ng) 4n phi dan sy phiic tham theo bién lai thu tién tam tmg an phi sd
0018144 ngay 10 thang 8 nam 2021 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Hai
An, thanh phb Hai Phong.

6. Cac quyét dinh khac cua ban 4n hon nhan gia dinh so thim khong c6
khang céo, khang nghi c6 hi¢u luc phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
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hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan Hai An,;

- Chi cuc THADS quén Hai An;
- Cac duong sy (dé thi hanh);
- Luu VT, ho so vu an.

Tran Thi Van Thay

THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ping Ho Piép — Bui Thi Thu Hing Tran Thi Van Thay
12



13



