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QUAN CAU GIAY Doc lap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI
S6: 18/2022/QPST-KDTM Cau Gidy, ngay 23 thang 9 nam 2022
QUYET PINH

CONG NHAN SU THOA THUAN CUA CAC PUONG SU

TOA AN NHAN DAN QUAN CAU GIAY

Véi Hoi dong xét xir so tham gdm c6:

Tham phan - Chil toa phién toa: Ong Chu Tudn Anh

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Toan

2. Ba Bui Thi Minh Hoa
- Cén ctr vao cac Diéu 213, 235, 246 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015;
- Piéu 50, Diéu 306 Luat thuong mai ndm 2005.

- Cén ctr Nghi quyeét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan T61 Cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat ve
11, 1ai suat, phat vi pham;

- Cian ctr Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua

Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung an phi va 1é phi Toa an;

- Can ctr ho so vu an kinh doanh thuong mai thy 1y s6 02/2022/TLST-KDTM ngay
04 thang 01 nam 2022.

XET THAY:
Tai phién toa cac duong su thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an

va thda thuan cua cac duong su la tu nguyén, khong vi pham di¢u cAm cua luat va
khong trai dao duac xa hoi.

QUYET PINH:

|. Cong nhan sy thoa thuin cia cac dwong su:
- Nguyén don: Cong ty c6 phin Pau tw Xay dung M

Dia chi: tda nha L, dudng M, phudng N, thanh phd Tha Dic, Thanh phé Ho
Chi Minh.,

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong N.V.S - Tong Giam déc;



Ngudi dai dién theo Gy quyén:

1. Ba B.T.T, sinh nim 1984 — Chuyén vién phap ché (Gidy tuy quyén sb
1630/UQ-MK ngay 20/9/2022)

2. Ba N.T.Q, sinh nim 1995 (Gidy uy quyén sé 528/UQ-MK ngay
22/4/2022).

- Bi don: Cong ty c6 phan Piu tw Ha ting P
Dia chi: duong P, phuong Q, quan O, thanh phé Ha Noi
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong N.T.H-Tong giam ddc

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong N.V.Q, sinh nim 1995 — Nhan vién phong
tai chinh ké toan (Gidy ty quyén s6 08MB/2022/UQ-DS ngay 19/9/2022)

I1. Sw thoa thuén ciia ciac dwong sw cu thé nhuw sau:

1. Tinh dén ngay 23/9/2022, Céng ty C6 phan Pau tu Ha ting B con ng Cong
ty c¢6 phan Pau tu Xdy dung M theo hop déng sé 604/2018/HDKT/319INV-
CCIMEKONG ngay 12/12/2018 vé viéc cung ciap bé tong thuong pham va hop
ddéng s6 168-RC/HD/3191V-MK ky ngay 29/10/2019 vé viéc cung cap bé tong
thuong pham s tién cu thé 1a:

- No¢' goc: 1.023.658.000 dong (mét ty, khong trim hai muoi ba trigu, sau
tram ndm muoi tdm nghin dong).

- No lai: 820.443.499 df“)ng (tm trim hai muoi triéu, bn trim bén muoi ba
nghin, bon tram chin muoi chin dong).

*Tong cong: 1.844.101.499 dong (mot ty, tam trim bon muoi bdn tridu, mot
tram linh mgt nghin, bon tram chin muoi chin dong).

2. Cong ty c6 phan Pau tu Xay dyng M va Cong ty C6 phan Pau tu Ha tang
b thong nhat phuong an tra ng nhu sau:

+ Cong ty C6 phan Pau tu Ha ting P c6 nghia vy thanh toan cho Cong ty Co
phan Pau tu Xay dung M sb tién ng gbc 1.023.658.000 dong (mot ty, khéng trim
hai muoi ba tri€u, sau tram nam muoi tam nghin dong) trudc ngay 18/01/2023.
Truong hop Cong ty Co phan Pau tu Ha tang b thuc hién dung theo cam két nay thi
Cong ty Co phan Pau tu Ha ting D duoc mién trir va khong phai tra s6 tién 14i cham
tra 1a 820.443.499 dong (tm traim hai muoi triéu, bén trim bén muoi ba nghin, bén
trim chin muoi chin dong) va sd tién 1ii cham tra tinh tir 24/9/2022 dén ngay
17/01/2023.

+Truong hop Cong ty C6 phan Pau tu Ha tang D khong thuc hién hodc thyc
hién khong dung theo cam két tra ng néu trén thi Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung
M c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ¢6 tham quyén thi hanh an budc Cong ty
C6 phan Pau tu Ha ting D phai tra toan bo s tién no gbc con lai va sd tién no 13i



tinh dén ngay 23/09/2022 1 820.443.499 dong (tam tram hai muoi tridu, bbn trim
bén muoi ba nghin, bon trim chin muoi chin dong) cho Cong ty Co phan Pau tu
Xay dung M (Trong truong hop nay, Cong ty C6 phan Pau tu Ha ting P van duoc
mién trir va khong phai tra so tién 13i cham tra tinh tur 24/9/2022 dén ngay
17/01/2023). Ké tir ngay 18/01/2023, Cong ty C6 phan Pau tu Ha tang D con phai
tra khoan tién 1ai cua sd tién con phai thi hanh an theo muc 1di suat quy dinh tai
khoan 2 diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015, twong tng voi thoi gian chdm thi hanh
an.

3. V& an phi: Cong ty c6 phan Pau tu Xay dung M va Cdng ty C6 phan Pau
tr Ha ting P thoéa thuan nhu sau: Cong ty o phan Pau tu Xay dung M chiu
25.000.000 dong (hai muoi lim triéu dong) an phi kinh doanh thuong mai so tham.
Cong ty Co6 phan Pau tu Ha tang Pong Son chiu 42.323.044 dong (bon muoi hai
triéu, ba trim hai muoi ba nghin, khong traim bén muoi bén dong) an phi kinh
doanh thuong mai so tham.

Cong ty co phan Pau tu Xay dung M di ndp 42.698.000 dong (bén muoi hai
triéu, sau tram chin muoi tim nghin dong) tién tam Gng an phi theo bién lai thu tién
tam (g an phi s6 AA/2020/0018049 ngay 23/12/2021 ctia Chi cuc thi hanh an dan
su quan Cau Gidy nén dugc hoan tra 17.698.000 dong (muoi bay tridu, sau trim
chin muoi tdm nghin dong).

I11. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc phap luat ngay sau khi dugc ban hanh va
khong bi khang cao, khang nghi theo thu tuc phtc tham.

V. Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thoi hidu thi hanh an dugc thuc hién theo Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noinhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh pho Ha Noi. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Cau Giay
- Puong su.
- Luu.

Chu Tuéin Anh



Huwong din siv dung mdu sé 39-DS:

(1) Ghi tén Toa an nhan dan ra quyét dinh cong nhan su thoa thudn cta cac duong su; néu 1a Toa an
nhan dan cap huyén, thi can ghi ro Toa an nhan dan huyén nao thudc tinh, thanh phd truc tl}u{)C trung
wong nao (vi dy: Toa an nhén dan huyén X, tinh H), néu la Toa an nhan dén tinh, thanh pho truc thude
trung uwong, thi ghi 10 Toa an nhan dan tinh (thanh phd) do (vi du: Toa an nhan dan thanh pho Ha
Noi).

(2) O thir nhét ghi sd, 6 thir hai ghi nim ra quyét dinh (vi du: S6: 56/2017/QDST-KDTM).

(3) Ghi s6 ky hiéu va ngdy, thang, nim thy 1y vu an (vi du: S6 50/2017/TLST-KDTM).

(4) Ghi ho tén, tu cach dlmng su trong vu énN, dia chi noi cuqtrﬁ va noi lam viéc cua cac duong su
theo thur ty nhu hudng dan cach ghi trong mau ban an so tham.

(5) Ghi dﬁ}f du 1an luot cac thoa thuan cia cac duong sy vé timg van dé phai giai quyét trong vu an
da dugc thé hién trong bi€n ban hoa gidi thanh (k& c4 an phi).

(6) Phan cubi cung ctia Quyét dinh can phai c6 ddy du chit ky, ho tén ca cac thanh vién Hoi déng

xét xir (Quyét dinh nay phai luu vao ho S0 Vu an); Quyét dinh giri cho cac duong su, co quan, to
chirc khai kién va Vién kiém sat cung cép thi can ghi nhu sau:

Noi nhin: ~ TM.HOIDPONG XET XU
- Ghi theo quy dinh tai doan 2 khoan 1 THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
biéu 212 ctua B luat to tung dan su; (Ky tén, ghi ro ho tén, dong dau)

- Luu ho so vu an.



Nguyén don Ngéin hang thwong mai cé phan Viét Nam Thinh Vwong trinh
bay:
Ba Nguyén Thi Kim Xuén va 6ng Nguyén Minh Tuan vay tién ngan hang thuong
mai c¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong theo Hop ddng tin dung sé 6631658 ngay
08/4/2016 va Khé udc nhan no 1an 01 sb: 6631658 ngay 08/4/2016:

- S6 tién vay: 3.000.000.000 dong (ba ty dong)
- Thoi han vay: 120 thang tinh tir ngay 08/4/2016 dén ngay 08/4/2026
- Muc dich vay: Vay tiéu dung mua sim ndi that gia dinh

- Lai suat trong han: Lai suat cho vay tai thoi diém giai ngan 1a 12%/nam. Mc
141 suat nay s& dugc dicu chinh dinh ky trong 03 thang mot lan vao cac ngay 01/01,
01/04, 01/07, 01/10 hang nam. Mrc diéu chinh 13i suat duoc xac dinh béng 13i suat
tiét kiem VND ky han 12 thang tra 1ii sau bac thang thip nhat ciia Ngan hang dang
ap dung tai thoi diém diéu chinh cong bién d6 5,5%/nam.

- L4i suat qua han:bang 150% li suét trong han, ké tir thoi diém phat sinh no qua
han.

* Tai san dam bao cho khoan vay trén 13: Quyén sir dung dat va tai san gin lién
vGi dat tai thira dat s6 385(1P), to ban dd sd 01 tai dia chi té 12 phudng Yén Hoa,
quan Cau Gidy, Ha Nbi theo gidy chimg nhin quyén st dung dit s6 AD948420, s
vao s6 cidp GCN: 1540/1765.2005.QDUB; MS: 10113113879 do UBND quén Cau
Gidy, Thanh phd Ha Noi cap ngay 24/11/2005 dung tén ba Nguyén Thi Kim Xuan va
6ng Nguyén Minh Tuin. Tai san trén d3 duoc thé chip theo hop dong thé chap sd
cong chiung 00943/2016/HPTC, quyén sd: 01/2016/TP/CC-SCC/HDGD ky ngay
06/04/2016 tai Van phong cong chiing Vinh Xuan. Ngoai ra gitta VPBank va ong
Tuén, ba Xuan con ky thoa thuin ngay 08/4/2016 xac dinh ngdi nha 05 ting xay trén
dién tich dat néu trén ciing thudc tai san thé chap. Trudng hop bén ngin hang tién
hanh xtr 1y tai san dam bao 1a quyén sir dung dat theo quy dinh tai hop dong thé chép,
bén ngan hang duoc quyén ban/ xir Iy dong thoi toan bo tai san trén dat va cac cong
trinh xdy dung khic gin véi tai san dam bao tai thoi diém xir 1y. Toan bd tién thu
dugc tir viéc ban/ xtr Iy cdc cong trinh trén dat s& dugc ngan hang st dung dé thanh
toan cho cac nghia vu tai chinh cta ba Xuan va 6ng Tuin v6i Ngan hang.

* Qua trinh thyc hién hop dong tin dung néu trén, ba Nguyén Thi Kim Xuan va
ong Nguyén Minh Tuan da ¢ tinh tray y, trén tranh, khong c6 ¥ thirc tra ng, vi pham
nghia vu tra no nén toan by khoan vay néu trén da bi chuyén sang no qua han tur
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08/3/2018, v6i murc 14i sudt no qua han. Tinh dén ngay 06/8/2020, du ng ctia khoan
vay trén la:

- No gbc: 2.748.513.578 ddng

- No 1ai trong han: 55.357.386 déng

- No 13i qua han: 1.034.522.165 dong

- Tong cong: 3.838.393.128 ddng

Tinh dén ngay 10/9/2020, du ng ctia khoan vay trén 1a:

- No gbc: 2.748.513.578 dong

- No 1ai trong han: 55.357.386 dé)ng

- No 13i qué han: 1.080.658.516 dong

- Tong cong: 3.884.529.094 dong

Vi viy, VPBank dé nghi toa an giai quyét yéu cau cu thé nhu sau:

Budc ba Nguyén Thi Kim Xuan va ong Nguyén Minh Tuan phai tra cho VPBank
toan bd s tién ng géc, no 1ai trong han, ng 1ai qua han tam tinh dén ngay 10/9/2020:

- No gbc: 2.748.513.578 dong

- No 14i trong han: 55.357.386 dong

- No 14i qua han: 1.080.658.516 ddng
- Tong cong: 3.884.529.094 dong

Ngoai ra, Ngan hang thuong mai c¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong yéu ciu 6ng
Nguyén Minh Tuin, ba Nguyén Thi Kim Xuén phai tra s tién 13i qua han trén sb du
no gdc con lai phat sinh tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so thAm dén khi ong Tuén,
ba Xuan tra hét ng cho Ngan hang thuong mai c6 phan Viét Nam Thinh Vuong theo
thoa thuan tai Hop dong tin dung va khé wdc nhin no d3 ky giita hai bén. Nguyén
don khong yéu cau bi don phai thanh toan sb tién 13i qué han trén s6 no 14i chua
thanh toan.

Néu ong Tudn, ba Xuan khong thanh todn hodc thanh toan khong day du sd tién
no gdc va no 13i néu trén thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong
c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién phat mai tai san dam
bao 1a Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 385(1P), to ban dd
s6 01 tai dia chi to 12 phuong Yén Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 AD948420, s6 vao sd cip GCN: 1540/1765.2005.QDUB;
MS: 10113113879 do UBND quin Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi cdp ngay
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24/11/2005 dtmg tén ba Nguyén Thi Kim Xuan va ong Nguyén Minh Tuan. Tai san
trén di duoc thé chap theo hop ddng thé chip sd cong chimg 00943/2016/HDTC,
quyén sb: 01/2016/TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 06/04/2016 tai Van phong cong
ching Vinh Xuan. Tai san thé chip gém: Quyén sir dung dat 50,6m?2 dit tai dja chi
trén theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat va do dac thuc té theo hd so k¥ thuat
thira dat tai bién ban xem xét thAim dinh ngay 28/7/2020 1a 50,3m2 va dién tich nha
05 tang tai dia chi thira dat néu trén theo thoa thuan ngay 08/4/2016 giira ba Nguyén
Thi Kim Xuan, 6ng Nguyén Minh Tuin va bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
28/7/2016).

Qud trinh gidi quyét vu dn, tai bién bdn lam vigc ngay 28/7/2020, bi don 6ng
Nguyén Minh Tudn trinh bay:

Ong Tudn va vo 1a ba Nguyén Thi Kim Xuan c6 nhu cau vay vén ngan hiang
nén ngay 08/4/2016, éng Tuin va ba Xuan c6 ky hop dong tin dung s6 6631658 vai
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong chi nhanh Pong D6 dé vay sb tién:
3.000.000.000 dong (ba ty ddng); thoi han vay 120 thang, muc dich vay: mua sam noi
that gia dinh. Pé dam bao cho khoan vay nay, ong Tudn va ba Xuan da dung tai san
ctia hai vo chong 13 nha va dat tai to 5 (t6 12 cli) phuong Yén Hoa, quan Cau Gidy,
Ha Noi theo hop dong thé chap sb 00943/2016/HDTC ngay 06/4/2016.

Qua trinh thuc hién hop déng cho dén nay, do kho khin nén 6ng Tuin, ba Xuin
chua trd dugc day du l1ai va goc cho ngan hang dang han. Theo don khoi kién cua
ngan hang thi dén ngay 15/10/2018, ong Tuin va ba Xuan con ng Ngan hang:

- No gbc: 2.748.513.578 dong
- No 14i: 249.452.739 dong.

Qud trinh gidi quyét vu dn, tai bién ban lam viéc ngay 28/7/2020, Ngwoi cé
quyén loi nghia vu lién quan éng chdu Nguyén Lé Bio Khdnh trinh bay:

Chéu 13 con cua bd Tudn va me Xuan. Nay chdu dang sinh sdng cting bd me va
hai em & nha dat tai s6 116 ngd 381 Nguyén Khang, t6 5 phuong Yén Hoa, quan Cau
Gidy, Ha Noi. Viéc bé me mua dat, xdy nha chau con nhé nén khong dong gop cong
strc gi cho viéc mua dat, xdy nha. Chau co biét bé me chau vay tién ngan hang va thé
chap nha dat nay cho ngan hang. Chau dé nghi tdoa 4n dam bao quyén loi cho chau va
cac em chau va giai quyét vu an theo quy dinh ctia phéap lut.






