TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENTM Doc 1ap- Tw do- Hanh phiic
TINH H D

Ban 4n sb: 02/2022/KDTM-ST
Ngay: 20/5/2022. ‘
“V/v: Tranh chap hop dong tin dung"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T M, TINH H D

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong An Vin Khoai.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Vuong Quédc Quy

2. Ba Poan Thi Chuyén.

- Thuw ky phién toa: Ong Bli Hoang Anh - Thu ky Toa an nhan dan
huyén T M, tinh H D.

- Dai di¢gn Viégn kiém sdt nhan din huyén T M, tinh H D tham gia phién
tda: BA An Thi Ha Trang - Kiém st vién.

Ngay 20 thang 5 nam 2022, tai tru s Toa an, Toa an nhan dan huyén T M
xét xir so tham coéng khai vu an Kinh doanh thuwong mai thu 1y s6
05/2021/TLST-KDTM ngay 21/12/2021 vé viéc tranh chap hop dong tin dung
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 01/2022/QDXXST-KDTM ngay 21
thang 02 nam 2022; Quyét dinh hoan phién toa sé 01/2022/QDST-KDTM ngay
18/3/2022; Quyét dinh hoan phién toa s6 02/2022/QDST-KDTM ngay 05 thang
4 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa s6 03/2022/QDST-KDTM ngay 22
thang 4 nam 2022 gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Sai Gon Thwong Tin (SCB).

Pia chi: S6 266-268, N K K N, Phuong 8, quén 3, TP Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: BAN B T D - Chtic vu Tong giam déc.

Ngudi dai dién theo ty quyén C ba Diém: BaV T T N - chirc vu Giam
ddc chi nhanh H D.

Nguoi dai dién theo Gy quyén C ba Nga: Ong N C T - Trudng phong kiém
soat rui ro - chi nhanh H D.

(Ong Toai co6 mit tai phién toa).

- Bidon: Ba V T L, sinh nam 1985, dia chi: Thon L C, xa L H, huyén T
M, tinh H D.

Véng mat tai phién toa c6 don dé nghi xét xur Véng mat.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong N VC - sinh nim 1971.

+ Ba Pham Thi H - sinh nam 1981.



+ Ba Bui Thi T - sinh nam 1945.

+ Chau Nguyén Ngoc N - sinh nam 2011

(Ba T dai dién cho chau N).

Dia chi déu ¢: Thon Thi Phap, x3 D K, huyén T M, tinh H D.

Ba T o don d& nghi xét xr vang mit, tai phién toa ¢ mit chi H, ving mét anh C.

+UBND x4 D K, huyén T M, tinh H D.

Nguoi dai dién theo phap lut: Ong Pham Xuan Luén - chu tich UBND xa.

(Ong Luan ving mit c6 don dé nghi xét xir ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién, ban tw khai, quda trinh khai tai Toa dan va tai phién
tod, dai diégn ngan hang SCB trinh bay:

Trong 02 nam 2016 va 2017, anh Vi Van Khién va chi V T L ¢0 ky 03
hop dong tin dung véi ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin goi tat 1a (SCB)
lan luot la:

Hop dong tin dung s6 LD1612000107, ky ngay 29/4/2016, anh Khién chi
L& vay s6 tién 250.000.000d; muc dich vay bo sung von chin nubi lon, thoi
diém nhan tién vay ngdy 28/5/2016; thoi han vay 36 thang (dén ngay
29/4/2019); 1ai xuat 06 thang dau 1a 9%/nam; Tai thoi diém tir thang thir 7 ké tir
ngay ky hop dong nay, 13i suat C toan bd du ng vay duge ap dung duoc ap dung
theo muc 13i suat tién giri tiét kiém VND 13 thang lanh 13i cudi ky C SCB cong
bb tai thoi diém diéu chinh + bién d6 3% va duoc SCB diéu chinh 03 thang/lan.
Tai thoi diém bat dau tir thang 25 tré di ké tir ngdy ky hop dong nay, 13i suat C
toan by du ng vay dugc 4p dung theo murc 1ai suat tién guri tién kiém 13 thang
lanh 13i cudi ky C SCB cong bd tai thoi diém diéu chinh + bién d6 3,5% dugc
SCB diéu chinh dinh ky 03 thang/lan. Ky tra ng 1a 06 thang mot lan (gbc, 1ai
mot 1an vao ngay 25) thoi diém phai tra hét no 1a ngay 29/4/2019. Thuc hién
hop ddng nay, anh Khién chi Lir di tra dugc cho Ngan hang dén ngay 25/4/2018
1a 125.002.0004 tién gbc, dén ngay 25/10/2018 tra tiép dugc 4.892.000d. Tinh
dén ngay 20/5/2022, anh Khién, chi Lir con no ngan hang SCB s6 tién goc 1a
120,002,0004, 1ai trong han 1a 62.585.299d, Lai quéa han 24.634.5094. Téng la
207.221.808d

Pé dam bao thuc hién hop déng nay anh Khién, chi Lir (bén vay) da st
dung T san 13 quyén st dung dat, T san co trén dat C anh N VC, Pham Thj H
(bén thé chip) cung théng nhat lap hop dong thé chap quyén sir dung dat sd
LD1612000107/A ngay 29/4/2016 tai thira s6 15, to ban d6 sé 05, dién tich
200m?, muc dich sir dung dit ¢ nong thon. Hop dong thé chip da duoc ding ky
giao dich bao dam tai Van Phong dang ky quyén st dung dat huyén T M.

Hop dong tin dung s6 LD1632300198, ky ngay 18/11/2016 anh Khién chi
Lit vay sd tién 200.000.000d; muc dich vay bo sung vn chin nudi lon, thoi han
vay 60 thang (dén ngay 18/11/2021); 1ai xuat 06 thang dau 1a 9%/nam; Tai thoi
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diém tir thang thtr 7 ké tir ngay ky hop ddng nay, 14i suat C toan bd du ng vay
dugc ap dung duoc ap dung theo mirc 14i suét tién gui tiét kiém VND 13 thang
lanh 1i cubi ky C SCB cong bb tai thoi diém diéu chinh + bién do 3% va duoc
SCB diéu chinh 03 thang/lan. Tai thoi diém bat dau tir thang 25 trd di ké tir ngay
ky hop ddng nay, 14i suat C toan bo du ng vay duge ap dung theo murc 14i suit
tién giri tién kiém 13 thang lanh 13i cudi ky C SCB cong bb tai thoi diém diéu
chinh + bién d6 3,5% dugc SCB diéu chinh dinh ky 03 thang/lan. Viéc tra no
dugc chia 1am Néu ky tra no cu thé 13 20 ky theo quy, ky tra no dau tién vao
ngay 25/02/2017, s6 tién mdi ky tra no 1a 10.000.000d, ky tra 131 vao ngay 25
hang quy. Thyuc hién hop dong ndy, anh Khién chi Lit di tra dwgc cho Ngin
hang dén ngay 30/11/2018 14 65.000.000d tién gbc. Tinh dén ngay 20/5/2022,
anh Khién, chi Lt con no ngan hang SCB sé tién gbc 1a 130.000.000d, 13i trong
han 13 61.785.403d, 14i qua han 13 17.412.7224d. Tong hop dong LD1632300198
anh Khién, chi Lir con ng ngan hang SCB la 209.198.1254.

Pé dam bao thuc hién hop dong, anh Khién, chi Lit da thé chip quyén sir
dung dat thong qua hop dong thé chap s6 LD1632300198/A ky ngay 18/11/2016
(hop dong nay da duoc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén
st dung dat huyén T M) tai thura dat sb 23, to ban dd sb 21, dia chi: Thon Thu
Phép, xa B K, huyén T M, tinh H D dién tich 332m?, muc dich st dung dat &
noéng thon va dat trong cdy 1au nam, chi so hiru 12 ong N VKhién vaba V T L.

Hop dong tin dung s6 LD1722200198, ky ngay 10/8/2017 anh Khién chi
Lit vay s6 tién 100.000.000d; muc dich vay bo sung von kinh doanh chin nuoéi
lon, thoi han vay 60 thang (dén ngay 10/8/2022); 13i xuat 06 thang dau la
9,8%/nam; Tai thoi diém tir thang thir 7 ké tir ngay ky hop dong nay, 13i suat C
toan bd du ng vay duoc 4dp dung dugce ap dung theo murc 14i sudt tién gui tiét
kiém VND 13 thang 1anh 1ai cubi ky C SCB cong bb tai thoi diém diéu chinh +
bién d6 3% va dugc SCB diéu chinh 03 thang/lan. Tai thoi diém bat dau tir
thang 25 trd di ké tir ngdy ky hop dong nay, 14i suat C toan bd du ng vay dugc
ap dung theo muc 1ai suat tién giri tién kiém 13 thang lanh 13i cudi ky C SCB
cong bo tai thoi diém diéu chinh + bién d6 3,5% dugc SCB diéu chinh dinh ky
03 thang/lan. Viéc tra ng dugc chia 1am Néu ky tra ng cu thé 1 20 ky theo quy,
ky tra no dau tién vao ngay 25/11/2017, s6 tién mdi ky tra no 1a 5.000.000d, ky
tra 13i vao ngay 25 hang quy. Thuc hién hop dong nay, anh Khién chi Lir da tra
dugc cho Ngan hang dén ngay 11/10/2018 Ia 15.000.000d tién gbc. Tinh dén
ngay 20/5/2022, anh Khién, chi Lit con ng ngan hang SCB sb tién gbc la
85.000.000d, 13i trong han 1a 39.869.438d, 13i qua han 1a 8.986.729d. Téng hop
dong LD1722200198 anh Khién, chi Lir con ng ngan hang SCB la
133.856.167d.

Pé dam bao thuc hién hgp dong, anh Khién, chi Lit, anh C, chi H di ky
thoa thuan sira d6i, bo sung hop dong thé chip bat dong san s 01 ngay

3



10/8/2017 tiép dung dung T san 1a quyén sir dung dt tai thira dat s6 23, to ban
d6 sb 21, dia chi: Thén Thu Phéap, xd P K, huyén T M, tinh H D dién tich
332m?, muc dich str dung dit & nong thon va dét trong cay lau nam, chu sé hitu
la 6ng N VKhién va ba V T L va Quyén st dung dét tai tai thira s6 15, to ban dd
s6 05, dién tich 200m2, muc dich sir dung dat & nong thon chu sé hiru anh N VC,
chi Pham Thi H dé dam bao thém cho khoan vay 100.000.0004d (viéc bo sung
thé chip cac bén chi 1ap vin ban va duoc ching thuc tai Vin phong cong ching
huyén T M, khong duoc dang ky giao dich bao dam bo sung tai Van phong dang
ky quyén sir dung dat huyén T M).

Tai phién toa dai dién ngan hang SCB yéu cau chi Lit ¢6 trach Ném tra
cho ngan hang tong sé no C ba hop dong gdm: Tién gbe 335.002.000d, 13i trong
han 13 164.240.140d, 13i qua han 51.033.961d. Téng 550.276.100d.

Tai bién ban 1ay 101 khai, qua trinh lam viéc, xac minh C Toa &n, bi don
chi V T L trinh bay chi va anh N VKhién da vay C ngan hang SCB chi Nhanh
huyén T M véi 03 hop dong tin dung muyc dich dé b6 sung vén tran nudi lon
gom:

+ Hop dong tin dung sé6 LD1612000107, ky ngay 29/4/2016, vay s6 tién
250.000.0004. Tinh dén ngay 25/4/2018 anh chi di tra cho ngin hang
125.002.0004 tién goc, dén ngay 25/10/2018 tra tiép dugc 4.892.000d. Tinh dén
ngay 20/5/2022. Chi con no ngan hang SCB so tién goc 1a 120,002,000, 1ai
trong han 13 62.585.299d, Lai qua han 24.634.509d. Tong 1a 207.221.808d. Dam
bao thuc hién hop dong nay anh Khién, chi Lir 3 dé nghi anh C, chi H (la anh
trai C anh Khién) dong y dé thé chap quyén sir dung dat tai thira s6 15, to ban do6
s6 05, dién tich 200m?, muc dich sir dung dat ¢ néng thén cha sé hitu anh N VC
va chi Pham Thi H, viéc thé chap duoc 1ap thanh hop déng va dugc cong ching
chtng thyc tai Van phong cong ching huyén T M dong thoi hop dong thé chap
da duoc dang ky giao dich bao dam tai Van Phong ding ky quyén sir dung dat
huyén T M.

Hop dong tin dung s6 LD1632300198, ky ngay 18/11/2016 anh Khién chi
Lit vay s6 tién 200.000.000d; Tinh dén ngay 20/5/2022, anh Khién, chi Lit con
ng ngan hang SCB so tién sb tién gbc 1a 130.000.000d, 1i trong han 1a
61.785.403d, 1ai qua han 1a 17.412.722d. Téng hop dong LD1632300198 anh
Khién, chi Lt con no ngan hang SCB 12 209.198.125 d. Bé dam bao thuc hién
hop dong nay dong anh Khién, chi Lir d& thong nhat v6i Ngan hang SCB ky
hop déng thé chip s6 LD1632300198/A ky ngay 18/11/2016 tai Vian phong
Cong chimg huyén T M (hop dong nay da dugc ding ky giao dich bao dam tai
Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén T M) tai thira dat s6 23, to ban do6
sb6 21, dia chi: Thon Tha Phap, xa B K, huyén T M, tinh H D dién tich 332m?,
muc dich sir dung dat & nong thon va dat trong cy lau nam, chi s¢ hitu 1a 6ng N
VKhiénvabaV T L.
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+ Hop ddng tin dung sb LD1722200198, ky ngay 10/8/2017 anh Khién
chi Lir vay s tién 100.000.000d, Tinh dén ngay 20/5/2022, anh Khién, chi Lit
con no ngan hang SCB s6 tién gde 1a 85.000.000d, 13i trong han 1a 39.869.438d,
131 qua han 13 8.986.729d. Toéng hop dong LD1722200198 anh Khién, chi Lit
con no ngan hang SCB 13 133.856.167d. Dé dam bao hop dong nay anh Khién,
chi Lit cung voi anh C, chi H d3 ky ban sira d6i bd sung hop dong thé chap dung
T san la quyén st dung dat C anh Khién, chj Lit vira bao dam thuc hién cho hop
déng LD 16322300198 ky ngay 18/11/2016 va bao dam cho hop ddng
LLD1722200198, ky ngay 08/8/2017; Quyén st dung dat C anh C, chi H vira bao
dam cho viéc thuc hién hop dong LD1612000107, kY ngay 29/4/2016 vira bao
dam cho viéc thuc hién hop déng LD1722200198, ky ngay 08/8/2017 (viéc bd
sung hop dong thé chip duoc thuc hién tai Vin phong cong ching va dugc cong
chtmg, ching thuc). Vé cac ndi dung nhu thoi han tra nog, ky tra 1ai, 14
xuat...nhu dai dién ngan hang SCB trinh bay chi Lir xac dinh 1a dang. Hién tai
anh Khién da chét chi s& co trach Ném tra no cho Ngan hang SCB.

Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan trong qua trinh lam viéc tai Toa
an, tai phién tdoa anh N VC, chi Pham Thi H xadc dinh c6 st dung quyén st dung
dat tai tai thura s6 15, to ban d6 sb 05, dién tich 200m2, muc dich str dung dat &
ndng thdon Thudc quyén sé hitu C minh dé cho anh N VKhién, chi V T L dam
bao cac khoan vay tai ngan hang SCB chi nhanh huyén T M, anh N VC va chi
Pham Thi H di ky hop dong thé chap quyén st dung dat s6 LD1612000107/A
ngay 29/4/2016 dam bao cho khoan vay 250.000.000d C anh Khién, chi Lir va
ky bo sung hop dong thé chap ciing sir dung thira dt trén dam bao cho khoan
vay 100.000.000d ky ngay 08/08/2017. Tai Phién toa chi H x4c dinh khong dong
y viéc Ngan hang SCB phat mai T san 13 quyén sir dung dat C anh chi trong
trudong hop chi Lir khong tra dugc ng, anh chi cho rﬁng chi L&, anh Khién la
nguoi vay tién, st dung tién hién tai anh Khién da chét chi Li phai cé trach
Ném tra sb tién trén, anh chi khong dugc str dung sb tién vay do vay anh chi
khong c6 trach Ném phai tra dong thoi cling khdng dong y viéc Ngan hang
Sacom bank dé nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén phat mai T san 1a quyén
st dung dat va T san co trén dat C chi va anh C khi chi Li khong tra duoc ng.

Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Bui Thi T trinh bay: Ba 1a me
C anh N VKhién, quyén sir dung dat tai thira dat s6 23, to ban do s 21, dia chi:
Thon Thu Phép, xa B K, huyén T M, tinh H D di¢n tich 332m?, muc dich s
dung dat & nong thon va dat trong cay lau nam, dung tén anh N VKhién va ba V
T L c6 ngudn goc 1a T san chung C ba va 6ng N VNéu, ong Néu chét nam 2008,
ba chua sang tén dat cho anh Khién, viéc anh Khién sang tén dét tir khi niao ba
khong biét, sau khi anh Khién ty y sang tén dat da sat nhap vao T san chung voi
chi Lit ba ciing khong biét, ba xac dinh chir ky C ba trong don xin chuyén
nhuong, hop déng chuyén quyén st dung dat, ban cam doan cho anh Khién 1a
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chit ky C ba, chit ky C anh N VCin, chi Nguyén Thi Ngan trong vin ban tir chdi
nhan di san 1a dang. Tuy Nén ba xac dinh me con ba chwa xudng UBND xi b K
1an nao dé ky cac van ban ndi trén.

Qua trinh chuin bi xét xir, Toa 4n nhan dan huyén T M da tién hanh xem
xét, thim dinh tai chd ddi v&i cac T san bao dam 1a quyén su dung dat C anh
Khién, chi Lit (ba T, chdu N dang &) va quyén st dung dat C anh N VC va chi
Pham Thi H. Tuy Nén anh C, ba T khéng hop tac va khong cho Toa 4n tién hanh
do dac. Dua trén cac T li€u chirng ctr nhu ban dd 2008, qua quan sat thuc té Toa
an nhan dan huyén T M da 1ap bién ban xem xét tham dinh, phac hoa T sadn co
trén cac thira dat thé chap dé giai quyét vu an theo quy dinh C phap luat.

Qua xac minh voi chinh quyén dia phuong xac dinh qua trinh sir dung dat
ho ba T, anh C va chi H c6 14n chiém vao dién tich dat C tap thé, dia phuong c6
quan diém néu thyc hién viéc phat mai T san dé dam bao cac khoan vay Ngan
hang SCB thi dé nghi co quan c6 thim quyén phat mai dién tich T san co trén
dat trong pham vi gidy chting nhan quyén str dung dat di dugc nha nudc cong
nhan. Vé th tuc chuyén thira ké quyén st dung dat tir ong N VNéu sang cho
anh N VKhién dugc thuc hién theo ding trinh tu thu tuc C phap luat va duoc
thuc hién tai UBND xi P K (nhiing ngudi hang thira ké C 6ng Néu da tir chodi
nhan di san chuyén toan bo cho ba T s& hitu sau d6 ba T da lam hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh Khién 13 hoan toan phu hop, cac T
liéu dugc luu giir tai x4 B K ba T va nhiing ngudi thira ké khac (cac con C ba T)
déu ky truc tiép va khong bi Itra dbi, ép budc.

Qua xac minh v6i Van phong dang ky quyén st dung dat huyén T M xac
dinh: Trinh tu tha tuc chuyén thira ké C ong Néu sang cho ba T va thuc hién
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba T sang cho anh Khién. Sau khi anh
Khién duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat di két hon véi chi V T L,
anh Khién lam thu tuc sat nhap quyén sir dung dat C minh thanh T san chung C
vo chong 12 hoan toan ding véi quy dinh C phap luat

Pai dién Vién kiém sat phat nhan dan huyén T M phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phéap luat to tung C Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va
nhiing ngudi tham gia to tung trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y vu
an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an va phat biéu ¥ kién vé viéc
giai quyét vu an nhu sau:

Ap dung:

- Khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Bicu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 BLTTDS

-bicu 117; bieu 119; Dicu 147, khoan 1 Dicu 157, khoan 1 Dicu 158; khoan 1
Diéu 299; khoan 3 Diéu 318; khoan 6 Diéu 320; khoan 4 Diéu 323; khoan 1
Diéu 325; khoan 1 Diéu 357; Diéu 466, Diéu 615, Diéu 658 BLDS nim 2015;



- Khoan 3 Piéu 12 Nghi dinh 83 nim 2010 vé ding ky bién phap bao dam,
khoan 6 Diéu 18, khoan 3 Piéu 23 Nghi dinh 102/2017 vé dang ky bién phap
bao ddm

- Khoan 2 Diéu 91 va khoan 2 Diéu 95 Luét cac to chirc tin dung;

- Piéu 147 BLTTDS; Luat phi va 1& phi sb 97/2015/QHI3 ngay
25/11/2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 C Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Yéu ciu chi V T L thanh toan s tién ng gdc 1a tién 13i phat sinh tinh dén
ngay 20/5/2022 13 546.284.129 ddng, cu thé nhu sau:

+ Hop dong tin dung LD 1612000107 ky ngay 29/4/2016: No gdc:
120.002.000 dong, ng lii trong han: 62.585.299 ddng, ng lai qua han:
24.634.509 dong.

+ Hop dong tin dung LD 1632300198 ky ngay 18/11/2016: No¢ goc:
130.000.000 déng, ng 1ai trong han: 61.785.403 déng, ng 1ai qué han:
17.412.722 ddng.

+ Hop dong tin dung LD 1722200198 ky ngay 10/8/2017: No gbc:
85.000.000 dong, no l4i trong han: 39.869.438 ddng, no 14i qua han: 8.986.729
dong.

Trong vu dn nay, chi L khong yéu cdu cdc hang thira ké thiee hién nghia
vu trd no doi voi Ngdn hang, do do chi Lir co trach Ném tra toan bo s6 ng doi
v6i Ngdn hang va c¢é quyén yéu cau doi véi hang thiva ké thir nhat la ba T, chau
N thuc hién nghia vu tra no cho Ngdn hang trong pham vi di san dé lai trong vu
an khac.

- Yéu cau Toa an tiép tuc cho tinh 13i theo dung thoa thuan trong Hop dong
tin dung cho dén khi chi V T L thyc té thanh toan hét ng cho ngan hang.

- Truong hop chi V T L khong thuc hién nghia vu trd ng hoac thuc hién
nghia vu tra no khong ddy du cho Ngan hang thi ké bién, phat mai T san thé
chap 1a quyén sir dung dét dién tich dat va T san gan lién véi dat tai thira dat s6
15, to ban do 05, & x4 B K, huyén T M, tinh H D, dién tich 200m2 dat &, chu s&
hitu 1 anh N VC, chi Pham Thi H va tai thira s6 23, t& ban d6 s6 21, & thon Thu
Phap, x4 P K, huyén T M, tinh H D, dién tich 332m2 dat & va dat trong cay lau
nam, chu s& hitu 1a anh Khién,chi Lir theo quy dinh C phép luat. Néu sé tién thu
dugc khong du dé thanh toan thi chi V T L tiép tuc c6 nghia vu thanh toan khoan
no con lai cho ngan hang SCB.

* Khong chip nhan yéu cau C ngan hang SCB ddi véi yéu cau phat méai
quyén st dung 02 dién tich dat mang tén anh Khién chi Lt vaanh CchiHI1a T
san bao dam cho khoan vay C hop ddng tin dung LD 1722200198 ky ngay
10/8/2017.



* V@& an phi
- Chi V T L phai chiu 20.000.000 dong + 4% (550.276.100-400.000.000) =
26.011.044 d6ng an phi kinh doanh thuong mai so tham.
NHAN PINH C TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don ngan hang Thuong mai ¢ phan SCB khai
kién vé tranh chap hop dong tin dung ddi v6i chi V T L ¢6 HKTT: Thon L C, xa
L H, huyén T M, tinh H D thudc thim quyén giai quyét C Toa an nhan dan
huyén T M, tinh H D theo quy dinh tai khoan 1 diéu 28, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan sy. Nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Bui Thi T, chau Nguyén Ngoc N do ba T 1a ngudi dai dién co
don dé nghi xin Véng mat tai phién toa, anh N VC V:fmg mat da duoc téng dat
hop 1€ chi Vi Thi Lir da duoc téng dat hop 1€ cac van ban td tung va c6 don xin
xét x{r vang mat. HDXX tién hanh xét x{r vang mit bi don, ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan theo khoan 1, khoan 2 Piéu 227; Diéu 228 B0 luét td tung
dan sy nam 2015.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Nguyén don ngan hang TMCP Sai Gon Thuong tin (Sacobank) do
ba N D T D dai dién theo phap luat co déy du tu cach phap nhan, dugc hoat
dong trong linh virc Ngan hang va co quyén cho cic t6 chic, ca nhan vay von
thong qua cac hop dong tin dung; Bi don chi Vii Thi L& ¢6 ddy du ning luc
phap luat dan sy, nang lyc hanh vi dan sy. Hai bén hoan toan ty nguyén xac lap
03 hop dong tin dung gom:

+ Hop dong tin dung sé6 LD1612000107, ky ngay 29/4/2016, vay sb tién
250.000.000d. Tinh dén ngay 25/4/2018 anh chi di tra cho ngin hang
125.002.0004 tién gdc, dén ngay 25/10/2018 tra tiép duoc 4.892.000d. Tinh dén
ngay 20/5/2022, s6 tién no gdc 1a 120,002,000d, 14i trong han 13 62.585.2994,
Lai qué han 24.634.509d. Tong 14 207.221.808d

+ Hop dong tin dung s6 LD1632300198, ky ngay 18/11/2016 anh Khién
chi Lit vay s tién 200.000.000d; dén ngay 30/11/2018 1a 65.000.000d tién gdc.
Tinh dén ngay 20/5/2022 sé tién gbc 1a 130.000.000d, 14i trong han la
61.785.403d, 13i qua han 1a 17.412.722d. Tong hop dong LD1632300198 anh
Khién, chi L con ng ngan hang SCB la 209.198.125 d.

+ Hop dong tin dung s6 LD1722200198, ky ngay 10/8/2017 anh Khién
chi Lir vay s tién 100.000.000d, Tinh dén ngay 20/5/2022, anh Khién, chi Lit
con no ngan hang SCB sb tién gbc sd 1a 85.000.000d, 13i trong han Ia
39.869.438d, 13i qua han 1 8.986.729d. Toéng hop dong LD1722200198 anh
Khién, chi L con ng ngan hang SCB la 133.856.167d

Viéc thoa thuan han muc cho vay, thoi gian tra no, lai sut, 1ai qué han
pht hop véi quy dinh C ludt cac td chirc tin dung, hinh thirc C ba hop dong dung
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v6i quy dinh C phép luat duoc 1ap thanh vin ban, c6 day du chir ky C cac bén,
Ngéan hang da thyc hién day du viéc giai ngan, phia bi don da nhan tién (thuc
hién toan bo hop déng) va thuc hién mot phﬁn nghia vu trd ng. Do vay, 03 hop
d6ng tin dung giira ngan hang TMCP Sai Gon Thuong tin dbi véi chi V T L anh
N VKhién phat sinh hiéu luc C hop dé)ng tin dung, anh Khién, chi Lir da vi
pham nghia vu tra ng; nhu vay, c6 du can cir xac dinh nghia vu C C anh Khién,
chi Lir tinh dén ngay 20/5/2022 phai c6 nghia vu tra no ngan hang TMCP Sai
Gon Thuong tin cu thé nhu sau:

+ Hop ddng tin dung s6 LD1612000107, ky ngay 29/4/2016: No gbc 1a
120.002.0004, 1ai trong han 62.585.2994, 1ai qua han 24.634.509d. Téng la
207.221.808d

+ Hop dong tin dung s6 LD1632300198, ky ngay 18/11/2016; Sé tién gbc
1a 130.000.000d, 1ai trong han 1a 61.785.403d, 1ai qua han 1a 17.412.7224. Téng
la 209.198.125 d.

+ Hop dong tin dung s6 LD1722200198, ky ngay 10/8/2017; Sé tién goc sd
1a 85.000.0004, 141 trong han 1a 39.869.4384d, 1ai qué han 1a 8.986.7294. Téng la
133.856.167d

Tong 03 hop dong tin dung tinh dén ngay 20/5/2022: gom S tién gdc
335.002.0004, Iai trong han 164.240,140d, 1ai quda han 51.033.961d. Téng
550.276.100d.

Poi voi hop dong thé chap quyén sir dung dat:

-Hop dong thé chap bat dong san dé da bao viéc thuc hién nghia vy C
nguoi khac s6 LD 1612000107/A ngay 29/4/2016, Anh N VC va chi Pham Thi
H d3 thé chdp quyén str dung dat tai thira s6 15 to ban d6 s6 05, dia chi thira dat:
x4 P K, huyén T M, tinh Hai Hung (nay 14 tinh H D), dién tich 200m® va T san
c6 trén dat duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 A 82911 vao so cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 250/QSDD ngay 30/12/1996 mang tén N
VC dé dam bao khoan vay theo hop dong tin dung gitta anh N VKhién, chi V T
L v6i ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin LD 1612000107 ngay 29/4/2016,
anh Khién chi Lir vay 250.000.0004 tién gdc. Mic du trong hop dong thé chap
chi thé hién thé chdp quyén sir dung dat khong thé hién T san trén dat nhung
trong hop dong tin dung anh C, chi H cung ky di thé hién dong y thé chap quyén
sir dung dat va T san co trén dat. Hop dong thé chap quyén sir dung dat dugc lap
tai van phong cong chiung huyén T M, 1ap thanh vin ban, c6 day du chit ky C
cac bén, va duoc vin phong cong ching ching thuc, ndi dung hop dong thé
chap dung theo quy dinh C C B6 luat dan sy. Do vay hop dong thé chap quyén
su dung dat C anh C, chi H dam béo cho khoan vay C anh Khién, chi Lir phat
sinh hiéu lyc. Truong hgp chi Lir khong thanh toan dugc khodn vay theo hop
dong tin dung LD 1612000107 ngay 29/4/2016 thi ngan hang TMCP SCB c6
quyén yéu cau co quan nha nudc ¢ thim quyén phat mai quyén st dung dat va
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T san gan lién v6i dat C anh C, chi H dé dam bao viéc thanh todn cho ngan hang
SCB.

Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 LD1632300198/A, ky ngay
18/11/2016, anh N VKhién, chi V T L ding T san thudc quyén so hitu C minh 12
thira dat s6 23, to ban dd sb 21, dia chi thira dat: Thon Thu phap, xa b K, huyén
T M, tinh H D dién tich 332 m? (trong d6 c6 300m? dat & nong thon va 32 m® dat
trong cdy lau nam) dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit s CC 444743
ngay 04/11/2016 mang t&n N VKhién va V T L. Hop dong thé chip quyén sir
dung dat duge thue hién tai phong cong chung huyén T M, dugc 1ap thanh van
ban, noi dung phu hop voi quy dinh C B6 luat dan su, c6 ddy du cac bén ky két
va dugc ching thuc. Viéc thuc hién hop déng thé chép 1a hoan toan tu nguyén.
Tuy Nén trong qua trinh diéu tra xac minh, hién tai thira dat trén ba Bui Thi T 1a
me dé anh Khién dang quan 1y va sir dung, trén dat va nha con c6 con géi anh
Khién 1a chdu Nguyén Ngoc N, sinh ngay 13/01/2011 & cung ba T, do ba T la
nguoi dai dién cho chau N. Anh Khién da chét ngay 07/5/2019. Hang thira ké
thir nhat C anh Khién c6 bb dé 1a 6ng N VNéu (chét nam 2008), ba Bui Thi T
(me d¢) vo 1a V T L va con géi 1a chau Nguyén Ngoc N. Toa 4n nhan dan huyén
T M da dua vao tham gia t6 tung vai tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan. Ba Bui Thi T ¢6 quan diém thtra dat hién tai mang tén anh Khién chi Lit
c6 nguon goc 1a C ba va 6ng Néu, khi ong Néu chét khong dé lai di chic, ong
Néu khong cho anh Khién dat, hién tai thira dat trén van thudc quyén so hiru C
ba T. Ba khong dong y dé ngan hang TMCP SCB trudng hop chi Lit khong tra
dugc ng ngan hang s& dé nghi Co quan Nha nudc c¢6 tham quyén phat mai. Toa
an nhan dan huyén T M d3 tién hanh xac minh thu thap chimg ct tai UBND x4
P K, Vin Phong diang ky quyén st dung dat huyén T M xac dinh: Sau khi dng
Néu chét nim 2008, ba T va cac con di lam thu tuc thira ké chuyén quyén st
dung dat C ba T, 6ng Néu sang cho anh N VKhién (ba T xac dinh chit ky C ba
trong don xin chuyén nhuong quyén sir dung dat, hgp dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat, bién ban cam doan, bién ban hop gia dinh 1a C ba, chir ky
trong vin ban tir chbi nhan di san thira ké C cac con ba 1a diing) nhung ba va cac
con ba khong ky tai UBND xa B K. UBND xa b K va Van Phong dang ky
quyén st dung dat xac dinh viéc chuyén quyén st dung dat tir 6ng Néu, ba T
sang cho anh Khién va viéc sau khi anh Khién duoc cap gidy ching nhan quyén
su dung dat da sat nhép thanh T san chung C vg chéng la ding trinh ty, thu tuc
va quy dinh C luat dat dai. Hién tai ba T khong c6 T liéu chung cir gi ching
minh cho viéc ba khong dong ¥ cho anh Khién dat. Mit khac khi anh Khién chi
Lir vay von ngan hang SCB, anh Khién chi Lit da cung cdp gidy chung nhan
quyén str dung dat dugc co quan nha nudc cd tham quyén cap hop phéap, ngan
hang d3 kiém tra hién trang st dung va khong co tranh chap gi nén da dong y va
lam hop dong thé chap quyén sur dung dat v6i anh Khién, chi Lit do vay cho du
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ba T c6 khong cho dit anh Khién thi ngan hang SCB van dugc xac dinh 14 ngudi
thir 03 ngay tinh trong giao dich dan su. Vi vy, c6 du co so xac dinh hop dong
thé chdp quyén st dung dat giita anh Khién, chi L& v6i ngan hang SCB phét
sinh hiéu lyc. Néu chi Lir khong tra dugc ng ngan hang SCB thi ngan hang cé
quyén yéu cdu co quan nha nudc ¢ thim quyén phat mai T san anh Khién, chi
Lit dd thé chip dé dam bao thuc hién nghia vu theo hop ddng tin dung sd
LD1632300198. Anh Khién da chét, anh Khién chi Lt cung ky hop dong vay
muon, chi Lir tham gia td tung vo1 tu cach 1a nguoi bi kién,

Dbi véi 02 thoa thuan sira d6i bd sung hop dong thé chip quyén sir dung
dat gém: Thoéa thuan stra doi, bo sung s6 01 ngay 10/8/2017, anh Khién, chi Lir
ngoai viéc st dung T san la thira dét s6 23, to ban do sb 21, dién tich 332 m? dia
chi thira dat: Thon Tha Phap, xd D K, huyén T M, tinh H D mang tén N VKhién
va V T L cho hop dong tin dung s6 LD1632300198 ky ngay 18/11/2016 Con
bao dam cho hop dong tin dung s6 LD 1722200198 ky ngay 10/08/2017; Thoa
thuan Thoa thuan stra doi, b sung s6 01 ngay 10/8/2017, anh N VC, chi Pham
Thi H ngoai viéc st dung T san la thira s6 15 to ban dd sb 05, dia chi thua dat:
x4 D K, huyén T M, tinh Hai Hung (nay 14 tinh H D), dién tich 200m® va T san
c6 trén dat duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 A 82911 vao s cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 250/QSDD ngay 30/12/1996 mang tén N
VC dé dam bao khoan vay theo hop dong tin dung gitta anh N VKhién, chi V T
L v61 ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin LD 1612000107 ngay 29/4/2016,
anh Khién chi Lit vay 250.000.000d tién géc con dam bao thém cho hgp dong
tin dung LD 1722200198 ky ngay 16/08/2017. Tuy Nén day la truong hop bo
sung T san bao dam, thay doi noi dung khac di ky két thudc truong hop phai
dang ky thay dbi ndi dung giao dich bao dam d3 dang ky. Nhung anh Khién, chi
Lit, anh C, chi H va Ngan hang Saconbank d khong tién hanh dang ky thay doi
ndi dung giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén sir dung dat theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 12 Nghi dinh 83 nam 2010 vé ding ky bién phap bao dam,
khoan 6 Piéu 18, khoan 3 Piéu 23 Nghi dinh 102/2017 C Chinh Phu vé dang ky
bién phap bao dam. Do vay, viéc ky sira d6i, bo sung hop dong thé chap quyén
sir dung dat khong phat sinh hiéu luc. Hoi dong xét xir xét thdy khong ¢ can ctr
xt 1y T san bao dam 1a quyén sir dung dat C anh Khién, chi Li, anh C, chi H
néu trén cho hop dong tin dung LD 1722200198 anh Khién, chi Lir ky ngay
10/08/2017.

[5] Vé an phi: Nguyén don dugc chap nhan yéu cau khoi kién nén khong
phai chiu an phi dan sy so thim; bi don chi Lit phai chiu 4n phi dan su so thim
theo gia ngach ddi v4i yéu cau C nguyén don duoc chip nhén.

Vé chi phi xem xét, tham dinh Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin ty
nguyén chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh T san nén can chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

Can clr vao: Diéu 117, Piéu 119; Khoan 1 Diéu 299; Khoan 3 Diéu 318;
Diéu 319; khoan 6 Diéu 320; khoan 4 Diéu 323; Khoan 1 Piéu 325; khoan 1
Diéu 357; khoan 1, diém a khoan 5 Diéu 466, 468; Diéu 615; Diéu 658, khoan 1
Piéu 288 BLDS nam 2015;

- Khoén 1 Piéu 30; diém b khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
147, Diéu 227, 228, 271, 273, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158 Bo luit tb
tung dan su;

- Khoén 2 Diéu 91 va DPiéu 95 Luit cac to chire tin dung;

- biéu 13 Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016;

- Khoan 2 biéu 8, Diéu 13, Piéu 14 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP.

- Piéu 12 Nghi dinh sb 163 ngay 29/12/2006 Nghi dinh vé giao dich bao dam;

- Luat phi va Lé phi sé6 97 ngay 25/11/2015 va Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 C Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

* Chap nhan yéu cau khai kién C Ngan hang SCB:

Budc chi V T L phai thanh toan sb tién ng goc, 13i phat sinh tir cac hop
d6ng nhu sau:

+ Hop dong tin dung s6 LD1612000107, ky ngay 29/4/2016: No goc 1a
120.002.0004, 1ai trong han 62.585.299d, 1ai qua han 24.634.5094. Téng la
207.221.808d

+ Hop dong tin dung s6 LD1632300198, ky ngay 18/11/2016; S tién gbc
1a 130.000.000d, 1i trong han 13 61.785.403d, 1di qua han 1a 17.412.722d. Tong
la 209.198.125 d.

+ Hop dong tin dung s6 LD1722200198, ky ngay 10/8/2017; Sé tién goc sd
1a 85.000.000d, 14i trong han 1a 39.869.438d, 13i qua han 14 8.986.729d. Tong l1a
133.856.167d

Tong 03 hop dong tin dung tinh dén ngay 20/5/2022: gébm S6 tién gbc
335.002.000d, 13i trong han 164.240,140d, 1di qua han 51.033.961d. Tong
550.276.100d.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham, Chi V' T L tiép tuc phdi chiu ldi
phdat sinh doi véi khoan tién no géc con lai cho dén khi thanh todn hét no theo
mure 1Gi sudt ma cdc bén théa thudn tai hop dé‘ng tin dungs 6 LD1612000107, ky
ngay 29/4/2016; Hop dong tin dung so LD1632300198, ky ngay 18/11/2016 va
Hop dong tin dung sé LD1722200198, ky ngay 10/8/2017, gidy nhdn ng Va cac
van ban tin dung cho dén khi thanh todn xong toan bo ng go”'c va no ldi trong
hop dong.

2. Xwly T san bao dam:
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- Truong hop chi V T L khong thuc hién nghia vu tra ng hoac thuc hién
nghia vu tra ng khong didy du cho Ngan hang tai H0’p dong tin dung sb:
LD1612000107 ky ngay 29/4/2016 thi Ngan hang cé quyen yeu cau co quan co
thAm quyén st Iy T san thé chip theo hop dong thé chip quyén st dung dat sb
LD1612000107/A bao gdm quyén st dung dat va T san co trén dat tai thira sb
15, t& ban dd sb 05, dién tich 200m2, muc dich str dung dat & nong thon chu so
hitu anh N VC va chi Pham Thi H, c4p gidy ching nhan quyén st dung dét ngay
30/12/1996 dé dam bao thuc hién nghia vu trd ng ddi vai hop déng
LD1612000107.

- Truong hop chi V T L khong thuc hién nghia vu tra ng hoac thuc hién
nghia vu tra ng khong ddy du cho Ngan hang tai Hop dong t1n dung sé:
LD1632300198 ky ngay 18/11/2016 thi Ngan hang c6 quyén yeu cdu co quan
c6 tham quyén st Iy T san thé chap theo hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 LD1632300198/A tai thira dat sé 23, t& ban do sé 21, dia chi: Thon Thu
Phép, xa B K, huyén T M, tinh H D dién tich 332m?, muc dich sir dung dat &
noéng thon va dat trong cdy lau nam, chu so hitu 1a ong N VKhiénvaba vV T L
dé dam bao thyuc hién nghia vu tra ng ddi véi hop dong LD1632300198 .

* Khong chap nhan yéu cau C nguyén don ngan hang SCB vé viéc xua Iy T
san thé chap 1a quyén st dung dét theo hop dong bd sung thé chap dung thira dat
thira s6 15, to ban dd sb 05, dién tich 200m2, muc dich st dung dat & nong thon
cht s¢ hitu anh N VC va chi Pham Thi H, cp gidy ching nhan quyén sir dung
dat ngay 30/12/1996 va thira dat s6 23, to ban d6 sb 21, dia chi: Thon Thi Phap,
xa D K, huyén T M, tinh H D dién tich 332m?, muc dich st dung dat & nong
thon va dat trong cdy lau nam, chu so hiru 1a ong N VKhién va ba V T L cho
hop dong tin dung s6 Hop dong tin dung s6 LD1722200198, ky ngay 10/8/2017:
S6 tién gbc sb 1a 85.000.000d, 13i trong han 1a 39.869.438d, 1di qua han 1a
8.986.729d. Tong 1a 133.856.167d

Trong trudng hop thuc hién nghia vu tra no khong du thi chi Lir phai tiép
tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang SCB.

3. Vé an phi:
- Bi don chi V T L phai chiu 26.011.044 d an phi kinh doanh thwong mai

so tham. ‘
- Tra lai cho nguyén don ngan hang SCB 12.000.000d tién tam g an phi

d3 ndp theo bién lai s6 AA/2020/0004076 ngay 21 thang 12 nam 2021 tai Chi
cuc Thi Hanh &n dan sy huyén T M.

4. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan 1a (Chi H) c¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, bi don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan c¢6 quyén khang co
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ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhin duoc ban an hodc ban an duoc
niém yét ./.

Theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an dan su, nguoi duoc thi hanh
dan dan sw, nguwoi phdi thi hanh dn dan sw c¢é quyén théa thudn thi hanh dn,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dan s, thoi hiéu yéu cau
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén T M; Tham phan - Chi toa phién toa

- Chi cuc THADS huyén T M;

- Nguyén don, b1 don;

- Ngudi co quyén lgi va nghia vu lién

quan;

-Luuho so vy dn. An Vin Khodi
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