TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an s6: 213/2022/DS-PT.
Ngay: 28/9/2022.
VIV “Tranh chip hop
a”o”‘ng dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Hoang Kim Khanh

Cac Thdam phan: Ong Nguyén Vin Bang va 6ng Y Phi Kbuor

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thuy Hang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dik Lak

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Péik Lik tham gia phién toa: Ong
Ngu Van Minh - Chtic vu: Kiém sat vién.

Ngay 27 va 28 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dak Lik
xét xtr phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y so: 173/2022/TLPT-DS ngay
18/8/2022 vé viéc “tranh chap hop dong hop dong dit coc”.

Do Ban 4n dan su so thdm sd: 15/2022/DS - ST ngay 05/7/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Pak Lik bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb: 190/2022/QDPT-DS ngay
23/8/2022 va quyét dinh hodn phién toa s6 184/2022/QP — PT ngay 12/9/2022
va thong bao chuyén lich s6 973/2022/TB- CL giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1969

Pong bi don: Ong B3 Vin D, sinh ndm 1980 va ba DS Thi G, sinh nim
1979;

Cung dia chi: Thon 13, xd D, huyén C, tinh Pak Lak

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng DS Vian D: Ong Nguyén Vin T sinh
nam 1973 (Theo vin ban Gy quyén ngay 06/9/2022).

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan: Ong Vil Thanh L, sinh nim 1992;
dia chi Thon 2, xa E, huyén C, tinh Pak Lak.

Do c6 khang c4o cuia bi don 6ng D6 Vin D va ba Db Thi G.

(cdc dwong sw déu c6 mdt)
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khéi kién, ban tw khai va tai phién toa nguyén don ba Nguyén
Thi H trinh bay:



Do c6 nhu ciu sir dung dat va biét éng D, ba G c6 dat ban nén vao ngay
05/10/2021 tdi c6 giao dich chuyén nhuong QSDP ddi voi ba DS Thi G va ong
P4 Van D. Noi dung nhu sau: Ong D va ba G ¢6 chuyén nhuong QSDP cho toi
02 thira dat, thira thir nhat c6 dién tich 1a 2000 m? (chua dugc cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat) vi tri tai Thon 13, x4 D, huyén C, tinh Dak Lak; thira dat
thir hai c6 dién tich 600 m? 1a mot phan dién tich dat cit ra tir thira dat s6 2194, to
ban d6 s6 15 ciia xa D, huyén C, c6 dién tich dat khoang 2115 m? dd dugc UBND
huyén C cép gidy CNQSD dat sé BP 632109 ngay 12/8/2011 dimg tén 6ng D
Vin D va ba B3 Thi G (cip doi s6 B 150590 ngay 15/01/2018) hién ong D va ba
G dang sir dung 1am nha & va vudn cay véi gid chuyén nhuong cua hai thira dat
1a 1.600.000.000 dong (mot ty sau tram triéu dong chin).

Trong ngay 05/10/2021 t6i v&i ba G, éng D tién hanh 1ap hop dong dit coc:
T6i dat coc cho dng D, ba G sd tién 200.000.000 dong, giao tién ngay sau khi ky
hop dong dit coc. Sau khi ky hop dong ba G, 6ng D trinh bay hién tai ba G, éng
D con no Ngan hang 200.000.000 dong va phai tra 13i suat nén c6 ndi toi cho
muon thém sb tién 10.000.000 dong thi t6i déng ¥. T6i cd nhd con ré cua toi 1a
Vii Thanh L dung tai khoan ca nhan dé chuyén vao tai khoan cua ba B Thi G tai
Ngén hang S, huyén C s tién 210.000.000 ddng nhu da thoa thuan. .

Trong hop dong dit coc co ghi ngay 05/9/2021 1a do con ré t6i ghi nham vi
thue t& hop dong dit coc dugc thuc hién vao ngay 05/10/2021, cung véi ngay
chuyén khoan. Qua thoi han 30 ngay, tirc ngay 05/11/2021 tdi nhiéu 1an yéu cau
ong D, ba G giai quyét nhung ong D, ba G khong dong ¥ ban dat (t6i da co file
ghi 4m giri cho Toa 4n thé hién nodi dung trao doi 1a ba G khong dong y ban dat
va tra tién coc). Sau d6 ba G va 6ng D di chuyén nhuong dién tich dit néu trén
cho nguoi khac vai gia cao hon.

Do 6ng D va ba G vi pham cam két nén t6i lam don khdi kién yéu cau Toa
an giai quyét budc 6ng D, ba G phai tra cho t6i sb tién da nhan coc 200.000.000
ddng va phat coc sb tién 200.000.000 déng. Tong cong 1a 400.000.000 dong.
Riéng sb tién 10.000.000 dong qua trinh gidi quyét vu an ba G da tra cho toi nén
khong yéu cau Toa 4n xem xét.

Ngoai ra ti c6 thoa thuan chuyén nhuong thira dat s6 9008, to ban do s6 34
c6 dién tich 13 10.389 m? dia chi tai thon 13, xa D, huyén C, tinh Pak Lak véi gia
chuyén nhuong 13 1.400.000.000 dong (Mot ty, bon tram triéu dong) nhung ba G
khéng chiu dit coc va khong thuc hién hop dong, nén khéng chuyén nhuong nita,
dé nghi Toa an khdng xem xét.

Theo ban tu khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa bi don ba D6 Thi G trinh
bay:



Trong nam 2021, t6i c¢6 giao dich chuyén nhuong QSD dit cho ba Nguyén
Thi H 1a ding. Phia ba H trinh bay ngay 05/10/2021 1a khéng ding ma thuc té
giao dich, ma 1a ngay 05/9/2021 vo chdng t6i c6 chuyén nhuong cho ba H hai
thira dt co dién tich cu thé nhu sau: dién tich dit 1a 2000 m? (chwa duoc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat) vi tri tai Thon 13, xd D, huyén C, tinh Dik Lak.
Thtra tht hai cé dién tich 600 m? phﬁn dién tich dat cit ra tir thira dat c6 dién tich
dat khoang 2000 m? ma vo chong toi dang sir dung 1am nha ¢ va lam vuon cay
(43 duoc cdp GCNQSD dat) véi gid chuyén nhuong cua hai thira dat la
1.600.000.000 dong.

Cung ngay 05/9/2021 vo chdng tdi cling nhan chuyén nhugng cia ba Nguyén
Thi H thira dat s6 9008, td ban dd s6 34 c6 dién tich 1a 10.389 m? dia chi tai thén
13, xa D, huyén C, tinh Pak Lik v&i gia chuyén nhuong 1a 1.400.000.000 dong
(Mot ty, bon tram triéu dong).

T6i khong dat coc cho ba H vi 1y do trong hop dong co tiéu dé 1a: “Hop dong
dit coc vé viéc mua ban nha dat” cac nodi dung cua gidy nay thé hién noi dung dit
coc, nhung thuc té hai bén giao dich 13 vo chong toi d6i thira dat c6 dién tich 600
m? (30 mat duong x 21m) ldy dién tich dat 1a 10.389 m? ciia ba Huong nén trong
Hop dong dit coc ghi 1a 0 dong. Hai gidy dit coc néi trén déu do 6ng Vii Thanh
L ghi.

Vé hop déng dat coc: Vo chéng t6i d3 nhén sd tién coc 200.000.000 déng,
10.000.000 dong tién vay nhu ba H trinh bay 1 dung thé hién rd nhu trong hop
ddng dit coc dé ngay 05/9/2021 vo chong t6i da ky xac nhan. Con 1y do tai sao
t6i d nhan tién coc roi ma khong chuyén nhugng dat cho ba H. Vi trong thdi han
30 ngay ba H khong xudng thuc hién dung nhu hop dong da cam két 1a tra s tién
1.400.000.000 dong con lai, nén toi khong thuc hién viéc chuyén nhuong 01 thira
va chuyén d6i 01 thira cho ba H. Va dién tich dat ma ba H du kién chuyén d6i dat
cho t6i thi ba H da chuyén nhuong cho ngudi khac.

Ngay 05/9/2021 ba H lam hop déng dit coc dén ngay 05/10/2021 (30 ngay
sau) ba H m&i chuyén tién, Viéc chuyén tién cta ba H t6i dong ¥ nén t6i khong
chuyén tra lai. Tai khoan ctia ngudi chuyén tién 1a ong Vil Thanh L 14 con ré caa
ba H chuyén. Nay ba H yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong toi c6 nghia vu
tra sb tién da nhan coc 200.000.000 dong va phat coc sb tién 200.000.000 dong
thi t6i khong dong y. Vi phia ba H vi pham hop dong chir khong phai toi.

Theo ban tu khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa éng Vii Thanh L trinh
bay:

T6i nhét tri voi ¥ kién trinh bay cta ba Nguyén Thi H. Hop dong dit coc vé
viéc mua ban nha dat 1a do chinh tay to1 viét. Thuc té dit coc 13 05/10/2021 nhung
t61 viét nham 13 ngay 05/9/2021 va t6i c¢6 chuyén tién coc cho ba G vao ngiy
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05/10/2021. Mt khéc, do ba G khong dong ¥ tach thira dat thi cling khong thé
nao cong chimg vao Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc nén khong
thé thuc hién duoc hop dong.

Tai Bdn dn dan sw so tham sé 15/2022/DSST ngay 05/7/2022 ciia Toa dn
nhdn dan huyén Cw Kuin, tinh Pak Lak da quyét dinh:

- Can ¢t vao khoan 1 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Piéu 227; Piéu 244 B6 luat t6 tung dan sy; Can cit Diéu 328 Bo luat
dan sy; Can ct diém a khoan 5 Piéu 27 Nghi quyét sd: 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi H.

Budc ba P Thi G va ong P Van D phai tra cho ba Nguyén Thi H sd tién
dat coc 200.000.000 dong va sé tién phat coc 200.000.000 dong. Tong cong 1a
400.000.000 dong (Bon trdam triéu dong chdn)

Pinh chi xét xtr yéu cau doi tra ng sd tién vay 10.000.000 dong (Muoi triéu
dong chdan) ciia ba Nguyén Thi H d6i véi ba DS Thi G va ong B4 Vin D.

Ngoai ra, ban an so thim con giai quyét vé 1ai suat thi hanh an, vé an phi,
tuyén quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 15/7/2022, bi don 6ng D6 Vin D va ba D6 Thi G khang c4o véi ni
dung Ban an so thdm va dé nghi cdp phiic tham bac don khoi kién cta nguyén
don.

Tai cap phuc tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, bi don giir
nguyén ndi dung khang cao.

Tai phién toa phiic thdm dai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Dik Lik
phdt biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Hoi ddng xét xir, nhitng ngudi tién hanh t tung va ngudi tham
gia t6 tung da chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung dén suy.

- Vé néi dung: Sau khi phan tich, nhan dinh Pai dién Vién kiém sat cho rﬁng:
Hop d(‘A)ng dat coc 1a vo hiéu, nén cac bén tra lai cho nhau nhiing gi da nhan, cép
so thAm tuyén budc phat coc la khong c6 can cur, dé nghi HO1 dé)ng xét xur chép
nhan mot phan khang co ctia bi don va cin ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 310 cia
BO luét to tung dan sy - Stra ban an so tham theo hudng budc bi don phai tra cho
nguyén don s tién di dat coc 1a 200.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cir vao cac chieng cu, tai liéu duoc thu thdp co trong hé so vu an dwgc
tham tra tai phién toa, két quda tranh ludn tai phién toa, 16i trinh bay ciia c&c bén
duong su, y kién cua Kiém sdt vién, Hoi do”‘ng xét xur nhan dinh:



[1] Vé t6 tung: Pon khang co ciia bi don lam trong han luat dinh, d& nop
tam Ung 4n phi phuc thAm nén dugc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham 13
phu hop.

[2] V& noi dung:

Xét yéu cau khoi kién, don khang cdo thy rang: Cac duong su déu thira
nhan giita ba Nguyén Thi H va 6ng D& Vian D, ba B Thi G ¢6 giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dt va c6 ky véi nhau hop dong dit coc véi ndi dung: 6ng
D, ba G co chuyén nhuong cho ba H 02 thua dét, thtra thar nhét c6 dién tich 1a
2000 m? (chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat) vi tri tai Thon 13,
xa D, huyén C, tinh Pak Lak; thira dat thir hai c6 dién tich 600 m? 1a mot phan
dién tich dat cét ra tir thira dat s6 2194, to ban d6 15 cua xa D, huyén C, co6 dién
tich dat khoang 2115m? da dugc UBND huyén C cip gidy CNQSD dét sé6 BP
632109 ngay 12/8/2011 dung tén 6ng DS Vian D va ba B Thi G (cap doi s B
150590 ngay 15/01/2018) voi gia chuyén nhwong cia hai thira dat 1a
1.600.000.000 dong (Mot ty sdu tram triéu dong chdn). Cuing ngdy giira ba H va
ong D, ba G ciing xé4c 1ap hop dong dit coc ddi v6i hai thira dat trén.

Ba H cho rang: Hop ddng dit coc 1a do ba véi ba G, 6ng D thoa thuan 1ap
vao ngay 05/10/2021, cung ngay thi con ré ba 1a 6ng Vi Thanh L chuyén
210.000.000 dong qua tai khoan Ngan hang cho ba G (trong d6 200.000.000 dong
1a tién dat coc va 10.000.000 dong 1a tién cho ba G muon dé tra Ngan hang dé rat
bia d6 vé), nhung khi dng L soan thao hop dong thi co sai sot trong viéc ghi thoi
gian (6ng L ghi nham ngay 05/9/2021). Noi dung cta hop dong di cam két trong
thoi han 30 ngay néu bén mua khong thanh toan du 1.400.000 dong cho bén béan
thi mat tién coc, con néu bén ban khong ban thi phai tra lai tién coc va chiu phat
coc gap doi, tuy nhién méi dén ngay 07/10 thi ba G dién thoai cho ba H n6i khong
ban nira, doi tra lai tién coc cho ba (ba c6 ghi Am nodi dung dién thoai). Con ba G
thi cho rang: Hop dong dat coc dugc 1ap ngay 05/9/2021 chir khong phai ngay
05/10/2021 nhu ba H trinh bay va thuc té vao ngay nay thi giita vo chong dng D,
ba G c6 thoa thuan voi ba H 1a doi dat cho nhau, nhung hai bén théng nhat 1ap 02
hop ddng dit coc ghi cuing ngay 05/9/2021, nhung sau d6 do ba H khong thuc
hién ding cam két, d3 qua 30 ngay ma ba H van khong thyc hién tra 1.400.000
ddng cho ba G, dong thoi ba H ciing khong d6i dat nira, ba H d3 ban 16 dat cta ba
cho ngudi khac, nén ba H méi 1a ngudi vi pham cam két.

Hoi ddng xét xir xét thay: Nguyén don ba Nguyén Thi H véi bi don ba D
Thi G, ong DS Vin D déu thira nhan cac bén co 1ap hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dét, theo d6 ba H 1a ngudi nhin chuyén nhuong, éng D,
ba G 1a ngudi chuyén nhugng, ndi dung hop dong dit coc thé hién cam két cia
c4c bén 1a ba H dit coc s6 tién 200.000.000 dong cho ba G, éng D, trong thoi han
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30 ngay néu bén nhan chuyén nhuong khong tra di s6 tién con lai 1.400.000.000
déng thi bi mét coc, con nguoc lai bén chuyén nhuong khong lam thu tuc chuyén
nhuong thi phai tra lai tién coc va chiu phat coc gip doi. Tuy nhién, thoi gian cua
hop ddng dat coc ghi ngay 05/9/2021 va hién nay cac dwong su khong thong nhat
dugc ndi dung nay, déng thoi nguyén don va bi don ciing khong cung cip dugc
chtng ctr dé chimg minh hop dong cac bén duoc ky két 1a ngay 05/9/2021 hay
ngay 05/10/2021. Mit khac, phia bi don cung cdp thém mot hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dét ciing nghi ngay 05/9/2021, nhung bén chuyén
nhuong 1a ba H, bén nhan chuyén nhuong l1a 6ng D, ba G ndi dung dat coc la
“khdng dong” co chir ky ciia ba H va ong D, khong co chit ky cia ba G.

Nhu viy, xét thiy hop dong dit coc giita cac bén 1a khong 16 rang, co su
mau thuin vé thdi gian cac bén lap hop dong, nén khong xac dinh dugc nghia vu
phai thuc hién d6i v6i hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu da phan
tich nhan dinh ¢ phan trén. Pong thoi hién nay ddi tugng 1 quyén sir dung dat thi
phia bi don di chuyén nhuong mot phan cho nguoi khac réi. Do vay can xac dinh
hop ddng dit coc 1a vo hiéu, cac bén phai tra lai cho nhau nhitng gi d nhan 1 phu
hop. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau phat coc dbi véi bi don la chua du
can ci, nén can chﬁp nhan mot phﬁn khang cao cua bi don — Stra ban an dan sy so
tham theo hudng budc bi don phai tra cho nguyén don s6 tién di dit coc.

Dbi véi sb tién vay 10.000.000 dong ba G da tra va ba H rat yéu cau khai
kién nén cap so tham dinh chi giai quyét 1a phu hop.

[3] V& an phi dan sy phuc tham: Do chdp nhan mdt phan khang cdo cta bi
don 6ng P4 Vin D, ba D6 Thi G nén 6ng ba khdng phai chiu 4n phi dan sy phuc
tham.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH

[1] Can ctr khoan 2 Piéu 308 va Piéu 309 cta Bo luat to tung dan su.

Chép nhan mot phan khéng cao ctia bi don 6ng DS Vin D, ba B Thi G —
Stra ban 4n dan sy so tham s6 15/2022/DSST ngay 05/7/2022 cia Toa an nhan
dan huyén Cu Kuin, tinh Dik Lak.

Can ctr Diéu 328 Bo luat dan sy; Piém a khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét so:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyeén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H.

Budc ba DS Thi G va 6ng D6 Vian D phai tra cho ba Nguyén Thi H sb tién
dit coc 12 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i
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ctia sO tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 va Diéu
468 cua B0 luat dan su, tuong img véi thoi gian chua thi hanh an.

Pinh chi xét xtr yéu cau doi tra no sd tién vay 10.000.000 dong (Muoi triéu

dong chan) ciia ba Nguyén Thi H d6i véi ba B Thi G va ong DS Van D.
[2] Vé an phi:

An phi dan su so tham: Budc ong Do Vin D va ba Pd Thi G phai chiu
10.000.000d0ng (Muoi triéu ddng) tién an phi dan su so thim. Chia theo phan ba
P4 Thi G phai chiu 5.000.000d va é6ng DS Vin D phai chiu 5.000.000d0ng.

Ba Nguyén Thi H duoc nhén lai 10. 200.000 dong tién tam tng an phi da
ndp theo bién lai thu tién sb: 60AA/2021/0002036 ngay 03/01/2022 tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Cu Kuin, tinh bk Lik.

An phi dan sy phtc tham: Do khang céo duoc chép nhan nén ba Pd Thi G
va 6ng Db Vin D khong phai chiu an phi dan sy phiic tham. S tién 600.000d6ng
tam ng 4n phi ma 6ng D, ba G da ndp theo hai bién lai s6 AA/2021/0017279 va
s6 AA/2021/0017280 cung ngay 20/7/2022 tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén
Cu Kuin, tinh Pak Lik dugc khau trir vao sb tién an phi dan su phai chiu.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi hanh dan ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

[3] Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi Cao; = r > A \

" TAND cip cao fai P4 Ning: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Lik;

- TAND huyén Cu Kuin;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su;
- Luu: VT, HS.

Hoang Kim Khanh



