TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban &n s6: 646/2020/DS-PT

Ngay: 30 - 11-2020.

VIv: “Tranh chap QSDD, de nghi

codng nhdn hop dong CNOSDD

va hop dong tang cho OSDP,

tuyén bé hop dong CNOSDD v hiéu va
hiy gigy CNOSDP”’

~ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Héi dong xét xar phac tham gom co:

Tham phén — Chui toa phién tda:  Ba Huynh Thanh Duyén

Céac Tham phan: Ong Vii Ngoc Huynh
Ong Nguyén Vin Tau

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dén cAp
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Gia Vién - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 11 niam 2020, tai tru & Toa &n nhan dan cip cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xu phdc tham cong khai vu an dan su thu ly so:
357/2020/TLPT-DS ngay 30 thang 6 nam 2020 vé viéc: “Tranh chdap OSDP, dé
nghi cng nhdn hop dong CNQSDD va hop dong ting cho OSDD, tuyén bé hop
dong CNOSDD vé hiéu va hiy gidy CNOSDP .

Do Ban an dan sy so thim s 02/2020/DS-ST ngay 14 thang 5 nim 2020
cta Toa an nhan dan tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé: 3673/2020/QDPT ngay
02 thang 11 nam 2020 gitra cac duong sy:

Nguyén don: Cy Ha Vian H, sinh ndm 1924 (vang mat)

Pia chi: t6 1, Khu phb Pha T, Phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phuéc.
Pai dién ay quyén ctua nguyén don: Ong Ha Vin Th, sinh nim 1957 (c6 mat)
Pia chi: t6 1, Khu phb Pht T, Phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phuéc.
Bi don: Ong BUi Viét L, sinh nim 1963 (vang mit)

Dia chi: Ap 7, x4 T, thanh phd D, tinh Binh Phuéc

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong BUi Viét B, sinh ndm 1955 (vang mat)

Dia chi: Ap 6, x4 T, thanh phé b, tinh Binh Phuéc.

2. Ba Pham Thi B22, sinh nam 1958 (c6 mat)

Dia chi: T6 1, khu phd Phi T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phuéc
3. Ba Mai Thi N, sinh nam 1983 (c6 mat)

Dia chi: Khu phé Phi C, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc.

Nguoi bao vé quyén, lgi ich hop phap cho ba Mai Th; N: Ong H6 Phuong
B, sinh ndm 1982 - Luat su thuoc Van phong luat su Thanh Vinh, Boan Luat su
tinh Binh Phudc; Bia chi: S6 703 Quéc 16 14, phudong Tan Binh, thanh phé b,
tinh Binh Phuéc (cd mat)

4. Ba Lé Thi b, sinh nim 1957 (c6 mit)

Pia chi: Khu phé Phua C, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc

5. Ba Pham Thi V, sinh nim 1928 (ving mat)

Pia chi: T6 1, khu phd Phii T, Phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phudc.
Pai dién ty quyén ctaa ba Vinh: Ong Ha Van Th, sinh ndam 1957 (c6 mat)
Pia chi: t6 1, Khu phb Pht T, Phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc.
6. Chi Bui Thi Tra M, sinh nam 1991 (c6 mat)

Pia chi: Ap 6, x4 T, thanh phd B, tinh Binh Phudc.

7. Ba Bui Thi Nh, sinh ndm 1971 (vang mat)

Pia chi: Ap 7, x& T, thanh phd B, tinh Binh Phudc

8. Chi nhanh Vin phong ding ky dt dai thanh phd B, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Trong K, sinh ndm 1962 — Churc
vu: Pho Giam doc (vang mat)

Pia chi: Puong Cach mang thang 8, phuong T, thanh phd B, tinh Binh
Phudc.

9. UBND thanh phé B, tinh Binh Phuéc.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Ngoc H, sinh nim 1973 (c6 don
Xin vang mat)

Pia chi: Phong Tai nguyén va Méi truong thanh phé B, tinh Binh Phudc.
Nguwoi khang c&o: Nguoi 6 quyén loi nghia vu lién quan ba Bui Thi Tra M
NOI DUNG VU AN:

Nguwoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don cu Ha Van H - 14 6ng Ha
Van Th trinh bay:

Nam 1989, cu Ha Van H c6 khai hoang dugc dién tich khoang 2ha dé’g, toa
lac tai t6 2, khu pho Pha T, phuong T, thi xa Bong Xoai (nay la thanh pho D),
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tinh Binh Phudc. Nam 2002, cu H van chua duoc cap gidy chang nhan quyen sit
dung dat (sau day viét tit 1a GCNQSDP) da cat dién tich dat 2ha nay chuyén
nhuong cho nhiéu nguoi. Trong d6, ngay 16/7/2002 cu H ¢6 Chuyen nhuong cho
6ng Bui Viét L dién tich 5m chiéu rong x 20m chiéu dai, gia chuyén nhuong Ia
nam triéu ddng, Hop dong c6 1am vian ban nhung khéng c6 cong ching, ching
thuc, 6ng L d3 nhan dat sau d6 xdy mot cin nha cip 4 trén toan bo dién tich dat
nay. Dién tich dat cia cu H con lai 12 mot hinh tam giéc khoang 54,4m® Ngay
01/8/2002, cu H ting cho con trai 1a 6ng Ha Van Th dién tich 54,4 m® con lai
néu trén, viéc tang cho dugc lam thanh van ban nhung khong c6 cong chung,
chung thuc. Sau d6, ngay 02/12/2003 éng Th cung vg la ba Pham Thi B2 da
chuyén nhuong cho ba L& Thi B véi gia 4,5 triéu ddéng, hop dong chuyén
nhuong ciing khéng cong ching, ching thuc va da giao dat cho ba b st dung.
Pén nam 2004, ba D dd xdy 01 cin nha tam trén dién tich dit nay, nim 2006 nha
ba P bi sap. Pau nam 2016, ba b ting cho con gai 1a ba Mai Thi N dién tich dat
54,4m* néu trén, Hop dong ting cho duoc lap thanh vin ban nhung ciing khong
c6 cong ching, ching thyc. Thang 6/2016, ba N tién hanh xay dung khong phép
01 cin nha cap 04 thi bi dinh chi xay dung, ba N va gia dinh 6ng Th da lién h¢
UBND thi xa Bong Xoai (nay la thanh phd b) dé Cap Giay chung nhan quyeén st
dung dat cho ba Mai Thi N dé xin phép xay dung bo sung thi du’O’C UBND thi x&
Pong Xoai (nay la thanh phé D) théng béo dién tich dat 54,4m* da bi dng BU
Viét L ké khai xin cap GCNQSDD, ngay 09 thang 2 nim 2015 UBND thi x4
Pdng Xoai (nay la thanh phd D) da cap cho 6ng L gidy chitng nhan quyén st
dung dat s6 BP 575920 dbi véi 138,4m* trong d6 c6 ca 54,4 m? dat cua ba N,
nén hai bén da xay ra tranh chap.

Trong thoi gian c6 tranh chap vai ba N thi ngay 29 thang 8 nim 2016 6ng
Bui Viét L ky hop ddng chuyén nhuong toan bo dién tich 138,4m? trong dé c6
ca dién tich dat 54,4 m* cua ba N cho chi Bui Thi Tra M, ngay 19/9/2016 chi M
dugc Chi nhanh Vian phong dat dai thi xa Dong Xoai (nay la thanh phé D) diéu
chinh bién dong tai trang 03 cua Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BP
575920 s6 vao sb cap gidy chung nhan CH10373/QSDB/425/QPUB noi dung
ho 6ng Bui Viét L chuyén nhuong cho chi Boi Thi Tra M.

Ngay 11 thang 7 nam 2016 cu Ha Van H khéi kien Yéu cau Toa an buoc
ong Bui Viét L phai tra lai cho cu H dién tich 54, 4m va huy Glay ching nhan
quyén st dung dat s6 BP 575920 s6 vao so cap gidy chung nhan
CH10373/QSDD/425/QDUB do UBND thi xa Dong Xoai (nay la thanh phé D)
cap cho ho éng Bui Viét L.

Ngay 15 thing 12 nam 2016, cu H c6 don xin thay doi va bo sung yéu cau
khoi kién: Yéu cau Toa &n cong nhén dién tich 54,4 m thUOc quyen st dung cua
chi Mai Thi N va huy GCNQSDD sb BP 575920 s6 vao s cap gidy chang nhan
CH10373/QSDD/425/QPUB do UBND thi xa Bong Xoai (nay la thanh phé )
cap cho ho 6ng BUi Viét L; Huy viéc diéu chinh bién dong tai trang 03 sau khi
cap Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 BP 575920 s6 vao so cap gidy ching
nhan CH10373/QSDB/425/QDUB vé noi dung dng Bui Viét L chuyén nhuong
cho chi Bui Thi Tra M.



Bi don 6ng BUi Viét L trinh bay tai bién ban ldy loi khai ngay 05/3/2020
(BUt luc 320):

Ong L va 6ng D 1a anh em ho hang, 6ng L khong nhan chuyén nhuong dién
tich dat 54,4m2 cua cu Ha Van H. Viéc nhan chuyén nhuong dat cua cu H 1a do
6ng B muon s6 ho khau cua 6ng L dé nhan chuyén nhuong cua cu H. Sau khi
nhan chuyén nhuong dat cua cu H thi ong D ty ¥ di lam thu tuc xin cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat ding tén dng L, chitu ky trong hd so cip dat
khong phai chir ky cua ong L. Viéc Uy ban nhan dan thi xa Bong Xoai (nay la
thanh phd D) cap Glay chang nhan quyén sur dung dtang tén 6ng L thi ong L
hoan toan khong biét gi hét. Pén ngay 29/8/2016 ong P c6 mang Hop dong
chuyén nhuong dén nha 6ng L va nho vo chong éng ky tén vao Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi Bui Thi Tra M, lac d6 vo chdng dng
L méi biét Gidy ching nhan quyén st dung dung tén caa 6ng.

Nay tru6c yéu cau khoi kién cia cu H va yéu cau doc 1ap cua chi Mai Thi
N thi 6ng L dong y va khdng c6 y kién trinh bay gi thém. Ong L xin duoc vang
mat trong qua trinh Toa an giai quyét vu an cho dén khi két thac vu an.

Nguoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan ch; Mai Th; N va ba Lé Th; P trinh
bay:

Ba N va ba B 1a me con théng nhat vai loi trinh bay ciia nguoi dai dién
theo iy quyén cua nguyén don 1a 6ng Ha Van Th. Nay ba N yéu cau Toa an
cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat viét tay lap ngay
02/12/2003 gitra 6ng Ha Van Th, ba Pham Thi B2 véi ba Lé Thi B la hop phap,
cong nhan Hop dong tang cho quyen su dung dat gitra ba Lé Thi b vsiba N la
hop phap; Yéu cau tuyén mot phan Hop déng chuyén nhuong quyen str dung
gitra 6ng Bui Viét L véi chi Bui Thi Tra M duoc cong chufng so 5275 ngay
29/8/2016 v6 hiéu va huy GCNQSDD sé BP 575920 s6 vao sb cap gidy chung
nhan CH10373/QSDD/425/QDUB ctia ho 6ng Bli Viét L; Huy diéu chinh bién
dong tai trang 03 sau khi cap GCNQSDD s6 BP 575920 s6 vao so cap giay
ching nhan CH10373/QSDP/425/QDUB vé noi dung chuyén nhuong cho chi
BUi Thi Tra M, sinh nam 1991, ky ngay 19/9/2016; Cong nhan dién tich dat 54,4
m? theo so dd do dac ngay 27/4/2017 cua Cong ty TNHH MTV do dac ban d6
Tan Thanh, dat toa lac tai t6 2, khu phd Pha T, phuong T, thi xa Pong Xoai (nay
la thanh phé D) thudc quyén st dung hop phap caa ba N.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan chj Bui Th Tra M trinh bay:

Dién tich dat 138,4m’ thugc thira s6 87, to ban do sb 32a, toa lac tai t6 2,
khu phé Phi T, phuong T, thanh ph6 B, tinh Binh Phudc, hign nay chi M da
dugc Nha nudc cap glay CNQSDD, glay CNQSDD cua chi M dén dau 1a quyén
st dung cua chi M dén do. Nguon gbc dat cua chi M 1a do nhan chuyén nhuong
cua 6ng Bui Viét L. Hop ddng dugc cong chang hop phép, truéc khi chuyén
nhuong trén dat c6 01 nha cip 4 do 6ng Bui Viét L xay. Dién tich dat 54,4m?
dang tranh chap nam trong tong dién tich chi M dugc cap GCNQSDD nén chi M
dé nghi Toa an khdng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don va yéu cau
doc 1ap cua nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Mai Thi N. Viéc khai kién
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cua nguyen don déi véi 6ng Bui Viét L thi chi M khdng c6 lién quan gi, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Trong truong hop Toa an giai
quyét chap nhan yéu cau khai kién cua nguyen don huy hop ddng chuyén
nhuong QSDD gitra chi M va 6ng Bui Viét L va .cong nhan dién tich 54,4 m2
thuoc quyén sir dung cua ba N dong thoi huy sé do caa chi M, vé phan bdi
thuong thiét hai do Hop dong chuyen nhuong QSDD gilta chi M véi 6ng B
Viét L bi vo hiéu néu co sau nay chi M s& khai kién bang mot vu &n dan su
khac, chi M khéng yéu cau Toa &n giai quyét trong vu &n nay.

NgLfO'I c6 quyen loi, nghia vy lién quan ba Pham Th;i 2 trinh bay: Ba la vo
cua ong Ha Van Th, ba théng nhat véi loi trinh bay cua 6ng Th va khong cé y
kién, yéu cau gi. Bé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thanh phé P — Ngwoi dai dién theo sy quyén ong Tran Trong K trinh bay:
van gitt nguyén loi trinh bay cia minh tir Toa an cap so tham ciing nhu phuc
tham va khong c6 y kién gi khac. Cu thé: Can cir vao Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat sé 5275 ngay 29/8/2016 dugc Vian phong cong ching s6 01
tinh Binh Phudc chuyén quyén su dung dat tir 6ng Bui Viét L, ba Bui Thi Nh
chuyén nhwong cho chi Bui Thi Tra M ddi véi dién tich dat 138,4m’ thugc thia
s6 87, to ban d6 s6 32a dat toa lac tai t6 2, khu phé Phi T, phuong T, thanh ph
b duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thyc hién ding quy dinh. Do
nguoi duoc cap Glay chtng nhan quyén st dung dat khong yéu CAu cap Glay
ching nhan quyén sir dung dat méi, ma chi yéu cau diéu chinh viéc chuyén
nhuong tai trang 03. Viéc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat diéu chinh tai
trang 03 1a dung theo quy dinh tai thong tu 23/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014. Tuy nhién, do UBND thi xa Dong Xoai cap Gidy ching nhén quyén
st dung dat cho éng L khong ding véi g Iay chuyén nhuong dat nam 2002 giira
cu Ha Van H véi 6ng BUi Viét L. Tai Giay sang nhuong nay thé hién cu H chi
chuyén nhuong cho 6ng L chiéu ngang 5m x dai 20m. Nhung khi cap Giay
chung nhan quyén st dung dat cho 6ng L thi UBND thi xa Pong Xoai (nay la
thanh phé D) cap ludn dién tich dat con lai cua cu H véi dién tich 1a 54,4 m* dét
cho 6ng L. Tir viéc cap sai nay sau d6 6ng L chuyén nhuong cho chi Tra My.

Chi nhanh Van phong dang ky dat dai dong y véi yéu cau hay Giay chung
nhan quyen su dung dat cua cu H, chi N; Huy trang 03 GCNQSDD so BP
575920 sb vao sd cap gidy chung nhan CH10373/QSDB/425/QDUB ctiia UBND
thi xa Dong Xoai cap ngay 25/02/2015 duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai diéu chinh trang 03 ngdy 19/9/2016. P& nghi Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc chap nhan yéu cau caa cu H, ba N hay trang 03 cua Gidy chang nhan
quyén sir dung dat ma Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai cip cho chi Bui Thi
Tra M. Sau khi ¢ phan quyét ciia Toa an thi co quan chirc ning s& cap lai Giay
chting nhan quyén st dung dat cho cac duong su.

Ong K xin dugc vang mit trong sudt qué trinh Toa &n giai quyét cho dén
khi ket thic vu an.



Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan UBND thj xa Pong Xoai (nay la
thanh pho D) — Nguroi dai dién theo uy quyén la 6ng Pham Ngoc H trinh bay:

Viéc cap Gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Bui Viét L 1a
dam bao trinh tu tha tuc theo quy dinh. Ddi véi dién tich dit dang tranh chap
54,1m’ (theo so d6 do dac ngay 27/4/2017 cua Cong ty TNHH MTV do dac ban
d6 T4n Thanh la 54,4 m%). B& nghi Tda an nhan dan tinh Binh Phuéc can cir vao
tai liéu chung ca dé giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Do bén cong tac nén 6ng Hung xin dugc vang mat trong qué trinh Toa &n
giai quyét vu an cho dén khi ket thic vu an.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Viér P trinh bay: Ong
khong ddng Y véi nodi dung khoi kién cua cu Ha Vian H di véi bi don 6ng Bui
Viét L vé viéc yéu cau hay Gidy chang nhan quyén st dung dat caa dng Bui
Viét L. Khong dong y d6i vai yéu cau doc 1ap cia ba Mai Thi N.

Ong D xin dugc vang mat trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an cho
den khi két thac vu an.,

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Nh 1a vo cua bi don éng
BUi Viét L ¢6 don trinh bay y kién (b0t luc 121) nhiwr sau: Ba Nh 13 vo cua dng
Bui Viét L, trudc day dng L ¢ nhan chuyen nhuong dat cua ong H hay khong
thi ba khdng blet va ba xac dinh doi véi Gidy chiang nhan quyen sur dat s6 BP
575920 thira s6 87, to ban db 32a c6 tong dién tich 1a 138,4m* dting tén ho dng
Bui Viét L, trong d6 c6 mot phan dién tich dat ma 6ng Ha Vin H hién nay dang
tranh chap va khoi kién d6i voi 6ng L ba hoan toan khdng lién quan, khdng phai
|4 tai san cua ba. Vi vay, ba khdng cé yéu cau, y kién gi trong vu an va dé nghi
TAND tinh Binh Phuéc giai quyét vu 4n vang mit trong tat ca cac budi 1am viéc
va tat ca cac phién toa xét xir so tham va phic tham

Tgi bdn an dan su so tham so 02/2020/DS-ST ngay 04/4/2020 ciia Toa an
nhan dan tinh Binh Phwoc quyét dinh:

Cin cir vao cac Dicu 26, 34, 37, 227, 217, 218, 227, 228 B luat to tung
dan sy 2015; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH12 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an;

Ap dung cac Dieu 147, 157, 158, 165, 166 Bo lut to tung dan sy nim
2015; bieu 167, khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; Dieu 164, 169, 170,
689 cua B luat dan sy nam 2005; Bieu 129 cua Bo luat dan sy nam 2015.

~ Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don cu Ha Van H; Chap nhan yéu
cau doc lap cua ngudi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi N.

Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/12/2003
gitta 6ng Ha Van Th véi ba Lé Thi B va Hop dong tang cho quyén su dung dat
ngay 10/02/2016 giira ba L& Thi B véi ba Mai Thi N ddi voi dién tich dat 54,4
m? toa lac tai to 2, khu phé Pha T, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc 1a
hop phap;



Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc céng ching
sb 5275 ngay 29/8/2016 gitra 6ng Bui Viét L, ba Bui Thi Nh véi chi Bui Thi Tra
M v6 hiéu ddi véi phan dién tich dat 54,4 m? toa lac tai to 2, khu phd Pha T,
phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phudc (Kém theo So dd do dac ngay
27/4/2017 cua Cong ty TNHH MTV do dac ban d6 Tan Thanh).

Hau qua ctia Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat vo higu s& duorc
giai quyet bang mot vu an khac khi chi Bui Thi Tra M ¢ yéu cau.

Cong nhan dién tich dat 54,4 m* (trong d6 c6 38,7m’ dat thd cu va 15,7m’
dat néng nghiép) toa lac tai to 2, khu phé Pha T, phuong T, thanh phd B, tinh
Binh Phuéc thudc quyén s dung hop phap cia ba Mai Thi N. Bat c6 tir can:
Chiéu rong canh Pong - Bac 7,4 m, gidp thira 86; chiéu rong canh phia Tay -
Nam 0,0 m, gidgp dudng quy hoach; chiéu dai canh phia Nam 16.1 m, giap
duong quy hoach; chiéu dai canh Tay - Bic 14 m, gidp voi nha, dat chi Bui Thi
Tra M. (Kém theo So dd do dac ngay 27/4/2017 ciua Cong ty TNHH MTV do
dac ban d6 Tan Thanh).

Tuyén huy Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 BP 575920 s6 vao so
cap giay chiung nhan CH10373/QSDD/425/QDUB do UBND thi xa Pong Xoai
(nay la thanh phé ) cap ngay 09 thang 02 nam 2015 cho ho 6ng BUi Viét L va
huy phan diéu chinh bién dong tai trang 03 cua Giay ching nhan quyén sir dung
dat s6 BP 575920 sb vao so cap glay ching nhan CH10373/QSDD/425/QDbUB
vé noi dung 6ng Bui Viét L chuyen nhuong cho chi Bui Thi Tra M cua Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xa Bong Xoai (nay l1a thanh phé P) ky
ngay 19/9/2016.

‘ Ba !\/Iai Thi N, chi !BUi Thi Tra M c6 nghia vu lién hé V6i co quan co thé‘m
quyén dé lam thu tuc cap Giay ching nhan quyén st dung dat khi c6 du dicu
Kién theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va quyén
khang cao theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 26/5/2020 ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chi Bui Thi Tra M
khang cao toan bo ban an.

Tai phién tod phdc tham:

Chi BUi Thi Tra M giir nguyén yéu cau khang céo cho rang chj 1a nguoi thir
ba ngay tinh nén can dugc phap luat bao v¢, do vay viéc tuyén bo hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat gitra 6ng L vai chi M vo hiéu 1a khong dung
phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai phién toa phat biéu: Veé té
tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy déu thuc hién ding quy dinh cua Bo luét
t6 tung dan su. V& noi dung: Chi Bli Thi Tra M khang cdo nhung tai phién toa
phlc thim khong dua ra duoc tinh tiét ndo méi ching minh cho yéu cau cua
minh 13 ¢ co s6. D& nghi Hoi dong xét xir bac khang céo caa chi M, gitt nguyén
ban 4n so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN

~ [11 V& t6 tung: Vé tham quyen, quan h¢ tranh chip da dugc Toa 4n cap so
tham xac dinh va thuc hién dtng theo Dicéu 26, 34, 37 B luat to tung dan su
nam 2015.

[2] VVé noi dung:

[2.1] Ngudn gbc dién tich dat 54,4 m® dat thugc thira 87, to ban db 32a, toa
lac tai t6 2, khu phd Pha T, thanh phd D, tinh Binh Phudc nam trong tong dién
tich dat 02 ha c6 ngudn gbc 1a cua vo chéng cu Ha Vian H va cu Pham Thi V
khai hoang nam 1989 va chua dugc dugc Cép GCNQSDD. Nam 2002, cu H da
cat dién tich dat 02 ha nay ban cho nhiéu nguoi, trong d6 c6 ban cho ong BU
Viét L dién tich 5m x 20m, dién tich con lai chi 1a mot hinh tam giéc c6 dién tich
54,4 m?. Cung nam 2002, cu H va cu V tang cho con trai la 6ng Ha Van Th dién
tich 54,4 m? dat con lai nay, Hop ddng ting cho dugc lap thanh vin ban nhung
khong co cong ching, ching thuc

Ngay 02/12/2003, 6ng Th, ba D2 chuyén nhuong dién tich dat néu trén cho
ba L& Thi B véi gia la 4.500.000 dong, Hop dong chuyén nhuong duoc l1ap
thanh van ban nhung khong c6 cong ching, chung thuc. Ba D da thanh toan du
tién va xay dung mot cin nha tam dé o, sau d6 nha bi hu hong nén ba b da pha
bo.

Ngay 10/02/2016, ba D tang cho dién tich cho con gai la Mai Thi N dién
tich trén, Hop dong ting cho ciing duoc lap thanh vin ban nhung khéng dugc
céng chang, chung thuc. Thang 06 nam 2016, ba N da xay nha ¢, do khdng cé
gidy phép xay dung nén bj 1ap bién ban vi pham hanh chinh.

Theo “Gidy sang nhuong dat” ngay 16/7/2002 thé hién cy Ha Van H chi
chuyén nhuong cho dng Bui Viét L dién tich 5m x 20m, nhung khi di ké khai dé
cap Gidy chitng nhan QSDP 6ng L d3 ké khai ludn ca dién tich dat 54,4 m? bén
canh cua ba Mai Thi N. Ngay 09 thang 02 ndm 2015 ong Bui Viét L dugc
UBND thi xa Pong Xoai (nay la thanh phd b), tinh Binh Phudc Cap Giay chung
nhan quyén st dung dat sé6 BP 575920 s6 vao so Cap gidy chang nhan
CH10373/QSDD/425/QDUB véi tong dién tich 138,4m* trong d6 c6 ca 54,4m?
cua ba N.

Ngay 29/8/2016, 6ng L ky hop dong chuyén nhuong 138,4m? cho chi Bui
Thi Tra M. Ngay 19/9/2016, chi M duoc co quan c6 tham quyén diéu chinh bién
dong tai Gidy chung nhan quyén st dung dat déi voi ho dng Bui Viét L chuyén
nhuong cho chi Bui Thi Tra M.

Theo “Gidy sang nhuong dat” cu Ha Van H chi chuyén nhuong cho éng
Bui Viét L chiéu rong cua thira dat 1a 05m nhung 6ng Bui Viét L da tu y ké khai
dé xin cép gidy chirng nhan QSDD luén ca dién tich 54,4m? bén canh cua ba N,
nhu vay dién tich 54,4m® khong thudc so hitu hop phap cua 6ng L, trong hd so
Xin cap gidy CNQSDD cua dng BUi Viét L ¢6 “Gidy sang nhuong dat” nhung
viéc uy ban khong cin ctr vao “Gidy sang nhuong dat” nay dé cap dung vai dién
tich nén xay ra tranh chap giira dng L va ba N.

8



Sau khi tranh chap vo chong éng L Van chuyen nhwong 138,4m? cho chi
Bui Thi Tra M 14 trai phéap luat, vi pham vé quyén sé hitu tai san duoc quy dinh
tai cac Diéu 164, 169, 170 cua Bo luat dan sy nim 2005. Nhu vay, mac du Hop
dong chuyén nhuong QSDD ngay 29 thang 8 nam 2016 giita 6ng BUi Viét L, ba
Bui Thi Nh véi chi Bi Thi Tra M duoc ¢ong chimg nhung do dién tich dat 54,4
m? caa ba N nén dng L khong c6 quyén dinh doat (chuyén nhuong) dién tich
54,4 m* nay cho chi M nén bi vo hiéu, do d6 toa 4n so thim chap nhan yéu cau
khoi kién cu H va yéu cau doc 1ap ba N 13 ¢6 co so.

[2.2] V& viéc giai quyét hau qua khi hop dong chuyén nhuong QSDP Vo hiéu,
trong qua trinh giai quyét Vu an va tai phién toa chi M da duogc Toa an da giai thich
vé hau qua cua hop dong chuyén nhuong QSDD bi Vo hiéu, nhung chi M khong
y&u cau Toa &n glal quyét. Vi vay, Hoi ddng xét xtr so tham khdng xem xét, sau
nay chi M c6 y&u cau thi s& giai quyét bang vu &n khac 13 c¢6 can cu.

[2.3] Vé yéu cau coéng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 02/12/2003 giira 6ng Ha Van Th voi ba Lé Thi D véi gia chuyén nhuong
4.500.000 dong. Xét thay, ba B di thanh toan s6 tién trén cho 6ng Th, 6ng Th da
giao dat cho ba B sir dung, tuy hop dong khong c6 cong ching, ching thuc 13 vi
pham Piéu 689 cua Bo luat dan sy nim 2005; Piéu 167 cua Luat dat dai nim
2013 nhung hai bén di nhan du tién va giao dat hién nay hai bén ciing khdng
tranh chap gi véi nhau nén can can ctt vao Piéu 129 cua Bo luat dan sy nam
2015 c6ng nhan hop dong chuyén nhuong nay 12 hop phap;

Xét Hop ddng ting cho QSDD dién tich dat 54,4 m* dét toa lac tai t6 2, khu
phd Phi T, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc, gitra ba B véi con gai la
ba Mai Thi N duoc lap ngay 10 thang 02 nam 2016 (khéng c6 cong ching,
chung thuc 12 vi pham Diéu 167 cua Luat dat dai nam 2013, nhung hién nay ba
P va ba N khdng tranh chap gi voi nhau nén can can cr vao Diéu 129 cua Bo
luat dan sy nam 2015 cong nhan hop dong ting cho QSDD nay 1a hop phép;

~ Do d6, Toa an so tham Cﬁng nhan dién tich dit 54,4 m?, toa ]ac tai t6 2, khu
pho Pha T, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc thudc quyén st dung hop
phap cua ba N 1a cé can ct.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan chi Bui Thi Tra M khang cdo nhung
khong xuat trinh dugc ching ca dé ching minh cho 16i trinh bay cua minh. Do
vay, hoi dong xét xu phic tham khong chap nhan yéu cau khang cao cua chi Bui
Thi Tra M, git nguyén ban an so tham.

[3] V& &n phi phic thim: Do khang céo khong duoc chap nhan nén chi Bui
Thi Tra M phai chiu an phi theo quy dinh ctua phéap luat.

Boi cac lé trén,

QUYET PINH
I/ Can ctr khoan 1 Diéu 308; khoan 1 Biéu 148 Bo luat té tung dan su.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua chi Bui Thi Tra M. Giir nguyén
ban an so tham.



Can cur vao cac D,iéu’26, 34, 37, 227, 217, 218, 227, 228 B0 luat t6 tung
dan sy 2015; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH12 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi ve an phi, 1€ phi Toa an;

Ap dung cac biéu 147, 157, 158, 165, 166 B luat to tung dan sy nim
2015; Diéu 167, khoan 1 Piéu 203 Luat dét dai ndm 2013; Biéu 164, 169, 170,
689 cua B0 luat dan su nam 2005; Biéu 129 cua Bo luat dan sy nam 2015.

‘ Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don cu Ha Van H; Chap nhan yéu
cau doc lap cua ngudi cé quyen loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi N.

Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/12/2003
gitta 6ng Ha Van Th véi ba Lé Thi B va Hop dong tang cho quyén su dung dat
ngay 10/02/2016 giira ba L& Thi B véi ba Mai Thi N ddi voi dién tich dat 54,4
m? toa lac tai to 2, khu phé Pha T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phudc la
hop phap;

Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc céng ching
s6 5275 ngay 29/8/2016 gitra 6ng BUi Viét L, ba Bui Thi Nh véi chi Bui Thi Tra
M v6 hiéu ddi véi phan dién tich dat 54,4 m? toa lac tai t& 2, khu phd Pha T,
phuong T, thanh phdé D, tinh Binh Phudc (Kém theo So d6 do dac ngay
27/4/2017 cia Cong ty TNHH MTV do dac ban do Tan Thanh).

Hau qua cua Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat vd higu s& duoc
giai quyét bang mot vu an khac khi chi Bui Thi Tra M ¢ yéu cau.

Cong nhan dién tich dat 54,4 m? (trong d6 co 38,7m? d4t thd cu va 15,7m?
dat néng nghiép) toa lac tai to 2, khu phé Pha T, phuong T, thanh phd B, tinh
Binh Phuéc thudc quyén s dung hop phap cia ba Mai Thi N. it c6 tir can:
Chiéu rong canh Pong - Bac 7,4 m, gidp thira 86; chiéu rong canh phia Tay -
Nam 0,0 m, gidgp dudng quy hoach; chiéu dai canh phia Nam 16.1 m, giap
duong quy hoach; chiéu dai canh Tay - Bic 14 m, gidp voi nha, dat chi Bui Thi
Tra M. (Kém theo So dd do dac ngay 27/4/2017 ciua Cong ty TNHH MTV do
dac ban d6 Tan Thanh).

Tuyén huy Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 BP 575920 s6 vao so
cap giay chirng nhan CH10373/QSDD/425/QDUB do UBND thi xa Bong Xoai
(nay la thanh phé ) cap ngay 09 thang 02 nam 2015 cho ho 6ng BUi Viét L va
huy phan diéu chinh bién dong tai trang 03 cua Giay ching nhan quyén sir dung
dat s6 BP 575920 sb vao s6 cap glay chang nhan CH10373/QSDb/425/QbUB
vé noi dung éng Bui Viét L chuyen nhuong cho chi Bui Thi Tra M cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa Pong Xoai (nay la thanh phd B) ky
ngay 19/9/2016.

‘ Ba !\/Iai Thi N, chi !Bl]i Thi Tra M c6 nghia vu lién hé V6i co quan co thél‘m
quyén dé lam thu tuc cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat khi co6 du dieu
Kién theo quy dinh phéap luat.
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2. An phi dan sy phc tham: Chi Bui Thi Tra M phai chju 300.000 dong &n
phi nhung dwoc khau tir vao bién lai s6 015318 ngay 28/5/2020 cua Cuc Thi
hanh an dan su tinh Binh Phudc.

3. Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khdng bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
&n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh &n dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan t6i cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh; (1)

- TAND tinh Binh Phuéc; (1)

- VKSND tinh Binh Phudéc; (1)

- Cuc THADS tinh Binh Phuéc; (1)

- Buong su (11)

- Luu: VP, hé so vu &n (6) 23b (MTTT)

Huynh Thanh Duyén
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