TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH PHU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH BEN TRE

Ban 4n sb: 102/2022/DS-ST
Ngay 20-12-2022.

V/v  tranh chap “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH PHU - TiNH BEN TRE

Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Théam phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Van

Cdc Héi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Thanh Hai.

2. Ong Nguyén Vin Miéng.

Thuw ky phién toa: Ong L& Kién Hoa- Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Thanh
Phu, tinh Bén Tre.

Dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Thanh Phi: Ba Tran Thi Mong— Kiém
sat vién.

Ngay 23 thang 11 ndm 2022 tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Thanh Phua xét xu
so thdm cong khai vy an thu ly so: 204/2020/TLST-DSST ngay 08 thang 10 nam
2021 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s0 59A/2022/QDXXST-DS ngay 07 thang 12 nam 2022 giira cac
duong su:

- Nguyén doq: Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1976; Dia chi: ép THA, thi trdn
P, huyén P, tinh Bén Tre.

Ngudi dai dién theo uy ’quyzén cua nguyén don: Qng Duong Tién N, sinh nim
1948; Dia chi: KTT, Khu pho 3, phuong PK, thanh pho Bén Tre.

- Bi don: Ong Pham Van T, SiI}h nam 1964 va ba Huynh Thi N, sinh nam 1967;
Dia chi: 91/6 ap Thanh Hoa B, thi tran Thanh Ph, huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre.

Ong TN, dng T va ba N ¢6 mit.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khoi kién, trong qud trinh 16 tung tai Toa dn va tai phién t0a ngwoi
dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi Thu T la éng Dwong TN
trinh bay:

Ngay 27/9/2020 am lich ba T ¢ cho 6ng T va ba N vay sb tién 200.000.000
d6ng; thoi han vay 20 thang néu c6 tién luc nao thi 6ng T va ba N s& tra cho ba T Itc
d06; 1ai sudt 2% / thang; muc dich vay dé dua tién cho me ba N dé me ba N chia dt
cho ba N. Hai bén c6 lam ban cam két, ba N va ong T c6 thé chap cho ba T quyén st
dung dt thira 127 to ban d6 sé 15, ndi dung ban cam két c6 néu: ong T va ba N dong
y thé chdp quyén sir dung dat cho ba T, thoi gian thé chdp 1a 20 thang ké tir ngay
27/9/2020 am lich cho dén ngay 27/05/2022 am lich, néu dén ngay 27/05/2022 ba N
va 6ng T khong tra duoc 200.000.000 dong thi ong T va ba N s& chuyén nhuong toan
b thira dat 127 cho ba T. Ban cam két 1a do ba T viét, ong T va ba N c6 xem lai va tu
nguyén ky tén. Thuc hién hop déng, ba N va 6ng T co tra cho ba T tién 1i 03 thang
thanh tién 13 12.000.000 dong. Ngay 01/11/2020 am lich ba T ¢6 cho dng T va ba N
vay sb tién 400.000.000 dong; thoi han vay 01 thang; 13i suat 2% / thang; muc dich
vay 13 dé cho nguoi khac vay lai. Ngay 01/11/2020 ba T c6 viét bién nhan cong véi
khoan vay ngdy 27/9/2020 am lich thanh 600.000.000 dong. Ba N ¢6 tu nguyén ky
tén vao bién nhan nay. Khoan vay nay ba N va 6ng T khong ¢6 tra 1ai cho ba T.

Ngay 02/11/2020 am lich ba T ¢6 cho 6ng T va ba N vay sb tién 100.000.000
dong; thoi han vay 01 thang; 13i suat 2%/thang; muc dich vay 1a dé cho ngudi khéac
vay lai. Ngdy 02/11/2020 ba T viét bién nhan; ba N tir nguyén ky tén vao bién nhan
nay; Khoan vay nay ba N va 6ng T khéng c6 tra 1di cho ba T.

Ngay 13/11/2020 ong T, ba N tu nguyén chuyén nhuong quyén st dung dat
thudc thira 127 to ban dd sd 15 cho ba T. Cac bén dén Van phong Cong ching huyén
P lam thu tuc theo quy dinh va ba T d3 dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung
thudc thira 127. Gia tri thira dat cac bén thoa thuan 50.000.000 dong 1a nham muc
dich trén thué.

Ngay 01/12/2020 am lich ba T ¢6 cho 6ng T va ba N vay sb tién 300.000.000
dong; thoi han vay 03 thang; 13i suat 2%/thang; muc dich vay 1a dé cho nguoi khac
vay lai. Khoan vay nay céc bén khong lam hop dong nhung c6 thoa thuan 1a ba N va
6ng T thé chip nha va dit cho ba T, thira dat thé chap 1a thira 127 to ban do sb 15,
trén dat c6 nha. Thoi gian thé chap 1a 03 thang tinh tir ngay 01/01/2021 dén ngay
01/04/2021, sb tién thé chap 1a 1.000.000.000 dong, bao gom cac khoan vay: ngay
27/9/2020 1a 200.000.000 ddng; ngay 01/11/2020 am lich 1a 400.000.000 dong; ngay
02/11/2021 am lich 1a 100.000.000 ddng; ngay 01/12/2020 am lich 1a 300.000.000
dong. Hop dong thé chap nha va dat do ba T 1ap, 6ng T va ba N tu nguyén ky tén va
c6 cam két néu sau khi hét han thé chép thi 6ng T va ba N s& hoan tra cho ba T
1.000.000.000 dong, trong d6 c6 khoan vay 200.000.000 dong ngay 27/9/2020 4m
lich, néu khong hoan tra duoc thi ong T va ba N s& giao toan bo nha va thira dit néu
trén cho ba T. Thyc hién hop déng ba T di giao da 1.000.000.000 ddng cho éng T va
ba N, con nha va dat thudc thira 127 thi 6ng T va ba N van tiép tuc sir dung. Ly do,
céc bén ky hop dong thé chip 1a do ba T tao diéu kién cho 6ng T va ba N chudc lai
dat.



Do ba T nghi 12 dng T va ba N chi ¢6 01 thira dat 1a dat co can nha ma ong T, ba
N dang ¢ nén ba T nghi d6 1a thira dit 127 & vi tri cp QL57 nén méi nhiéu 1an cho
6ng T va ba N vay 1.000.000.000 dong nhung 6ng T va ba N thi dua cho ba T gidy
ching nhan quyén st dung dat thira 127 thuc té 1a dat trong lua gia tri chi co
100.000.000 dong/01 cong dat.

Khi thé chap nha, dat cho ba T thi ba N va 6ng T co dua ba T dén nha ba N va
ong T xem nha, dat va ong T, ba N déu khang dinh véi ba T thira dt 127 1 thira dat
c6 nha cia ong T, ba N nén ba T tin tudng cho ong T va ba N vay nhiéu 1an va lam
hop ddng thé chdp nha va dat cho ba T, ndi dung hop dong cd ghi rd 1a tai san thé
chap 1a nha, dat. Ba T hoan toan khong biét thira dat 127 1a thira dat trdng lua, néu
biét ba T khong cho 6ng T va ba N vay nhiéu tién nhu vay, tir trudc dén nay ba T
khong biét thira dat 127 & dau, chi biét thira dat 127 1a thira dat c6 nha, dat. Ong T va
ba N chua giao dat cho ba T.

Do ba T da bi ong T va ba N lira doi, 1am cho ba T ctr nghi thira dat 127 1a thira
dat ma hién nay ong T va ba N dang & ¢ can nha trén dat nén ba T tranh chap vdi ba
N vaong T.

Ba T yéu cau giai quyét:

- Ba T yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ong T, ba
N voiba T tai thua 127 to ban d6 s6 15 co dién tich 1.563,3 m* toa lac 4p Thanh Hoa
B, thi trAn Thanh Phq, huyén Thanh Phu, do hop dong vO hiéu.

-BaT yéu gﬁu ong T va ba N phai c¢6 nghia vu lién d6i hoan tra cho ba T s tién
1.000.000.000 dong va lai suat la 37.500.000 dong tinh tir ngay 01/01/2021 dén ngay
01/6/2021, v6i mure 1ai suat la 0,75% / thang.

Ba T ddng y voi két qua do dac va dinh gia ngay 30/8/2022.

Ba T tu nguyén ndp toan bo chi phi tb tung 13 4.058.000 dong.

Trong qud trinh té tung tai Toa dn va tai phién toa bi don 6ng Pham Vin T
va ba Huynh Thi N trinh bay:

Trude diy 6ng ba c6 vay tién ciia ba T nhiéu lan véi s6 tién bao nhiéu thi 6ng ba
khong biét nhung tinh dén thang 04 nim 2020 am lich thi ong ba c6 no cia ba T sd
tién 600.000.000 dong. Luc nay hai bén c6 thoa thuan 1di suat 5.000.000
d6ng/100.000.000 dong/thang; thoi han vay 1a 24 thang; muc dich vay 1a dé ong ba
tra ng cho nguoi khac. Khi vay 6ng ba co thé chap cho ba T gidy chimg nhan quyén
sir thira dat 127 to ban dd sb 15 toa lac ép Thanh Hoa A, thi trdn Thanh Phu, huyén
Thanh Phu cho ba T; thoi gian thé chap 1a 24 thang. Néu trong thdi han 24 thang ma
6ng ba tra tién cho ba T thi ba T sé tra lai gidy ching nhan quyén st dung thira 127
cho 6ng ba, néu sau 24 thang ma 6ng ba khong tra vn va 13i nhu cam két thi 6ng ba
phai giao dat cho ba T. Ong ba thira nhan “Ban cam két” khong ghi ngay thang nim
la do ba T viét, 6ng ba tu nguyén ky tén. Thuc hién hop dong vay, dng ba c6 tra 1ai



cho ba T 06 thang véi s tién 180.000.000 ddng; viéc tra 13i cac bén khong cé lam
gidy to gi. Trong s6 tién 600.000.000 dong trong d6 co bao nhiéu no vén, bao nhiéu
no 1ai thi 6ng ba khong nhé. Nhung 6ng ba thira nhan la ¢6 ng ba T 600.000.000
ddng. Doi voi cac gidy to vay déu do ba T lap va giit nén 6ng ba khong co gidy to gi
dé cung cap cho Toa 4n.

Do 6ng ba khong c6 tién tra 13i cho ba T nén ba T tinh v&i 6ng ba 1a 6ng ba no
ba T 1.000.000.000 dong, trong d6 no tién 14 bao nhiéu thi dng ba khong biét. Ong
ba cling dong ¥ nén cdc bén co thoa thuan la chuyen nhuong thira dat 127 to ban do
s6 15 dé khau trr s6 tién 1.000.000.000 dong ma ong ba ng cua ba T. Ngay
13/11/2020 ong ba voiba T c6 Ky hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung thira 127
va ong ba da chuyen quyén xong cho ba T va ba T da duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat.

Ong ba thira nhan chir ky, chir viét tai Hop dong thé chap nha va dat ngay
01/01/2021 1a do 6ng ba ty nguyén ky nhung 6ng ba ky 1a giao thira dat 127 choba T
chtr khong c6 giao nha, dat gi hét. Ong ba thira nhan ¢6 ky va viét tén tai ban cam két
khong ghi ngay thang nim cé ndi dung cé vay ctia ba T 200.000.000 dong vao ngay
27/9/2020; bién nhan ngay 01/10/2020; 01/11/2020; 02/11/2020 la do ba N ky va viét
“N, Huynh Thi N”

Ong ba khong tranh chap dbi voi s tién ma ba T d3 tinh 13i cong véi von vay
nén 6ng ba khong yéu cau giai quyét. Ong ba ciing khong tranh chip véi ba T di vai
sd tién ma 6ng ba da tra 14i cho ba T, Viée nay 1a do 6ng ba tu nguyén. Khi 6ng ba
dua gidy ching nhén thira dat 127 cho ba T thi 6ng ba khong ¢ noi rd 13 thira nay co
nha. Do viéc vay tién giira 6ng ba v4i ba T di thanh toan xong, cu thé: 6ng ba chuyén
nhuong toan bo thira dat 127 cho ba T dé khau trir no nén ong ba khong dong ¥ dbi
v6i cac yéu cau khoi kién ctia ba T.

Ong ba khong ¢o6 v kién gi dbi véi ket qua do dac va dinh gia ngay 30/8/2022.
Do 6ng ba d3 chuyén nhuong cho ba T rdi nén khéng c6 quyén gi dbi véi thira dat
127.

Tai phién toa 6ng T va ba N déu trinh bay: Trudc day ong ba co thé chap gidy
chtng nhan quyén str dung thira dat 127 va chuyén nhuong quyén s dung cho ba T
nham muc dich vay tién ctia ba T, ba T ra gia thira dat 127 1a 1.000.000.000 dong nén
6ng ba co vay tién nhiéu 1an ctia ba T nhung thoi gian qua 1au nén 6ng, ba khong nhd
1a vay mdi lan bao nhiéu tién, thoi gian vay khi nao nén 6ng, ba khong trinh bay cu
thé duoc. Nhung 6ng ba thira nhan cOd ngba T s6 tién 1a 1.000.000.000 déng, ong ba
cho rang trong sb tién 1.000.000.000 dong c6 no 13i nhung khong biét ng 13i 1a bao
nhiéu. Ong, ba khang dinh ¢6 no ba T 1.000.000.000 ddng va da thanh toan xong cho
ba T, thanh toan bang cach chuyén nhuong thira dat 127 cho ba T dé khau trir
1.000.000.000 ddng, viéc chuyen nhuong thira dat 127 d4 thuc hién xong, ba T da
duoc cip glay ching nhan quyén su dung dat nén hién nay ong ba khong conng ba T
khoan nao. Ong ba khong dong ¥ vdi cac yéu cau khoi kién cua ba T. Ong ba khong
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yéu cau tinh 13i lai ddi véi cac khoan tién ma ong ba tra 14i cho ba T. Dbi véi két qua
do dac va dinh gia thi 6ng ba khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi do dat d6 la cuhaba T,
ong ba khong yéu cau do dac hay dinh gia lai.

Tai san tranh chép duge xem xét thim dinh gia cu thé nhu sau:

- Thira dét 127 to ban dd s 15 toa lac 4p Thanh Hoa B, thi trin Thanh Phuy,
huyén Thanh Phﬁ, tinh Bén Tre co6 dién tich 1.563,3 m?. Trén dat khong c6 cay trong,
khong c¢6 vat kién trac gi.

- Gi4 dét hién tai ctia thira dat 127 tO ban d6 s6 15 toa lac 4p Thanh Hoa B, thi
tran Thanh Phu, huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre la 100.000 déng/m2.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Vé trinh ty, tha tuc: Tham phan va Ho1 déng xét xUr so thAm da thuc hién ding
trinh ty, tha tuc theo quy dinh ctia Bo luét t0 tung dan su tu khi thu ly cho dén khi
dua vu an ra xét xur. Tai phién toa cac duong sy da thuc hién ding qui dinh tai cac
Piéu 70, 71, 72 ctia B luat tb tung dan su.

Vé ndi dung: Can clr cac tai liéu chimg clr c6 trong hd so vu an va 10i trinh bay
cua cac duong su tai phién toa. Can cur cac Diéu 26, 35, 39 ctia BO luat T tung dan
su nam 2015; Cac Diéu 124, 131, 463, 468, 429 cua B luat Dan sy ndm 2015; dé
Xuat giai quyét: Chap nhéan mot phan yéu cau khai kién cia ba T, cy thé: Tuyén bd
hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat gitra ong T, ba N vdi ba T tai thua 127
to ban dd sb 15 co6 dién tich 1.563,3 m? toa lac ap Thanh Hoa B, thi trAn Thanh Ph,
huyén Thanh Phu la v6 hiéu. Buoc 6ng T va ba N c6 nghia vu lién ddi giao tra cho ba
T s6 tién 700.000.000 dong va lai suat 1a 0,75%/thang tinh tur ngay 01/01/2021 dén
ngay 01/6/2021. Khong chap nhén yéu cau cua ba T vé viéc yéu cau ong T va ba N
phai c6 nghia vu tra cho ba T s tién 1a 300.000.000 dong va 13i suat 14 0 ,715%/thang
tinh tr ngay 01/01/2021 dén ngay 01/04/2021. Ba T phai c6 nghia vu chuyén quyén
str dung dat thira dat 127 cho 6ng T va ba N theo quy dinh ctia phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céac tai li¢u c6 trong hd so vu an duogc tham tra tai phién toa
Hoi dong xét xtr nhan dinh:
1] Vé quan h¢ phap luat: Bay 1a vu an “Tranh chap hop dong chuyen nhuong

quyén st dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo ludt T tung dan su
nam 2015 nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an.

[2] Vé tham quyén: Do Bi don 6ng Pham Van T va ba Huynh Thi N ¢6 dang ky
ho khau tai 4p Thanh Hoa B, thi tran Thanh Phu, huyén Thanh Phg, tinh Bén Tre. Va
d01 tuong tranh chép 13 thira dat 127 to ban d6 sd 15 toa lac tai 4p Thanh Hoa B, thi
tran Thanh Pha, huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre nén vy an thudc tham quyen giai
quyet ciia Toa an nhan dan huyén Thanh Pha theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[3] V& noi dung vu 4n:

[3.1] Theo ba T: Ngay 27/9/2020 am lich ba T ¢6 cho 6ng T va ba N vay s tien
200.000.000 dong; Ngay 01/11/2020 am lich ba T ¢6 cho dng T va ba N vay s tién
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400.000.000 dong; thoi han vay 01 thang; 1ai suat 2%/thang; Ngay 02/11/2020 am
lichba T c6 cho 6ng T va ba N vay so tién 100.000.000 dong; thoi han vay 01 thang;
131 suat 2%/thang; Ngay 01/12/2020 am lich ba T co cho 6ng T va ba N vay so tién
300.000.000 dong; thoi han vay 03 thang; 13i sudt 2%/thang. Tinh dén ngay
01/12/2020 thi 6ng T va ba N no ba T tong cong 1a 1.000.000.000 dong. Dé dam bao
cho khoan vay ba N va 6ng T di chuyén quyén st dung thira dat 127 to ban do sb 15
cho ba T, ngay 01/01/2021 cac bén ky hop ddng thé chap, muc dich 1a dé 6ng T va ba
N c6 thoi gian chudc lai dat, néu dén han 6ng T va ba N khong chudc lai dat thi thira
dat 127 thudc quyén stir dung cua ba T. Tai liéu, ching ¢ ba T cung cdp la: 02 Ban
cam két khong ghi ngay thang nim nhung c6 chit ky cta 6ng T va ba N; cac bién
nhan ngay 01/10/2020; ngay 01/11/2020; ngay 02/11/2020; Hop dong thé chap ngay
01/01/2021; Hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat ngay 13/11/2020; Gidy
ching nhan quyén sir dung dat thira dat 127 to ban d6 s6 15.

[3.2] Theo dng T va ba N: Trudc ddy nén éng ba cb vay tién nhiéu lan cta ba T
nhung thoi gian qua 1au nén 6ng, ba khong nhd 1a vay mdi lan bao nhiéu tién, thoi
gian vay khi ndo nén ong, ba khong trinh bay cu thé duoc. Nhung ong, ba thira nhan
c6 no ba T sb6 tién 1a 1.000.000.000 ddéng, ong ba cho ring trong sd tién
1.000.000.000 dong c6 no 1ai nhung khéng biét no 13i 13 bao nhiéu va ong ba ciing
khong cung cap dugc chimg cir dé ching minh. Ong, ba khang dinh ¢6 ng ba T
1.000.000.000 déng va di thanh toan xong cho ba T, thanh toan bang cach chuyén
nhuong thira dat 127 cho ba T dé khau trer 1.000.000.000 dong, viéc chuyen nhuong
da thyc hién xong, ba T di duoc cip gidy ching nhan quyén su dung dat nén hién
nay khong con no ba T khoan nao nén 6ng ba khong dong y voi cac yéu cau khoi

kién cua ba T. Ong ba khong yéu cau tinh 13i lai ddi vdi cac khoan tién ma ong ba tra
l&i cho ba T.

[4] Xét thdy: Mic du trong qué trinh t6 tung va tai phién toa cac bén duong su
trinh bay khong thong nhat v6i nhau vé thdi gian vay tién, sd tién cua cac lan vay,
muc dich chuyén nhuong, thé chép thira dat 127 to ban do6 sd 15 toa lac ép Thanh
Hoa B, thi trAn Thanh Pht, huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre. Nhung tai phién toa ong
T va ba N thira nhan c6 ng ba T 1.000.000.000 dong, muc dich ba N va 6ng T chuyén
nhuong, thé chip thira dat 127 to ban d6 sd 15 13 dé khau trir va dam bao cho khoan
ng 1.000.000.000 ddng. Pay 1a tinh tiét khong can phai chimg minh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat TH tung dan su.

[5] Xét cac yéu cau cua ba T:

[5.1] Ba T cho rang: Do 6ng T va ba N néi véi ba thira dat 127 1a thira dat c6
cin nha ma ba N va dng T dang str dung nén ba tin tudng nhiéu 1an cho 6ng T, ba N
vay tién va dong y nhan chuyén nhuong thira dat 127 véi gia 1.000.000.000 dong. Tir
truéc dén nay ba khong biét thira dat 127 & dau, 6ng T va ba N chua ban giao cho ba
thira ddt 127 nén ngay 01/01/2021 ba véi dng T va ba N ky két hop dong thé chip
nham tao diéu kién cho 6ng T va ba N chudc lai dit va nha. Do d6, ba bi 6ng T va ba
N Itra dbi, cOn ba T thi nham 14n cho rang 6ng T va ba N chi c6 thira dat 127 va trén
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dat c6 can nha. Xét thiy: Can clir vao bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay
30/8/2022 thé hién, thira dat 127 t& ban d6 s6 15 ¢6 dién tich 1a 1.563,3m’, trén dat
khong c6 tai san gi nhung ngay 01/01/2021 cac bén thong nhat 1ap hop dong thé chap
nha, dat c6 ndi dung “...1. Tai san thé chap la nha va dat (ngéi nha nam trén thua
ddt), hién trang thira dat: - Thira dat 127, to ban dé sé 15; - Dién tich ,1.563,311?2...
Mat khéc, tai phién toa ba N va ﬁng, T cling thtra nhéan 1a ba T khong biét th}’J:a dat 12,7
¢ dau, 6ng ba chua ban giao thiga dat cho ba T, 6ng ba c6 ndi la dwaba T dén thura dat
127 nhung ba T bao la khong can Tét. L& do, viéc ba T cho rang ba bi nham lan va bi
Itra do1 1a ¢6 can ctr nén dugce chap nhan.

[5.2] Can cir vao céc tai lidu, chimg ¢t do ba T cung cp va 10i trinh bay cua cac
bén, thdy rang: tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, y
chi ciia cac bén 1a dé dam bao khoan vay 1.000.000.000 dong. Déi chiéu quy dinh tai
Piéu 292 B luat Dan sy nam 2015 quy dinh “Céc bién phap bdo dam thuc hién
nghia vu gé)m: 1. Cam c6 tai san; 2. Thé chép tai san; 3. Ddt coc; 4. Ky cuoc; 5. Ky
quy; 6. Bao luu quyén so hitu. 7. Bao 1anh; 8. Tin chap; 9. Cam giir tai san.”; khong
c¢6 bién phép 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé dam bao cho viée
thire hién hop dong vay. Do d6, thoa thuén giita ba T véi ba N va ong T 1a khéng phu
hop véi quy dinh cta phap luat. Mic du, viéc tham gia giao két hop dong 1a do céc
bén tu nguyén nhung viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngdy
13/11/2020 gitta ba T voi 6ng T va ba N 13 nham che gidu hop ddng vay tai san cia
cic bén. Mt khac, cin ¢t vao bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 30/8/2022 thé
hién, thira dat 127 to ban dd sb 15 ¢6 dién tich 1a 1.563,3 m?, trén dat khong c6 tai san
gi, gia tri dét 1a 100.000 ddng/m?. Noi dung hop ddng ghi gia tri chuyén nhuong 1a
50.0000 ddng/1.563,3 m? nhung tai bién ban dinh gia ngay 30/8/2022 thi gia thuc té
cta thira dat 1a 127 13 156.330.00 dong, cac bén thoa thuan gia tri chuyén nhuong
thép hon gia tri thuc té nham muc dich trén thué, thé hién hop déng gia tao, Diéu 124
cua Bo luat Dan su quy dinh “1. Khi cac bén xdc lap giao dich dan sw mot cdach gia
tao che gicfu mot giao dich dan sy khdc thi giao dich dan sw gid tao vo hiéu, con giao
dich dan sw bi che gicfu van c¢é hiéu luc, triv truong hop giao dich do ciing vo hiéu
theo quy dinh cua B¢ ludt nay hoac ludt khac co lién quan”. Hon nira, tai phién toa
cac bén déu thira nhan ong T va ba N chua ban giao thira dat 127 cho ba T. Do do,
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/11/2020 ddi véi thira dat s6 127
to ban dd sd 15 toa lac tai ép Thanh Hoa A, thi trAn Thanh Phu, huyén Thanh Phu,
tinh Bén Tre, s6 chimg thuc 2656 quyén s6 01/2020TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong Cong ching Thanh Phi, giita ba Nguyén Thi Thu T véi 6ng Pham Vin T va
ba Huynh Thi N la vo6 hiéu nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan
nhung do thira dat 127 t& ban dd 15, dién tich 1.563,3 m?, toa lac tai 4p Thanh Hoa A,
thi tran Thanh Phu, huyén Thanh Pha, tinh Bén Tre 6ng T va ba N chua giao cho ba
T, ba T khong str dung nén khong c¢6 hau qua xay ra. Budc ong T va ba Nhan phai ¢
nghia vu lién d6i giao tra cho ba T sd tién no gbe 1.000.000.000 dong va ng 13i tinh
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tir ngay 01/01/2021 dén ngay 01/6/2021 1a 1.000.000.000 dong x 0,75%/thang x 05
thang = 37.500.000 ddng 1a phu hop.

[6] V& chi phi t tung: BA T tu nguyén nop la 4.058.000 dong va da nop xong.

[7] Do cac duong su khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop doéng vo hiéu
nén khong xem xét giai quyét. ‘ o ‘

[8] Do 6ng T va ba N khdng yéu cau gidi quyet doi voi cac khodn tien ma dng
ba tra lai cho ba T nén khong xem xét giai quyét. , o

[9] T nhitng nhan dinh néu trén, HO1 dong xét xur chap nhan mot phan dé xuat
cua dai dién‘Vién Kiém sat. v ‘ ’

[10] Vé an phi dan sy so tham: Do yéu cau cia ba T dugc chap nhan nén 6ng T
va ba N phai lién d6i ndp an phi theo quy dinh.

[11] Cac duong su dugc quyén khang cédo ban an theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac [é trén;

QUYET PINH:

Can ctt Diéu 26, 35, 39, Bo luat T tung Dan sy; Piéu 117, 118, 122, 124, 126,
127, 131; Cac Piéu 463, 466, 468, 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan sy nim 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé 18 phi, an phi Toa 4n.

Tuyén xir:

1. Chap nhén cac yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Thu T cu thé:

- Tuyén bd hop ddng chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 13/11/2020 dbi
voi thura dat s6 127 to ban d6 s 15 co dién tich 1.563,3 m toa lac tai ap Thanh Hoa
A, thi trin Thanh Phu, huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre, s6 ching thuc 2656 quyen )
01/2020TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong chimg Thanh Phi, giita ba Nguyén
Thi Thu T véi 6ng Pham Van T va ba Huynh Thi N 1a v6 hiéu.

- Bugc 6ng Pham Van T va ba Huynh Thi N phai c6 nghia vu lién d6i giao tra
cho ba T s6 tién no gbe 1.000.000.000 ddng va no 1ai 1a 37.500.000 dong. Tong cong
1a 1.037.500.000 dong.

Vé d6 dai tir can, vi tri thira dat c6 trich luc hga dd hién trang st dung d4t thua
127 t(‘)’bén do s6 15 toa lac ap Thanh Hoa A, thi tran Thanh Pht, huyén Thanh Phq,
tinh Bén Tre kem theo.

Ké tir ngdy ban an c6 hi¢u lyc phap lut (461 véi cac truong hop co quan T
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh T hanh 4n) hodc ké tur ngay co6 don yéu
cau T hanh an cta ngudi duoc T hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duge T hanh an) cho den khi T hanh an xong, bén phdi T hanh an con
phai chiu khoan tién 1di cta sd tién con phai T hanh an theo muc 13i suit quy
dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap
luat c6 quy dinh khac.

Kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyén diéu chinh gidy chirng nhin quyén
st dung dat cho phu hgp v6i ban an da tuyén.
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2. Do cac duong su khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop ddng vo hiéu nén
khong xem xét giai quyét.

3. Do 6ng T va ba N khéng yéu cau giai quyét ddi v6i cac khoan tién ma éng ba
tra 14i cho ba T nén khong xem xét giai quyét.

4. V& chi phi té tung: Ba Nguyén Thi Thu T tu nguyén nop 4.058.000 dong va
da ndp xong.

5. V& an phi dan sy so thim:

- Ba Nguyén Thi Thu T dwgc Chi Cyc T hanh an dan sy huyén Thanh Phu

hoan tra sb tién 1a 21.562.500 ddng theo bién lai thu s6 0002820 ngay 07/10/2021 va
s tién 300.000 ddng theo bién lai thu sé 0002821 ngay 07/10/2021.

- Ba Huynh Thi N va 6ng Pham Van T phai c¢6 nghia vu lién d6i nop la
43.425.000 dong.

Puong sy c6 mit tai toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Puong sy ving mit tai phién toa c6 quyén khdng cdo bin dn
trong han 15 ngay k€ tir ngdy nhan dugc ban 4n hoic k& tir ngay ban 4n dudc téng
dat hop 1€ theo quy dinh.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc T hanh theo quy dinh Piéu 2 Ludt T
hanh an dan sw thi nguoi dwoc T hanh dn ddn sw, nguoi phai T hanh an ddn su
c6 quyén thoa thugn T hanh dn, quyén yéu cau T hanh dn, t nguyén T hanh an
hodc bi cuong ché T hanh an theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt T
hanh an ddan sw; thoi hiéu T hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat T hanh an dan su

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Thanh Phu; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre;
- Chi cuc THADS huyén Thanh Phu;
- Cac duong su;

- Luu ho so.

Tran Thi Van



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Khic Hiép- Nguyén Thi My Tran Thi Van
Duyén .
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

"VKSND huyen; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh;
- Puong sy;
- Chi cuc THADS huyén;
- Luu.
Tran Thi Van
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