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Quyét dinh giam ddc tham
S6: 12/2020/KDTM-GDT
Ngay 03-9-2020
Vv Tranh chip hop ddng thué nha

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phdn Hgi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Bui Ngoc Hoa.

Cac Tham phan: Ong Tong Anh Hao;

Ba Luong Ngoc Tram;
Ong Lé Van Minh;
Ong Tran Vin Co.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc - Tham tra vién Toa an nhan dan tdi cao.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan téi cao tham gia phién toa: Ong Lé
Thanh Duong - Kiém sét vién Vién kiém sat nhan dan tdi cao.

Ngay 03 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa &n nhan dan ti cao m& phién
tda giam d6c tham xét xt vu an kinh doanh, thuwong mai “Tranh chap hop déng
thué nha” gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH ST; tru s¢: S6 69, phé BT, phuong ND,
quan HBT, thanh phd Ha Noi:

Nguoi dai dién hop phép cua Coéng ty TNHH ST: Ong Nguyén Vin S,
Giam doc Cong ty.

2. Bj don: Cong ty TNHH May Théu Giay AP; tru so: S6 100/11-12 ADV,
phuong C, quan N, thanh phé H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién phép cua Cong ty TNHH May Théu Gidy AP: Ba Lé Thi
H, sinh nim 1971; Giam d6c Chi nhanh Céng ty TNHH May Théu Giay AP
(Van ban uy quyén ngay 10/01/2016).

3. Nguwroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang Thuong mai TNHH mét thanh vién BD; tru sé: S6 199
NLB, phuong TB, thanh phd HD, tinh Hai Duong;

Nguoi dai dién hop phép cia Ngan hang AD la: Ong Trinh Ba T va 6ng
Nguyén Xuan T1 (Vin ban ay quyén ngay 03/3/2016).

3.2. Ba Pham Thi Lan P, sinh ndm 1956;

3.3. Anh Nguyén Nam TA, sinh ndm 1981;

Cung cu tra tai: S6 2, ngd 140, phé BC, phuong PC, quan B, thanh pho
Ha Noi.



NOQI DUNG VU AN:

Tai don khéi Kién dé ngay 06/11/2014, nguyén don la Céng ty TNHH ST
do 6ng Nguyén Vin S dai dién trinh bay:

Ngay 02/4/2008, Cong ty TNHH ST (sau ddy viét tit 1a Cong ty ST) ky
Hop dong thué nha sé 03-HPKT véi Cong ty TNHH May Théu Giay AP (sau
day viét tit 14 Cong ty AP). Noi dung Hop ddng l1a: Cong ty ST cho Cong ty AP
thué tang 1, 2, 3 cua ngdi nha sé 69, phd BT, quan HBT, thanh phé Ha Noi dé
lam Vin phong trung bay va kinh doanh quan &o; thoi han cho thué 14 05 nam
(tir ngay 15/4/2008 dén ngay 15/4/2013); gi thué 7.000 USD/thang trong 3 ndm
dau.

Sau khi ky Hop dong, hai bén tiép tuc ky 04 Phu luc hop dong, cu thé:
Phu luc hop dong sé6 01/PLHD ngay 07/4/2011 diéu chinh gia thué nha trong
nam tht tu la 8.500 USD/thang, gia thué trong nam tht nam la 8.700
USD/thang. Phu luc hop dong sé 02/PLHP ngay 01/10/2011 diéu chinh gia thué
nha tir ngay 01/10/2011 1a 178.738.000 dong/thang. Phu luc hop dong sé
03/PLHD ngay 12/4/2013, gia han thoi gian thué dén ngay 30/4/2016, diéu
chinh gia thué nha 1a 177.820.000 dong/thang. Phu luc hop dong sé6 04/PLHD
ngay 27/3/2014, gia han thoi gian thué nha dén ngay 01/5/2024, diéu chinh gia
thué cb dinh tir ngay 16/4/2013 dén hét thoi han caa Hop dong 1a 177.820.000
dong/thang (tuong duong 8.500 USD/thang, dd bao gom thué VAT); Cong ty
AP s& tra trudc cho Cong ty ST s tién 10.000.000.000 dong duogc chia 1am hai
dot: Dot 1 thanh toan 6.000.000.000 ddng trong vong 15 ngay ké tir ngay
12/4/2014; dot 2 thanh toan 4.000.000.000 dong trong vong 06 thang ké tir ngay
27/3/2014, 6 tién thanh toan trude dugc trir vao tién thué nha hang thang cho
deén heét.

Sau khi ky Hop ddng thué nha, Cong ty ST di ban giao cho Cong ty AP
mit bang dé dau tu lap dat thiét bi phuc vu cho viéc mé vin phong trung bay va
kinh doanh san pham Qua trinh thué nha, hai bén khéng xay ra tranh chap,
nhung sau ngay ky két Phu luc hop dong s6 04/PLHD, Cong ty AP chi chuyén
cho Coéng ty ST 3.000.000.000 dong, khéng chuyén du 10.000.000.000 dong
nhu di thoa thuan. Cong ty ST dé nghi Toa an tuyén bé cham dat Hop dong
thué nha va cac Phu luc hop dong di ky gitra hai Cong ty, buoc Cong ty AP phai
tra toan bo dién tich nha thué.

Bi don la Cong ty TNHH May Théu Giay AP do ba L& Th; H dai dién
trinh bay:

Cong ty AP thtra nhan ky Hop dong thué nha sé 03-HPKT va 04 Phuy luc
hop ddng véi Cong ty ST. Muc dich thué nha, thoi han thué, gia thué nha ding
nhu Cong ty ST trinh bay. Ké tir sau khi ky két Phy luc s6 04/PLHD, ngay 26 va
ngay 28/3/2014 Céng ty AP da chuyén cho Cong ty ST 3.000.000.000 déng,
chua hét thoi gian va tién d6 thanh toan ddi vai sb tién 10.000.000.000 dong thi
Cong ty ST don phuong cham dit Hop dong va cit dién vao ngay 15/8/2014.

Ngdi nha sé 69, phé BT dugc Cong ty ST cho Cong ty AP thué tir nim
2008, nhung dén ngay 04/5/2009 Cong ty ST thé chap cho Ngan hang Thuong
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mai TNHH mét thanh vién PD (sau day viét tat 1a Ngan hang bD) va khong
théng bao cho Coéng ty AP blet nén vi pham Diéu 4 cua Hop ddng thué nha:
“Cong ty ST chiu trach nhiém vé tinh phap 1y cua nha cho thué, dam bao quyén
str dung tron ven khu vuc nha da thué cho bén thué”. Cong ty ST cho riang Cong
ty AP khong thanh toan tién thué nha theo dang thoéa thuan 1a khong c6 cin ci.
Cong ty AP dé nghi Toa &n khéng chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty ST,
budc Cong ty ST phai tiép tuc thuc hién Hop dong thué nha va cac Phu luc hop
dong da ky két, phai khdi phuc lai nguén dién, nuéc tai phan mat bang Cong ty
AP dang str dung.

Truong hop, Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don, Cong
ty AP co yeu cau phan té budc Cong ty ST phai tra Cong ty AP cac khoan gom:
Hoan tra tién dat coc 449.000.000 dong twong dwong 21.000 USD; Hoan tra
3.000.000.000 dong da nhan theo Phy luc Hop dong sé 04/PLHD; Bbi thuong
chi phi Cong ty AP da dau tu vao mat bang 1a 752.396.000 dong (chi phi lap dat
thiét bi vao tuong, chi phi mua lai diéu hoa cii, chi phi lap dat lai tu ké...); Boi
thuong thiét hai do bi cit dién cho dén ngay xét xir so tham l1a 361.552.849
dong; Boi thuong thiét hai do khoan loi nhuan dang ra duoc huéng tir ngay
28/3/2017 dén hét nam 2024 13 4.042.556.000 dong.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan hang Thuwong mai TNHH
mét thanh vién PD do éng Trinh Ba T va 6ng Nguyén Xuan T1 dai dién trinh
bay:

Nam 2009, Ngan hang DD cho Cong ty ST vay 40.000.000.000 ddng, tai
san thé chap cho khoan vay nay 1a nha dat tai sé 69, phd BT, phuong ND, thanh
phd Ha Noi. Khoan vay néu trén qua han tur thang 6/2012, hi¢n sb tién no gbc va
|4i 14 80.000.000.000 dong. Ngan hang d3 khoi kién Cong ty ST. Ngan hang yéu
cau viéc sir dung tai san thé chap phai duoc sy dong y cta Ngan hang. Moi
ngudn thu tir tai san thé chap phai duoc chuyén vao tai khoan cia Cong ty ST
mo tai Ngan hang.

Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Phgm Th; Lan P trinh bay:

Ng6i nha s6 69, phé BT Ia tai san chung vo chong cua ba va dng Nguyén
Vin S da duogc cap Giay chitng nhan quyén so hitu nha, quyén sir dung dat mang
tén ba va 6ng S. Nam 1999, khi ba dang hoc tap ¢ nudc ngoai, ong S dién thoai
yéu cau ba tiy quyén dé éng cho thué nha, sau d6 6ng S tu ¥ sang tén nha dat cho
Cong ty ST va tir d6 dén nay viéc cho thué nha déu do 6ng S va con trai ba Ia
anh Nguyén Nam TA thuc hién, ba khdng biét viéc cho thué nha va 6ng S ciing
khong dua tién cho ba. Ddi véi yéu cau khoi kién cua Cong ty ST doi nha cho
thué véi Cong ty AP, ba dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Nam TA trinh bay:

Nha dét tai s6 69, phé BT 1a tai san chung cua 6ng S va ba P (1a bd me
anh) nhung da duoc sang tén bat hop phép cho Cong ty ST. Nam 2008, anh TA
ky két Hop dong cho Cong ty AP thué nha véi tu cach 1a ngudi dai dién theo
phap luat caa Cong ty ST. Nam 2013, anh TA chuyén giao lai quyén diéu hanh
Cong ty ST cho dng S. Tir ndm 2014, Cong ty AP khong thanh toéan tién thué
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nha. Truéc yéu cau khoi kién doi thanh toan tien nha cua Cong ty ST, anh TA dé
nghi Toa an bugc Cong ty AP phdi thanh toan toan bo s6 tién con ng va tra truc
tiép cho ba P 50% sb tién con thiéu.

Tai Ban an kinh doanh, thwong mai so thim sé 04/2015/KDTM-ST ngay
25 va 26/6/2015, Toa 4n nhan dan quan HBT, thanh phé Ha Noi quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khdi kién cia Cong ty ST doi véi Cong ty AP vé viéc
cham dit Hop dong thué nha tai 69 BT, qudn HBT, thanh pho Ha Ngi.

Bugc cham dirt Hop dong thué nha s 03-HPKT ngay 02/4/2008 va cdc
Phu luc hop dong thué nha s¢ 01-PLHP ngay 07/4/2011, Phy luc sé 02-PLHD
ngay 01/10/2011, Phy luc sé 03-PLHP ngay 12/4/2013, Phy luc s6 04-PLHP
ngay 27/3/2014 gigza Cong ty ST va Cdng ty AP.

Cong ty AP phdi trd toan bg dién tich nha thugc tang 1, 2, 3 Toa nha 69
BT, qudn HBT, thanh phs Ha Néi cho Cong ty ST.

Bugc COng ty AP phdi tra cho Cong ty ST sé tién thué nha ké tir ngay
28/3/2014 tam tinh dén thang 5/2015 la 2.489.480.000 dong; so tien con lgi la
510.520.000 dong Cong ty ST duwoc quyén gig lai dé trir vao tién thué nha cho
dén khi Cong ty AP ban giao nha.

Cong ty ST phdi thanh toan cho Céng ty AP sé tieh mua dau chay may |a
29.286.686 dong.

cong ty AP duoc thao dé cac hang muc da ldp dat tai tang 1, 2, 3 Toa
nha 69 BT, qudn HBT, thanh pho Ha Ngi va duwoc mang may né di.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khéng céo
Cua cac bén duong su.

Ngay 29/6/2015, Cong ty AP khang cao toan bo Ban an kinh doanh,
thuong mai so tham.

Tai Ban an kinh doanh, thwong mai phic thim sé 99/2015/KDTM-PT
ngay 23/10/2015, Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi quyét dinh:

Chdp nhén don khang cdo ciia Cong ty AP.

Huiy toan bg Ban an kinh doanh, thirong mai so tham s6 04/2015/KDTM-ST
ngay 25 va 26/6/2015 cua Toa an nhan dan quan HBT, thanh pho Ha Ngi.

Giao hé so vé Toa an nhan dan qudn HBT, thanh phé Ha Néi gidi quyét
lgi theo tham quyén.

Tai Ban an kinh doanh, thuong mai so tham sé 17/2017/KDTM-ST ngay
30/9/2017, Toa &n nhan dan quan HBT, thanh phd Ha Noi quyét dinh:

Chap nhdn yéu cau khdi kién cua Cong ty ST doi véi Cong ty AP vé viéc
yéu cdu cham dirt hop déong thué nha tgi sé 69, phé BT, qudn HBT, thanh phd
Ha Ngi.

Bugc cham dit Hop dong thué nha sé 03/HPKT ngay 02/4/2008 va cdc
Phu luc hop dong thué nha sé 01/PLHP ngay 07/4/2011; Phu luc hop dong thué
nha sé 02/PLHD ngay 01/10/2011; Phy luc hop dong thué nha s¢ 03/PLHP
ngay 12/4/2013; Phu luc hop dong thué nha sé 04/PLHP ngdy 27/3/2014 giira
Cong ty ST va Cong ty AP.



Cong ty AP phdi trd, ban giao toan bg mdt bang thué nha thugc tang 1, 2,
3 nha sé 69, phé BT, phurong ND, qudn HBT, thanh phé Ha Ngi cho Cong ty ST.

Bugc Cong ty AP phdi trd cho Cong ty ST sé tién thué nha tir ngay
15/4/2014 d@én ngay 30/9/2017 (sau khi da trir di sé tién tra trréc 3.000.000.000
dong) con la 4.379.530.000 dong. Cong ty AP tiép tuc phdi tra cho Cong ty ST
so tién thué nha tir ngay 30/9/2017 cho dén khi ban giao nha vdi so tién thué
nha la 177.820.000 dong/thang.

Bugc Cong ty ST phdi trd cho Cong ty AP khodn tién mua may né va tién
xang dé chay may phat dién tir thang 8/2014 cho dén ngay 30/9/2017 (sau khi da
trir tién dién hang thang dang ra phaitra) la 91.471.373 dong.

Cong ty AP co quyen thao da cac hang muc khong lién frong bao gom hé
thong ti ké, bién hiéu tai cac tang 1, 2, 3 sé 69, pho BT, qugn HBT, thanh pho
Ha Noi.

B&c céc yéu cau khac cia cdc dirong su.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo
Ccua cac bén duong su.

Ngay 09/10/2017, Cong ty AP khang cdo toan bo ban an kinh doanh,
thuong mai so tham.

Ngay 11/10/2017, ba Pham Thi Lan P khang céo toan b toan b Ban an
kinh doanh, thuong mai so tham.

Tai Ban an kinh doanh, thwong mai phlc thim sé 103/2018/KDTM-PT
ngay 16/8/2018, Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi quyét dinh:

Hay toan bg Bdn dn kinh doanh, thiwong mai so tham sé 17/2017/KDTM-ST
ngay 30/9/2017 cia Tda an nhan dan qudn HBT, thanh pho Ha Ngi.

Chuyén toan bg hé so vu &n néu trén cho Toa an nhan dan qudn HBT,
thanh pho Ha Ngi gidi quyét lai v an theo thii tuc chung.

Ngay 18/9/2018, Cong ty ST c6 don dé nghi giam doc tham Ban an kinh
doanh, thuong mai phtc tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam doc tham s 07/2019/KN-KDTM ngay
14/5/2019, Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi da khang nghi Ban an
kinh doanh, thwong mai phtc tham s6 103/2018/KDTM-PT ngay 16/8/2018 cua
Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi; dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan
cap cao tai Ha Noi xét xir giam dbc tham hay toan bo Ban an kinh doanh,
thwong mai phdc tham néu trén cia Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi; giir
nguyén Ban 4n kinh doanh, thuong mai so tham s 17/2017/KDTM-ST ngay
30/9/2017 caa Tda an nhan dan quan HBT, thanh phd Ha Noi.

Tai Quyét dinh giam ddc tham sb 17/2019/KDTM-GBT ngay 22/8/2019,
Uy ban Tham phéan Toa &4n nhan dan cap cao tai Ha Noi quyét dinh:

Huiy Ban dn kinh doanh, thwong mai phic tham s¢ 103/2018/KDTM-PT
ngay 16/8/2018 cua Tda an nhan dan thanh phé Ha Ngi; gi nguyén Bdn an
kinh doanh, thiwong mai so tham sé 17/2017/KDTM-ST ngay 30/9/2017 cua Toa
an nhan dan qudn HBT, thanh phé Ha Ngi.



Sau khi c6 Quyét dinh giam ddc tham néu trén, Cong ty AP co don dé
nghi xem xét theo thi tuc giam dbc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 04/QPKNGDT-VKS-
KDTM ngay 10/6/2020, Vién truéng Vién kiem st nhan dan toi cao da khang
nghi Quyét dinh giam doc tham sb 17/2019/KDTM-GDT ngay 22/8/2019 cua
Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi; Bé nghi Hoi dong
Tham phan Toa &4n nhan dan téi cao xét xur giam doc tham hay Quyét dinh giam
dbc tham sé 17/2019/KDTM-GPT ngay 22/8/2019 cua Uy ban Tham phan Toa
4n nhan dan cip cao tai Ha Noi. Giit nguyén Ban &n kinh doanh, thuong mai
phlc tham s6 103/2018/KDTM-PT ngay 16/8/2018 cua Toa &n nhan dan thanh
phd Ha Noi.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tdi cao dé
nghi Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan téi cao chap nhan khang nghi cua
Vién truang Vién kiém sat nhan dan tdi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Qua trinh Toa an cap phuc tham thu ly, giai quyét, Cong ty AP da
cung cap cho Toa an cap phuc tham Vi bang s6 408/2017/VB-TPLBD ngay
02/10/2017 ghi nhan hién trang thuc té cua tang 3 nha sé 69, phé BT, thé hién
viéc Cong ty ST cd hanh vi can tré (cat dién nudce, dap pha tai san) tai tang 3
nha s 69, phd BT, viéc nay dang dugc Cong an quan HBT giai quyét. Ngay
04/8/2016, Toa an nhan dan quan HBT va Cong an quan HBT da 1ap Bién ban
lam viéc, véi noi dung: “Co quan diéu tra Cong an qudn HBT dang gidi quyét
Vi Viéc xdy ra tir ngdy 29/10/2014. Ong Nguyén Van S (chi nha so 69, phé BT)
¢ hanh vi chi dao ddp phéa tai san tgi nha so 69 BT, vu viéc trén hién nay dang
trong thoi gian gidi quyét chira c¢é hinh thirc Xt Iy cuéi cing”. L& ra, Toa an cap
so tham phai thu thap chiing ctr, danh gia dé 1am rd viéc dap phéa caa Cong ty ST
c6 anh huong, tic dong hay khong dén viéc kinh doanh caa Cong ty AP tai tang
3, tir 46 xem xét vé sb tién thué nha Cong ty AP phai thanh toan tir ngay
15/4/2014 dén ngay 30/9/2017. Nhitng tai liéu nay chua dugc xem xét, danh gia
nhung Toa 4n cp so tham van budc Cong ty AP phai thanh toén tién thué toan
bo 3 tang nha s6 69, phé BT Ia gay thiét hai dén quyén, loi ich hop phép cua
Cong ty AP.

[2] Mat khac, Toa an cap so tham khi tuyén budc Cong ty AP phai tiép tuc
thanh toan tién thué nha cho Cong ty ST tur ngay 30/9/2017 dén khi ban giao
nha, nhu’ng lai khong xem xét dén cac khoan tién ma Cong ty AP phai chi phi la
tién may no va tién xing dé chay may phat dién tir ngay 30/9/2017 dén khi ban
giao nha dé tuyén budc Cong ty ST phai thanh toan cho Cong ty AP ciing 1a
khong ding.

[3] Toa &n cap phic thim da hay Ban 4n kinh doanh, thwong mai so tham
dé giao ho so cho Toa &n cap so tham giai quyét lai 12 co cin ct. Toa an cap
giam dbc tham quyét dinh giit nguyén Ban an kinh doanh, thuong mai so tham
1a khong c6 co sé. Do d6, ¢ can ctr chap nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc
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tham s6 04/QDKNGDT-VKS-KDTM ngay 10/6/2020 cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan toi cao.
Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Can cir vao diém a khoan 2 Biéu 337, khoan 2 Diéu 343, Diéu 344 ctia Bo
luat t tung dan su nim 2015;

1. Huy Quyét dinh giam dbc tham sé 17/2019/KDTM-GBT ngay
22/8/2019 cua Uy ban Tham phéan Toa &n nhan dan cap cao tai Ha Noi vé vu &n
kinh doanh, thuong mai “Tranh chap hop dong thué nha” giita nguyén don 1a
Cong ty TNHH ST véi bi don 1a Cong ty TNHH May Théu Giay AP; ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 13 Ngan hang Thuong mai TNHH mét thanh vién
PD, ba Pham Thi Lan P, anh Nguyén Nam TA.

2. Gitt nguyén Ban &n kinh doanh, thwong mai phic tham s
103/2018/KDTM-PT ngay 16/8/2018 cua Toa an nhan dan thanh phdé Ha Noi.

Noi nhén: 7 TM. HOI PONG THAM PHAN
- Chanh 4n TANDTC (dé béo cao); CHU TOA PHIEN TOA
- Vu 10 VKSNDTC,; ’

- TAND cép cao tai Ha Noi;

- TAND thanh phé Ha Noi;

- TAND quan HBT, thanh pho Ha Noi -,
(kém theo hé so vu &n); (da ky)

- Chi cuc THADS quéan HBT, tp. Ha Noi;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: VP, Vu GPKT I TANDTC (2 ban),

Vu PC&QLKH, Hd so vu an. .. .
' Q Bui Ngoc Hoa



