TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n s6: 145/2020/DS-PT

Ngay: ’25/9/2(‘)20
V/I: Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Ba Kha

Cdc Tham phan: Ong Lé Quang Tén

Ong Pham Sanh Hién

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.

A - Dai di¢n Vién kiéng sdt nhédn dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Trinh Van Puong - Kiém sat vién,

Ngay 25 thang 9 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ki€n Giang xét
xu phuc tham cong khai vy 4n thy 1y s6 13/2020/TLPT-DS ngay 13 thang 01 nam
2020, vé tranh chap hop dong dat coc.

Do ban an dan sy so tham s 24/2019/DS-ST ngay 12 thang 11 nam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén P, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s6 12/2020/QD-PT ngay 31
thang 01 ndm 2020 va cac Quyet dinh hoan phién toa phuc tham so 15/2020/Qb-
PT ngay 27 thang 02 ndm 2020, thong bdo doi phién toa so 28/TB-TA ngay 12
thang 3 nam 2020, Quyét dinh hoan phién toa phuc thdm so 38A/2020/QD—PT
ngay 09 thang 4 ndm 2020, Quy€t dinh hoan phién toa phuc tham so 32/2020/Qb-
PT ngay 20 thang 5 ndm 2020, Quyet dinh hoan phién toa phic tham so
79/2020/QD-PT ngay 21 thang 7 nam 2020, Quyét dinh hoan phién toa phic tham
s0 117/2020/Qb-PT ngay 20 thang 8 nam 2020, Quyét dinh hoén phién toa phuc
tham s0 118/2020/QD-PT ngay 17 thang 9 nam 2020. Giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pong Vian N, sinh nam 1964.

Dia chi: dudng Nguyén H, thanh ph P, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién dién theo uy quyén ciia Ong Pong Vin N: Ong Phan Tung L,
sinh ndm 1964; dia chi: pho N, phuong T, quén X, thanh pho Ha Noi (Theo van
ban uy quyén ngay 16 thang 4 nam 2019). (CO don xin xét xur vang mat).



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Ong Pong Vin N: Ong Phan
Tung L - Luat su cua cong ty Luét H, thuc Poan luat su Thanh pho Ha Noi (Cé
don xin xét xr vang mat).

- Bj don: Cong ty cb phan xay dyung P.

Tru s& chinh: phudng P, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vian Phong giao dich: xa C, huy¢n P, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong P4 Vin L, sinh nam 1986 - Chirc vu:
Gidm doc (Co mat).

Dia chi: ép B, xa C, huyén P, tinh Kién Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Pao Quéc V -
Luat su cua Cong ty I,Jué‘g trach nhiém htru han K, Chi nhanh Phu Quoc, thudc
Doan luat su Thanh pho H6 Chi Minh (C6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. NLQ1, sinh nam 1986; Dia chi: ép Bung G6i, xa C, huyén P, tinh Kién
Giang (C6 mat).

2. NLQ2, sinh nam 1981 (Ving mat).

3. NLQ3, sinh nam 1982 (Ving mat).

Cung dia chi: phuong K, quan D, Thanh phé Ha Noi.

- Ngueoi khdng céo: Nguyén don Ong Pdng Vian N va bi don Cong ty c6 phan
xay dung P.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ong Pong Vin N va ‘Ong Phan Tung L la nguoi dai di¢n theo
uy quyén dong thoi la nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Ong Pong Van
N trinh bay:

Ngay 02/4/2018, Cong ty co phan xdy dung P (goi tat 1a cong ty P) co ky
hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho Ong Pong Vin N véi noi
dung sau: Bén A (bén nhén coc) 1a Cong ty P do Ong Bd Vian L giam dbc lam dai
dién theo phap luat; Bén B (bén dit coc) 1a Ong Pong Vin N. Bén A chuyén
nhuong cho bén B 16 dat s6 D3 c6 dién tich 511,40m?, véi gia 5.400.000.000 dong;
phuong thire thanh toan bang chuyén khoan vao tai khoan cia Mai Thanh Céng tai
Ngan hang ABC (A Chau) - Phong giao dich Phii Qudc; Thoi gian thanh toan chia
lam 02 dot nhu sau:

- Dot 1 ngay sau khi hai bén ky hop dong dit coc, bén B dit coc cho bén A
s6 tién 2.000.000.000 dong;

- Dot 2 trong vong 30 ngay lam vi€c tinh tir ngay thanh toan dot 1, hai bén

cung ky hop dong chuyen nhuong sang tén tai phong cong chung, thi ben B thanh
toan tiép cho bén A s6 tién con lai 14 3.400.000.000 dong.



Hai bén cam két thira dat ghi trong hop ddng 1a dung sy that; dat hop phap
khong tranh chép, bén A chiu trach nhiém cac loai thué; Néu bén A khong chuyén
nhuong thi b01 thuong gap d6i s6 tién dat coc, truong hop do bat kha khang thi bén
A hoan tra tién coc; Néu bén B tu y huy hop d6ng hodc thanh toan cho bén A
khong dung thoi gian thi bén B mat toan b tién coc.

Ngay 02/4/2018, ong N da chuyen tién dat coc cho bén A 1a 2.000.000.000
dong Ngay 02/5/2018, 6ng N va dng L dén phong cong chimg thuc hién hop dong
chuyén nhu’ong Bén Ong L yéu cau cong chtng soan trudc hop dong giao cho ong
N ky, Iic ndy 6ng L ban viéc bo vé va noi khi nao dng N doc xong, thong nhét thi
dién thoai cho 6ng L. Sau khi 6ng N xem hop dong thi ndi dung khong ding voi
gia chuyén chuyén nhuong ghi trong hop ddng dit coc 5.400.000.000 dong ma thé
hién 14 100.000.000 ddéng va cac loai thué theo hop dong dit coc do bén A chiu
nhung lai ghi bén B chiju. Ong N c6 dién thoai cho dng L dén phong cong chimg dé
trao d6i diéu chinh va bo sung hop dong nhung 6ng L khong dén.

Ngay 03/5/2018, 6ng N da giri don dé nghi cho Cong ty P dé nghi 14h ngay
16/5/2018 hai bén c6 mat tai Van phong cong ching Nha nudc s6 2 (c6 dia chi sd
254 duong Nguyen Trung Tryc, khu phé 5, thi tran ‘Duong bong, huyén P, tinh
Kién Giang) dé giao két hop dong Ong N da cho dén hon 17h cung ngay nhung
dai dién ctia Cong ty P khong dén ma khong dua ra dugc 1y do chinh dang nao,
mic du d3 nhan duoc dién thoai va tin nhin cua 6ng N.

Ngay 17/5/2018, dong N da guri van ban cho Cong ty P va dng D6 Vin L véi
ndi dung vé viée Cong ty P khong dén thyc hién hop dong chuyén nhuong nhu da
ky két trong hop dong dit coc, ma khong coé bat ky 1y do chinh dang nao. Nhu vay,
Cong ty P di vi pham hop dong dit coc.

Nay 6ng N khoi kién Cong ty P yéu cau Toa an giai quyét: Huy hop dong
dat coc xac lap ngay 02/4/2018 dugc ky két gitta Ong Pong Vian N va Cong ty co
phan xay dung P. Budc Cong ty co phan xay dung P hoan tra cho dng N sb tién dat
coc 14 2.000.000.000 dong va boi thuong cho 6ng N sb tién 4.000.000.000 dong do
vi pham, téng cong 1 6.000.000.000 dong (Sau ty dong).

Ong D6 Van L la nguoi dai dién theo phdp ludt ciia bi don Céng ty ¢6 phin
xdy dung P, dong thoi éng la nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Vao ngay 02/4/2018 Cong ty c6 phan xdy dung P do ong lam dai dién va
Ong Pdng Vin N ¢6 ky hop ddng dit coc va nhan sd tién coc 2.000.000.000 dong
nhu 6ng N trinh bay 1a dung.

Theo hop doéng uy quyén sé cong chimg 3654.Quyén s6 02TP/CC-
SCC/HPGD ngay 01/3/2018 tai Phong cong chimg s6 2 tinh Kién Giang, thi
NLQ2 va NLQ3 da uy quyén cho 0ng L v6i tu cach 1a ca nhan thay mat NLQZ2,
NLQ3 thuc hién cac cong viéc thay cho nguoi chu sir dung dat lién quan dén
quyén va nghia vu d6i véi cac thira dat dugc néu trong hop dong iy quyén, chi
khong Gy quyén vai tu cach la nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty P House.

, Pong thoi vao ngay 10/01/2018 gita NLQ2, NLQ3 va Cong ty P c6 truc
ti€p ky hop dong phan phdi va méi gidi chuyén nhuong quyén str dung doi voi cac
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thira dat theo hop dong uy quyén sb cong chung 3654.Quyén sb 02TP/CC-
SCC/HPGD ngay 01/3/2018 tai phong cong chimg sb 2, tinh Kién Giang va quy
dinh day du cac ndi dung vé thuc hién cong viée ctia nguoi chu st dung dat nhu
chuyén nhuong, nhén dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Trong hop dong
phén phéi c6 bao gom ca phan dién tich dat 511,4m? thudc thira dat s6 683, to ban
d6 s6 45, toa lac tai ap P, xa C, huyén P do S¢ Tai nguyén va mdi trudng tmh Kién
Giang cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CL979036 ngay 05/01/2018.

Phia Cong ty P c6 hoi ¥ kién cua NLQ2 va NLQ3, khi c6 sy ddng ¥ caa NLQ2 va
NLQ3 phia Cong ty méi tién hanh nhan coc ctia dng N 2.000.000.000 dong. Cong
ty d3 quyét toan da cho phia NLQ2 va NLQ3.

Tuy nhién tai thoi diém hai bén ra Phong Cong ching s6 02 tinh Kién Giang
dé thuc hién hop dong chuyén nhuong theo nhu cam két tai hop dong dat coc do
khong dong y mot s6 ndi dung trong hop dong chuyén nhuong nén 6ng N khong
thue hién viéc ky hop ddng chuyén nhuong dat va phia Cong ty c6 moi ong N vé
Vin phong cong ty dé hai bén lam viéc nhung ong N khong dén. Nhiéu ngay sau
phia Cong ty co lién h¢ voi 6ng N dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong nhung
khong co két qua. Cong ty P co tinh than hop tac va thyc higén ding cam két, nen
d6i voi yéu cau khoi kién cua 6ng N vé viéc yéu cau COng ty P phai hoan tra s6
tién nhan coc 2.000.000.000 ddng va chiu phat coc 4.000.000.000 dong, tong cong
14 6.000.000.000 dong thi Cong ty P khong dong y.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQ2 va NLQ3 (vo NLQ2) trinh
bay: NLQ2 thong nhat véi y kién trinh bay cua Ong P Vin L vé viéc NLQ2,
NLQ3 c6 iy quyén cho anh Lan dé thuc hién viéc chuyén nhugng thira dat néu
trong hop dong dat coc voi Ong Pong Van N, khi dng L thay mat NLQZ, NLQ3 dé
chuyén nhugng dat cho nguoi khéc thi phai 1ay danh nghia Cong ty P de giao dich
vaong L Ia nguoi dai di¢n theo phap luét cua Cong ty P. Dbi voi sb tién dat coc
2.000.000.000 dong ctia Ong Pdng Vin N giao cho Cong ty P thi Cong ty da quyét
toan va giao du cho NLQ2, NLQ3.

NLQ2 va NLQ3 khéng c6 yéu cau doc 1ap va ciing khong tranh chip gi voi
Cong ty P va Ong Pong Vian N trong vu an nay. Viéc dng N da ky hop dong dat
coc nhung khi ra cong ching lai d6i y kién khong nhan chuyén nhugng nita thi
duong nhién mét tién coc.

Néu dng N vin mudn tlep tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen sur
dung dat thi NLQ2 va NLQ3 van dong ¥ ky hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat cho 6ng N theo gia chuyén nhuong 1a 5.400.000.000 dong nhu da thoa
thuan, nhung véi diéu kién dng N phai chuyén tra cho NLQ2, ba NLQ3 s6 tién con
lai 13 3.400.000.000 dong, phia NLQ2, NLQ3 s& giao dat cho 6ng N quan 1y va str
dung theo quy dinh cta phap luat.

Trong truong hop huy hop dong dit coc theo yéu cau ctua 6ng N thi NLQ2
va NLQ3 khéng dong v tra lai 80 tién coc 2.000.000.000 dong da nhan va khong
ddng v chiu phat coc theo yéu cau ctia 6ng N.

Tai phién toa so tham, Ong Phan Tung L 1a nguoi dai dién theo uy quyen
ctiia nguyén don Ong Pdng Van N giir nguyén yéu cau khoi kién cia Ong Dong
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Van N vé viée: Yeu cau Cong ty cd phan xay dyung P tra lai tjén coc 2.000.000.000
dong (Hai ty dong) va chiu phat coc 4.000.000.000 dong (Bon ty dong), tong cong
1a 6.000.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, Ong D6 Van L 1a nguoi dai dién theo phap luat cua
Cong ty co phan xay dung P khong dong y vdi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

* Ban én dan sy so tham so 2412019/DS-ST ngay 12 thang 11 nam 2019 ciia
Toa an nhan dan huyén P, tinh Kién Giang da xét xu, quyét dinh:

- Chép nhan mot phan yéu cﬁuqkhc”):i kién ciia Ong Pong Vian N vé& “Tranh
chap hop dong dat coc” vl Cong ty cd phan xay dung P.

Tuyén huy hop dong dit coc 1ap ngay 02/4/2018 dugc ky giita Cong ty ¢
phan xay dung P va Ong Pong Vin N.

Bugc Cong ty ¢ phan xay dung P phai c6 nghia vu tra lai cho Ong Pong
Vin N sb tién da nhan coc la 2.000.000.000 dong va chiu phat coc la
2.000.000.000 ddng, tong sd tién phai c6 nghia vu thanh toan cho Ong Pdng Vian
N 13 4.000.000.000 dong (Bén ty dong).

- Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ong Pdng Vin N vé
viéc bugc Cong ty cd phan xdy dyng P phai chiu phat coc s6 tién 2.000.000.000
dong (Hai ty ddng) trong tong s tién yéu cau phat coc 4.000.000.000 dong (Bbn ty
dong).

- Cong ty cb phan xay dung P co quyén khoi kién yéu cau NLQ2, NLQ3 tra
lai s6 tién da nhan 2.000.000.000 dong (Hai ty dong) thanh vu kién khéc.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé l1ai suat cham tra, an phi va quyén
khang céo theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 21/11/2019 Céng ty ¢ phan xay dung P c6
don khang céo yéu cau Toa an xem xét lai toan bd ndi dung ban &n so tham va xur
chap nhén toan b yéu cau khang céo ctia Cong ty cd phan xdy dung P. Stra ban an
s6 24/2019/DS-ST ngay 12 thang 11 nam 2019 ctia Toa 4an nhan dan huyén P theo
hudng khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ong Pdng Vian
N, dong thoi budc phia nguyén don 6ng N ¢o trach nhiém tiép tuc thuc hién hop
ddng dat coc dd ky két ngay 02/4/2018 véi Cong ty cd phan xay dung P.

Ngay 21/11/2019 6ng P6 Vin N ¢6 don khang cao va ngay 26/11/2019 6ng
Po Van N ¢ don khang cao bd sung. Vi nodi dung ong N y€u cau Toa an xem xet
chap nhén yéu cau khoi kién cua ong N budc Cong ty co phan xay dung P phai tra
cho Ong Pong Vian N s6 tién 2.000.000.000 dong (Hai ty dong) ma 6ng da dat coc
va bugc Cong ty co phan xdy dung P phai tra cho ong N sO tién phat coc la
4.000.000.000 dong (Bén ty dong), tong cong Cong ty co phan xdy dung P phai tra
cho Ong Pong Vian N 12 6.000.000.000 dong.

Tai phién toa phuc thim hom nay, phia nguyén don, nguoi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don da co y kién bang vin ban thay d6i noi dung khang cao rat yéu
mot phan cau khang cao cu thé yéu cau Toa an budc Cong ty co phan xay dung P
hoan tra cho 6ng N s tién dit coc 1a 2.000.000.000 dong va bdi thudng cho Ong
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Pdng Van N sb tién 2.000.000.000 dong (Hai ty dong) do vi pham, tong cong la
4.000.000.000 dong (Bén ty dong) va dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an
dan su so thAm.

Phia bi don khang céo van giit nguyén nodi dung khang céo va yéu cau Toa
an cap phtic tham stra ban an so tham. Luat su phia bi don c¢6 ¥ kién cho rang: T
khi giao dich hop dong dit coc dén nay phia bi don van ¢o6 ¥ chi 1a dong ¥ ky két
hop dong chuyen nhuong va khong vi pham, tire 1a khong c6 16i trong hop dong
dit coc vi 1an 6ng N 1am van ban dé nghj Ong L va Cong ty P dung 14 gio, ngay
16/5/2018 dén Phong cong chimg Nha nude s6 2 dé giao két hop dong chuyén giao
QSD dét theo quy dinh. Ong L dai dién Cong ty P thira nhan c6 nhan cac vian ban
do dng N giri nhung tai thoi diém dé hai bén ky két hop ddéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat trén theo thdng béo thi dng L c6 mit tai Phong cong chung s6 2
tinh Kién Giang. Nhung Ong N khong c6 mat; viéc Ong L c6 mat c6 gidy xac nhan
cua phong cong ching so6 2, ddng thoi 6ng L cung cip hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat ngay 16/5/2018 tai Phong cong chimg s6 2 tinh Kién Glang,
diéu d6 thé hién dng L da c6 mat theo thong bao ciia 6ng N. Ly do chua ky két hop
d6ng 1a do 151 cuia 6ng N. Boi vi; néu hai bén chwa thong nhét vé gia ca ghi trong
hop ddng thi hai bén c6 thé thuong lwong lai, cu thé 1a 6ng L c6 moi 6ng N vé
cong ty dé thoa thuan ky két hop dong lai va viéc dong thué TNCN, phi truéc ba,
1€ phi cong chimg va cac chi phi khac lién quan dén viéc chuyén nhuong, nhung
ong N cho rang dat cia NLQ2, NLQ3 va dét co6 quy hoach co sd y té nén khong
mudn mua nita. Trude khi dit coc ong N da biét thong tin dat do NLQ2, NLQ3
dung tén, 0ng L 1a nguoi duoe NLQ2, NLQ3 uy quyén nén Ong L du diéu kién dé
ky hop dong voi ong N. Do thay d01 hang ndm cua quy dat nén hién nay dat c6 quy
hoach co so y t& nhung cac bén van thyc hién chuyen nhuong sang tén duoc theo
quy dinh cua phap luat, do 6ng N khong tim hiéu trudc khi ky hop dong dit coc,
do d6 16i 1am cho hop dong khong thuc hién duoc thude vé 6ng N. Tir d6 khong
d6ng y theo yéu cau khoi kién cta 6ng N, dé nghi Toa 4n bac toan bd yéu cau cua
ong N, phia dng L khong dong v tra lai tién dat coc, va 6ng N da mat tién dit coc.
Dé nghi sira ban an sd 24/2019/DS-ST ngay 12 thang 11 nam 2019 cua Toa én
nhan dan huyén P theo hudng khong chip nhédn toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don Ong Pdng Vin N, ddng thoi budc phia nguyén don 6ng N co trach
nhiém tiép tuc thuc hién hop dong dit coc da ky két ngay 02/4/2018 véi Cong ty
c6 phan xay dung P.

Tai phi€n toa 0ng L cho rang I}éu ong N c6 y chi mua thi dng L s& giam gia;
con khong thi khong dong ¥ tra lai tién coc cho 6ng N. Boi vi 16i 1am cho hop dong
khong duogc ky ket 1a thudc vé 6ng N.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang néu quan diém vé viéc
tuan theo phap luat ciia Tham phan va nhimg ngudi tham gia té tung trong vu an tir
khi thu 1y vu an dén thoi diém nghi an tai phién toa phtic thim héom nay da tuén tha
ding cac quy dinh cia Bo luat td tung dan su.

Dé nghi huéng giai quyét vu an vé noi dung: Xét khang c4o cua don nguyén
ong Bong Van N va ong L dai dién Cong ty ¢0 phan xay dung P, nhan xét: Ngay



10/01/2018, NLQ2, NLQ3 va Cong ty ¢ phan xay dung P c6 hop dong phan phdi
va mdi gidi chuyén nhuong quyén sir dung dat d01 v6i 21 16 dat tai ap P, xa C,
huyén P, tinh Kién Giang, trong d6 co 16 dat sd 683, to ban dd 45, dién tich
511,4m? lién quan dén hop ddng dit coc. Pén ngay 01/03/2018, NLQ2 va NLQ3
tiép tuc ky hop dong uy quyén cho Ong P Vin L tai Phong Cong chtng s6 2 tinh
Kién Giang. Theo ndi dung quyén NLQ2, NLQ3 uy quyén cho 6ng L duoc toan
quyén quan ly st dung, thé chép, bao lanh, ting cho (huy ting cho), dat coc (huy
dat coc), chuyen nhuong (huy chuyen nhuong), cho thué, nhan tién dén bu giai toa,
dugc ky két cac don tir lién quan dén quyén su dung dat, thuc hién quyén va nghia
vu theo luat dinh dbi véi 11 16 dat tai ap Bén Tram, x4 C, huyén Phu Quoc trong
d6 c6 dat s6 683, to ban do sd 45 dién tich 511,4m? dang chip nhan Ong Pdng Vin
N. Vao ngay 02/4/2018 ong L dai dién Cong ty P va dng N ky hop dong dat coc
dé bao dam thuc hién hop dong chuyén do6i cong dat sb 683, to gidy do so 45, dién
tich 511,4m2 toa lac tai 4p P, xa C, huyén P, tinh Kién Giang v&i sd tién
5.400.000.000d, cung ngay 6ng N dit coc chuyén vao tai khoan cho Cong ty P
nhén 2.000.000.000d va hen sau 30 ngay bén dén Vin phong cong chimg dé ky
hop dong chuyen nhuong QSDD dat Pén ngay 02/5/2018, ong L dai dién CONg ty
P va dng N dén Phong chang chi s 2 tinh Kién Giang dé ky két hop dong chuyén
nhuong dat trén. Tuy nhién, hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat ghi gia
chuyén nhuong 13 100.000.000 dong thip hon gia trj thuc té ghl trong hop dong
dat coc va ong N phai chiu thué va 1& phi lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat khong dung theo thoa thuan trong hop dong dit coc, hai bén khong ky
két hop dong chuyen nhuong theo thoa thuan. Ong L dai dién Cong ty P moi 6ng
N dén Cong ty P dé trao doi va diéu chinh déng chuyén nhuong dat cho dung véi
dong dat coc, 6ng N khong dong ¥ cho rang chi thuong lugng tai Van phong cong
chtng s6 2, tinh Kién Giang. Sau d6, 6ng N 1am vin ban dé nghi Ong L va Cong ty
P dung 14 gid ngay 16/5/2018 dén Phong cong chimg Nha nudc sd 2 dé giao két
hop dong chuyén nhuong QSD dét theo quy dinh. Ong L dai dién Cong ty P thira
nhén c6 nhan cac véan ban do 6ng N gui nhu’ng tai thoi diém dé hai bén ky két hop
déng chuyén nhuong quyen st dung dt trén c6 mat 6ng N, khong c6 mat ong L tai
Phong cong chimg s6 2 tinh Kién Giang. Ong L cung cap hop ddng chuyén
nhuong dat ngay 16/5/2018 tai Phong cong ching s6 2 tinh Kién Giang, 6ng L
dugc ong Nguyen Van Hai uy quyén cho 0ng L chuyen nhuong cho 6ng Ch thira dat
s6 1737, to ban dd 45 dién tich 110,80m? toa lac tai 4p S, xd Duong To, huyén P,
tinh Kién Giang.

Tai cap phuc tham bi don Ong Pb Vin L dai dién Cong ty co phan xay dung
P cung cap vin ban trinh bay y kién ctia Céng chung vién Phi Quang L (Phong
cong ching sb 2 tinh Kién Giang) nay 1a Van phong Cong ching Nguyén Khanh,
xac nhan: Vao ngay 16/5/2018 6ng Phi Quang L 1a nguoi truc tiép nhan ho so cong
ching cua khach hang Nguyen Vin Hai ay quyén cho ong D6 Van Lan dén Phong
cong chimg sd 2 dé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi 173, ban
d6 sb 45 dién tich 110,80m? toa lac tai 4p S, xd Duong To, huyén P, tinh Kién
Giang v6i ngudi nhan chuyén nhuong 13 6ng Phan Vian Chién. Ong L va 6ng Ch



déu co6 mat tai Phong cong chimg s6 2 tinh Kién Giang dé ky két hop dong dat
trén.

Qua xem xét van ban xac nhan cua Cong chung vién Phi Quang L, thé hién
ong L dai dién Cong ty Co phan x@y dyng P c6 mat tai Phong cong ching s6 2 tinh
Kién Giang dé ky két hop dong chuyén nhugng QSD dat véi Ong Pong Vin N
ngay 16/5/2018 nhung khong thé hién lic 14 gio ngay 16/5/2018 6ng L c6 mit tai
Phong cong ching sO 2 dé giao két hop déng chuyén nhuong QSD dat véi Ong
Bong Van N. Do do 16i ctia 6ng L din dén hai bén khong ky két dugc hop dong
chuyen nhuong quyen s dung dat theo quy dinh. Cap so tham budc Cong ty o
phan xay dung P do Ong P4 Vin L dai dién tra lai cho Ong Pong Van N sb tién di
nhan coc 1a 2.000.000.0004d va phat coc 2.000.000.0004 1a c6 can cu.

Ong Phan Tung L dai dién theo quyén cua Ong Pong Vian ‘N da co don Xin
rat mot phan ndi dung rat khang céo khong yéu cau Cong ty cd phan xdy dung
Phiic Thinh House phat thém 02 ty dong (Cong ty cd phan xdy dyng P tra cho 6ng
N 02 ty dong dat coc va _phat coc 02 ty ddng). Do d6, d& nghi Hoi dong xét xir ghi
nhan va dinh chi mot phan khang c&o cta 6ng N.

Ngoai ra, ban an so tham quyét dinh huy bo hop déng dit coc ngay
02/4/2018 gitra Cong ty ¢ phan xay dung P va Ong Pong Vin N khong phu hop
boi, hop dong dat coc trén su viéc thoa thuan gitra cac bén, ong N dit coc s6 tién
02 ty dong cho Cong ty C6 phan xdy dung P do Ong Db Van L dai dién dé bao
dam giao két va thyc hién hop dong chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh. Do
do, cap so tham tuyén huy hop dong dit coc ngay 02/4/2018 giita Cong ty co phan
xay dung dia 6¢ Phtic Thinh va Ong Pong Vian N 1a khong phu hop va khdng ding
quy dinh cua phép luét.

Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat t6
tung, khong chip nhan khang ctia Ong P4 Vian L dai dién Cong ty c6 phan xay
dung P; Khong chap nhan khang cao cua Ong Pdng Vian N. Sira ban 4n dan su so
tham s6 24 ngay 12/11/2019 cta Toa 4n nhan dan huyén P theo phan tich trén.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra va cong
bo cong khai tai phién toa va can ctr két qua tranh luan, trén co s& xem xét day du,
toan dién cac ching ctr cua nguyén don, bi don va nguoi tham gia t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t tung: Nhimg ngudi c6 quyen loi va nghia vy lién quan gdm NLQ2,
NLQ3, khéng c6 don khang c4o nhung vang mat Toa an da téng dat hop 1¢ dén lan
thir hai. Nguyén don c6 nguoi dai dién theo quy dinh cua phap luat va da c6 don
xin xét xu vang mdt. Can cu khoan 2, 3 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy 2015, Hoi
d6ng xét xtr van tién hanh phién toa phuc tham xét xr vang mit cac duong su trén
1a phu hop véi phap luat.

[2] Nguyén don Ong Pong Vian N, nguoi dai dién theo uy. quyén Ong Phan
Tung L va bi don Ong B Vian L 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua Congty P
déu thira nhan: Ngay 02/4/2018 Coéng ty P do 6ng L giam dbc 1am dai dién theo



phap luat c6 ky hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng N, Lo
s6 D3, dién tich 511,40m2, thudc thira sd 683, to ban dd sb 45, toa lac tai ép P, xa
C, huyén P, tinh Kién Giang, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
CL979036 do S&¢ Tai nguyén va méi truong tinh Kién Giang cap ngay 05/01/2018,
v6i gia 5.400.000.000 déng. Pé dam bao thuc hién hop dong, ong N di dit coc
2.000.000.000 ddng, thong qua hinh thic chuyén khoan vao tai khoan sb
8888918888 tén Mai Thanh C tai Ngan hang ACB (A Chau) - Phong giao dich Phii
Quoc dong thoi c6 phiéu nhan dit coc, dng L va 6ng N ky tén ngay 02/4/2018. Sb
tién con lai 3.400.000.000 dong thi trong vong 30 ngay lam viéc tinh tir ngay thanh
toan dot 1 (ngay 02/4/2018), hai bén cung ky hop d6ng chuyén nhuong sang tén tai
Phong cong chimg, thi ong N thanh toan tlep cho Cong ty P. Can cu khoan 2 Piéu
92 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir xac nhan cac tinh tiét trén 13
su that.

[3] X€t ndi dung khang cao cua Cong ty P, Hoi dong X6t XU X6t thy ngay
02/5/2018 hai bén déu c6 mat tai Phong Cong chimg s6 2 tinh Kién Giang de ky
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, nhung giao két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat khong thuc hién duge.

Nguyén nhan theo 6ng N cho rang hop dong dit coc ngay 02/4/2014 thé
hién noi dung gia chuyén nhuong 5.400.000.000 dong va viéc dong thué TNCN,
phi trude ba, 1€ phi cong chimg va cac chi phi khac lién quan dén viéc chuyén
nhuong do Cong ty P chiu (BL 20-21), nhung trong hop dong chuyen nhuong do
Phong cong ching soan sin theo yéu cau ctia COng ty P thé hién gid chuyén
nhuong 100.000.000 dong va viéc dong thué TNCN, phi trudc ba, 18 phi cong
chtng va céc chi phi khac lién quan dén viéc chuyén nhuong do ong N chiu trach
nhiém n¢p (BL 08-09). Tr 6, dng N khong ky vao hop dong, ma yéu cau Cong ty
P chinh stra lai hop ddng theo thoa thudn ctia cac bén giong hop déng dat coc. Do
6ng L bo vé trude, 6ng N ¢d dién thoai cho 6ng L dé yéu cau chinh sira hop dong
nhung Cong ty P khong chinh stra nén ngay 02/5/2018 hop dong khong giao két
dugc. Pong thoi, ngay 03/5/2018 6ng N ¢ guri vin ban dén Cong ty P va ong L dé
nghi vao luc 14 gio ngay 16/5/2018 hai bén c6 mat tai Phong cong chimg s6 2 tinh
Kién Giang dé tiép tuc thuc hién viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat (BL 45). Pung 14 gio 6ng N c¢6 mat tai phong cong ching va ngoi doi
dén 17 gi0 nhung khong thdy 6ng L dén dé thuc hién viéc giao két hop dong, 6ng
N c6 nhan tin va goi dién thoai cho 6ng L (BL 124) nhung khong nhan duoc su
phan hoi tir Cong ty P, cling nhu 6ng L. Sau d6, dén ngay 17/5/2018, 6ng N tiép
tuc ¢6 van ban giri dén Cong ty P va 6ng L v6i ndi dung Cong ty P khong dén
Phong cong ching giao két hop dong nén ong N yéu cau cham dut hop dong dat
coc, yéu cau Cong ty P tra lai tién coc va chiu tién phat coc theo hop dong dit coc
va yéu cau Cong ty co y kién tra 10i trong thoi gian 05 ngay, néu Cong ty khong co
¥ kién gi thi 6ng N s& khai kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chap (BL 46).

Phia 6ng L thira nhén Cong ty P yéu cau Phong cong chimg s6 2 tinh Kién
Giang soan thao san hop ddéng chuyén nhuong quyén su dung dat vao ngay
02/5/2018 ghi gia chuyén nhuong 100.000.000 dong va ghi 6ng N phai chiu thué
va 1¢ phi lién quan dén viéc chuyén nhugng quyén st dung thira dit 1a dang, 6ng L
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c6 yéu cau 6ng N dén Coéng ty P dé diéu chinh lai mot sé diéu khoan trong hop
d6ng nhung 6ng N khong dén. P6i voi cac vian ban do 6ng N giri cho Cong ty P thi
Cong ty P, dng L déu nhan dugc cac vin ban ngay 03/5/2018 va ngay 17/5/2018
ctia 6ng N. Ngay 16/5/2018 dng L c6 dén Phong cong chimg s6 2 theo théng bao
ctiia 6ng N nhung khong gap ong N. Ong L cung cap hop dong chuyen nhuong dat
ngay 16/5/2018 tai Phong cong chung s6 2 tinh Kién Giang, ong L dugc Ong
Nguyen Van H 1ty quyén cho 6ng L chuyen nhuong cho 6ng Ch thira dat s6 1737, to
ban d6 45 dién tich 110,80m? toa lac tai ap S, xa D, huyén P, tinh Kién Giang. Tai
cap phuc tham 6ng L dai dién Cong ty c¢d phan xay dung P cung cip véan ban trinh
bay y kién ctia Cong ching vién Phi Quang L (Phong cong ching s6 2 tinh Kién
Giang) nay 1a Vin phong Céng chimg Nguyén Khanh, xac nhan: Vao ngay
16/5/2018 ong Phi Quang L 1a nguoi truc tiép nhan ho so cong chimg cia khach
hang Nguyen Van H uy quyen cho 6ng P6 Vin L dén Phong cong chimng s6 2 dé
hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat d6i v6i 173, ban dd s6 45 dién tich
110,80m? toa lac tai ap S, xa D, huyén P, tinh Kién Giang v6i nguoi nhan chuyén
nhuong 14 ong Phan Vian Ch. Ong L va 6ng Ch déu c¢6 mat tai Phong cong chimg
s6 2 tinh Kién Giang dé ky két hop dong dat néu trén. Tuy nhién day chi la 10i
trinh bay mdt phia cua 6ng L va xét van ban xac nhan ctia Cong ching Vvién Phl
Quang L ciing chi thé hién ngay 16/5/2018 0ng L ¢6 mat tai Phong cong ching sO
2 tinh Kién Giang dé ky két hop dong chuyén nhuong QSD déat voi dng Ch, chir
khong thé hién 14 gid ngay 16/5/2018 dng L c6 mat tai Phong cong ching s6 2 dé
giao két hop dong chuyén nhuong QSD dét véi Ong Pong Vian N. Do d6 15i cua
6ng L dan dén hai bén khong ky két dugce hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo quy dinh ctia phap luat.

Mait khac, xét nguén géc thira dat sb 683, to ban do sb 45, dién tich 511,4m?
toa lac tai ap P, x& C, huyén P, tinh Kién Giang 1a ctia NLQ2 va NLQ3 do S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh Kién Giang cap gidy ching nhan quyén st dung dat sd
CL 979036, ngay 05/01/2018 do NLQ2 dung tén.

Ngay 10/01/2018 gitra NLQ2, NLQ3 va Cong ty P ky hop dong phan phéi
va moi gioi chuyen nhuong quyén st dung d6i véi cac thira dat tir 666 dén 687, to
ban do s0 45, ap P, xa C, huyén P, tinh Kién Giang (BL 115-117), trong d6 c6 thura
dat s6 683 lién quan dén hop ddng dat coc. Theo d6 Cong ty P duogc quyen thay
mat NLQ2, NLQ3 phan phdi cac thira dat trong thoi gian 03 thang duoc quyén ky
hop ddng dit coc voi khach hang; S6 tién nhan coc d6i véi mdi hop dong khong
qua 2.000.000.000 dong. Nhung dén ngay 01/3/2018, tai Phong Cong chimg s6 2
tinh Kién Giang NLQ2, NLQ3 ky hop dong iy quyén cho Ong B§ Vian L duogc
toan quyén quan 1y sir dung, thé chip, bao lanh, ting cho (hiy ting cho), dat coc
(huy dat coc), chuyen nhuong (huy chuyen nhuong), cho thué, nhan tién dén bu
giai téa nhiéu thira dat, trong do co thira dat s6 683. Ong Do Van L con duge ky
cac don tir lién quan dén quyén sir dung dat, thuc hién quyén va nghia vu theo luét
dinh.

Nhu vay can ctr hop dong uy quyén ngay 01/3/2018 thi NLQ2, NLQ3 thé
hién ¥ chi uy quyén cho ¢4 nhan 6ng L cht khong uy quyén véi tu cach dng L 1a
dai dién theo phap luat cia Cong ty P dugc quyén nhan coc cling nhu thuc hién
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viéc chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi thira dat 683. Ngay 02/4/2018 dng
L dai dién COng ty P ky va nhén tién dét coc so tien 2.000.000.000 dong cua dng N
la khong dang theo su ty quyén cuia NLQ2, NLQS3.

Con theo 10 khai cua NLQ2, NLQ3 (tai but luc 89) 1a uy quyén cho 6ng L véi
tu cach Giam déc dai dién Cong ty P duoc quyén nhan coc cling nhu thue hién viée
chuyén nhu:ong quyén sir dung dat doi voi thira dat 683, to ban dd sé 45, dién tich
511,4m? va can cir theo hop dong phan phdi ngay 10/01/2018 gitta NLQ2, NLQ3 va
Cong ty P thi Cong ty P dugc quyén thay mat NLQ2, NLQ3 phan ph01 thira dat 683
chi trong thoi gian 03 thang (tir 10/01/2018 dén 10/4/2018). Do do, ngay 02/5/2018 va
16/5/2018 éng N va Céng ty P phai c6 mat tai Phong cong chimg dé tién hanh giao
két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thi di qua thoi han 03 thang néu trén.

Ngoai ra, 6ng N cho rang Cong ty P khéng phai 1a chi sur dung thira dat 633
nhung lai ky hop dong dat coc ngay 02/4/2018 va nhan tién dat coc sO tlen
2.000.000.000 dong dé chuyén nhuong thira dat 683 cho ong N la cb tinh che gidu
thong tin lam cho 6ng N tin tudng thira dat 683 thudc quyén st dung cia Cong ty P,
dén ngay 02/5/2018 tai Phong cong chimg s6 2 tinh Kién Giang thi 6ng phat hién trong
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi bén chuyén nhuong 13 NLQ2, NLQ3
chir khong phai Cong ty P. Do do, x¢ét thdy 6ng N ludn c6 thién chi mudn thuc hién
giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo diing ndi dung hop dong dat
coc. Nhung phia Cong ty P da khong co thién chi, gap mat 6ng N thuong lugng dé giao
két hop dong nén khong c6 can cir chap nhan yéu cau khang céo ctia Cong ty P.

[4] Xét ndi dung khang céo cta 6ng N yéu cau Cong ty P phai tra cho ong N
s6 tién dat coc 2.000.000.000 dong, sb tién phat coc 1a 4.000.000.000 dong, tong
cong 6.000.000.000 dong 1a khéng cd can ctr dé chap nhan, boi 18 theo diém e phén
IT trach nhiém ctia cac bén trong hop dong dat coc ngay 02/4/2018 quy dinh: Neu
bén A doi y khéng chuyén nhu’o‘ng ddt néu trén thi bén A sé phai dén gdp déi so
tién ma bén B da dat coc” . Nhu vy, ong N da dat coc cho bén Cong ty P la
2.000.000.000 ddng, nén sd tlen dén gap doi duogc hiéu 1a 4.000.000.000 dong
(Bon ty dong) Do do, Toa an cap so tham xur bugc COng ty P c6 nghia vu tra lai
cho 6ng N s tién 4.000.000.000 dong, trong d6 s6 tién nhéan coc 1a 2.000.000.000
ddng va chiu phat coc 1a 2.000.000.000 dong 1a ding quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién sau khi khang cao thi Ong Phan Ting L dai dién theo quyen cua Ong Dong
Vin N xin rat mot phan noi dung rat khang cao khong yéu cau Cong ty co phan
x@y dung P phat thém 02 ty dong (Cong ty cd phan xdy dung P tra cho Ong N 02
ty dong dit coc va phat coc 02 ty dong). Do do, Hoi dong xét Xt xét thdy can dinh
chi mot phan khang céo phat coc caa dng N d6i voi yéu cau khang céo phat coc 02
ty déng 1a phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

[5] Pi ! so tién dat coc 2.000.000.000 dong (Hai ty dong) thi sau khi
Cong ty P nhan s6 tién coc 02 ty dong tir ong N, Cong ty da quyét toan va giao lai
cho NLQ2 Va NLQ3 du sb tién 02 ty dong, NLQ2 va NLQ3 ciing thira nhan c6
nhan du s6 tién 02 ty dong tir CONg ty P. Tuy nhién, 6ng N va nguoi dai dién theo
iy quyén cua 6ng N 13 6 o6ng Lam cho rang Ong N chi giao két ky hop dong dat coc
v6i COng ty P va da chuyén sd tién 02 ty dong vao tai khoan Cong ty P, 6ng khdng
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biét chu sir dung dat that sy 1a NLQ2, NLQ3 ma tin tudng chi biét c6 Cong ty P
nén moéi dit coc dé dam bao cho viée giao két hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat voi Cong ty P, nén chi khoi kién yéu cau Cong ty P phai co trach nhiém
tra tién coc va chiu phat coc theo yéu cau khoi kién ctua 6ng N. Phia NLQ2 va
NLQ3 khong co yeu cau doc lap trong vu an va co y kién khong dong y tra tlen coc
va phat coc cho 0ng N, Cong ty P va Ong Db Vin L ciing khong ¢6 yéu cau phan
t6 hay yéu cau khoi kién doc 1ap dbi vai NLQ2, NLQ3 trong vu an nay vé viée doi
lai tién coc 02 ty ddng da giao cho NLQ2, NLQ3. Do d6, Toa an cap so tham tuyén
budc trach nhiém tra lai sé tlén coc 2.000.000.000 dc‘)ng va chiu phat coc
2.000.000.000 dong, téng sd tién 4.000.000.000 dong cho Ong Dong Van N la
thudc vé trach nhiém cua Cong ty c¢d phan xay dung P. Cong ty c6 phan xdy dung
P c6 quyén khoi kién yéu cau NLQ2, NLQ3 tra lai s6 tién d3 nhan 02 ty dong cia
Cong ty thanh vu kién khéac. Sau khi xét xir so tham cac duong su khong khang
c4o, Vién kiém sat khong khang nghi d6i v6i phan nay nén Hoi dong xét xtr khong
xem Xét.

Pbi véi ban an so tham tuyén huy hop dong dat coc lap ngay 02/4/2018
duogc ky két giira Cong ty ¢ phan xay dung P va Ong Pong Vin N. Theo dé nghi
ctia vi dai dién Vién kiém sat tai phién toa 13 c6 co so. Bdi 18, Hoi dong xét xir xét
thay hop dong dat coc 1a mot giao dich dan sy cu thé dé dam bao giao két va thuc
hién ky két hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat, do d6 6ng N dit coc sb
tién 02 ty dong cho Cong ty Co6 phan xay dung P do Ong P4 Vian L dai dién dé bao
dam giao két va thuc hién hop dong chuyen quyén sir dung dat theo quy dinh. Nhu
vy, cap so tham tuyén huy hop dong dit coc ngay 02/4/2018 gitta Cong ty cd
phan xay dyng P va Ong Pong Vian N 1a khong phu hop véi quy dinh ciia phap
luat.

Tt nhitng nhan dinh néu‘ trén nén trong khi thao luan va nghi an, Ho1 déng
x€t xur thong nhat chﬁp nhan dé nghi 9ﬁa vi dai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh
Kién Giang, khong chap nhén quan diém tranh luén cua Luét su V, ndi dung khang
cao cua Cong ty co phan xdy dung P va Ong Dong Vin N, dinh chi mot phan yéu
cau khang cao cua Ong Pong Vin N d6i véi sé tién phat coc 1a 2.000.000.000d
(Hai ty ddng) va stra ban an dan su so thdm ctia Toa an nhan dan huyén P, tinh
Kién Giang.

[6] V& an phi:

- An phi dan sy so tham:

‘ + Ong Pong Vian N khong phai chiu an phi so tham c‘iéi v6i mot phan yéu
cau khoi kién bugc Cong ty co phan xdy dung P tra lai tién coc 2.000.000.000
dong va phat coc 2.000.000.000 dong, tong cong 4.000.000.000 dong dugc chap
nhan.

Budc Ong Pong Vian N phai chiu an phi d6i v6i mot phan yéu cau khoi kién
khong dugc chip nhan s tién yéu cau phat coc 2.000.000.000 dong, cu thé s6 tién
an phi 1a 72.000.000 déng (Bay muoi hai triéu dong), duoc khau trir tién tam tng
an phi so tham dng N dd ndp 57.300.000 dong theo bién lai thu tién s 0003266
ngay 10/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén P, tinh Kién Giang. Nhu

12



vy, 6ng N con phai nop thém s6 tién 14.700.000 dong (Mudi bon triéu bay trim
nghin dong).
+ Budc Cong ty co phan xay dung P phai chiu an phi so tham ddi vi mot phan yéu

cau khoi kién ctia nguyén don dugc Tda an chdp nhan so tién 4.000.000.000 dong, cu thé sb
tién an phi 13 112.000.000d6ng (M6t trdm mudi hai triéu dong).

- An phi phac tham: Cong ty c0 phan xdy dung P phai ndp 300.000 dong va
Ong Bong Van N phai ndp 300.000 dong do ndi dung khang cao khong dugc chap
nhan.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308 va Piéu 309 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

. Apdung cae Dicu 116, 117, 118, 119, 328, 391 B9 luat dan sy néim 2015; khoan 2
Piéu 92 Bo luat t6 tung dan sy 2015; Piéu 26 va Diéu 29 Nghi quyet

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Khong chap nhan ndi dung khang cdo ctia Cong ty cd phan xay dung P.
- Khong chip nhan ndi dung khang cao ciia Ong Pong Vian N.
- Stra ban 4n dan su so tham sb 24/2019/DS-ST ngay 12 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Kién Giang.
Tuyén xu:
1. bDinh chi mét phan yéu cau khang cao cua Ong Pong Vin N d6i véi s6
tién phat coc la 2.000.000.000d (Hai ty dong).
2 Chap nhin mét phan yéu gﬁu khoi kién ctia Ong Pong Van N V& “Tranh chap
hop dong dat coc” voi Cong ty ¢o phan xay dung P.
Bugc Cong ty ¢ phan xay dung P phai c6 nghia vu tra lai cho Ong Pong
Vin N sb tién da nhan coc la 2.000.000.000 dong va chiu phat coc la

2.000.000.000 ddng, :[ong sq tién phai c6 nghia vy thanh toan cho Ong Bong Vin
N 14 4.000.000.000 dong (Bon ty dong).

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an cham tra sb tlen néu trén, thi nguoi phai thi hanh an con phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an s6 tién 13i theo mure 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 ctia Bo luat dan sy 2015.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ong Pong Vian N vé
viée budc Cong ty co phan x@y dyng P phai chiu phat coc s6 tién 2.000.000.000
dong (Hai ty dong) trong tong so tién yéu cau phat coc 4.000.000.000 dong (Bon ty
dong).

4. Cong ty cd phan xay dung P ¢6 quyén khéi kién yéu cau NLQ2, NLQ3 tra
lai s0 tién da nhan 2.000.000.000 dong (Hai ty dong) thanh vu ki¢n khac.
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5. V& 4n phi dén sy:
- An phi dan sy so tham:

Budc C)ng Pong Van N phai chiu an phi d6i v6i mot phan yéu cau khai ki¢n
khong dugc chap nhan s tién yéu cau phat coc 2.000.000.000 dong, cu thé sd tién
an phi 1a 72.000.000 d6ng (Bay muoi hai triéu déng), dugc khau trie tlen tam ung
an phi so tham dng N da ndp 57.300.000 dong theo bién lai thu tién s 0003266
ngay 10/7/2018 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén P, tinh Kién Giang. Nhu
vy, 6ng N con phai ndp thém sb tién 14.700.000 ddng (Mudi bdn triéu bay trim
nghin dong).

Bugc Cong ty c6 phan xay dung P phai chiu 4n phi so thim ddi vOi mot
phan yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc Toa an chap nhan sb tién
4.000.000.000 dong, cu thé so tién an phi 1a 112.000.000d0ng (Mot trim mudi hai
triéu dong).

- An phi dan su phuc tham: Budc Cong ty cd phan x@y dyng P phai nop
300.000 dong, khau trir tién tam ung an phi phuc tham do Ong PJ Vian L da nop
300.000 ddng theo bién lai thu tién s6 0006862 ngay 26/11/2019 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén P, tinh Kién Giang.

Budc Ong Dong Vin N phai nop 300.000 ddng, khau trir tién tam Gng an phi
phuc tham do 6ng H6 Minh Vuong da nop 300.000 dong theo bién lai thu tién sd
0006868 ngay 28/11/2019 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Kién
Giang.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy duoc sira d6i, bo sung; thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy dugc stra ddi, bd sung.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P;

- THA dan sy huyén P;
- Cac dqong su; o p
- Luu ho so vu an./. (Pad ky va dong dau)

Tran Ba Kha
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