TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH A Péc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH HAU GIANG

Ban &n sb: 36/2022/DS-ST.
Ngay: 28-9-2022.
VIv: Tranh chap hop dong cam c6
quyen sur dung dat. _
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH A, TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Thay Huong

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Phuéc Trung

2. Ong Nguyén Phat To

- Thw ky phién toa: Ong Huynh Hoang Tuan — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang.

- Dgi dign Vign kié:m sat nhan dan huygn Chau Thanh A, tinh Hgu
Giang tham gia phién toa: Ong Tran Van Tan - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Chau Thanh
A, tinh Hau Giang xet xtr so tham cdng khai vy an thu ly s6: 93/2022/TL.ST-DS,
ngay 17 thang 5 nam 2022 vé viéc tranh chap Hop dong cam co quyén st dung
dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so: 162/2022/QbXXST-DS ngay 13
thang 9 ndm 2022 gitra cac duong sy )

1. Nguyén don: Ba Nguyen Thi Ng; Dia chi cu tra: Ap Xéo C, x& Thanh X,
huyén C, tinh H.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Huynh D; Bia chi cu tra: Ap My Ph, xa
Hoa M, huyén Phung H, tinh H. C6 mat

2. Bi don: Ong H6 Vian T, ba trwong Thi T; Cung dia chi cu tri: Ap So Piia
B, x& Thanh X, huyén C, tinh H. (Xin vang)

3. Nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Céng Kh; bia chi cu
trd: Ap Xéo C, xd Thanh X, huyén C, tinh H. (Xin vang)

NQI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Nguyén Thi Ng, c6 ngudi dai dién theo uy quyén ong
Huynh D trinh bay: Vao thang 02/1996, ba Truong Thi T va ong Ho Van T ¢6 ¢6
phan dat tai 4p So Piia Bé, xa Thanh X cho ba Ng véi dién tich 05 cong tam 3
mét, gia 22 chi vang 24Kk, thoi han ¢b 03 nam tir thang 02/1996 dén thang 02/1999
s& chudc lai, tuy nhién dén thoi han nhung ba Tam, ong T khong chudc lai nén ba
Ng van tiép tuc canh tac. Bén thang 02/2000 do ba Ng canh tac dat thua 13, do
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chudt can pha nén ba Ng cho ba Lun va ba Quy con ba T thué dat lai cho dén nay.
Gia cho thué bao nhiéu ba Ng khéng nhé 16 vi di qua lau, gidy cho thué ciing da
bi chay, khi nha ba Ng bi chay vao nim 2000. Nay ba Ng khong c6 yéu cau gi ddi
Vvéi viée cho thué dit, ciing khong yéu cau gi vé dat. Trong vu an nay chi yéu cau
ba Truong Thi T tra lai sb vang da nhan khi c6 1a 22 chi vang 24k loai vang giao
dich tai dia phwong va xin rat lai yéu cau tinh 1ai suat, xin rat lai yéu cau khoi
kién ddi véi bi don 6ng HO6 Vian T do 6ng T da chét.

- Tai bién ban lay 1oi khai ctia duong sy ngay 20/6/2022 va ngay 19/7/2022
ba Truong Thi T trinh bay: Vao khoang nam 1996, do hoan canh kho khan vo¢
chdng ba c6 ¢ phan dat khoang 4.000m? dat ruong tai ap So Diia Bé, x4 Thanh
Xuén, huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang cho vo chong ba Nguyén Thi Ng,
Vvéi gid 22 chi vang 24k, hai bén c6 1am bién nhan viét tay, thoa thuan thoi han
chudc dat 1a 03 nam. Vo chong ba dd nhan du 22 chi vang 24k tir ba Ng va ciing
da giao dat cho ba Ng canh tac. Qua 03 nam thoa thuan, ba van chua co vang
chudc dat nén tiép tuc dé dat cho ba Ng canh tac. Sau d6 thi v chong ba da tra 22
chi vang 24k cho ba Ng dé chugc lai phan dat cb, ba khong nhé rd nam chudc dat,
hai bén khéng lam gidy to giao nhan Ve‘mg cling khong c6 ai ching kién, luc dé
chi c6 vo chong ba va ba Nguyén, cd vang thi tra va da xé bo giay cb dat. Nay ba
khong dong y tra 22 chi vang 24k cho ba Nguyén, do da tra du vang cho ba Ng
réi. Do gia yéu ba yéu cau xét xtr vang mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Cong Kh tai ban tu
khai ngay 15/8/2022 dng Kh trinh bay: Ong hoan toan thong nhat véi yéu cau
khoi kién caa vo 1a Nguyén Thi Ng va khong cé y kién bo sung.

* Tal phién toa:

- Pai dién theo ay quyén cua nguyén don, ong Huynh D trinh bay: Yéu cau
bi don ba Truong Thi T tra vang cam cd quyén sir dung dat 1a 22 chi vang 24k,
rat yéu cau tinh 1di suat va rat yéu cau khai kién déi vai bi don 6ng H6 Van Tam.

- Bi don ba Truong Thi T vang mat nén khong co6 y kién.

- Kiem sat vién phat bicu y kién ve viéc tuan theo phap luat to tung trong
qua trinh giai quyet vu an: Xac dinh viéc thu ly, hoa giai, thu thap chirng ct ciing
nhu tha tuc t6 tung tai phién toa cua Tham phan, Hoi dong xét xir 1a dung quy
dinh cta phéap luat, dam bao duoc quyén va loi ich hop phap caa duong su. Cac
duong sy chap hanh dung quy dinh.

Vé noi dung giai quyét vu an: Ap dung: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
biéu 35, Khoan 1 Diéu 39, Piéu 217, Diéu 273, Diéu, Diéu 227, Piéu 288 By
luat t6 tung dan su 2015; Pidu 106 Luat dat dai 2003, cac Diéu 166, 167 Luat dat
dai 2013; Cac biéu 122, 123, 131, 688 Bo luat Dan su 2015; Diéu 12 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi; Dé
nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan yéu cau khai kién ctiia nguyén don ba Nguyén
Thi Ng. Budc bi don ba Truong Thi T tra cho ba Nguyén Thi Ng va 6ng Pham
Cong Kh 22 chi vang 24k (vang cam cd quyén st dung dat). Pinh chi yéu ciu
tinh 14i sudt va yéu cau dbi véi bi don 6ng HO Van T do nguyén don di tu nguyén
rit yéu cau nay. Vé an phi: Puong su phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN
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Sau khi nghien clru cac tai lidu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
Toa hom nay, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

1] Xet vé quan hé phap luét va tham quyén giai quyét tranh chap: Gitra ba
Nguyen Thi Ng va ong Ho6 Vian T, ba Truong Thi T ¢6 thoa thuén va xéc 1ap hop
ddng cb dat rudng vao thang 2/1996. Nay, cac duong sy phat sinh tranh chip, nén
xac dinh quan hé phap luat dbi voi giao dich cua cac dwong sy 1a “Tranh chip
hop ddng cdm cb quyén s dung dat”, day 1a tranh chap thudc su diéu chinh cua
nganh ludt dan su va thudc tham quyén giai quyet cua Toa an. Do bi don c6 noi
cu tri tai huyén C, tinh H nén vu kién thudc tham quyén giai quyet cua Toa an
nhan dan huyén C theo khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Picu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 cua B0 ludt Té tung dan sy nim 2015,

[2] Vé tha tuc t6 tung: Day la hop ddng cam ¢ co d6i tuong 1a quyén st
dung dat, , tuy nhién hién dat do bi don dang quan ly canh tac, nguyén don yéu cau
khong tién hanh tham dinh do dac, do dbi tuong tranh chap hién khoéng con 1a
quyén sir dung dat nén viéc do dac 1a khong can thiét, hoi dong xét xur tiép tuc xét
xur theo thu tuc chung.

Bi don ba Truong Thi T ¢6 yéu cau xét xir vang mit nén cin ctr Dicu 227,
Piéu 228 B0 luit tb tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xur Vang mat bi don.

V& thoi hiéu: Can ct Diéu 615 B6 luat dan sy ndm 2015 quy dinh thoi hiéu
khoi kién ddi v6i hop dong 1a 03 nam tinh tir ngay quyén va loi ich bi xdm pham.
Can ctr 10i trinh bay cua dai dién nguyén don xac dinh thoi gian xdy ra tranh chap
12 nam 2005, tinh dén nay 13 da hét thoi hiéu khoi kién, tuy nhién trong sudt qua
trinh giai quyét vu an phia bj don khong yéu cau 4p dung thoi hiéu khoi kién theo
khoan 3, Diéu 150 BLDS 2015 quy dinh “thoi hiéu khaoi kién 1a thot han ma chua
thé duoc quyén khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét vu an dan su bao vé quyén
va loi ich hop phap bi xdm pham; néu thoi han d6 két thac thi mat quyén khoi
kién”. Bi don ba Truong Thi T la ngudi dugc huong 1o tur viée ap dung thoi hi¢u
co quyen yéu cau ap dung thoi hiGu khot kién, nhung trong sudt qua trinh giai
quyét vu an bi don khong yéu cau ap dung thoi hiéu. Do dé khong ap dung thoi
hi¢u khé1i kigén trong vu an nay.

[3] V& ndi dung tranh chap Nguon gbc dat cam cb 1a ctia ba Truong Thi T
va 6ng H6 Vian Tam, do cudc song kho khan nén ba Truong Thi T va 6ng Ho Vin
T c6 giao két thuc hién hop dong cam cd quyén s dung dat v6i ba Nguyén Thi
Ng, hai bén co lap thanh van ban Vlet tay “hop dong cd dat rudng vao thang
02/1996”, ba Ng c6 cung cip ban gbc gidy cam cd viét tay nhung da chay mot
phan ndi dung nén khong rd ndi dung thoa thuan giita hai bén do d6 co sé dé xem
x¢t danh gia chig cr 1a 101 khai nhan cua hai bén duong sy, theo d6 bi don ba T
thira nhan vao thang 2/1996 ba c6 cb cho ba Ng 04 cong dat rudng tam 16n (twong
duong 1.300m?/01 ¢6ng), v6i gia 22 chi vang 24K, thoi han ¢b 1a 03 nam, dat cd
tai 4p So Diia Bé, xa Thanh X, huyén C, tinh H, tai thoi diém giao dich bi don da
nhan du Vang va nguyén don da nhan dat canh tac.

Xét giao dich cdm c¢b quyén su dung dat gitra cac bén 1a chua dang quy
dinh cua phap luat. Theo quy dinh cua Piéu 106 Luat dat dai 2003, cac Piéu 166,
167 Luat dat dai 2013 va quy dinh cua phat luat vé dat dai thi nguoi sir dung dat
khong c6 quyén cam cd quyén st dung dat, nén giao dich gitta ba Ng véi ba

3


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2003-13-2003-qh11-51685.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx

Truong Thi T, 6ng Ho6 Van T 1a trai v6i quy dinh coa phap luét. Can cur vao cac
Diéu 122, 123, 131 Bo luat dan su 2015 xac dinh hop dong cam cd quyén sir
dung dat lap thang 02/1996 giita ba Nguyén Thi Ng, 6ng Pham Céng Kh véi ba
Truong Thi T, 6ng HO Van T 1a vo hiéu.

[4] V& giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: Theo quy dinh tai Diéu
131 B0 luat dan su 2015, thi giao dich dan sy vo hi¢u khong lam phat sinh, thay
d6i, chAm dit quyén va nghia vu ciia cac bén ké tir khi xac 1ap, cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban dau, tra lai cho nhau nhimng gi da nhan. Pdi v6i giao dich cua
cac duong su chi phat sinh quyén va nghia vu v6i nhau dbi voi sd vang 22 chi
vang 24K do ba Ng da giao cho dng Tam, ba Tam, ngoai ra cac bén khdng c6
phat sinh quyén va nghia vu dbi véi viéc giao nhan dat do bi don thira nhan gia
dinh bi don dang quéan 1y canh tic phan dat cAm cd tir nim 2001 dén nay, ba Ng
khong yéu cau xem xét giai quyét vé dat va hién cling khong quan 1y canh tac dat
cam cd nén khong c6 nghia vy tra dat.

[5] D01 v0i vang cam co: Qua trinh giai quyét vu 4n, ba Truong Thi T thira
nhan c¢6 cAm co quyén sir dung dat cho ba Ng vao nim 1996, va c¢6 nhan 22 chi
vang 24k tir ba Ng, 16i thtra nhan cta ba T 13 phu hop véi qua trinh dién ra giao
dich cAm ¢ quyén sur dung dat giita cac bén, ddy 1a tinh tiét, su kién rd rang
khong can phai chimg minh. Mit khac, cac nhan ching tai dia phuong biét viéc
ba Ng da nhiéu lan dén nha ba T yéu cau tra vang, ba T déu chi hira hen, tir d6
cho thdy yéu cau ctia nguyén don budc bi don tra 22 chi vang 24k 1a c6 co sO
chap nhan.

Ba T trinh bay cho rang da tra vang cb dat cho ba Ng, nhung khong nhé
thoi gian tra. Phia ba Ng khong thira nhan 161 trinh bay nay cua ba Tam, ba T
khéng dua ra dugc chirng cir chimg minh da giao tra du 22 chi vang 24k cho ba
Nguyén, can clr Piéu 91 Bo luat to tung dan sy thi duwong su cho r’fmg minh da
thuc hién nghia vu tra vang thi phai c6 nghia vu cung cap chimg ct, dua ra cin cir
phéap 1y dé chimg minh cho 15i trinh bay ctia minh 13 ¢6 cin cir va hop phap
nhung sudt qua trinh to tung ba T khong ching minh duge, do d6 10i trinh bay
ctia ba T 12 khdng ¢6 co s& chap nhan.

[6] D6i v6i thoa thuan Vé hop déng cho thué dat gilra cac duong sy thi cac
duong sy khong tranh chap vé van dé nay, do d6 Hoi dong xét xir khong dat ra
Xem xeét giai quyet d6i véi hop dong thué quyén st dung dat.

[7] Xét 161 dan dén hop dong v6 hiéu: Cac bén duong sy déu khong yéu cau
xem xét 16i nén khong giai quyet

[8] V& yéu cau tinh 14i suat Nguyén don xin rat lai d6i v6i yéu cau tinh 14i
sudt va rat lai mot phan yéu cau déi voi bi don ong Ho Van T do dng T da chét va
chi yéu cau mot minh ba Truong Thi T tra vang cam cd, xét ddy 1a y chi tu
nguyén cua nguyén don nén can ctr diém ¢ Piéu 217 Bo luat t6 tung dan sy, dinh
chi giai quyet yéu cau ndy cua duong su.

[9] Ve an phi: can ctr Pidu 147 Bo luat t6 tung dan sy 2015 va Diéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
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Ba Truong Thi T phai chiu la: 5.300. OOOdong/chl vang x 22 chi vang x 5%
= 5.830.000ddng, tuy nhién ba T 13 ngudi cao tudi dugc mién an phi theo quy
dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

1. Ap dung: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Khoan 1 Piéu 39,
Diéu 217, Diéu 273, Diéu, Diéu 227, Piéu 288 B0 luat td tung dan su 2015; Diéu
106 Luat dat dai 2003, cac Diéu 166, 167 Luat dat dai 2013; Cac Diéu 122, 123,
131, 688 Bo luat Dan sy 2015; Pidu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

2. Tuyén xtr: Tuyén bd hop dong cam cb quyén st dung dat gitta ba
Nguyén Thi Ng, 6ng Pham Cong Kh va ong HO Van T, ba Truong Thi T lap
thang 12/1996 la vo hiéu.

3. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Ng.

4. Bugc ba Truong Thi T co nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Ng, ong Pham
Cong Kh vang cam ¢ quyen su dung dat 1a 22 chi vang 24k.

5. Dinh chi yéu cau tinh lai suat va yéu cau budc bi don ong HO Van T tra
vang co dat do nguyén don xin rit mot phan yéu cau khai kién.

6. Vé an phi: Ba Truong Thi T phai chiu 5.830.000d0ng, ba T dwoc mién
an phi do 14 nguoi cao tudi theo quy dinh.

7. V& quyén khang cdo: Puong su c6 mit duoc quyén khang cao trong thoi
han 15 ngdy tinh tir ngdy tuyén 4an 28/9/2022; duong sy ving mit duoc quyén
khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc Ban 4n hodc Ban
an duoc niém yét hop 18 theo quy dinh.

8. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; Dicu 7 va
Diéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Noi nhgn TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S6 Tu phap tinh Hau Giang;

- Vién KSND huyén Chau Thanh A;

- Cong an huyén Chau Thanh A;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh A;

- Bi c4o, nhiing nguoi tham gia t6 tung khéc;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Thiay Huong
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