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- Thanh phdn Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién tda: Ong Duong Vian Hom

Cac Hoi tham nhdn dan:

1. Ong Phan Ngoc Loi
2. Ong Ha Baru Khanh

- Thw ky phién t0a: Ba VO Thi My Nhan - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Giong Riéng, tinh Kién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dén huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang
tham gia phién toa: Khong tham gia phién toa.

Trong ngay 28 thang 4 nam 2021 tai tru s Toa 4n nhan dan huyén Gidng
Riéng, tinh Kién Giang xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y s6: 262/2020/TLST-
DS ngay 16 thang 10 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong dan su vay tai san”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 48/2021/QDXXST-DS, ngay 01 thang 3
nam 2021 gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan Kién Long; dia chi tru s¢
chinh: S6 40-42-44 Pham Hong Théi, phuong Vinh Thanh Van, thanh phd Rach
Gia, tinh Kién Giang.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Tudn Anh - Chirc vu: Tong Giam
doc.

- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Vin Son - Chie vu: Giam ddc
phong giao dich s6 03 (theo giay uy quyén sé 249/UQ-NHKL ngay 01/3/2019, c6
mat)

Dia chi phong giao dich s6 03: khu phd Noi O, thi tran Gidong Riéng, huyén
Giong Riéng, tinh Kién Giang

2. Bi don:

2.1. Ba Lé Thi C, sinh nam: 1957 (vang mat)

2.2. Chj Lé Thij Kiéu Tr, sinh ndm: 1992 (ving mit)

Cung dia chi: ép Vinh Phu, xa Vinh Thanh, huyén Giéng Riéng, tinh Kién
Giang.
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NOQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 01/3/2019 qud trinh gidi quyét vu kién va tai
phién tda nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don 1a 6ng Tran Vin Son
trinh bay:

Vao ngay 05/12/2011 Ngan hang Thuong mai ¢6 phan (TMCP) Kién Long
da ky mot hop dong han murc cap tin dung s6 TH1386/HMCTD va mdt hop dong
tin dung ngan han s6 TH1386/HPTD v&i Ba Lé Thi C va Chi Lé Thi Kiéu Tr. Hop
d6ng thoa thuan nhu sau:

S tién vay gbc 1a 160.000.000 dong (mdt trim sdu muoi triéu dong), 13
suat 1a 2%f/thang, thoi han vay 1a 12 thang, ngay dén han 1a 05/12/2012. L&i suat
cho vay duoc diéu chinh 03 thang mot 1an va dugc tinh béng muc 14 suét tién gui
VND cua ky han 13 thang 14nh 14i cudi ky ctia Ngan hang TMCP Kién Long cong
thém 0,9%/thang. L&i suat qua han bang 150% l4i sut cho vay ngay trudc thoi
diém phat sinh ng quéa han. Hinh thic thanh toan: LAi vay tra 06 thang/lan, von vay
dugc tra vao ngay dén han cta hop dong.

Tai san thé chap bao dam no vay 1a quyén sir dung dat s6 D0721531 do Uy
ban nhan dan huyén Gidng Riéng cip ngay 19/10/1995 dién tich 27.840m* gém
cac thura dat so 388, 506, 527, 530, t& ban dd s6 05 toa lac tai 4p Vinh Phu, X3
Vinh Thanh, huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang do Ba Cding tén.

Ké tir ngdy vay dén nay ba C, chi Trchua thanh toan gbc va 1i cho Ngan
hang nén da vi pham hop ddng. Tinh dén ngay 28/4/2021 ba C, chi Trcon no Ngan
hang sé tién cu thé 1a:

- Gbc: 160.000.000 dong

- L4&i trong han: 38.494.080 dong.

- Tién 14i qué han: 473.848.000 dong.

- Tién phat cham tra 1i: 120.963.840 dong.

Tong cong goc va 1ai 1a: 793.305.921 dong (bay tram chin muoi ba triéu ba
tram 1é nam nghin chin trim hai muoi mét dong).

Ngay 28/4/2021 nguoi dai dién theo uy quyén cua ‘nguyén don 6ng Son co
don xin rat lai mot phan yéu cau khai kién 13 khong yéu cau ba C, chi Trphai tra sd
tién phat cham tra 13i 1a 120.963.840 dong (mdt tram hai muoi triéu chin trim sau
muoi ba nghin tdm trim bén muoi déng) va tién phat cham tra 14i phat sinh theo
thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén ngay thanh toan hét no.

Nay 6ng Son dai dién cho Ngan hang yéu cau Toa an giai quyet budc ba C,
chi Trphai thanh toan cho Ngan hang TMCP Kién Long sé tién goc va l4i tinh
dén ngay 28/4/2021 1a 672.342.081 dong (sau trim bay muoi hai triéu ba trim
bén muoi hai nghin khong trim tam muoi mot dong). Ngoai ra ba C, chi Trphai
tra 14i phét sinh theo hop dong da ky tir ngay 29/4/2021 dén khi thanh toan hét s6
ng cho Ngan hang. Trudng hop ba C, chi Trkhong tra no hodc tra khong hét ng
thi Ngan hang dé nghi xir Iy tai san ciia Ba Cdé dam bao thi hanh an.

Tai ban tw khai ngay 22/12/2020, bién ban hoa giai ngay 22/01/2021 qua
trinh giai quyét vu kién bi don Ba Lé Thi C trinh bay:

Ba Cthira nhan vao ngay 05/12/2011 ba va con ctia ba 1 Chi Lé Thi Kiéu Tr
c6 ky hop dong vay véi Ngan hang TMCP Kién Long, s tién vay gbc la
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160.000.000 dong (mdt tram sdu muoi triéu dong), lai suét 1a 2%/thang, thoi han
vay la 12 thang, ngay dén han 13 05/12/2012. Lai suit cho vay duoc diéu chinh 03
thang mot lan va duoc tinh bang muc 13i suét tién giri VND cta ky han 13 thang
lanh 13i cudi ky cua Ngan hang TMCP Kién Long cong thém 0,9%/thang. L&i suat
qua han bang 150% l&i suat cho vay ngay truéc thoi diém phat sinh no qué han.
Hinh thutc thanh todn: L3i vay tra 06 thang/lan, von vay duoc tra vao ngay dén han
cua hop dong

Pé bao dam cho hop dong vay Ba Ccé thé chap cho Ngén hang quyen su
dung dat s6 D0721531 do Uy ban nhén dan huyén Gidng Riéng cap ngay
19/10/1995 dién tich 27.840m? gdém cac thira dit s6 388, 506, 527, 530, t& ban dd
s6 05 toa lac tai 4p Vinh Phu, X4 Vinh Thanh, huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang
do ba dung tén.

Ba Cthira nhan hién nay ba va chi Trang con ng Ngan hang TMCP Kién
Long sd tién goc 1a 160.000.000 dong (mdt trim sau muoi triéu dong) va tién 1ai
phat sinh theo hop dong da ky véi ngan hang.

Nay Ba Cdong y tra cho Ngan hang s6 tién trén, nhung hién nay ba khong
c6 kha nang ma xin tra so tién goc cho Ngan hang va xin duoc mién tra 13i.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cdc tai liéu co trong hé so vu dn, dia dwoc tham tra tai
phién tdoa Héi dong xét xir nhén dinh:

[1] Vé t6 tung:

Ngan hang TMCP Kién Long khdi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba
C, chi Trphai thanh to&n ng theo hop dong tin dung da ky két, Ba Cva chi Trkhong
c6 ding ky kinh doanh nén quan hé tranh chap ctia vu 4n 1a “Tranh chap hop dong
dan su vay tai san” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B0 luat td tung dan su.

Bi don ba C, chi Trco noi cu trd tai huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang nén
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luit td tung
dan su thi vu 4n thudc tham quyén ciia Toa 4n nhan dan huyén Giong Riéng, tinh
Kién Giang.

Bi don ba C, chi Trda duoc Toa an triéu tip hop 18 dén 1an the hai nhung
vang mit khong c6 1y do nén Toa an dua vu an ra xét xir vang mat dbi véi bi don 13
phtl hop véi quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 B luat td tung dan su

[2] V& noi dung:

- Xét thdy vao ngay 05/12/2011 giita Ngan hang TMCP Kién Long va ba C,
chi Trda ky mot hop ddng han mirc cap tin dung va mot hop dong tin dung ngan
han. Dé bao dam no vay, Ba Cva chi Trda ky két véi Ngan hang TMCP Kién Long
mot hop dong thé chap quyén st dung dét c6 ching thuc cua co quan, té chic cd
tham quyén.

Tu nhing van dé néu trén cho thay hop dong hop dong han murc cap tin
dung, hop dong tin dung ngin han ma cac duong sy di ky két 1a hoan toan tu
nguyén, pht hop véi quy dinh tai Diéu 471 ctua Bo luat dan sy 2005. Do dé, céc
bén phai c6 nghia vu thuc hién ding hop dong da ky két.

- Xét hop dong han muc cép tin dung s6 TH1386/HMCTD va mot hop dong
tin dung ngan han s6 TH1386/HDTD ngay 05/12/2011: Thoi han vay theo thoa
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thuan 13 12 thang ké tir ngay 05/11/2011 dén ngay 05/12/2012, tinh dén nay da hét
tho1 han thuc hién hop dé)ng nhung ba C, chi Trkhong thanh todn n¢ cho Ngan
hang la da vi pham nghia vu thanh toan no da cam két. Can ctr theo quy dinh tai
khoan 7.1 Piéu 7 Hop dong tin dung ngin han s6 TH1386/HDTD ngay 05/12/2011
thi: “Kienlongbank c6 quyén co quyén khoi kién bén A (Bén vay von) theo quy dinh
phap luat khi bén A vi pham noi dung thoa thudn tai hop dong”. Do d0, Ngan hang
TMCP Kién Long khoi kién yéu cau ba C, chi Trthanh toan toan b ng goc va lai
tinh dén ngay 28/4/2021 13 ¢6 co SO chap nhén.
- Xét hop dong thé chap quyen su dung dat

Hop dong thé chap quyén str dung dat s6 TH1386/HPTC ngay 07/12/2011
d3 dugc Uy ban nhan dan x3 Vinh Thanh ching thuc vao ngay 09/12/2011 da
dam bao vé hinh thirc theo quy dinh tai Diéu 343 ctia Bo luat Dan sy 2005.

Gidy chimg nhan quyén st dung d6i véi cac dién tich dat da thé chép thudc
quyen sir dung cua Ba Cnén viéc Ba Csur dung gidy ching nhan quyén st dung
dat trén dé thé chap vay vbn ctia Ngan hang TMCP Kién Long 12 phu hop véi quy
dinh tai Picu 342, Picéu 715 Bo luat dan sy 2005. Do d6, hop dong thé chap
quyén sir dung dat giita Ngan hang TMCP Kién Long va Ba Cla hop phap lam
phat sinh quy€n, nghia vu cua cac bén thé chép..

Xét thiy vao ngay 05/12/2011 gitta Ngan hang TMCP Kién Long va ba C,
chi Trda ky mot hop dong han mirc cép tin dung va mot hop dong tin dung ngan
han. Pé bao dam no vay ba C, chi Trda ky két vi Ngan hang TMCP Kién Long
mot hop dong thé chap quyén st dung dét c6 chung thuc cta co quan, t6 chic cd
tham quyén.

Tt nhitng van dé néu trén cho thdy hop dong vay tin dung ma cac duong su
d3 ky két 1a hoan toan tuy nguyén, phu hop véi quy dinh tai Piéu 463 cua Bo luat
dan su. Do d0, cac bén phai c¢6 nghia vu thuc hién dung hop dong da ky két.

Ngan hang TMCP Kién Long khai kién yéu cau xu 1y tai san thé chap khi ba
C, chi Trkhong thuc hién nghia vu trd ng hoac khong thuc hién déy dua nghia vu tra
ng 1a ph hop véi quy dinh tai Piéu 721 B luat dan sy 2005 va khoan 1 Diéu 299
Bo6 luat dan su 2015 nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Vao ngay 28/4/2021 nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Son
¢ don xin rat lai mot phan yéu cau khai kién 1a khong yéu cau ba C, chi Trphai tra
s6 tién phat cham tra 13i 1a 120.963.840 dong (mdt tram hai muoi triéu chin tram
sau muoi ba nghin tdm trim bon muoi ddng) va tién phat cham tra 13i phat sinh
theo thoa thuan trong hop ddng tin dung cho dén ngay thanh toan hét ng. Xét thiy
viéc rt yéu cau trén ciia Ngan hang 13 hoan toan ty nguyén can dugc chip nhén,
nén Toa an dinh chi phan yéu cau trén cua Ngan hang.

Xét thy trong qua trinh giai quyét vu an ba C, chi Trdéu thira nhan ng va
dong y_tra cho Ngan hang so tién goc 1a 160.000.000 dong (mot traim sau muoi
triu dong) va xin dugc mlen tra 1ai do hién nay ba khong c6 kha nang. Xeét yéu
cau xin dugc mién tra tién 1ai ctia ba C, chi Trla khong c6 co s& chap nhan boi 1€
viéc khong thanh toan tién 14i lam anh huéng dén quyén lgi ciia Ngan hang.

TU co s&é nhan dinh va phan tich trén Ho1 déng xét xur nghi nén chép nhan
yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Kién Long budc ba C, chi Trphai tra cho
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Ngén hang s6 tién ca gbc va 1ai dén ngay 28/4/2021 14 672.342.081 dong (sau trim
bay muoi hai triéu ba trim bon muoi hai nghin khéng trim tim muoi mot dong) 1a
hoan toan phu hop.

Ké tir ngay Ngan hang TMCP Kién Long c6 don yéu cau thi hanh an néu ba
C, chi Trkhong tra du sd tién néu trén thi ba C, chi Trcon phai tra cho Ngan hang
TMCP Kién Long khoan tién 14i theo muc 13i suat théa thuan trong hop dong
tuong ung vaéi thoi gian chua thi hanh an.

Sau khi ban an c6 hi€u lyc phap luét thi hanh ma ba C, chi Trkhong thyc
hién dugc nghia vu tra no thi phia Ngan hang TMCP Kién Long ¢ quyén yéu cau
co quan thi hanh an huyén Gidng Rleng ké bién phat mai tai san thé chap theo quy
dinh Piéu 323 cta Bo luat dan su dé bao dam ng vay theo hop dong thé chép la
quyén sir dung dat s6 D0721531 do Uy ban nhan din huyén Gidng Riéng cap ngay
19/10/1995 dién tich 27.840m? gdém cac thira dat sb 388, 506, 527, 530, t& ban dd
s6 05 toa lac tai ap Vinh Phu, X3 Vinh Thanh, huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang
do Ba Cdtng tén. Ngan hang TMCP Kién Long cé trach nhiém tra cho ba C, chi
Trban goc gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén sau khi da nhan du tién.

[4] Vé an phi:

Ap dung Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su, diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2
Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa an:

Yéu cau ctia Ngan hang TMCP Kién Long dugc Toa an chap nhan nén Ngan
hang TMCP Kién Long khong phai chiu an phi dan su so thim. Hoan tra lai tién
tam Ung an phi di nop cho Ngan hang TMCP Kién Long la 14.589.000 ddong
(mudi bdn triéu nim trim tdm muoi chin nghin ddng) theo bién lai thu tién sd
0005551 ngay 16/10/2020 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Gidong Riéng, tinh
Kién Giang.

Ba Cla ngudi cao tudi nén duge mién ndp tién an phi theo quy dinh.

Chi Trang phai chiu 4n phi dan su so tham cO gid ngach trén so tién la
672.342.081 dong = {(400.000.000 dong = 20.000.000 dong) + (272.342.081 dong
X 4% = 10.893.683,2 dong)} = 30.893.683,2 dong, lam tron Ia 30.893.683 (ba
muoi triéu tAm trim chin muoi ba nghin sdu trim tdm muoi ba dong).

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 147; diém ¢ khoan 1 Piéu 217; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 266; Diéu
269; Piéu 271 Bo luat t6 tung dan su;

Diéu 342, Diéu 343, Diéu 715, Diéu 721 B9 luat dan sy 2005;

Khoén 1 Diéu 299, khoan 7 Diéu 323, Diéu 463; Dicu 466; Dicu 468 Bo luat
dan su 2015;

Piém ¢ khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xir:
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1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Kién Long
d6i véi Ba Lé Thi C, Chi Lé Thi Kiéu Tr.

- Budc Ba Lé Thi C, Chi Lé Thj Kiéu Tr phai thanh todn cho Ngan hang
TMCP Kién Long sd tién ca gbc va 1ai tinh dén ngay 28/4/2021 1a 672.342.081
ddng (sau trim bay muoi hai triéu ba trim bon muoi hai nghin khong trim tam
muoi mét ddng). Ngoai ra ba C, chi Trcon phai tiép tuc tra tién 14i phat sinh cho
Ngéan hang TMCP Kién Long theo muc 13i sut da thoa thuan cua hop dong tin
dung nodi trén tinh tir ngay 29/4/2021 cho dén khi thanh toan hét no cho Ngan hang.

- Binh chi mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Kién Long ddi
v6i Ba Lé Thi C, Chi Lé Thi Kiéu Tr 14 khong yéu cau ba C, chi Trphai tra sé tién
phat cham tra 1ai 1a 120.963.840 déng (mdt tram hai muoi tri€u chin tram sau muoi
ba nghin tdm trim bon muoi déng) va tién phat cham tra 14i phét sinh theo thoa
thuan trong hop dong tin dung cho dén ngay thanh toan hét no.

Ké tir ngay Ngan hang TMCP Kién Long c6 don yéu cau thi hanh 4n néu Ba
Lé Thi C, Chi Lé Thi Kiéu Tr khong tra di s6 tién néu trén thi ba C, chi Trcon phai
tra cho Ngan hang TMCP Kién Long khoan tién 13i theo murc 14i sut thoa thuan
trong hop dong twong (mg voi thoi gian chua thi hanh an.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luét thi hanh ma Ba Lé Thi C, Chi Lé Thi
Kiéu Tr khong thyc hién duoc nghia vu tra ng thi phia Ngan hang TMCP Kién
Long co quyén yéu cau co quan thi hanh an huyén Giong Rleng ké bién phat mai
tai san thé chap 1a quyén sir dung dat s6 D0721531 do Uy ban nhan dan huyén
Giong Riéng cap ngay 19/10/1995 dién tich 27. 840m’ gdm cac thira dat s 388,
506, 527, 530, t> ban d6 sb 05 toa lac tai ap Vinh Phu, x4 Vinh Thanh, huyén
Gic‘sng Riéng, tinh Kién Giang do Ba Lé Thi C dung tén. Ngan hang TMCP Kién
Long c6 trach nhiém tra cho ba C, chi Trban gdc gidy chiig nhan quyén sir dung
dat néu trén sau khi da nhén du tién.

2. Vé an phi:

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Kién Long tién tam tng an phi da nop la
14.589.000 dong (mudi bon triéu nim trim tam muoi chin nghin dong) theo bién
lai thu tién sé 0005551 ngay 16/10/2020 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén
Giong Riéng, tinh Kién Giang (do anh Pham Hoang Nam n¢p thay).

Ba Lé Thi C 1a nguoi cao tudi nén duge mién ndp tién an phi theo quy dinh.

Chi Lé Thi Kiéu Tr phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach la
30.893.683 (ba muoi triéu tdm trdm chin muoi ba nghin sau tram tdm muoi ba
dong).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguo1 duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢o quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat thi
hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Puong sy cO mit tai phién t0a c6 quyén lam don khang cao trong han ludt
dinh 1 15 ngay ké tir ngdy tuyén an l1a ngay 18/01/2021, duong su vang mat tai
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phién toa thi tho1 han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac duoc téng dat
hop 1€. ) )
TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND tinh;
- VKSND huyén;
- Thi hanh 4n huyén;
- UBND xa;
- Cac duong su;
- Luu;
Dwong Van Hom



