TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péjc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban én s6: 180/2021/DS-PT
Ngay 13-4-2021
VAv:“ Tranh chdp yéu cau tuyén bé hop
dong chayen nhuwong qayen sir dung ddt Vo
hiéu, yéu cau huy gidy ching nhdn quyen
s dung ddt, hop dong thé chap qayen /s
dung dat va hop dong vay tai sin” .

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Xuan Minh
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vian Hing
Ong Hoang Minh Thinh
- Thuw ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Lé Birc Anh - Thu ky Toa
an nhan dan cap cao tai thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Gia Vién - Kiém sat vién cao cap.

’ Ngéy 13 thang 4 nam 2021, tai tru s& Toa én nhén dén cap cao tai Thém}}
pho H6 Chi Minh, xét xtr phiic tham coéng khai vu an dan sy thu 1y s6
479/2020/TLPT-DS ngay 05 thang 10 nam 2020 vé viéc “Tranh chap yéu cau
tuyén bé hop a'ong chuyén nhuong quyen su dyung ddt vo hiéu, yéu cau huy gidy
ching nhdn qayen Su’ dung dat, hop dong thé chap quyen st dung ddt va hop
dong vay tai san”. Do Ban an dan sy so tham so: 20/2020/DS-ST ngay
11/8/2020 cua Toa an nhan dan tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 1473/2020/QDPT-DS ngay 03
thang 02 nam 2020, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi B, sinh nam 1955.

Cu trt tai: xa Tan My, huyén Buc Hoa, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Huynh Tuén K, sinh nim
1981. Dia chi: xa Long Cang, huyén Can Dudc, tinh Long An. (La nguoi dai
dién theo Uy quyén, Van ban uy quyén ngay 13/4/2018) (C6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1985.

Dja chi: Phuong 3, Quén 8, Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mit).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1990.

3.2. Ba Tran Thi R, sinh nim 1960.

Cung cu tra tai: xa Tan My, huyén Puc Hoa, tinh Long An.

3.3. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan QTVN

Dia chi tru sé: quan Hoang Kiém, Thanh phé Ha Nou.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Han Ngoc V — Tong Giam ddc.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Tran Thi Hoai T, sinh nam 1995. Cung
dia 9hi: ,Phu’(‘)’ng 25, quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh. (Van ban uy
quyén s6 59218.19 ngay 17/10/2019) (C6 mat).

3.4. Vin phong Cong ching VVN (trudc day 1a Phong Cong chimg sé B,
tinh Long An).

Dia chi: thj trAn Hau Nghia, huyén Duc Hoa, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap ludt:,CA)ng VVN — Trudéng Phong Cong ching
(C6 don ngay 08/02/2021 xin xét xr vang mat).

3.5. Van phong Cong chung LNM.

Pia chi: Ap Chanh, xa Ptric Lap Ha, huyén DPtrc Hoa, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong LNM — Truéng Vin phong.

3.6. Uy ban nhan dan huyén Dtrc Hoa, tinh Long An

Dia chi: O 7, Khu B, thi trAn Hau Nghia, huyén Buc Hoa, tinh Long An.

Nguwroi dai dién theo phap ludt: Ong Tran Van L — Cha tich.

3.7. S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Long An

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong V& Minh T — Giam déc.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Hitu G — Chuyén vién Vin

phong Dang ky dat dai thuoc So Tai nguyen va moi truong tinh Long An. (Van
ban uy quyén so 135/VPBKDBD-HCTH ngay 24/02/2020).

NOI DUNG VU AN:

*Trong cdc don khoi ki¢n ngay 11/4/2018, ngay 22/8/2018 va trong qua
trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la ba T ran Thi B Va nguoi dai dién hop phdp
ciia nguyén don la éng Huynh Tudn K trinh bay:

Vao ngay 09/5/2017, ba B co vay cua ba Nguyén Thi Kim L sé tién
100.000.000 dong, 13i suat 01%/thang, thoi han vay la 05 nam. Hai bén thoa
thuan moi thang, ba B tra cho ba L 1.000.000 dong tién 13i theo muc 1ai suat
01%/thang va dén cudi nam mdi nam thi ba B tra cho ba L 20.000.000 dong tién
ng goc, tra trong thoi han 05 ndm thi hét ng. Bé dam bao khoan vay trén, ba L
yéu cau ba B dén Vién phong Cong ching LNM ky Hop ddng thé chap quyén sir
dung hai thtra dat s6 406, dién tich 1.145m?, loai dat BHK va thira s6 430, dién
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tich 148m? loai dat ONT, thudc to ban do s6 21, toa lac tai xa Tan My, huyén
Puc Hoa, tinh Long An do ba B dung tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat
do UBND huyén Btrc Hoa cép cho ba Tran Thi B ngdy 26/4/2002. Loi dung ba
B khong biét chit nén ba L lira ba ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
hai thira dat trén. Sau do, _thdng qua nguoi quen, ba B phat hi¢n ba da ky Hop
dong chuyen nhuong quyen su dung hai thira dat s6 406 va 430 chir khong phai
Hop ddng thé chap quyén st dung dat nhu ba L da noi.

Nay ba B khoi kién yéu cau Toa an giai quyét van dé sau:

1. Yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap
giita ba Tran Thi B va ba Nguyén Thi Kim L do Van phong Cong chimg LNM
cong chung ngay 09/5/2017 d6i v6i hai thira dat s6 406, dién tich 1.145m?, loai
dat BHK va thta sb 430, dién tich 148m?, loai dat ONT, thudc td ban d6 sb 21,
toa lac tai xa Tan MY, huyén DPtrc Hoa vai vo hiu.

2. Yéu cau hity viéc cap nhat bién dong tur ba Tran Thi B sang cho ba
Nguyén Thi Kim L do Vin phong Ping ky . dat dai tai huyén Dtrc Hoa thuc hién
ngay 11/5/2017 trén Gidy chting nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhén dan
huyén Pirc Hoa cap cho ba B ngay 26/4/2002 dbi voi hai thira dat s6 406, 430
noi trén.

3. Ba Tran Thi B dong y tra cho ba Nguyén Thi Kim L 100.000.000 dong
tién ng gbe va tién 14i phat sinh tir hop dong vay tai san.

Ngay 19/6/2020, 6ng Huynh Tuin K 13 nguoi dai dién hop phép cua
nguyén don c6 don khdi kién bo sung yéu cau hay Hop dong thé chap quyén sir
dung dat xac lap gitta Ngan hang TMCP QTVN véi ba Nguyén Thi Kim L do
Phong Cong chung s B (nay 1a Vian phong Coéng chimg VVN) cong chimg
ngay 22/6/2017 d6i v4i 02 thira s 406 va 430 noi trén.

*Bj don la ba Nguyeén Thi Kim L:

Ba L da duoc triéu tap hop 1€ lan tht hai ma van cb tinh Véng mat nén Toa
an 1ap Bién ban vé viéc khong tién hanh hoa giai dugc theo quy dinh tai khoan 1
biéu 207 cua B luat To tung dan sy nam 2015.

Do bi don la ba Nguyén Thi Kim L da duogc tri¢u tap hop 1€ lan thir hai
ma van vang mdt nén Toa an ti€n hanh xét xur vang mat ba L theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 227 cua B0 luat To tung dan sy ndm 2015.

*Nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan la ba Trdan Thi R (c6 yéu cau doc
ldp) trinh bay:

Ba R va ba Tran Thi B 1a con cta 6ng Tran Van T (chét nam 2014) va ba
Nguyén Thi C (chét nam 1999). Ngudn gbc thira s6 430, loai ¢t ONT, thudc to
ban do sb 21, toa lac tai x3 Tan MY, huyén Ptrc Hoa, tinh Long An la cia ong T
va ba C @ lai. Lac sinh thoi, 6ng T va ba C ¢6 ting cho ba R mot phan dat c6
kich thudc ngang 06 x dai 13,6m thugc mot phﬁn thtra s6 430, con phﬁn dién
tich con lai ctia thira s6 430 thi 6ng T va ba C ting cho ba B. Tuy nhién, do phan

3



dat c6 kich thudc ngang 06 x dai 13,6m khong tiép giap véi 16i di cong cong nén
khong thé tach ra thanh mot thira méi. Do d6, ba R dé cho ba B ding ky ké khai
va duoc cép Gidy ching nhan quyén sir dung toan bo thira sé 430 nhung trén
thue t& ba R 13 ngudi truc tiép quan 1y st dung dé 1am chudng nudi bo. Do ba B
chuyén nhuong toan bo thira s6 430 cho ba L nén nay ba R c6 yéu cau doc lap
nhu sau:

1. Yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét xac 1ap
giita ba Tran Thi B va ba Nguyén Thi Kim L do Van phong Cong chimg LNM
cong chimg ngay 09/5/2017 d6i v6i hai thira dat s6 406, dién tich 1.145m?, loai
dat BHK va thira s6 430, dién tich 148m? loai dat ONT, thudc to ban dd sb 21,
toa lac tai xa Tan My, huyén Buc Hoa, tinh Long An véi vo hiéu.

2. Yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan
huyén Dtrc Hoa cip cho ba Tran Thi B ngay 26/4/2002 d6i véi phan dat co kich
thudc ngang 6m x dai 13,6m thudc mot phan thira s6 430, loai dat ONT, thudc
to ban do sb 21, toa lac tai x3 Tan MY, huyén Ptrc Hoa, tinh Long An.

3. Yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dét do,ﬁy ban nhan dan
huyén Due Hoa cap cho ba Nguyen Thi Bé L doi voi phén dat ngang 6m x dai
13,6m thugc mot phan thira 430 noéi trén.

4. Cong nhan cho ba R duoc quyén sir dung dat dbi véi phan dat co kich
thudc ngang 6m x dai 13,6m thudc mot phan thira 430 noi trén.

Ngay 03/3/2020, ba R c6 don rit toan bd yéu cau doc 1ap noi trén.

*Ba Trdn Thi Hoai Thu la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia Ngan hang
Thieong mai c6 phan QTVN (c6 don yéu cdau doc Idp) trinh bay: Ngay
20/6/2017, Ngan hang TMCP QTVN () — Chi nhanh Quén 2, Thanh phd Ho Chi
Minh ¢6 ky két voi ba Nguyén Thi Kim L Hop dong tin dung s6 0373.HPTD.
604.17. Theo d6, Ngan hang TMCP QTVN cho ba L vay s tién 760.000.000
dong, muc dich la dé mua nha dat; thoi han vay 1a 30 thang ké tir ngay giai ngan;
1ai suat vay: Ap dung tai thoi diém giai ngan la 11,39%/nam. Lai suat nay s€
dugc Ngan hang TMCP QTVN cha dong diéu chinh 03 thang/lan bang 14i suat
co s& + bién dg 3,79% phu hop véi cac quy dinh ctua phép luat, Ngan hang Nha
nude Viét Nam va chinh sach ciia Ngan hang TMCP QTVN tai tung thoi ky; tra
ng gbc va lai hang thang.

Pé bao dam cho khoan vay trén, ba L da thé chap cho Ngan hang TMCP
QTVN hai thira dat s6 406, dién tich 1.145m?, loai dat BHK va thira s6 430, dién
tich 148m?, loai dat ONT, thudc td ban dd sd 21, toa lac tai xd Tan MY, huyén
buc Hoa, tinh Long An do UBND huyén Buc Hoa cap cho ba Tran Thi B ngay
26/4/2002, Van phong Bang ky dat dai tai huyén buc Hoa da cap nhat bién
dong trén Gidy chung nhan quyen st dung dat tir ba B sang cho ba L ngay
11/5/2017 véi 1y do ba B chuyén nhuong hai thira dat sé 406, 430 ndi trén cho
ba L.



Khi dén han thanh toan gdc va 1ai ctia khoan vay, ba L di vi pham nghia
vu thanh toan ddi véi Ngan hang TMCP QTVN. Tinh dén ngay 30/5/2019, ba L
con no Ngan hang TMCP QTVN tong cong sd tién 401.888.686 dong gom:
374.538 dong tién ng gbc va 27.350.686 dong tién no 14i qua han. Nay Ngan
hang TMCP QTVN c¢6 yéu ciu doc 1ap, Ngin hang yéu cau ba L tra s tién
401.888.686 dong. Truong hop ba khong tra ng hodc tra khong hét no thi Ngan
hang TMCP QTVN dé nghi co quan ¢ thAm quyen lam thu tuc k& bién, phat
mai tai san thé chip 1a quyén st dung hai thira dat s6 406, 430 ndi trén dé thu
héi no.

*Ong VVN la nguoi dai dién theo phdp ludt cua Van phong Cong ching
VN trinh bay (theo Van ban so 64/CV-VPCC ngay 23/7/2020):

Vao ngay 22/6/2017, ba Nguyén Thi Kim L da dén Vin phong Céng
ching VVN yéu cau cong chimg Hop dong thé chap voi Ngan hang TMCP
QTVN — Chi nhanh Sai Gon, cu thé:

- Thura dat s 1036, to ban d6 sb 20, toa lac tai ép Lap Thanh, xa Hoa
Khanh Tay, huyén Btrc Hoa, tinh Long An.

- Thura dat sb 406, 430, t& ban d6 s 21, toa lac tai xa Tan MY, huyén Duc
Hoa, tinh Long An.

Khi dén cong chung, ba L da xuat trinh day du gidy to can thiét (ban
chinh), da nghe cong ching vién giai thich o vé noi dung trong Hop dong va da
ddng v ky tén vao Hop dong trudc mit Cong chimg vién, dong thoi phia bén
nhan thé chap da ky trudc vao Hop dong dung véi chit ky mau da ding ky tai
Phong Cong chimg s6 4 tinh Long An. Vi vay, cac Hop dong 6i trén da duogc
thue hién dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Van phong Cong
chtng dé nghi Toa an nhan déan tinh Long An xem xét, giai quyét vu viéc trén
theo dung quy dinh ctua phép luat.

*Ong LNM la nguoi dai dién theo phap ludt cua Van phong Cong ching
LNM trinh bay (theo Van ban so 13/CV-VPCC ngay 03/7/2020):

Ngay 09/5/2017, Van phong Cong ching LNM c6 tiép nhan yéu cau cong
ching hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitra ba Tran Thi B va ba
Nguyen Thi Kim L d6i v6i quyén sur dung dat tai cac thira dat s6 406, 430, to
ban d6 so 21, toa lac tai xd Tan My, huyén Pirc Hoa, tinh Long An theo Gidy
ching nhan quyén sit dung dat s6 T 491407 do UBND huyén Ptc Hoa, tinh
Long An cap ngay 26/4/2002. Theo hd so luu trit tai Vian phong, cac bén da
cung cap Chtng minh nhan dan, Gidy xac nhan tinh trang hon nhan ctia ba Tran
Thi B, Gidy ching nhan quyen su dung dat Trich lyc ban db dia chinh thira so
406, 430 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Cong ching vién tiép
nhan ho so 1a cong ching vién Lé Thanh Dy, hién nay khong con cong tac tai
Vién phong Cong ching LNM nira.

Vian phong Cong chimg xac dinh khong c6 yéu cau gi lién quan trong vu
an, cting khong c6 quyén loi hay nghia vu gi trong vu vi¢c tranh chap nay. Van
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phong Cong chung d& nghi Toa 4n nhan dan tinh Long An xem xét, giai quyét
vu an trén dang quy dinh cua phap luat.

*Ong Tran Vin Lanh — Chu tich Uy ban nhan dén huyén Durc Hoa trinh
bay Theo hd so luu trix vé viée cp glay ching nhan quyén st dung dat cho ba
Tran Thi B (ndm 2002) va ba Nguyén Thi Kim L (nim 2017) thé hién ngudn
géc thira dat s6 406, 430, thudc to ban do sb 21 toa lac tai x3 Tan MY, huyén
Puc Hoa, tinh Long An 13 ctua ba L nhan chuyén nhuong ctia ba B vao nim
2017.

Ngay 26/4/2002, UBND huyén Dtrc Hoa cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung hai thtra dat sb 406, dién tich 2.047m?, loai dit Vuon va thira sb 430, dién
tich 148m?, loai dat Tho cho ba B véi tong dién tich 13 2.195m?, thudc to ban dd
s6 21 toa lac tai x3 Tan My, huyén Puc Hoa, tinh Long An. Viéc cap Giay
chtng nhan quyén st dung hai thira dat sé 406, 430 cho ba B duoc thuc hién
theo trinh tu, th tuc cap gidy lan dau. Trong thu tuc ho so cdp gidy ching nhan
cho ba B di dugc UBND cép x3 noi c6 dat xac nhan vé thoi gian st dung dat tir
nam 1955, nguon goc dat 1a ciia cha me dé lai.

Pén ngay 18/5/2015, ba B chuyén nhugng cho ba Pao Thi Thu Thuy
902m23 thuéc mot phan thiura s6 406 noi trén nén tong dién tich con lai cua hai
thira s6 406 va 430 1a 1.293m>.

Pén ngay 09/5/2017, ba B qhuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Kim L toan
bo dién tich con lai ctia hai thira s6 406 va 430 1a 1.293m?.

Pén ngay 11/5/2017, Chi nhanh Van phong Ping ky dat dai tai huyén
Puc Hoa cap nhat bién dong tir ba Tran Thi B sang cho ba Nguyén Thi Kim L
trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén Pic Hoa
cap cho ba B ngay 26/4/2002 dbi véi hai thira dat sé 406, 430 noi trén.

*Ong Nguyén Hitu Guong la nguoi dai dién theo iy quyén cia S¢ Tai
nguyén va méi truong tinh Long An trinh bay: Ba Tran Thi B duoc UBND
huyén Pac Hoa cip Gidy ching nhian quyén sir dung dat s T 491407 ngay
26/4/2002 d6i voi thira dat s6 406, 430, thudc to ban do sb 21, toa lac tai xa Tan
My, huyén Btrc Hoa, tinh Long An.

Thang 5 nam 2017, ba Tran Thi B lap hop déng chuyén nhugng quyén st
dung dat doi vé&i cac thira dat néu trén cho ba Nguyén Thi Kim L, dugc Vian
phong Cong chimg LNM céng ching s6 1224, quyén so 02/207-TP/CC-
SCC/HDGD ngay 09/5/2017.

Xét thay hd so dy du, hop 16 theo quy dinh cta Luat Dat dai naim 2003 va
cac van ban hudng d?ln thi hanh, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai tai
huyén Dirc Hoa da tlep nhan, giai quyet ho so va thyc hién chinh Iy sang tén trén
Gidy chtmg nhan quyén sir dung dét cua ba Tran Thi B cho ba Nguyén Thi Klm
L vao ngay 11/5/2017 la ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai.



Do bi don da dugc triéu tap hop 1 lan thir hai ma van c6 tinh vang mat
Toa an 1ap Bién ban vé viéc khong tién hanh hoa giai dugc theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 207 cua B9 luat T6 tung dan sy nam 2015.

~Do ,bj don 1a ba Nguyén Thi Kim L da du;gc tri¢u tap hop I¢ lan th(r hai
ma van vang mat nén Toa an tién hanh xet xr vang mét ba L theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 227 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Nhan théy, tai phién toa 80 tham, ong Huynh Tuin K 1a nguoi dai dién
hop phap ctia nguyén don — ba Tran Thi B gilt nguyén yéu cau khai kién.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Tran Thi R rat toan bd yéu
cau doc lap.

Ba Tran Thi Hoai Thu la nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang TMCP
QTVN (Ngéan hang ) khong rat yéu cau doc 1ap.

Ngoai ra, cac duong su c6 mit trinh bay thdng nhat véi Manh trich do dia
chinh s6 167-2020 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Pac Hoa
do v& va duyét ngay 13/5/2020, dong thoi dé nghi Hoi dong xét xtr so tham ap
dung gia theo Chung thu thim dinh gia s6: 678.2020.VT.HS ngay 25/5/2020 cia
Cong ty Co phan tham dinh gia Viét Tin dé xét xu.

Tai ban 4n dan sy so tham s0 20/2020/DS-ST ngay 11/08/2020 cia Toa
an nhan dan Tinh Long An da quyét dinh:

Can ctr cac Piéu 26, 34, 37, 39, 157, 158, 161, 162, 165, 166, 244 cua Bo
luat T tung dan sy ndm 2015; Can ci Diéu 32, 34 cua Luat T tung hanh chinh
nam 2015; Can ci cac Diéu 100, 202, 203 cta Luat Pat dai nam 2013; Cén ct
cac Diéu 129, 471, 474 caa Bo luat Dan sy nam 2005; Cin ct Diéu 95 cia Luat
T6 chure tin dung nam 2010. Can ct khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam
2015; cac Diéu 26, 27 cia Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/ 12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va s dung an phi va 1€ phi Toa én,

Tuyén x1:
L Chép nhén yéu cau khoi kién cua ba‘l,Trén Thi B vé viéc yéu cau tuyén
bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hi¢u.
~ Tuyén bd Hop dét}g chuyén nhugng quyén sir dung dat xac 1ap giita ba
Tran Thi B va ba Nguyen Thi Kim L do Van phong Cong ching LNM cdng
chung ngay 09/5/2017 d61 vo6i hai thira dat s6 406, dién tich do dac thuc ¢ la
1.,121m2, loai dat BHK V§1 th’ﬁ’a sO 430, dién tich do dac thuc té 1a 148m?, loai
dat ONT, thudc to ban d6 so6 21, toa lac tai xa Tan M¥, huyén Buc Hoa, tinh
Long An véi vo hi€u.
(Theo Manh trich do dia chinh 167-2020 do Chi nhanh Van phong Dang
ky dat dai tai huyén Btrc Hoa do vé& va duyét ngay 13/5/2020).
, 2. Chép nhan yéu cau kh(”yi, kién ctia ba Tran Thi B vé viéc yéu cau huy
gidy chung nhén quyén sir dung dat.
Z



Huy viéc cép nhat bién dong tur ba Tran Thi B sang cho ba Nguyén Thi
Kim L do Vin phong DPing ky dat dai tai huyén Pac Hoa thuc hién ngay
11/5/2017 trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhén dan huyén
Duc Hoa cip cho ba B ngay 26/4/2002 d6i véi hai thira dat s6 406, 430 noi trén.

Budc Ngan hang TMCP QTVN () phai ndp ban chinh Gidy chimg nhan
quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén Pic Hoa cip cho ba B ngay
26/4/2002 d6i voi hai thira dat sé 406, 430 noi trén va Vin phong diang ky dat
dai tai huyén Puc Hoa cap nhat bién dong tir ba B sang ba L ngay 11/5/2017 cho
co quan Nha nudc c¢6 thAm quyén dé cip nhat bién dong tir ba L sang ba B.

Co quan Ping ky dat dai va Co quan Tai nguyén va Mai truong c6 tham
quyén can cu vao ban an, quyét dinh c6 hi¢u lyc phap luét cua Toa an dé giai
quyet diéu chinh bién dong dat dai hodc cap lai gidy chimg nhén quyén sir dung
dat cho cac duong sy phut hop véi két qua giai quyét ctia Toa an.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién ba‘Tran ThiB vé viéc yéu cau tra cho ba
Nguyen Thi Kim L 100.000.000 dong tién ng goc va tien lai phat sinh tir hop
dong vay tai san.

Buoc ba Tran Thi B ¢6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Thi Kim L
100.000.000 dong tien ng goc va 39.100.000 dong tien lai, tong cong la
139.100.000 dong (Mét tram ba muwoi chin triéu mot tram ngan dong).

4. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Tran Thi B vé viéc yéu cau tuyén
bo hop dong thé chap quyén st dung dat vo hidu.

Tuyén bd Hop dong thé chip quyén str dung dat s6 0373.HDTC. 604.17
xéc 18p gitra Ngan hang TMCP QTVN () va ba Nguyén Thi Kim L do Phong
Cong chung s6 B tinh Long An (nay la Van phong Cong ching VVN) cong
ching ngay 22/6/2017 vo hiéu mot phan d6i voi hai thira dat sé 406 va 430 noi
trén.

5. Chap nhan yéu cau doc lap cua Ngan hang TMCP QTVN () yéu cau ba
Nguyén Thi Kim L tra tién no gbc va tién 13i phat sinh tir hgp dong vay tai san.

Buoc ba Nguyén Thi Kim L c6 nghia vu hoan trd cho Ngan hang TMCP
QTVN (Do Ngan hang TMCP QTVN — Chi nhanh Quén 2, Thanh phd HoO Chi
Minh nhén thay) tong cong 504.258.093 dong (Nam tram lé bon triéu hai tram
ndam muwoi tam ngan khéng tram chin mwoi ba dong), bao gom sb tién no gbc 1a
374.538.000 dong, tién no 13i trong han 13 3.760.295 dong va tién no 13i qua han
13 125.959.798 dong.

6. Dinh chi xét xtr toan bd yéu cau doc 1ap ma ba Tran Thi R di rat.

7. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sd
05/2019/Qb-BPKCTT ngay 16/4/2019 cua Toa an nhan déan tinh Long An cho
dén khi thi hanh an xong.



~8.Ve chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Thi Kim L phai nop 19.693.000
dong (Muwoi chin triéu sdu tram chin mwoi ba nghin dong) dé hoan tra cho ba
Tran Thi B.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén an phi, vé quyén khang cdo; quyén
yéu cau thi hanh an cho cac duong su.

Ngay 20/08/2020, Ngan hang TMCP QTVN c6 don khang céo, yéu cau
chap nhan yéu cau doc 1ap cia ngan hang Ba L phai tra khoan vay cho ngan
hang, néu khong tra ngan hang cé quyén phat mai tai san thé chap cua ba L.

Tai phién toa phic tham duong su khong rat don khang cdo; Nguyén don
khong rut don khoi ki€n; cac duong su khong ty thdéa thuan voi nhau vé viée
giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu quan diém giai quyet vu an nhu sau:

Pé dam bao khoan vay ba L da thé chap tai san 13 quyén st dung dat.
Theo Diéu 133 ctia B luat dan sy nam 2015 thi giao dich giita Ngan hang véi
ba L khong bi vo hiéu. An so tham tuyén bd giao dich nay vo hiéu la khong
dung. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo ciia Ngan hang |
sira ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur phuc
tham xét thay:

[l]Ve thu tuc t6 tung: Do ban an dén sy so tham c6 khang cao nén vu an

thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan cip cao tai thanh phé HO Chi
Minh.

[2]Vé ndi dung: B¢ c6 co sé xem xét yéu cau khang cao cua duong su.
Ho1 dong xét xir phic tham nhan xét nhu sau:

[2.1] An so tham nhan dinh:

Vé Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 0373.HDTC. 604.17 xac lap
gitra Ngan hang TMCP QTVN () va ba Nguyén Thi Kim L do Phong Cong
chung s6 B tinh Long An (Nay 1a Van phong Cong chimg VVN) cong ching
ngay 22/6/2017:

Xét theo Hop dong tin dung s6 0373.HDTD. 604.17 ngay 20/6/2017 thi
Ngan hang TMCP QTVN () théa thuén cho ba L vay sé tién 760.000.000 dong;
thoi han vay 1a 30 thang ké tir ngdy nhan no dau tién; 13i suét cho vay: Tai thoi
diém giai ngan 1a 11,39%/ndm. Lai suit nay s& dugc chi dong diéu chinh 03
thang/1an bang 14i suat co s& + bién d6 3,79%/nam phu hop véi cac quy dinh cua
phap lut, Ngan hang Nha nuoc Viét Nam va chinh sach  tung thoi ky; muc
dich vay la mua nha va dat; Phuong thuc tra ng: Tra goc 1ai hang thang; Ngay
tra ng dau tién: Ngay 30/7/2017. Theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6
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0373.HDTC. 604.17 do Phong Cong ching sd B tinh Long An (Nay la Van
phong Cong chung VVN) cong chung ngay 22/6/2017 thi dé dam bao cho khoan
vay trén, ba L da thé chap cho Ngan hang TMCP QTVN () cAc tai san sau:

- Thira s6 1036, dién tich 400m?, loai ¢at ONT, thudc t& ban d6 s6 20, toa
lac tai xa Hoa Khéanh Tay, huyén Dirc Hoa, tinh Long An do ba Nguyén Thi
Kim L ding tén Glay chuing nhan quyén st dung dat. NgUOn goc thira dat nay l1a
do ba L nhan chuyén nhuong ciia 6ng Ha Vin Cuong va ngay 19/6/2017, Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai tai huyén Duc Hoa cap nhat chinh Iy bién
dong tir 6ng Cudng sang ba L trong Gidy chiing nhan quyén sir dung dat do Uy
ban nhan dan huyén Btc Hoa cap cho ong Cudng ngay 26/8/2011.

- Thira sb 406, c6 dién tich do dac thuc té 1a 1.121m?, loai dat Vuon va
thira s6 430, c6 dién tich do dac thuc té 1a 148m?, loai dat Tho, cung thudc to
ban d6 s6 21, toa lac tai xd Tan My, huyén Ptac Hoa, tinh Long An do ba
Nguyén Thi Kim L dung tén Giay chiing nhan quyén str dung dat. Nguon goc 02
thira dat nay 1a do ba L nhan chuyén nhwong cua ba Tran Thi B va ngay
11/5/2017, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Puac Hoa cap nhat
chinh Iy bién dong tir ba B sang ba L trong Giay chiing nhan quyeén sir dung dat
do Uy ban nhan dan huyén Bac Hoa cap cho ba L ngay 26/4/2002.

+ P6i véi thira s6 1036: Theo 10i trinh bay ciia ngudi dai dién hop phap
ctia Ngan hang TMCP QTVN () thi do ba L da tra mot khoan tién no da vay cho
Ngéan hang nén Ngan hang d3 tra Gidy chting nhan quyén st dung dit do Chi
nhanh Vian phong diang ky dat dai tai huyén Bac Hoa cap nhat chinh ly bién
dong tir ong Ha Van Cuong sang ba L trong Gidy chang nhan quyén sir dung dat
do Uy ban nhan dan huyén Bac Hoa cép cho ong Cuong ngay 26/8/2011. Do
d6, Toa an khong dwa 6ng Cuong vao tham gia t tung voi tu cach 1a nguoi 6
quyén loi, nghia vu lién quan.

+ Ddi voi hai thira s6 406 va 430:

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 06/3/2020, Chimg thu
tham dinh gi4 so: 678.2020.VT.HS ngay 25/5/2020 cua Cong ty C6 phan tham
dinh gia Viét Tin va Manh trich do dia chinh 167-2020 do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai huyén Pac Hoa do vé va duyét ngay 13/5/2020 thi trén hai
thira s6 406 va 430 ¢6 01 cian nha cap 4, 01 nha bép, 02 nha vé sinh, 02 hd nudc
am dudi dat, 02 hod nude tron, 20 cdy mit, 02 cay xoai, 03 cay du du, mai che,
chudng bo cua ba B va ba R.

Xét thdy, theo Hop dong the chap quyén sir dung dat s 0373.HDTC.
604.17 do Phong Céng chtng sé B tinh Long An (Nay la Vin phong Cong
chimg VVN) cong chimg ngay 22/6/2017 thi hai bén chi thoa thuan thé chap
quyén str dung hai thira 80 406 va 430, chtr khong c6 thoa thuan thé chép ludn
tai san trén dat. Khi thé chap 02 thtra s6 406 va 430 cho Ngan hang, ba L biét va
budc phai biét trén hai thira dat nay co cac tai san ndi trén ciia ba B va ba R. Con
phia Ngan hang thi cho rang c6 tién hanh tham dinh tai san trén dat trudc khi
nhan thé chap 02 thira dat nay tir ba L nhung khong phat hién trén dat c6 tai san
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ctia ba B va ba R. Nhu vay, day 12 16i cua Ngan hang, 1am anh hudng dén quyen
va loi ich hop phép cua nguoi thir ba la ba B va ba R. Do do, Hop ddng thé chap
quyen st dung noi trén vo hiéu mot phan dbi véi 02 thira dat s 406 va 430 do
c6 doi tuong khong thuc hién dugc theo quy dinh tai Diéu 408 cua Bo luat Dan
su nam 2015. Tt nhan dinh trén, HO1 dé)ng xét Xt so' thAm xét viée phia ba B
khéi kién yéu cau tuyén bd Hop ddng thé chap quyén sir dung dat vo hiéu mot
phan ddi v6i 02 thira dat sb 406 va 430 13 c6 cin cir nén duge chip nhan.

Con di v6i yéu cau “Trong trudng hop ba Nguyén Thi Kim L khong tra
ng hodc tra khong hét no thi Ngén hang TMCP Quéc té Viét Nam () duoc
quyen dé nghi Co quan ¢6 tham quyen lam thu tuc k€ bién, phat mai tai san thé
chap 1a: Quyén sir dung dét tai thira dat s 406 va 430”. Xét nhu nhéan dinh trén,
do Hop ddng thé chap trén v6 hiéu nén khong co co sd chdp nhin yéu ciu nay
cua Ngan hang.

‘ Vérviéc Ngan hang TMCP QTVN () yéu cau ba Nguyén Thi Kim L tra
tién ng goc va tién 1ai phat sinh tir hgp dong vay tai san:

Xét theo “Bang chi tiét tinh 13i cia KH Nguyén Thi Kim L” do phia ngudi
dai dién hop phap cua Ngan hang TMCP QTVN () cung cip thi tinh dén ngay
11/8/2020, ba L con no Ngan hang tong cong 504.258.093 dong, bao gom cac
khoan sau: No goc 1a 374.538.000 dong, no 1ai trong han 1a 3.760.295 dong, ng
1ai qua han la 125.959.798 dong. Xét do ba L vi pham nghia vu thanh toan so
tién no goc va tién 14i nén viéc Ngan hang TMCP QTVN () yéu cau ba L s6 tién
nay 1a dang theo theo quy dinh tai Diéu 95 cua Luat T chirc tin dung nam 2010.
Do d6, budc ba L c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP QTVN ( ) tong cong
504.258.093 ddng tién no gbc di vay, tién no 1di trong han va tién 1ai no qua
han.

[2.2] Hoi dong xét xir cAp phiic thim nhan thay:

Can ctr khoan 2 Piéu 133 cta Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh:
“Truong hop giao dich dan sy vé hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co
quan nha nwée cé tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao dich
khdac cho nguoi thir 3 ngay tinh va nguoi nay da can cw vao viéc dang ky do ma
xdac ldp, thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu”. Tai khoan 1
muc II Cong vin s6 64 ngay 03/4/2019 ctia Toa 4n nhan dan t6i cao hudng dan
thue hién Bo luét dan sy co néu: “Truong hop giao dich chuyén nhwong nha ddt
bi vo hiéu nhung bén chuyen nhu’o’ng da duwoc cap glay chirng nhdn quyén sé
hitu nha va quyén sir dung dat va da thé chap nha, quyén sir dung ddt theo diing
quy dinh ciia phdp ludt thi giao dich thé chdp d6 khéng bi vé hiéu”. Pay 1a dam
bao su cong bang, hop 1y ddi véi nguoi thién chi, ngay tinh va dam su 6n dinh
trong cac moi quan hé dén suy.

Trén co s& do, HO1 dong xét xir cap phic tham nhan thay, Tda an cip so
tham tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Tran

Thi B va ba Ngqyen Thi Kim L bi vo hiéu tir d6 xac dm~h hop dong thé chap
quyen st dung dat duoc 1ap gitra ngadn hang véi ba Nguyen Thi Kim L v6 hiéu
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nhu an so tham nhéan dinh la khong dung phap luat, vi vay can chap nhan yéu
cau khang cdo cua ngan hang , sta ban dn so thim nhu dé nghi ctia dai dién
Vién kiém sat nhan dan cap cao tham gia phién toa.

[3] Vé an phi dan sy phtc tham: Do khang cao cua duong sy dugc chap
nhan nén khong phai chiu an phi phuc tham.

Béi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr Khoan 2 Piéu 308 B6 luat TH tung dan sy nam 2015:

1.7Ch§p nhan khang cao cia Ngan hang TMCP QTVN (), gitr nguyén ban
an so tham so 20/2020/DS-ST ngay 11/08/2020 cua Toa an nhan dan tinh Long
An.

2. Cian ctr khoan 2 va 3 Piéu 133, Khoan 6 Diéu 320, Piéu 299, khoan 7
Piéu 320 Bo luat dan su nam 2015. Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua ny ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én,

Tuyén xtr:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi B vé viéc yéu cau
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap gitta ba Tran Thi
B va ba Nguyén Thi Kim L do Vin phong Cong chimg LNM cong chimg ngay
09/5/2017 dbi véi hai thira dat sé 406, dién tich do dac thuc té 1a 1.121m2, loai
dat BHK va thira s6 430, dién tich do dac thuc té 12 148m?, loai dat ONT, thudc
t ban do s 21, toa lac tai xd Tan My, huyén Dtic Hoa, tinh Long An 12 v6 hiéu.

~(Theo Manh trich do dia chinh 167-2020 do Chi nhanh Vén phong Dang
ky dat dai tai huyén Dtrc Hoa do vé& va duyét ngay 13/5/2020).

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Tran Thi B vé viéc yéu cau
huy gidy ching nhan quyén str dung dat, huy cip nhat bién dong tur ba Tran Thi
B sang cho ba Nguyén Thi Kim L do Vin phong Ding ky dat dai tai huyén Dirc
Hoa thyc hién ngay 11/5/2017 trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat do Uy
ban nhan dan huyén Pirc Hoa cap cho ba B ngay 26/4/2002 dbi v6i hai thira dat
50 406, 430 noi trén.

3. Khong chﬁp nhan yéu cau khoi kién ba Tran Thi B vé viéc yéu cau tra
cho ba Nguyén Thi Kim L 100.000.000 dong tién ng goc va tién 14i phat sinh tir
hop dong vay tai san.

4. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Tran Thi B vé viéc yéu cau
tuyén bd Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 0373.HDTC. 604.17 xac 1ap
gitta Ngan hang TMCP QTVN va ba Nguyén Thi Kim L do Phong Cong chimg
s6 B tinh Long An (nay 1a Van phong Céng ching VVN) cdng chimg ngay
22/6/2017 vo hi¢u.

5. Chip nhan yéu cau doc lap cua Ngan hang TMCP QTVN yéu cau ba
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Nguyén Thi Kim L tra tién no gdc va tién 1ai phat sinh tir hop dong vay tai san.

Buoc ba Nguyén Thi Kim L c¢6 nghia vy hoan trd cho Ngan hang TMCP
QTVN (Do Ngan hang TMCP QTVN — Chi nhanh Quén 2, Thanh phd H6 Chi
Minh nhén thay) tong cong 504.258.093 ddng (Nam trdm 1é bon triéu hai tram
ndam muoi tdm ngan khéng tram chin muwoi ba dong), bao gdm sb tién no gdc 1a
374.538.000 déng, tién ng 14 trong han 1a 3.760.295 déng va tién no 13i qua han
13 125.959.798 dong.

Truong hop ba L khong trd ng thi Ngan hang co6 quyen yéu cdu co quan
c6 tham quyén 1am thu tuc ké bién, phat mai tai san thé chap trén dé dam bao thi
hanh an.

6. Dinh chi xét xtr toan bd yéu cau doc 1ap ma ba Tran Thi R di rat.

7. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
05/2019/Qb-BPKCTT ngay 16/4/2019 cua Toa an nhan dan tinh Long An cho
dén khi thi hanh an xong.

~ 8.Vé chi phi to tung: Budc ba Nguyén Thi Kim L phai nop 19.693.000
dong (Muoi chin trieu sau tram chin muwoi ba nghin dong) dé hoan tra cho ba
Tran Thi B.

9. An phi dén sy so tham:

Ba Tran Thi B duoc mién toan bd &n phi dan sy so tham. Hoan tra cho ba
B 300.000 ddng tién tam tmg 4n phi so tham di nop (do 6ng Huynh Tuan K nop
thay) theo Bién lai thu sé6 0000970 ngay 23/6/2020 tai Cuc Thi hanh &n dan su
tinh Long An.

“Budc ba Nguyén Thi Kim L phai nop 24.170.300 dong tién an phi dan sy
so tham.

Hoan tra cho ba Tran Thi R 300. 000 d6ng tién tam ung an phi so tham da
nop theo Bién lai thu tam ung an phi s6 0003410 ngay 27/9/2018, 300.000 dong
tién tam tng an phi so tham da nop theo Bién lai thu tam ang an phl s6 0003409
ngay 27/9/2018, 300.000 dong tién tam Gmg an phi so thim di nop theo Bién lai
thu tam ung &n phi sé6 0003408 ngay 27/9/2018, 300.000 dong tién tam Gng &n
phi so tham d3 nop theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0003407 ngay 27/9/2018
tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén bac Hoa.

Ngan hang TMCP QTVN khéng phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan
tra cho Ngan hang TMCP QTVN s6 tién 10.000.000 dong tam tGng an phi so
tham da nop theo Bién lai thu sé 0000465 ngay 03/7/2019 tai Cuc Thi hanh &n
dan sy tinh Long An.

3. An phi déan sy phuc thim: Hoan tra cho Ngan hang TMCP QTVN sé
tién 300.000 dong tién tam ng an phi phuc thim theo bién lai thu sé 0008535
ngay 01/9/2020 tai Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Long An.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng cé khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat.
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Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa
Nguyén Vin Hung Hoang Minh Thinh Tran Xuin Minh
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-Toadnnhandantoicao; ~ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Tp. H6 Chi Minh; *
- TAND tinh Long An;
- VKSND tinh Long An;
- Cuc THADS tinh Long An;

- Puong su; )
- Luu: HS, VP (An-TLQ).

Tran Xuan Minh
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