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- Thanh phéin Héi dong xét xi so thim gom c6:

Thdm phdn - Chit toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Phudc.

Cdc Hoi tham nhén dan

1. Ong Tran Hoang Giang.

2. Ba Nguyén Kim Hugé.

- Thuw ky phién toa: Ba Doan Thi Tu la Thu ky Toa an nhan dan huyén
Pht Téan, tinh Ca Mau.

Ngay 25 thang 3 ndm 2021, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyen Phu Tan xét
xir so tham cong khai vu an thy Iy s6: 575/2020/TLST-DS, ‘ngay 30 thang 10
nim 2020, vé viéc “Tranh chip hop dong thué nhd”, theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xir s6: 120/2021/QDXXST-DS, ngay 10 thang 3 nam 2021, giita cac duong sy:

- Neuyén don: Ong Tran Vian L, sinh ndm 1969 (6 mit).

Ba Huynh Thu S, sinh ndim 1972 (c6 mat).

Ba Pham Cam T, sinh ndm 1995 (C6 mit).
Cung cu tra: Ap L, x& P, huyén P, tinh C.
- Bidon: Ong Nguyén Minh H, sinh nim 1963 (6 mit).
Dia chi: Khdém Z, thi tran C, huyénP, tinh C.
Chd & hién nay: Ap C, & T, huyén C, tinh C.

NOIDUNG VU AN:

Nguyén don la ba Huynh Thu S trinh bay:

Con trai ba la Tran Trung T c6 thué nha ¢ cta 6ng Nguyén Minh H tai
khom Z, thi tran C, huyén P, tinh C. Ngdy thué nha la ngay 30/01/2020, thoi han
thué 1a 12 thang v6i 6 tién la 10.000.000 dong. Con trai ba ¢ dugc 03 thang thi
bi tai nan giao thong chét. Gia dinh ba c6 dién thoai cho gia dinh 6ng H dé xin



lai tién thué nha con 09 thang (tho1 gian thué nha con lai) con lai nhung ong H
nhét quyet khong dong y. Nhung nay vg chong ong H da cho nguol khac ¢ ma
khong néi gi cho gia dinh ba biét. Nay, ba lam don yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng Nguyén Minh H tra sb tién thué nha con lai 13 7.500.000 dong.

Nguyén don 1a 6ng Tran Van L trinh bay:

Ong thong nhat véi phén trinh bay cua ba Huynh Thu S, khong c6 y kién
trinh bay bd sung.

Nguyén don 1a bd Pham Cam T trinh bay:

Ba tndng nhét v&i phan trinh bay cta ba Huynh Thu S, khong c6 v kién
trinh bay bo sung.

Tai phién toa, bi don la éng Nguyén Minh H trinh bay:

Ong thira nhan c¢6 hop dong cho 6ng Tran Trung T thué nha vao thoi gian
30/01/2020. Theo hop dong bén thué nha cé trach nhiém bao quén tai san, chap
hanh ndi quy an ninh trat tu tai dia phuong. Phia bén nguoi nha 6ng Tran Trung T
co goi dién thoai cho ong béo I3 6ng T bi tai nan chét, nguoi thira ké ciia ong T ¢6
quyén vao & trong cdn nha trong thoi gian hop dong con thoi han nhung phai c6
trach nhiém bao quan tai san thué, chip hanh ndi quy dia phuong. Tuy nhién, sau
khi nghe phia nguroi nha bén thué nha goi dién thoai noi chuyén xtic pham 6ng thi
ong co den nha dé kiém tra thi ctra chinh khoa, cira sau mo toang, do dac trong
nhd bé bon bao gdm vo lon bia, ming mén bi udt
(do thily triéu dang), kim tiém trong nha} budc dng phai khoa 6 khoa dé vao nha
ma khong c6 thong bao cho chinh quyén dia phuong, dong thoi cho nguoi nha
vao & dé bao quan nha cira. Khi nguoi thué nha chét khong c6 ai dién thoai cho
6ng. Ngoai ra, thoi gian trong hop dong chua két thic thi ngudinha ong T ¢6 thé
tiép tuc & cho dén khi két thiic hop dong. Do nha khong khoa ctia sau, khong co
nguoi trong coinén bude dng phai khoa ¢ khoa va cho nguoi nha 6. Ong ¢ trao
d6i véi phia gia dinh ngudi thué nha khi nao nha c¢6 nguoi khac thué thi ong s& ho
trg mot phan tién. Tai phién toa ong dong ¥ hd tro lai s6 tién 2.000. 000 dong Ong

khong dong y tra lai toan bo tién nhu phia nguyén don yéu ciu voi sb tién
7.500.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung: Viéc 6ng Tran Vin L, ba Huynh Thu S va Pham Cam T
cuing khoi kién 6ng Nguyén Minh H tra tién tir viéc con, chong ctia cac ong, ba la
6ng Tran Trung T thué nha dé & nhung chua hét thoi han thué thi 6ng Tran Trung
T bi tai nan giao thong chét nén day 1 tranh chap hop dong thué nha, tai san cho
thué thugc khom 7, thi tran C4i Doi Vam, huyén Phu Tan, tinh Ca Mau theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 cua Bo luat T6 tung dan sy va
thudc tham quyén gidi quyét cuia Toa an.

[2]. Vé néi dung: Ong Tran Van L, ba Huynh Thu S va ba Pham Cam T
thong nhat x4c dinh 6ng Tran Trung T [a con trai, chong (chong ba Pham Cam T)



cO thoa thuan giao két hop ddng thué nha toa lac khom Z, thi trdn C, huyen T, tinh
C véi ong Nguyen Minh H la chu nha. Qua trinh thoa thuan thu€ cac bén co lap
thanh hop dong vao ngay 30/01/2020. Ciing trong hop dong, ong Tryc thué 12
thang, s tién thué 1 10.000.00 dong, phia 6ng T da giao du tién, 6ng H da giao
nha st dung dugc dén ngay 14/5/2020 thi 6ng T bi tai nan chét tai viing bién thudc
huyen P, tinh C (tai nan giao thong duong thuy). Khi 6 ong T bi tai nan chét thi phia
nguoi nha ong T cu thé 1a ba Huynh Thu S (me 6ng T) c6 goi dién thoai cho 6ng H
biét I3 con trai ba S bj tai nan giao thong chét, nha thi T & duoc khoang 03 thang
nén ba yéu cau 6ng H dé xin lai tién thué nha trong thoi gian con lai 09 thang, ban
dau chi ngd y yéu cau tra lai vai triéu d6ng dé mua sitacho chau ndi (con 6ng T) do
hoan canh gia dinh kho khan. Tuy nhién, phia gia dinh 6ng H c6 néi khi nao co ai
khac thué nha thi 6ng H s& cho lai s6 tién thué may thang con lai, ong van dé bang
cho thué nhung chua ai thué do nguoi ta noi nha co6 nguoi chét. Ong H cho rang
nha Van cho me vo & dé bao quan tir khoang thang 10, 11/2020 cho den nay. Trong
hop ddng c6 ghi bén cho thué hodc bén thué mudn két thic hop dong trudc thoi
han phai thong bao cho bén con lai thoi han trude 01 thang.

[3]. Xét 1o trinh bay giita cac bén cho thdy cac bén déu c6 16i trong qua
trinh giao két hop dong. B&i, dng H cho rang tir khi cho 6ng T thué nha dng khdng
c6 vé kiém tra nha va tai phién toa 6ng H khang dinh ctra nha sau ctia 6ng khi cho
6ng T thué 1 ctra kéo, bi hu hong nén ong T ¢6 théo ciracod nghia 1a ong H van biét
dugc cira nha sau khong an toan. Mit khéc, 6ng H cho rang nguoi thué phai tuan
thu ndi quy dia phuong, 6ng xac dinh qua trinh thué nha, phia 6ng T an nhau, danh
bai, vit kim ti€ém bura bai nhung sy viéc nay dng khong chimg kién ciing khong
trinh bao dén nguoi co tham quyén. Khi khoa 6 khoa vao nha, ong H cting khong
yeu cau chinh quyen dia phuong Iap bién ban hién trang va thyc té trong thoi han
con hop dong, ong H khong thong bao cho ngudi nha ong T d¢ ly lai nha dé hai
bén c6 thé trao ddi, thuong lwong tim hudng giai quyét do d6 dng H van c6 16i.

[4]. V& phia gia dinh 6 ong T cling o 16i khi 6ng T bi tai nan chét phai thong
béo cho nguoi cho thué nha dé xtr 1y hiu qua cua hop dong thué, neu khong thoa
thuan dugc thi yeu cau chinh quyen dia phuong, co quan co tham quyén giai quyét.
Tuy nhién, khidng T bi tai nan chét thi hop dong khong con hiéu luc, truong hop
ong T chét 13 bat kha khang, khong phai 16i do 6ng T don phuong cham dit hop
dong thué. Cin ctr vao Gidy ching tir thi xac dinh 6ng T chét vao ngay 14/5/2020
thi ké tir thoi gian nay ong T khong con ¢ nha thug, can clr vao xac nhén cua ba
Nguyén Thi V 1a cht quan nudc giai khat gan nha cho thué biét dugc ong T chi &
nha thué dugc khoang 03 thang thi bitainan chét, cling theo x&c nhan ctia 6ng Tran
Vian T, 6ng Lé Minh T, ba Tran Thi D thi khi tai nan xay ra voi ong T thi nhiing
ngudi ndy c6 chimg kién viéc ba S goi dién thoai cho 6ng H d¢é trao doi yéu cau hd
trg phan tién nha thué khong sir dung trong nhimg thang con lai.

[5]. Do 6ng T & nha thué thoi gian tir ngdy 30/01/2020 dén ngay 14/5/2020
1a 03 thang 14 ngay nén xem xét tinh thot gian tron 04 thang do ba Huynh Thu S
goi dién thong bao cho 6ng Nguyén Minh H 1a sau khi d4 an tang cho Tran Trung



T xong. Nhu viy, thoi gian thué nha con lai la 08 thang tuong ung voi sb tién
6.700.000 dong.

Tuy nhién, viéc két thic hop dong thué khong phéi do 18i cua dng T. Do do,
viec ba S, 0ng L, ba T y€u cau tra phan tién thué nha con lai chua ¢ [a c6 can ctr
chdp nhan mot phan.

[6] Vé 4n phi dan su so tham co gia ngach Ong Tran Van L, ba Huynh
Thu S va Pham Cam T phai chiu an phi d6i véi mot phén khoi kién khong dugce
chap nhan. Ong Nguyén Minh H phai chiu an phi d6i v6i yéu cau cua dng Tran
Van L, ba Huynh Thu S va Pham Cam T duogc chip nhan theo quy dinh tai
khoan 4 Dleu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30 thang 12 nam
2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 16 phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 ctia B luat TH tung dan
su; khoan 4 Diéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12
nim 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.
Ap dung cac diéu 472, 474, 481 clia B6 luat Dan su.

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién cua dng Tran Van L, ba Huynh
Thu S v Pham Cam T.

Budc 6ng Nguyén Minh H tra cho 6ng Tran Vin L, ba Huynh Thu S va
Pham Cam T s0 tién la 6.700.000 dong (sau triéu bay tram nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca céc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1di cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suét
duogc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

Khong chap nhan mot phén yéu cau khoi kién cua Ong Tran Vin L, ba
Huynh Thu S va Pham Cam T vé viéc yéu cau ong Nguyén Minh H tra so tién
800.000 dong (tam trim triéu dong).

2. Vé an phi dan su so tham c6 gia ngach:
Budc dng Nguyén Minh H phai chiu 335.000 dong.

Ong Tran Van L, ba Huynh Thu S va Pham Cam T phai lién déi chiu
300.000 ddng (ba trim nghin dong), duoc ddi trir chuyén thu sé tién da ndp tam
ung an phi 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam Ung &n phi, 1€ phi Toa &n s6
0019756 ngay 20 thang 12 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pha
Tén, tinh Ca Mau. Ong Tran Van L, ba Huynh Thu S va Pham Cam T khong phai
ndp thém.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Ludt Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi



hanh dan ddn sie c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 cua Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 ciua Ludt Thi hanh an dén su.

Céc duong su O mit quyén khang cdo ban &n trong thdi han 15 ngay ké
tur ngay tuyén an. Buong sy ¢6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an duoc tong dat hop €.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Pht Tan;

- Phong KTNV&THA,;

- Chi cuc THADS huyén Phu Tan;

- Luu hd so.

Nguyén Thanh Phuéc

THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA



