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Ban 4n s6: 18/2021/DS-PT

Ngay 29 - 10 - 2021

V/v: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA NAM

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dtc Thuy;

Cac Tham phdan: Ong Nguyén Manh Hung va ba Nguyén Thi Mai Huong.

- Thuw ky phién toa: Ong Mai Hién Tién - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ha Nam.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Ha Nam: Ba Vi Thi Thanh Van -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 15 thang 9 nam 2021 va ngay 29 thang 10 nam 2021, tai
Tru s& Toa an nhan dan tinh Ha Nam xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y

50 12/2021/TLPT-DS ngay 05 thdng 7 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim so 04/2021/DS-ST ngay 27 thang 5 nim 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho Phu Ly, tinh Ha Nam bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham sé 12/2021/QDXX-PT
ngay 03 thang 8 nam 2021; Quyét dinh hoan phién toa s6 13/2021/QD-PT ngay
27 thang 8 nam 2021 va Quyét dinh tam ngung phién toa s6 01/2021/QDPT-DS
ngay 15 thang 9 nam 2021, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vil Binh D, sinh nam 1963 va ba Nguyén Thi Hong
Th, sinh nam 1971; cung dia chi: T6 2, phuong T, thanh pho P, tinh Ha Nam.

2. Bi don: Ba Ngo Thi M, sinh nam 1959; dia chi: T6 dan phd M, phudng
L, thanh phé P, tinh Ha Nam.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan phudng L, thanh phd P, tinh Ha Nam; dia chi tru so: T6
dan phd M, phuong L, thanh phé P, tinh Ha Nam; nguoi dai dién theo phép luat:
Ong Nguyén Thanh B; Chirc vu: Chi tich Uy ban nhan dan phuong Liém C.

- Ong b6 Puc P1, sinh naim 1958; 6ng Luong Van H, sinh nam 1958; ba
Nguyén Thi K, sinh nim 1958; 6ng Nguyén Vin K, sinh nam 1952; 6ng Nguyén
Vin T, sinh ndm 1958; 6ng Nguyén Vin T1, sinh nim 1962; 6ng Nguyén Vin



T2, sinh nam 1964; 6ng Nguyén Van T3, sinh nim 1966; cung dia chi: T6 dan
phd M, phuong L, thanh pho P, tinh Ha Nam.

- Ba Hoang Thi H1, sinh ndm 1955; chi Nguyén Thi T4, sinh nim 1978;
chi Nguyén Thi T5, sinh nim 1980; anh Nguyén Hoang H2, sinh nim 1982; anh
Nguyén Ngoc M, sinh nim 1984; cung dia chi: T6 14, phuong T, thanh phd P,
tinh Ha Nam.

Phién toa 6ng D, ba M va 6ng H déu c6 mit. Ba Th, ong b, ong P1, ba K,
ba H1, chi T4, chi T5, anh H2, anh M, 6ng K, dng T, 6ng T1, 6ng T2, 6ng T3
déu vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu c6 trong ho so va dién bién tai phién toa thi ndi dung vu
an duoc xac dinh nhu sau:

Ngay 01/11/2010, tai gia dinh Ba Ngb Thi M; vo chong ong D, Ba Th va
ba M c6 thoa thuan, ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 7% voi
ndi dung: B4 M chuyén nhugng cho dng D, ba Th dién tich dat 7% tiéu chuan ba
M sé& dugc dén bu theo du 4n quy hoach cta thanh phd Phu Ly dua trén dién tich
dat nong nghiép cua gia dinh dang quan ly, canh tac bi thu héi (Can ctr Phuong
an s6 72 cua UBND thanh phd Phu Ly ngay 19/4/2010) Theo ba M, kh1 do gia
dinh ba dang str dung dién tich dit nong nghiép (Pat 115) 1a 1.000m’ trén sb
quan 1y cia thon M, x4 L nén dién tich dit 7% duoc dén bu s& 1a 70m®. Do do,
cac bén da thoa thuan, thong nhat chuyén nhuong cho nhau dién tich dat 7% ghi
trong hop dong 1a 70m®. Sau khi ky hop ddng, dng D, ba Th da giao cho ba M
toan bo sé tién mua dat 1a 224.000.000 dong. Hop dong chuyén nhuwong dat 7%
cac bén ky trén mau da in sin, duoc Trudng thon M va Cha tich UBND x3 L,
thanh phd P ky va dong dau xac nhan. Tuy nhién, nhiéu nim sau d6 ba M khéng
thuc hién viéc ban giao dién tich dat 7% da chuyén nhuong nhu néi dung hop
ddng nén 6ng D, ba Th khong ddng ¥ viéc mua ban dat nira va da dén doi lai sb
tién mua dat nhung ba M khong tra. Pén dau nam 2017, khi éng D, ba Th tiép
tuc doi tién mua dat va dugc ba M tra lai s tién 32.000.000 dong; Tir d6 dén
nay, ba M khong tra so tién mua dat con lai 1a 192.000.000 dong.

Quan diém cua nguyén don yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat do cac bén ky két ngay 01 thang 11 thang 2010 va budc ba
Ngd Thi M phai tra hét s tién chuyén nhuong dat da nhan ciia 6ng D, ba Th con
lai 12 192.000.000 dong, bdi thudng thiét hai theo thoa thuan trong hop ddng va
tra 1ai d6i véi sb tién cham tra theo quy dinh cua phép luat.

Quan diém cua bi don ba Ngé Thi M x4c nhan chit ky ciia ba M trong ban
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat do dng D di cung cip cho Tda an
1a ding va ba xac dinh thyc té tiéu chuin dat 7% cta ba chi c6 11m?, phan con
lai 1a do vo chéng ba di mua gom ti€u chuan dit ctia cic ca nhan, ho gia dinh
khac trong thon M theo yéu cau ctua 6ng D nhung chi ghi tén ba trong hop dong
la dai dién bén chuyén nhuong, cu thé: Ba mua lai cia hd ong Lir Cong T6 Om?;
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chdng ba ong Luwong Van H mua lai ciia 6ng Nguyén Van S (Ho ba T7) 8m? va
cua ho éng H3, ba T8 42m?. Khi mua gom tiéu chuin dit 7% cua cac hd, vo
chong ba khong néi cho cac gia dinh ban dat biét 1a mua ho. Pong thoi, ba thira
nhan di nhan du s6 tién 224.000.000 dong ban dat cho vo chong 6ng D; sau d6
ba mang thanh toan tra hét day da cho ba K (Ho ong T6), 6ng S (Ho ba T7) va
ho Ong H3 phan tiéu chuan dat dd mua gom. Pén dau nam 2017, 6ng D c6 doi
lai tién mua dAt nén ba da tra lai cho 6ng D 32.000.000 dong twong duong 11m?
phén tiéu chuan dat 7% cua ba trong h0'p dong. Ly do chua thyc hién Viec giao
dat theo hop ddng 1a do dia phuong van dang cho quyét dinh giai quyét cua
UBND tinh Ha Nam nén khi nao ¢6 dat thi s& giao cho vo chdng 6ng D. Ba M
cling xac nhan vé viéc trong hop dong 1ap ngay 01/11/2010 c6 ghi “Tai gia a"mh
ba Ngo Thi M, chiing toi gom co Lir Cong T, ba T7, Neuyén Van H3” 1a ghi san
tir trude, con thue té cac bén ky két hop déng va giao nhan tién chuyén nhuong
dat cho nhau chi c6 ba va 6ng D 1a nguoi thuc hién. Nay, vo chong 6ng D khoi
kién yéu cau hity hop ddng va doi lai tién mua dat nam 2010 thi ba khong nhat
tri, voi Iy do: Vo chong 6ng D dd chip nhan mua dét du 4n trén gidy to dé duoc
hudng 1ai cao thi phai tu chiu rai do khi du an khéng thuc hién dugc va 6ng D
ky hop dong mua ban dat 7% la mua bén truc tiép dat du an v6i ho gia dinh 6ng
T6, ba T7, 6ng H3 nén yéu cau Toa an dua cac hd gia dinh ndy vao tham gia t6
tung trong vu an voi tu cach 13 nguoi c6 nghia vy lién quan dé xac dinh nghia
vy, trach nhiém cta ho ddi véi vo chéng ong D theo hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat 7% ma cac bén di ky két.

Quan diém ctia ong Lwong Van H: Ban than 6ng 1a chong ba Ngo Thi M;
thoi diém nam 2010, 6ng 1a Truong thon M, xa L (Nay 1a T6 dan phd M,
phudng L, thanh phd P). Thang 11/2010, 6ng Vii Pinh D ¢6 nhd ba M di mua
gom hd tiéu chuan dat dich vu 7% cua cac ho dan trong thon nén ba M da mua
lai cua ba Nguyén Thi K (Vo ong Lt Cong T6) 9m?, 6ng d3 mua lai cua ong
Nguyén Van S (Con ba T7) 8m* va ciia vo chong dng H3, ba T8 42m?, con lai 1a
tiéu chuan dit cua ba M c6 11m°. Tong dién tich dat dich vu 7% 6ng D mua
gom cuia bon ho gia dinh khi d6 1a 70m® va 6ng D ¢6 nho ba M dimg tén dai
dién bén ban dat khi 1ap hop dong. Ong D ciing d tra di s6 tién mua dét cho céac
ho 13 224.000.000 dong va ba M 1a ngudi dai dién nhan thay s tién nay. Sau do,
do Nha nudc thay d6i chinh sach khong tra dat du an 7% ma tra bang thoc quy
d6i thanh tién, nén ba M khong c6 dat dé giao cho dng D nhu da thoa thuan. Gia
dinh ong va cac gia dinh c6 dat ban cho 6ng D sau d6 da thao luan véi ong D vé
viéc nhan thoc thay thé dat 7% theo Nha nudc quy dinh nhung 6ng D khong
nhat tri léy thoc. Do d6, cac hd van chua nhan tién hd tro, boi thuong cua dy an
va dang c6 kién nghi Nha nudc xem xét tra bang dat nhu phwong 4n ban dau.
Ong xac dinh trong sb tién chuyén nhuong dat 7% da nhan, ba M chi hudng
thue té ¢6 32.000.000 dong twong duwong gia tri 11m” dit theo tiéu chuan cua ba
M, s6 con lai ba M da tra cho cac ho gia dinh khac ma vo chong 6ng di di mua
gom dat ctia ho ho cho 6ng D nén 6ng D khéng ¢ cin ctr doi lai ba M sb tién
ban dat con lai. Ong cho rang cac ho khi chuyén nhuong dat da co phuong an
bdi thudng, thong bao vi tri, bd tri quy dat 7% cé xac nhan cia UBND x4 L nén
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cac ho khong ltra déi 6ng D. Do du an van dang chd quyét dinh giai quyét cua
UBND tinh nén khi nao c6 dat thi cac hg s€ giao dat cho vo chong 6ng D nhu da
thoa thuan.

Pai dién hop phap cia UBND phuong L, thanh phé P, tinh Ha Nam (Ong
Nguyén Thanh D) va Ong B6 Ptc P1 (Nguyén Cha tich UBND x4 L) cung Xac
dinh: Viéc nguyén don va bi don ky Hop ddng chuyén nhuong dat dich vu 7% 1a
c6 thuc. Khi d6 6ng Luong Van H la Trudng thon M cé ky xac nhan va dugc
Chu tich x4 L (Ong Db Puc P1) xac nhan chit ky cua Trudng thon, khong xac
nhan ndi dung mua ban trong hop dong. Nay, dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét
theo quy dinh cta phép luat.

Quan diém ctia ba Nguyén Thi K: Ngay 31/10/2010, ba c6 chuyén nhuong
9m? dat 7% cho ba Ngod Thi M theo gia thoa thuan 3.200.000 dong/m® véi sb
tién chuyén nhuong la 28.800.000 dong. Khi do, hai bén co lam gidy to, hop
d6ng mua ban dit va da giao nhan du s tién chuyén nhuong dat cho nhau. Ba
xé4c nhan viéc ky hop dong, giao nhan tién mua ban dt chi c6 hai nguoi thuc
hién v61 nhau, khong c6 ca nhan, co quan, td chirc nao 1am chiig, xac nhan;
tiéu chuan dat da chuyén nhuong cho ba M 1a cta riéng c4 nhan ba, khong lién
quan gi dén 6ng Lir Cong T6 (chong ba). Ké tir khi ky hop dong mua ban dat
cho dén nay, ba van chua giao dugc dit cho ba M, véi 1y do UBND tinh Ha
Nam va UBND thanh phd Phu Ly c6 su thay ddi vé chinh sach, khong tra dét
7% nén ba chua c6 dat dé giao cho ba M nhu da thoa thuan. Ba xac dinh sé co
trach nhiém voi ba M trong viéc mua ban dat 7% trudc day néu hop dong khong
thue hién duoc va ba khong biét vo chong dng D 14 ai, khong thyc hién viéc mua
ban, chuyén nhuong dat véi gia dinh 6ng D nén ba khong co lién quan gi dén
viéc giai quyét tranh chip hop dong giita gia dinh 6ng D va ba M. Ban than 6ng
L&t Cong T6 méat nam 2007, trude khi mat 1a bd doi nghi huu, nén khong duoc
chia dit Nong nghiép ma chi 1a do dia phuong ghi theo tén dai dién ho gia dinh
duoc hd trg, dén bu.

Ba Hoang Thi H1, chi Nguyén Thi T4, chi Nguyén Thi T5, anh Nguyén
Hoang H2 va anh Nguyén Ngoc M déu xac dinh: Ong Nguyén Vin S (dd chét
nam 2016) 13 chong cua ba H1 va 1a bd dé cua chi T4, chi TS5, anh H2 va anh M.
Ong S 1a con dé cu T7 (da chét tir trude d6). Khi duoc Toa an thong bao vé viée
giai quyét tranh chdp hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat c6 ndi dung
lién quan dén phﬁn dat 7%, ong S (dai dién ho cu T7) da chuyén nhuong trudc
day, ba va cac anh chi déu xac dinh khong biét vé viéc cu T7 ¢6 tiéu chuan dat
7% ciing nhu viéc 6ng S da dem tiéu chuan dat nay chuyén nhuong cho gia dinh
ba M. Déi v6i tranh chip trong vu 4n, ba va cac anh chi ciing xac dinh khong
biét vo chong 6ng D 1a ai, khong co ai thyc hlen giao dich dan SU Nao vo1 Vo
chong 6ng D. Do d6, déu khong c¢6 quan diém vé viéc giai quyét tranh chip va
dé nghj Toa an xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Quan diém ctia cac 6ng Nguyén Vin K, Nguyén Vin T, Nguyén Vin T1,
Nguyén Van T2 va Nguyén Van T3 déu xac dinh: Cac ong la con dé cua cu
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Nguyén Vin H3 (dd mét ndm 2008) va cu Ha Thi T8 (dd mat nam 2012). Khi
dugc nhan Thong bao vé viée giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat lién quan dén phan dit 7% cta cu H3, cu T8 dd chuyén
nhuong trude day, cac ong déu khang dinh khong ai biét vé viée hai cu co tiéu
chuan dat 7% va da dem chuyén nhuong phan dat nay cho gia dinh ba M. Di
v6i tranh chép trong vu an, cac dng déu xac dinh khong biét vo chong 6ng D 1a
ai, nén déu khang dinh khong lién quan dén tranh chip hop ddng gitta cac bén
va dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban an dan su o thim sb 04/2021/DS-ST ngay 27/5/2021 ctia Toa 4n
nhan dan thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam d3 Quyét dinh: Can c&t khoan 3 Diéu
26, khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cdc Dicu 92, 144, 146, 147, 227,
228, 271, 273, 280 cua Bo luat T tung dan sy; cac Piéu 116, 117, 119, 123,
131, 147, 150, 154, 157, 423, 427, 429, 401, 407, 688 cua Bo luat Dan su; cac
Picu 26, 29, 86, 106, 127 cia Luat Dat dai nim 2003; Luat phi va Lé ph1 sO
97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cua Quoc hoi;  Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa an.

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Vii Pinh D va ba Nguyén
Thi Hong Th.

Xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/11/2010
gitta ba Ng6 Thi M véi 6ng Vii Binh D, ba Nguyén Thi Hong Th v6 hiéu.

Budc ba Ngoé Thi M phai thanh toan tra lai cho 6ng Vi Dinh D va ba
Nguyén Thi Hong Th s6 tién chuyén nhuong quyén st dung dat da nhan con lai
1a 192.000.000 dong (Mot tram chin mwoi hai triéu dong).

Béc cac yéu cau khac cua cac duong sy va tuyén nghia vu thi hanh an, ciing
nhu xtr Iy an phi; tuyén quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh.

Ngay 07 thang 6 nam 2021, Toa &4n nhan dan thanh phd Phu Ly, tinh Ha
Nam nhéan don khang céo cua bi don (Ba Ngbé Thi M) khang cao toan bo ban an
dan su so tham va yéu cau Toa an cip phuc thim stra ban 4n so thim theo
huéng: Budc gia dinh éng Lit Cong T6, 6ng Nguyén Vin H3, 6ng Nguyén Vin
S tra tién cho dng Vii Pinh D va ba Nguyén Thi Hong Th.

Tai phlen tda phic thim, ba Ngd Thi M giit nguyén noi dung khang cao va
khong cung cép tai liéu chimg cir mai. Céc nguyén don khong nhat tri noi dung
khéng cdo cua nguodi khang céo.

Quan diém cta Kiém sat vién tai phién toa xac dinh: Qua trinh thu 1y, giai
quyét xét xr Tham phéan; Hoi dong xét xu; Thu ky Toa an va cac duong sy da
tuan thi dang cac quy dinh cta phap ludt vé t6 tung dan sy. Huéng g1a1 quyét vu
an dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 308 ciia B luat T tung dan
su; Khong chap nhan khang cdo cua nguyén don va giir nguyén Ban an dan su
so tham sb 04/2021/DS-ST ngay 27/5/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Phu
Ly, tinh Ha Nam; mién 4n phi dan sy phuc thim cho ba Ngo Thi M.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién
tod va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, nghe Kiém sat vién phat biéu
y kién, sau khi thao luan va nghi 4n, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& td tung: Vu an dan sy tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen su
dat thudc tham quyen giai quyét ctia Toa an duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26;
khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat TH tung dan su; Toa an
nhan dan thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam thu 1y giai quyét vu an theo trinh tu so
tham 13 dung tham quyen Tai phién toa phuc thAm nhing nguoi co quyén loi,
nghia vy li€n quan déu vang mat lan tha ba. Can ctr khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Diéu 228 va khoan 3 Diéu 296 cta B luat TS tung dan su, HO1 dong xét X1t van
tién hanh xét xtr vy an theo quy dinh.

[2] Vé noi dung vu an: Ngay 01/11/2010, vo chong 6ng Vii Pinh D, ba
Nguyen Thi Hong Th va ba Ngo Thi M cung thoa thuan, ky két hop dong
chuyen nhuong quyen s dung dat 7% véi ndi dung: Ba M chuyen nhuong
quyén st dung dat cho vo chong 6ng D, ba Th dién tich 70m* dat 7% ma ba M
dugc dén bu theo du an quy hoach cta thanh phé Phi Ly dua trén dién tich dat
noéng nghiép 115 theo tiéu chuan ciia ba M duoc chia (Theo Phuong 4n sd 72
cia UBND thanh phé Pha Ly ngay 19/4/2010) véi gia 224.000.000 dong. Hop
d6ng dugc ky theo mau in sin, c¢6 chit ky cia bd M, 6ng D va duoc xac nhan cua
Truéng thén (Ong Luong Vin H), ciing UBND x4 L, thanh ph P, tinh Ha Nam;
trong d6, 6ng H ghi rd “Dién tich ddt néng nghiép ciia ba hé Lit Cong T6, ba
T7, dng Nguyén Van H3 ddt 7% = 70m* (Bay muroi mét vuéng) thu hoi nam
2004 & dy dn N nay dé lai cho ba M theo s6 ciia thén quan Iy la ¢6 thue”. Tuy
nhién, nhiéu nim sau d6 ba M khdng thuc hién viéc ban giao dién tich dat 7% da
chuyén nhuong nhu ndi dung hop doéng nén 6ng D, ba Th khong dong ¥ viéc
mua ban dat va dén doi lai s6 tién mua dat nhung ba M khong tra. Dén dau nam
2017, ba M tra lai sd tién 32.000.000 dong cho gia dinh 6ng D, sd tién
192.000.000 dong con lai dén nay ba M khong tra.

Tai phién toa phiic thAm ngay 15 thang 9 nam 2021, nguyén don (Ong Vi
Pinh D) va bi don (Ba Ngo Thi M) thdng nhat thoa thuan bi don tra nguyén don
s6 tién 120.000.000 ddong trude ngay 30 thang 9 ndm 2021. Tai phién toa hom
nay (29/10/2021) bi don xac dinh van chua trd cho nguyén don sd tién
120.000.000 dong va c6 quan diém chi tra cho nguyén don 50% s tién ma Toa
an cap so tham di quyét dinh. Phia nguyén don khong nhét tri y kién ctia bi don
va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat; dong thoi, dé nghi bi
don tra du s6 tién 192.000.000 ddng chir khong nhat tri nhu thoa thuan ngay 15
thang 9 nam 2021.

[3] Xét khang cdo ctia bi don yéu cau Toa an cp phuc tham stra ban an so
tham theo huéng: Budc gia dinh 6ng Lit Cong T6, 6ng Nguyén Vian H3, 6ng
Nguyén Vin S tra tién cho 6ng Vil Pinh D va ba Nguyén Thi Hong Th, Hoi
dong xét xtr nhan thay:



[3.1] Thir nhat, d6i twong ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
1a dién tich 7% dat duoc du kién dén bu dya trén Phuong an 72/PA-UBND ngay
19/4/2010 ctia UBND thanh phd Phu Ly, tinh Ha Nam chua duoc cdp c6 tham
quyén phé duyét theo quy dinh tai cac Piéu 26; 29; 86 Luat Dat dai nam 2003.
Khi ky két hop dong chuyén nhugng dat, ba Ngé Thi M chua c6 dién tich dat,
cling nhu chwa ¢ Gidy ching nhan quyén st dung dat hop phap, nhung da thuc
hién giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dit 13 vi pham diém a khoan 1
Piéu 106 Luat Pat dai naim 2003. Khi Phuong an 72/PA-UBND ctua UBND
thanh phd Phu Ly, tinh Ha Nam khong dugc cdp c6 thAm quyén phé duyét,
khong c6 dat 7% hd tro thi cac bén khong thé thue hién duoc hop dong da ky két
dan dén phat sinh tranh chap. Do d6, Toa 4n cap so tham da cin cir VAo cac Diéu
116; 117; 123; 131; 401; 407 cta Bo luat Dan sy nim 2015, dé xac dinh hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Ngé Thi M véi ong Vil Pinh D
va ba Nguyén Thi Hong Th vé hiéu do vi pham diéu cam cua luat 12 hoan toan
chinh xac.

[3.2] Thir hai, tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 7% giira ba
Ngo Thi M vé6i éng Vi Pinh D va ba Nguyén Thi Hong Th ngay 01/11/2010
khong cd su tham gia truc tiép (Chir ky ctia cac ho 6ng T6, 6ng H3 va ba T7)
hay van ban iy quyén ciia cac ho 6ng T6, 6ng H3 va ba T7. Cac tai liéu co trong
ho so vu 4n déu xac dinh ba M ¢4 tiéu chuan dat 7% va duoc hd trg, dén bu trén
danh sach v&i dién tich 11m? s con lai do ba Ngd Thi M va dng Lwong Vin H
(Chdng ba M) di gom cua cac ho khéc trong thon (Gom hd 6ng T6 9m% ho 6ng
S, ba T7 8m?, hd 6ng H3 42m?), khi mua cua cac ho 6ng T6, 6ng S, ba T7, 6ng
H va ba M khéng néi rd 1a mua dat cho ai; vin ban gidy to mua ban giita ba M,
6ng H v6i cac ho gia dinh ban dat khong thé hién co lién quan dén vo chong 6ng
D va ba Th. Trong qué trinh giai quyét vu an T0a an cap so tham da lam viéc véi
nhiing ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan (Nguoi duoc thira ké quyén va
nghia vu vé tai san cta ngudi da chét) déu khong biét giao dich mua ban dt voi
gia dinh 6ng D. Hon nita, s tién 224.000.000 dong ong Vii Pinh D 14 ngudi dua
truc tiép cho ba Ngo Thi M chir khong dua cho cac ho 6ng T6, 6ng H3 va dng S.
Vi vay, khong c6 can cir dé budc gia dinh ong Lt Cong T6, dng Nguyén Vian H3
va 6ng Nguyén Vin S tra vo chong 6ng D, ba Th so tién 192.000.000 dong nhu
quan diém ctia ba Ngo Thi M.

Tir nhitng phan tich trén khong ¢ can cir chdp nhan toan bd khéng cao cia
ba Ngo Thi M.

Céc quyét dinh khac ciia Ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi
Hoi dong xét xur khong xem xét, giai quyét.

Vé an phi dan sy phiic tham: Do nguoi khang cdo (Ba Ngo Thi M) 1a nguoi
cao tudi (trén 60 tudi) va co6 don dé nghi mién ndp an phi phuc tham, nén Hoi
dong xét xir mi€n toan bd an phi dan sy phiuc tham.

Vi cac |€ trén,



QUYET PINH:

Cian ci khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su; Khong chép nhan
toan bd yéu cau khang cdo ciia ba Ngo Thi M; Giit nguyén Béan an dan su so
tham s6 04/2021/DS-ST ngay 27 thang 5 nim 2021 cua Toa an nhan dan thanh
phd Phu Ly, tinh Ha Nam.

Cian cir khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, cac
Diéu 92, 144, 146, 147, 227, 228, 271, 273, 280 ctia B¢ luat T6 tung dan sy ndm
2015; cac Piéu 116, 117, 119, 123, 131, 147, 150, 154, 157, 423, 427, 429, 401,
407, 688 cua B0 luat Dan su nam 2015; cac biéu 26, 29, 86, 106, 127 cua Luat
Pat dai ndm 2003; Ludt phi va Lé phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cua
Quéc hoi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Vil Pinh D va ba
Nguyén Thi Hong Th:

- Xé4c dinh hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/11/2010
gitra ba Ngo Thi M véi dng Vii Pinh D, ba Nguyén Thi Hong Th vo hiéu.

- Budc ba Ngé Thi M phai thanh toan tra lai cho 6ng Vii Pinh D va ba
Nguyén Thi Hong Th s6 tién chuyén nhugng quyén sir dung dat da nhan con lai
12 192.000.000 dong (M4t tram chin muoi hai triéu dong).

2. Béc cac yéu cau khéc cua cac duong su.

3. An phi: Ba Ngb Thi M duoc mién toan bo an phi dan sy so tham; 6ng
Vii Binh D va ba Nguyén Thi Hong Th dugc nhan lai s6 tién tam @ng an phi dan
su so tham da ndp 5.600.000 dong (Nam triéu sau trim nghin dong) theo Bién
lai s6 AA/2015/0002216 ngay 13/9/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé Phu Ly, tinh Ha Nam.

An phi dan sy phic tham: Cac duong sy khong phai chiu. Tra lai ba Ngo
Thi M sb tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tam (mg an phi phic tham da
ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa 4n s6 0004804 ngay 07/6/2021,
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam.

Céc quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da co hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cédo, khang nghi.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don thi hanh an
ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 ciia Bo luat Dén su.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
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hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an déan sy phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
o o Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND cap cao tai Ha Noi; '
- VKSND tinh Ha Nam;

- Phong KTNV&THA Toa an tinh Ha Nam; (Pa ky)

- TAND thanh ph6 Phu Ly, tinh Ha Nam;

- VKSND thanh pho Phu Ly, tinh Ha Nam;

- Chi cuc THADS thanh pho Phu Ly; Nguyén Pirc Thﬁy
- Cac duong su;

- Luu HS; TDS; B6 phan HCTP.



