TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 16/2023/KDTM-PT
Ngay 17-4-2023
VIV tranh chép vé Hop dong
hop tac dau tu

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Véi thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Vi Thi Thu Ha

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Duong

Ba Vi Thi Bich Diép

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Mai Phuong-Thu ky Toa &n nhan dan
thanh phd Hai Phong.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén dén thanh phé Hai Phong tham gia phién
tda: B4 Pham Thi Duyén- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 thang 3 nam 2023 va ngay 17 thang 4 nam 2023, tai tru
s& Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong, xét xtr phuc tham cong khai vy 4n thy ly
s6 09/2022/TLPT-KDTM ngay 07 thang 10 nam 2022 vé viéc tranh chap hop dong
hop tac dau tu.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim s6 01/2022/KDTM-ST ngay 04
thang 8 nam 2022 ciia Toa 4n nhan dan quan KA, thanh ph Hai Phong bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phuc tham sé 02/2023/QDXX-PT ngay
06 thang 01 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa s6 20/2023/QD-PT ngay 06
thang 3 nam 2023 va Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 02/2023/QP-PT ngay 20
thang 3 nam 2023; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu TT; dia chi tru so:
Km3.5 Khu 7, phuong HY, thanh phd MC, tinh Quang Ninh

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Vil Puc T; chitc vu: Giam
déc, 1a ngudi dai dién theo phap luat; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Xuan
L - Luat su cua Van phong Luat su Lam Son thuoc Poan Luat su thanh phé Hai
Phong; c6 mat.



- Bi don: Cong ty C6 phan TS; dia chi tru s&: Khu Cong nghiép CH, phuong
LH, quan KA, thanh phb Hai Phong.

Ngueoi dai dieén hop phap cua bi don:

+ Ong Vii Thanh D, cur tra tai: S5 48/40/72 LT, phudong KH, quan LC, thanh phd Hai
Phong (theo Giay tly quyén tham gia t0 tung ngay 15/9/2021); c6 mat ngay 20/3/2023, vang
mat ngay 17/4/2023.

+ Ong Nguyén Quang K, cur tra tai: Thon TQ, X& AD, huyén AD, thanh phd Hai
Phong (theo Gidy tly quyén tham gia t6 tung ngay 15/4/2023); c6 mit ngay 17/4/2023.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Quang K - Luét sur
cua Van phong Luat su Thinh Tin thudc Poan Luat su thanh phd Hai Phong; cd mait.

- Nguoi khdng cao: Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu TT, la nguyén
don.

NOI DUNG VU AN:
Tém tdt ndi dung vu dn, quyét dinh ciia Téa dn cdp so tham, ndi dung khing
cao:
Tai don khoi kién, ban tu khai va tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop
phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngay 20/3/2009 Coéng ty TNHH Thuong mai va Dich vu TT (viét tat 1a
Cong ty TT) va Cong ty C6 phan TS (viét tat 1a Cong ty TS) ky Hop dong hop tac
xay dung khu cho dan sinh s6 01/2009/HDHTDT, ngay 10/01/2011 hai bén ky Phu
luc hop dong s6 01 véi cac ndi dung:

- Pau tu xay dung khu cho dan sinh tai x3 PH, huyén Kién Thuy véi tong
dién tich 15.000m? bao gdm: Cong chinh, cong phu, khéi chg chinh, khu ki-6t ban
hang, nha bao v¢, nha diéu hanh cho, kho, khu vé sinh, bé nudc phuc vu sinh hoat
va ctru hoa, khu thug om va xu 1y rac, bai gui xe, khu san ban hang ngoai chg, tram
dién.

- Tong von dau tu ciia cong trinh 13 14.620.000.000 dong.

Ké hoach gop vén nhu sau: Cong ty TS gop vén 5.000.000.000 dong, sb tién
g6p theo cac dot nhu sau: Dot 1: Gop tién 1am thi tuc gidy to; dot 2: Gop tién dén
bu giai phong miat bang; dot 3: Gop tién san 1dp mat bang; dot 4: Gop tién trién
khai x4y dung co so ha tang theo timg giai doan, ting phan. S6 tién gop cia ting
dot do Cong ty TS gbp co6 chung tir chi tiét kém theo.

Vé thoi gian gop von va gia tri mdi 1an gop von, phai dugc ca hai bén chap
thuan bang vin ban hoic chimg tir trén co sd nhu cau thuc té cua du an. Hai bén
cung phai ganh chju nhimg rui ro twong tmg vai ty 1& vén gop nhu thoa thudn, hinh
thire gop von bang tién VND hoic gia tri xay lap.



Tai phién toa so tham, ong Vii Pic Tién khang dinh chi c6 giai doan dén bu
g1a1 phéng mat bang 1a d4 thuc hién xong, cac giai doan con lai ctia du 4n van dang
tiép tuc dugc tién hanh, c6 giai doan moi tién hanh duge 80%. Cong ty TT chua
nhan dugc bat cir khoan tién gdp von nao cua Cong ty TS dé thuc hién dy an. Dbi
v6i cac Phiéu thu do Cong ty TS ndp cho Toa an ghi sé chit ky trén cac phiéu thu
1a dung, tuy nhién 6ng khong dugc cam bat cir ddng nao trong khoan tién ma Cong
ty TS da nop gop von. Cong ty TT da nhiéu 1an gui thong béo cho Cong ty TS yéu
cau thuc hién nghia vu gop vén nhung Cong ty TS van chay y, khong chiu thuc
hién. Khéng nhitng vdy, Cong ty TS con ty y quan 1y st dung khoang 5.000m? dt
tai cho PH ma khong dugc sy dong ¥ ctia Cong ty TT, Cong ty TT ciing chua 1am
thu tuc ban giao mat bang cho Cong ty TS. Cong ty TS di vi pham cac nghia vu
phat sinh tir Hop dong hop tac dau tu s6 01 va Phy luc hop dong s6 01 gay thiét hai
cho Cong ty TT sé tién 1a 336.000.000 dong, day 1a khoan tién 1ai phat sinh tir viéc
bdi thudng giai phong mit bang, xay dung co so ha tang do Cong ty TT da thuc té
dau tu cho du 4n 1a 28.000.000.000d dong nhung bi thanh kiém tra phai dimg hoat
dong trong thoi han 01 nim nén dd phat sinh tién 13i 1a 28.000.000.000 dong X
1,2% nam = 336.000.000 déng. Mit khac, Cong ty TS chua ndp cac khoan tién
thué ddi voi phan dit do Cong ty TS dang sir dung bao gbm 1/3 cia tong cac loai
tién thué nhu sau: Thué Mon bai, tir ngay 22/10/2018 dén ngay 09/6/2021 véi sd
tiéen 1.000.000 dong/nim = 4.000.000 ddong; thué dat phi néng nghiép, tir
31/01/2013 dén 09/6/2021 véi s6 tién 1a 27.000.000 dong/nim x 9 nim =
1.118.775.000 dong. Tam tinh dén ngay 09/6/2021 sb tién thué ma Coéng ty TT
phai nép 1.365.775.000 dong, do d6 Cong ty TS phai ndp sb tién thué 1a
455.258.333 dong (twong tmg véi 1/3 phan dién tich dat do Cong ty TS quan 1y, sir
dung).

Do Coéng ty TS vi pham nghia vu trong hop dong hop tac dau tu, gy thiét
hai cho Cong ty TT, Cong ty TS chua hoan tra s6 tién Thué cho Cong ty TT. Quan
diém cua Cong ty TT 1a chdm dtt Hop dong hop tac dau tu xdy dung cho dan sinh
s6 01 ngay 20/3/2009 va Phu luc Hop ddng s6 01 ngay 10/01/2011 giita Cong ty
TT va Cong ty TS. Budc Cong ty TS phai tra cho Cong ty TT s tién tinh dén ngay
xét xtr so tham 1a 819.218.33 dong. Pong thoi dé nghi Toa an bude Cong ty TS
thao d& toan bd cac cong trinh xay dung khong phép, trai phép dé tra lai mat bang
cho Congty TT.

Tai Ban ty khai va tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh
bay nhu sau:

Pai dién bi don khing dinh viéc Cong ty TT va Cong ty TS ky Hop dong
hop tic dau tu xay dung khu cho déan sinh s6 01/2009/HPHTDT ky két ngay
20/3/2009 va Phy luc hop dong sé 01 ky két ngay 10/01/2011 1a dang. Theo Hop
dong ngay 20/3/2009 va Phuy luc Hop dong ngay 10/01/2011 thi Cong ty TS cam
két gop von 5.000.000.000 ddng, hinh thirc gop von bang tién mit hodc gia tri xay
lép. Viéc gop von duoc thuc hén theo cac dot sau: Dot 1: Gop tién 1am thu tuc giéy



td; dot 2: Gop tién dén bu giai phong mit bang; dot 3: Gop tién san 1ap mit bang;
dot 4: Gop tién trién khai xay dung co sé ha tang theo timg giai doan, timg phan.
Dén 2015, hoanh thanh giai phong mit bang, Coéng ty TS chua nhan duge ching tir
thanh toén, thu chi cia ting giai doan, cting nhu van ban, tai li¢u thé hién viéc két
thuc timg duot ciing nhu chuyén sang dot gop von tiép theo. Hién nay du 4n vin
dang dugc thuc hién, chi co duy nhat giai doan dén bu giai phong mat bang 13 da
duoc thuc hién xong, con cac giai doan khac van dang duoc thuc hién, minh chimg
cho diéu nay chinh 6ng Vii e Tién 1a dai dién Cong ty TT da thira nhan tai phién
toa.

Vé viéc gdp von ctua Cong ty TS: Cong ty TS da gop von theo dung thoa
thuan dudi hai hinh thirc gop von bang tién mat va bang gia tri xay lap: V& sb tién
mat da gop, Cong ty TS dd gdp bdn cho Cong ty TT nhiéu 1an véi tong sb tién gop
von 14 1.294.000.000 dong, c6 phiéu thu kém theo. Cting véi d6 theo quy dinh tai
Piéu 2 Phy luc Hop dong thi Cong ty C6 phan TS da gdp von bang gia tri xay lap
nhu san lap mit bang, dau tu xay dung duong noi bd, dau tu xdy dung cic cong
trinh trén phan dat do Cong ty TS dang quan 1y 1a 5.000m2. Gia tri san lap ciing
nhu cong trinh xay dung hién Cong ty TT va Cong ty TS chua quyét toan nhung
tong sb tién von do Cong ty TS da dau tu trén phan dién tich hién do Cong ty TS
quan 1y khoang hon 20.000.000.000 dong. Theo quy dinh ctia Hop dong va Phuy luc
Hop dong thi Cong ty TS da gop von 16n hon nhiéu s tién gop von ma cac bén da
thoa thuan 1a 5.000.000.000 dong. Nhu vay, Cong ty TS di thuc hién ding thoa
thuan di cam két giita hai bén theo Hop ddéng va Phu luc hop dong da ky giira
cong ty TT véi Cong ty TS, khong co can ctr cho rang Cong ty TS vi pham hop
dong, do vay dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty TT
vé viéc cham dut Hop dong hop tac dau tu xay dung khu chg dan sinh s 01 ngay
20/3/2009 va Phy luc Hop dong s6 01 ngay 10/01/2011 giita Cong ty TT voi Cong
ty TS.

Céc cong trinh x4y dyng ctua Cong ty TS vé co ban di xay dung dung theo
quy hoach chg PH, chi c6 mot phan 1a xay dung ngoai chi gidi quy hoach, viéc
xay dung ngoai quy hoach khong chi do Cong ty TS thuc hi€én ma con do cé phia
Cong ty TT thuc hién. Do vay, viéc Cong ty TT yéu cau Cong ty TS théo dd toan
bd Cong trinh xay dung dé tra lai mit bang cho Cong ty TT 1a khong c6 co s¢ chap
nhan, dé nghi Toa 4n bac yéu cau nay cia C()ng ty TT. D6i v6i cac vi pham cia
Cong ty TS, Cong ty TS s& chap hanh quyét dinh ciia co quan nha nudc c6 tham
quyén trong viéc giai quyét viéc xay dung khong ding ciia minh va ciing dé nghi
phia Cong ty TT ciling phai chiu trach nhiém trudc vi pham cta chinh Cong ty TT
thuc hién.

DPbi v6i yéu cau ctia Cong ty TT vé viéc bdi thuong sd tién thiét hai
336.000.000 dong, Cong ty TS khong c6 hanh vi gy thiét hai cho Cong ty TT.



Hién Cong ty TT cling khong dua ra duogc tai li€u, chirng ctr chimmg minh cho thiét
hai nay do vay d€ nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau khéi ki¢n nay cia Cong ty TT.

Vé s6 tién thué do Cong ty TT yéu cau Cong ty TS phai thanh toan: Ddi véi
s6 tién thué mén bai, tién thué nay Cong ty TS da nop thué theo dung quy dinh, bat
cu doanh nghiép kinh doanh nao ciing déu pha1 nop thué mon bai trén co s tién
vbn da dang 1y véi co quan nha nudc c6 tham quyén. Viéc Cong ty TT ndp thué
mon bai 1a tién thué ma Cong ty TT phai ndp cho nha nudc, khong lién quan dén
Congty TS.

Dbi v6i sb tién thué dat va tién thué dat phi nong nghiép, hién nay Cong ty
TT chua ndp bat ctr khoan tién thué nao lién quan dén 02 loai thu¢ néu trén nén
Cong ty TS khong c6 nghia vy boi hoan tién thué cho Cong ty TT.

Quyét dinh ciia Toa dn cdp so tham: Tai Ban an Kinh doanh thuong mai so
tham s6 01/2022/KDTM-ST ngay 04/8/2022 ctia Toa 4n nhan dan quan KA, thanh
phd Hai Phong da: Can ctt vao khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Biéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39, Diéu 147, Piéu 233, PIéu 235, Dicu 273 va Diéu 280 Bo luat T
tung dan su; Diéu 504, 506, 507, 512 Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty TT vé viéc cham dit
Hop dong Hop tac dau tu s6 01 ngay 20/3/2009 va Phu luc Hop dong sé 01 ngay
10/01/2011 gitta Cong ty TT voi Cong ty TS. Khong chap nhan yéu cau khoi kién
doi bdi thudng thiét hai va hoan tra sd tién thué 1a 819.218.333 ddng theo yéu cau
khéi kién ciia Cong ty TT.

2. Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua cac duong
su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 16/8/2022 va ngay 22/8/2022, Toa an nhan dan
quan KA d3 nhan dugc Pon khang cdo va Pon khang cao bd sung cia nguyén don
la Cong ty TT. Noi dung khang cdo ctia nguyén don: Toa an tuyén khong chap
nhan don khoi kién cia Cong ty TT 1a khong ding quy dinh cua phap luat, viéc ra
Ban 4n 1a khong c6 cin ctr phap luat; ai 1a ngudi giao 5.000m* dat ¢é Cong ty TS
sir dung, Toa 4n cap so tham tuyén nhu vay 1a khong rd rang, khong xac dinh dugc
nguoi duoc quyén sir dung dién tich dat nay. Dé nghi Toa an cap phuc tham xét xur
lai toan bo vu an, chép nhan toan bd yéu cu khoi kién cua nguyén don, cu thé:
Tuyén chidm dut Hop dong hop tic xdy dung khu cho dan sinh sb 01 ngay
20/3/2009 va Phu luc Hop dong sé 01 ngay 10/01/2011 giita Cong ty TT va Cong
ty TS; budc Cong ty TS phai tra cho Cong ty TT tinh dén ngay xét xir so tham s
tién 819.218.333 dong; budc Cong ty TS phai thao dd toan bd cac cong trinh xay
dung khong phép, trai phép trén thira dat tai khu cho dan sinh xa DH dé tra lai mat
bang cho Cong ty TT.



Trong giai doan xét xir phiic tham: Trudc khi mé phién toa va tai phién toa
phiic tham: Cong ty TT va Cong ty TS da cung cip cho Toa an nhan dan thanh phd
Hai Phong 01 Bién ban vé viéc thoa thuan ngay 20/3/2023 thé hién Cong ty TT va
Cong ty TS déu thong nhit voi nhau vé viée giai quyét toan bo vu an va dé nghi
Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su,
cu thé nhu sau:

Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu TT va Cong ty Co phan TS tiép tuc
thuc hién Hop dong hop tac dau tu sé 01/2009/HPHTDT va Phy luc Hop dong sd
01 ngay 10/01/2012; tong s tién Cong ty C6 phan TS phai giao cho Cong ty
TNHH Thuong mai va Dich vu TT 1a 3.100.000.000 (Ba ty mdt tram tri¢u) déng
duoc chia lam 2 dot.

- Dot 1: Ngay thyc hién (du kién) - ngay 30/6/2023

Trach nhiém ciia Cong ty TS: Giao cho Cong ty TT s tién 2.000.000.000
dong.

Két qua cong vi¢c thyc hi¢n cua Cong ty TT:

+ Giao mat bang (dién tich dat) cho Cong ty TS theo Hop dong sb
01/2009/HPHTDT ngay 20/3/2009 (c6 Bién ban giao dat va so dd kém theo);

+ Ky lai Hop ddng hop tac xdy dung khu cho dan sinh sd
01/2009/HPHTDT ngay 20/3/2009 vdi Cong ty TS hodc ky cac phu luc kém theo
(néu co);

+ COng ty TS s& tién hanh xay dung mot sd gian ki 6t theo quy hoach duoc
duyét, Cong ty TT phai cam két khong can thiép gay phién nhidu, gdy mat an ninh
trat tu ta1 Du an;

+ Cong ty TT s& ky hoan thién ho so phap 1y diéu chinh quy hoach ty 1&
1/500 theo ding quy dinh ctiia co quan Nha nudc c6 thim quyén dé Cong ty TS
trinh co quan Nha nudc c6 thim quyén chap thuan va phé duyét quy hoach. Chi
phi thuc hién do Cong ty TS chiu trach nhi¢m;

+ Cong ty TT lam thu tuc cip Gidy phép xay dung. Thuc hién cac thu tuc,
hd so trinh Hoi dong nhan dan thanh phd Hai Phong thong qua ké hoach str dung
dat va dugc UBND thanh phé Hai Phong giao dat dot 2. Hoan thanh cac thi tuc
cap Gidy chuing nhan quyén sir dung dat ciia Dy an cho dan sy tai xd PH (huyén
Kién Thuy).

- Pot 2: Ngay thuc hién (du kién) - ngay 30/9/2023

Trach nhiém ctia Coéng ty TS: Giao cho Cong ty TT s tién 1.100.000.000
dong

Két qua cong viéc thyc hién ciia Cong ty TT



+ Pé& xuét cac chinh sach wu dii dau tu cho Dy 4n chg dan sinh tai xa PH
(huyén Kién Thuy) theo quy dinh (né€u c6). Sau do, ty 1€ dugc phan chia cho Cong
ty TT 2 phan, Cong ty TS 01 phan;

+ Hoan thanh toan bo hd so va tao diéu kién tdi da cho Cong ty TS xay dung
du an;

+ Sau khi diéu chinh xong toan bo du an cho thi Cong ty TT ban giao mit
bang trén thue té va cac hd so phap 1y c6 cong chimg, ching thyuc lién quan dén
Dy an thudc dién tich dit caa Cong ty TS dudi su chimg kién cta co quan Nha
nuéce c6 tham quyén hodc t6 chtrc Thira phat lai.

Tai phién toa ngay 20/3/2023, Cong ty TS va Cong ty TT déu dé nghi Hoi
ddng xét xir tam ngimg phién toa dé tién hanh xem xét, tham dinh tai chd vé hién
trang mit bang khu chg dan sinh hai Cong ty dang quan 1y str dung. Sau khi xem
xét, tham dinh tai chd, tai phién toa ngay 17/4/2023, Cong ty TT va Cong ty TS
théng nhat van giit nguyén quan diém nhu di thoéa thuan tai Bién ban thoa thuan
ngay 20/3/2023.

Vé an phi va chi phi xem xét tham dinh tai chd: Cac bén thong nhét thoa
thuan mo1 bén chiu mot ntra tién an phi va chi phi xem xét tham dinh tai cho.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan thanh phé Hai Phong phdt biéu y kién vé
viéc tuan theo phdp ludt trong qua trinh giai quyét vu an o giai doan phic tham va
phat biéu y kién vé khang cao:

- V& viéc tuan theo phéap luat to tung dan su: Trong qua trinh giai quyét vu
an theo thu tuc phuc tham, Hoi dong xét xtir da chap hanh dung cac quy dinh cua
B luat T6 tung dan su. Nhitng nguoi tham gia to tung da thuc hién dang cac quy
dinh vé quyén va nghia vu cua minh.

- V€ quan diém giai quyét vu an:

Ban 4an so tham s6 01/2022/KDTM-ST ngay 04/8/2022. Ngay 11/8/2022,
TAND quan KA nhan dugc don khang cdo. Nhu vay khang cdo dang theo quy dinh
tai cac Piéu 271, 272, 273 BLTTDS vé quyén khang céo, don va thoi han khang
c40. Nguyén don 1a Cong ty TT khang céo toan bd ban an so tham.

Tuy nhién, ngay 20/3/2023 trudc khi m¢d phién toa, Cong ty TT va Cong ty
TS da lam viéc va théng nhit v6i nhau vé viéc giai quyét toan by vu an. Tai phién toa
ngay 17/4/2023, Cong ty TT va Cong ty TS dé nghi Toa an cong nhén sy théa thudn cia
cac bén theo bi€n ban thoa thuan ngay 20/3/2023. Viéc thoa thuan cua cac bén 1a tu
nguyén, khong vi pham diéu cim ciia phép luat va khong trai dao duc xa hoi. Do d6, cian
ctr Piéu 300 BLTTDS dé nghi HoO1 déng xét XU stra ban an so tham, cong nhan su
thoa thuan cua cac duong su.

An phi kinh doanh thuwong mai phtic tham: Cong ty TT phai chiu an phi dan
su phic thim 1a 2.000.000 doéng theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 29 NQ
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu qudc hdi vé an phi



1€ phi.Vé an phi dan su so tham: Do cac bén thoa thuan duoc véi nhau vé viée gidi
quyet toan bo vu an trude khi khai mac phién toa nén phai chiu 50% an phi kinh
doanh thuong mai so tham mdi bén chju mot nira s6 4n phi trén (Picu 26, 29 Nghi
quyét 326 quy dinh vé an phi, 1€ phi).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so di dugc xem xét tai
phién toa, khang cao cua nguyén don, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia
dai dién Vién ki€m sat nhan dan thanh ph6é Hai Phong tham gia phién toa, Ho1
dong xét xir nhan dinh:

- Vé 6 tung:

[1] V& tham quyén va quan hé phap ludt: Toa an cip so thdm xac dinh quan
hé tranh chap giita cac duong sy 1a tranh chap vé Hop dong hop tac kinh doanh va
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan KA, thanh ph Hai Phong
theo khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 39 cua Bo
luat T tung dan sy 13 co cin ctr va ding quy dinh cta phap luét.

- Xét khang cao cua nguyén don:

[2] Trudce khi m& phién toa phuc tham va tai phién toa phuc tham, cac duong
su da thoa thuan dugc vdi nhau vé viée giai quyet toan bd ndi dung vu an, va de
nghi Toa 4n cong nhan, cu the:

[3] Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu TT va Cong ty C6 phan TS tiép
tuc thyc hién Hop dong hop tac dau tu s6 01/2009/HPHTDT va Phuy luc Hop dong
s6 01 ngay 10/01/2012; téng so tién Cong ty C6 phan TS phai giao cho Cong ty
TNHH Thuong mai va Dich vu TT 1a 3.100.000.000 déng duoc chia lam 2 dot

[4] Dot 1: Ngay thuc hién (du kién) - ngay 30/6/2023

[4.1] Trach nhiém ctua Cong ty C6 phan TS: Giao (thanh toan) cho Céng ty
TNHH Thuong mai va Dich vu TT s tién 2.000.000.000 dong.

[4.2] Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu TT ¢6 trach nhiém thuc hién
nhiing cong viéc nhu sau: Giao mit bang (dién tich dat) cho Cong ty TS theo Hop
dong sd 01/2009/HPHTDT ngay 20/3/2009 (c6 Bién ban giao dit va so dd kém
theo); Ky lai Hop ddng hop tac xay dung khu chg dan sy s 01/2009/HPHTDT
ngay 20/3/2009 v6i Cong ty TS hodc ky cac phu luc kém theo (néu c6); Cong ty
TS sé tién hanh xay dung mot sb gian ki 6t theo quy hoach dugc duyét, Cong ty
TT phai cam két khong can thiép gay phién nhiéu, gdy mat an ninh trat ty tai Dy
an; Cong ty TT s& ky hoan thién hd so phap 1y diéu chinh quy hoach ty 1& 1/500
theo dangquy dinh cta co quan Nha nudc co tham quyén dé Cong ty TS trinh co
quan Nha nuéc c6 thim quyén chdp thuan va phé duyét quy hoach. Chi phi thuc
hién do Cong ty TS chiu trach nhiém; Cong ty TT lam thu tuc cip Gidy phép xay
dung. Thuc hién cac thu tuc, ho so trinh Hoi déng nhan dan thanh phé Hai Phong



thong qua ké hoach str dung dit va dugc UBND thanh phd Hai Phong giao dat dot
2. Hoan thanh céc thu tuc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat ctia Dy an chg
dan su tai xa PH (huyén Kién Thuy);

[5] Dot 2: Ngay thuc hién (du kién) - ngay 30/9/2023

[5.1] Trach nhiém ctua Cong ty C6 phan TS: Giao (thanh toan) cho Céng ty
TNHH Thuong mai va Dichvu TT s6 tién 1.100.000.000 déng.

[5.2] Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu TT ¢6 trach nhiém thuc hién
nhirng cong viéc nhu sau: Pé xuit cac chinh sach wu d3i dau tu cho Dy 4n cho dan
sinh tai x4 PH (huyén Kién Thuy) theo quy dinh (néu c6). Sau do, ty 1¢ duoc phan
chia cho Cong ty TT 2 phan, Cong ty TS 01 phan; Hoan thanh toan bd hd so va tao
diéu kién t6i da cho Cong ty TS xay dung du 4n; Sau khi diéu chinh xong toan bo
du an cho thi Cong ty TT ban giao mit bang trén thuc té va cac hd so phap 1y c6
cong chimg, ching thuc lién quan dén Dy an thudc dién tich dat caa Cong ty TS
dudi sy chimg kién ctia co quan Nha nudc c6 tham quyén hodc t6 chitc Thira phat
lai.

[6] Vé an phi va chi phi t6 tung khac: Céng ty TT va Cong ty TS théng nhat
thoa thuan mdi bén chiu mot nira tién 4n phi so thAm va chi phi t tung.

[7] Hoi dong xét xir xét thay, viéc thoa thuan cia cac duong su la tw nguyén,
khong vi pham diéu cAm cta phap luat, khong trai dao dirc xa hoi va phu hop voi
cac quy dinh ctia phap luat. Cac bén da tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd va xac
dinh cac mdc gidi dé phan dinh phan dién tich 5.000m* do Cong ty TS quan Iy
theo Hop dong hop tac xay dung khu cho dan su s6 01/2009/HPHTDT va Phy luc
Hop dong s6 01 ngay 10/01/2022 nén can chap nhan yéu cau khang cio cia
nguyén don; cin cir Diéu 300, khoan 2 DPiéu 308 Bo luat T6 tung dan su stra Ban
an kinh doanh thuong mai so tham, cong nhan su thoa thuan cua cac duong su theo
ndi dung tai muc [3], [4], [4.1], [4.2], [5], [5.1], [5.2], [6] néu trén va l4i suat cham
thi hanh phai cin ctr theo quy dinh tai Nghi Quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ciia Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan T6i cao huéng dan ap dung
mot s6 quy dinh cta phap luat vé 13, 13i suat, phat vi pham.

- Vé dn phi kinh doanh thwong mai: Can ct Diéu 147, Diéu 148 B luat TH
tung dan su; can ci Diéu 26, Dicu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/10/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

[8] An phi kinh doanh thuong mai so thim: Do cac bén tu thoa thuan voi
nhau vé viéc giai quyét vu an trude khi mo phién toa va thong nhiat mdi bén chiu
mdt nira tién 4n phi kinh doanh thuong mai so thim nén Cong ty TT va Cong ty
TS déu phai chiu sd tién nhu nhau la [72.000.000 + (3.100.000.000 -
2.000.000.000) x 2%] : 4 = 23.500.000 dong. Riéng Cong ty TT dugc dbi trir vao



s6 tién tam Gmg an phi kinh doanh thwong mai so tham d& ndp 1a 17.800.000 dong
theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an sb 0015338 ngay 02/7/2021 tai Chi
Cuc thi hanh 4n dan sy quin KA, thanh phd Hai Phong, Cong ty TT con phai ndp
s6 tién 5.700.000 dong.

[9] An phi kinh doanh thuong mai phtic thim: Cong ty TT khéng cdo phai
chiu an phi kinh doanh thuong mai phtc tham.

[10] V& chi phi té tung khac: Cong ty TT va Cong ty TS thoa thuidn mdi bén
chiu mdt nura chi phi xem xét thAm dinh tai chd nén mdi bén phai chiu la
(46.000.000 dong : 2) = 23.000.000 ddng. Cac duong su da nop di.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Didu 147, Diéu 233, Diéu 235, Diéu 273 va Diéu 280; Diéu 300, khodn 2 Diéu
308 Bo luat T6 tung dan sy; Can cir vao Diéu 504, Diéu 506, Piéu 507, Diéu 512
B0 luat Dan sy ndm 2015; Can ct Diéu 3, Diéu 4 Luat thuong mai;

Can cir Picu 26, Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xtr: Chap nhan mot phan khang céo cua Cong ty TNHH Thuong mai va
Dich vu TT; sira Ban an so tham, cong nhan su thoéa thuan cia cac duong su, cu
thé nhu sau:

1. Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu TT va Cong ty Co6 phan TS tiép
tuc thyc hién Hop dong hop tac xay dung khu cho dan sinh sé 01/2009/HDHTDT
va Phu luc Hop dong s6 01 ngay 10/01/2012; tong sb tién Cong ty C6 phan TS
phai giao (tra) cho Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vy TT la 3.100.000.000
(Ba ty mot tram triéu) dong dugc chia lam 2 dot.

Dot 1: Dén neay 30/6/2023

- Cong ty C6 phan TS phai tra cho Céng ty TNHH Thuong mai va Dich vu
TT s6 tién 2.000.000.000 (hai ty) dong.

- Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu TT c6 trach nhiém thuc hién
nhitng cong viéc nhu sau:

+ Giao mat bang (dién tich dit) cho Cong ty C6 phan TS theo Hop dong hop
tac xay dung khu cho dan sinh s6 01/2009/HPHTDT ngay 20/3/2009 (cac bén s&
c6 Bién ban giao dat va so do kém theo);

+ Ky lai Hop dong hop tic xdy dung khu cho dan sinh sb
01/2009/HPHTDT ngay 20/3/2009 véi Cong ty Co phan TS hoic ky cac phu luc
kém theo (néu co);
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+ Codng ty C6 phan TS sé tién hanh xdy dung mot sd gian ki 6t theo quy
hoach dugc duyét, Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu TT phai cam két khong
can thiép gay phién nhiéu, gy mat an ninh trat tu tai Du 4n;

+ Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu TT s& ky hoan thién hd so phap 1y
diéu chinh quy hoach ty 1& 1/500 theo dang quy dinh ctia co quan Nha nudc cd
tham quyén dé Cong ty C6 phan TS trinh co quan Nha nudc ¢6 thidm quyén chip
thuan va phé duyét quy hoach (Chi phi thuc hién do Cong ty C6 phan TS chiu
trach nhiém);

+ Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu TT 1am tha tuc cip Gidy phép xay
dung, thuc hién cac thu tuc, ho so trinh Hoi dong nhan dan thanh phé Hai Phong
thong qua ké hoach str dung dat va dugc UBND thanh ph6 Hai Phong giao dat dot
2.

+ Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu TT hoan thanh cac thu tuc cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat ciia Dy an cho dan sinh tai x4 PH (huyén
Kién Thuy);

Ké tir sau ngay 30/6/2023 hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duge thi hanh an ddi voi khoan tién 2.000.000.000 dong ma bi don phai tra
cho nguyén don theo dot 1 (nguyén don hoan thanh xong cac thu tuc theo thoa
thuan tai dot 1 néu trén) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

Dot 2: Bén ngay 30/9/2023

- Cong ty C6 phan TS phai tra cho Céng ty TNHH Thuong mai va Dich vu
TT s6 tién 1.100.000.000 ddng.

- Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu TT cé trach nhi€ém thuc hién
nhirng cong viéc nhu sau:

+ D@ xuét cac chinh sach vu dii dau tu cho Dy an cho dan sinh tai x3 DH
(huyén Kién Thuy) theo quy dinh (n€u c6). Sau do, ty 1€ dugc phan chia cho Cong
ty TNHH Thuong mai va Dich vu TT 2 phan, Cong ty C6 phan TS 01 phan;

+ Hoan thanh toan bd ho so va tao diéu kién tdi da cho Cong ty C6 phan TS
xay dung du an;

+ Sau khi diéu chinh xong toan bd du 4n cho thi Cong ty TNHH Thuong
mai va Dich vu TT ban giao mat bang trén thuc té va cac ho so phéap 1y co cong
chung, ching thuc lién quan dén Dy an thudc dién tich dat cua Cong ty Co Phan
TS dudi sy chimg kién cta co quan Nha nudc ¢ thim quyén hoic to chirc Thira
phat lai.

Ké tir sau ngay 30/9/2023 hoic ké tir ngdy co6 don yéu cau thi hanh 4n cua
nguoi dugc thi hanh an dbi véi khoan tién 1.100.000.000 dong ma bi don phai tra
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cho nguyén don theo dot 2 (nguyén don hoan thanh xong céc thu tuc theo thda
thuan tai dot 2 néu trén) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy ndm 2015.

2. V& an phi:

- An phi kinh doanh thuong mai so tham:

+ Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu TT phai ndp sb tién 23.500.000
d6ng tién an phi kinh doanh thwong mai so tham nhung duogc trir vao so tién tam
g 4n phi kinh doanh thuong mai so thAm da ndp 13 17.800.000 ddng theo Bién
lai thu tam @mg an phi, 1& phi Toa an sé 0015338 ngay 02/7/2021 tai Chi Cuc thi
hanh 4n dan sy quan KA, thanh phé Hai Phong. Cong ty TNHH Thuong mai va
Dich vu TT con phai ndp s6 tién 5.700.000 dong.

+ Cong ty Co ph?tn TS phai ndp so tién 23.500.000 dong tién an phi kinh
doanh thuong mai so tham.

- An phi kinh doanh thuong mai phtic thim: Cong ty TNHH Thuong mai va
Dich vu TT phai ndp 2.000.000 dong tién an phi kinh doanh thuong mai phtc thAm
nhung dugc trir vao sé tién tam Gng an phi kinh doanh thuong mai phuc tham da
ndp 1a 2.000.000 dong theo Bién lai thu tam ung an phi, 18 phi Toa 4n s6 0003693
ngay 29/8/2022 tai Chi Cuc thi hanh 4n dan su quan KA, thanh ph6é Hai Phong.
Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu TT da nop du.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Céng ty TNHH Thuong mai va
Dich vu TT va Cong ty C6 phan TS mdi bén phai chiu 23.000.000 dong tién xem
xét, tham dinh tai chd. Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu TT va Cong ty C6
phan TS da nop du.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy ¢6
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP Hai Phong; A AN 2 £ ;

- Chi cuc THADS quin KA: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan KA;

- Puong sy (dé thi hanh);

- Luu: Ho so, HCTP.

Vii Thi Thu Ha
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