TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THOI LAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban &n s6: 138/2022/DS-ST
Ngay: 07/11/2022 ,
V/v: “Tranh chap quyeén su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI LAI, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Héi dong xét xi so tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién toa: Ong Diép Hoang Giang

Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ong Ly Hong Hanh

2. Ong Nguyén Vin Pen

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vin Tuong - Can bo Toa an nhan dan
huyén Thai Lai.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Thei Lai tham gia phién toa:
Ong Bui Van Lu - Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 11 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thai
Lai tién hanh xét xir so thim cdng khai vu an dan su thu Iy sé: 32/2022/TLST-DS
ngay 17/02/2022, vé viéc: “Tranh chdp quyén si dung dat” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6 604/2022/QBXXST-DS ngay 17/10/2022 va Quyét dinh hoan
phién tda s6 608/2022/QDST-DS ngay 26/10/2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Héng E, sinh nam 1985

Pia chi: Ap H, x4 T1, huyén T, thanh phd Can Tho (c6 mat).
2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1964.

Pia chi: Ap H, x4 T1, huyén T, thanh phd Can Tho (c6 mit).
3. Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong L& Vin D, sinh nam 1972

Pia chi: Ap H, xd T1, huyén T, thanh phd Can Tho (c6 don Xin Xét Xt
vang mat).

3.2 Chau Nguyén Thi Nhu Y, sinh nim 2009
Pia chi: Ap H, x4 T1, huyén T, thanh phé Can Tho (vang mat).

NOQI DUNG VU AN:
Nguyén don 6ng Hupnh Hong E trinh bay tai don khéi kién va qué trinh té
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tung: Phan dét tranh chap c6 dién tich 12.276 m? thugc thira s6 259, to ban do sb
3, toa lac tai 4p Truong Hung, xa Truong Thang, huyén Théi Lai, thanh phd Can
Tho ¢6 ngudn gdc 1a cua me 6ng ting cho nim 2018 va ong di duoc cip gidy
chting nhan quyén st dung dat sd 000039 ngay 25/5/1991 chinh Iy trang 4 ngay
14/5/2018, dén nim 2021 ong xm cap doi glay Chung nhan quyen sur dung dat va
da dugc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 DA425689, sb vao sb cap glay
chting nhan CS03599 do So Tai nguyén va Moéi trudong thanh phé Can Tho cap
ngay 28/6/2021 do dng Huynh Hong E dang tén trén gidy chang nhan quyén st
dung dét, trén dat c6 01 can nha dién tich 113,98 m? va cac cong trinh kién trlc
khac nhu hang rao, san... Ba H 1a chi em mot me khac cha, truéc khi me 6ng chét
khoang 03 dén 04 nam, ba H cing con gai minh vé day sinh séng dén nay. Vao
nam 2020, khi me 6ng chét thi dng c6 yéu cau ba H tra lai quyén sir dung dat va
nha cho 6ng nhung ba H khong dong y. Pén nam 2021, dng yéu cau UBND x&
Truong Thang, huyén Théi Lai hoa giai tranh chap gitra 6ng va ba H. Tai budi hoa
giai, ba H théng nhat viéc 6ng sé& giao cho ba H sé tién 500.000.000 dong, tuong
duong gia trj 03 cdng dat (cong tam 16n) va mot nén nha nhung véi diéu kién chi
duoc & chir khong duoc sang ban va ba H s& tra quyén st dung dat va nha cho
6ng. Sau khi hoa giai 6ng da chuyén nhugng cho 6ng B mot phan dat thuoc thia
s6 259, ¢o dién tich 3.323,9 m? véi s6 tién 1a 500.000.000 dong va di giao trudc
cho ba H sé tién 250.000.000 déng. Tuy nhién, ba H khéng giao lai nha va dat cho
6ng nhu da cam két. Nay ong khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba H va
con ba tra lai nha va quyén sir dung dat theo gidy chiing nhan theo gidy chang
nhan dugc cap s6 DA 425689, s6 vao so cap giay chitng nhan CS03599 do So Tai
nguyén va Mai truong thanh phd Can Tho cap ngay 28/6/2021 c6 dién tich
9.126,8 m2 Ong ddng y giao thém cho ba H sé tién 250.000.000 dong.

Bi don ba Nguyén Th; Thu H trinh bay: Phan dét tranh chap c6 nguon géc
la ciia 6ng ba ngoai cho me cua ba 1a ba Nguyén Thi T va me ba da dugc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat. Ba cing con gai vé séng véi me cia ba duoc
khoang 3-4 nam truéc khi me ba chét. Khi con song me ba c6 hira cho ba quyén
st dung dat c6 dién tich 03 cong tdm Ion va mot nén nha cé chiéu ngang 6m,
chiéu dai 20m tai thira 259 néu trén, khi htra cho khong cé gidy to hay ai ching
kién. Sau khi me ba chét thi ba cling con gai tiép tuc sinh séng trén phan dat nay.
Vao nam 2021, UBND xa Truong Thang c6 hoa giai tranh chap giita ba va 6ng
Hong E, tai budi hoa giai ba thong nhat nhan sb tién 500.000.000 d¢éng va 6ng
Hong E cat chia cho ba mot nén nha va ba s& giao nha va dat cho 6ng Hong E.
Tuy nhién, sau khi hoa giai thi ba phat hién viéc 6ng Hong E chuyén nhuong
quyén st dung dat cho nguoi Khac voi gia 600.000.000 ddng nén ba khdng thong
nhat viéc 6ng Hong E chi giao thém cho ba 250.000.000 dong, ba yéu cau 6ng
Hong E giao thém cho ba 350.000.000 dong, dong thoi yéu cau 6ng Hong E tach
cho ba mét nén nha c6 chiéu ngang 6m, chiéu dai 20m tai thira 259 néu trén thi ba
s& tra lai nha va quyén sir dung dat cho 6ng Hong E. Hién tai ba dang song Vai
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con géi 1a Nguyén Thi Nhu Y, sinh nim 2009 trén nha va dit dang tranh chap.
Déi véi yéu cau khoi kién caa 6ng Hong E ba khong dong Y.

Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan éng Lé Van P trinh bay: Vao nim
2020, 6ng c6 nhan chuyén nhuong cua dng Huynh Hong E mot phan dién tich dat
3.323,9 m? tai thira 259, t& ban do sb 3, toa lac tai 4p Truong Hung, x3 Trudng
Thing, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho véi gia 1a 500.000.000 dong va hién
nay da duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat, phan dat nay ong ciing dang
quan ly st dung. Di vai tranh chap giira dng Hong E va ba H éng khdng ¢ y
kién va xin Toa an dwgc vang mat tai cac budi hoa giai va xét xir.

Tai phién toa,

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau ba H va con ba tra
lai nha va quyén st dung dat theo giay chiing nhan duoc cap sé6 DA 425689, s6
vao so cap gidy chung nhan CS03599 do So Tai nguyén va Méi truong thanh phé
Can Tho cap ngay 28/6/2021 c6 dién tich 9.126,8 m2 Ong dong y giao cho ba
Hong s tién 250.000.000 dong.

Ba H khong ddng y véi yéu cau khoi kién caa nguyén don va dé nghi 6ng
Hong E phai tra thém cho ba sb tién 350.000.000 dong va cat chia cho ba 01 cai
nén nha co chiéu ngang 6m, chiéu dai 20m.

Dai dién Vién kiem sat phat biéu quan diém:

Viéc tudn theo phéap luat t6 tung cia Tham phan: tuan thi ding theo quy
dinh cta phap luat té tung; d6i v6i thu ky da thuc hién dang cac quy dinh ctiia Bo
luat t6 tung dan sy; vé Hoi dong xét xtr di chap hanh ding quy dinh cta Bo luét t6
tung dan su; viéc chip hanh phéap luit cta nhimg ngudi tham gia t6 tung dan sy
nhu nguyén don, bi don chp hanh dung quy dinh cta Bo luat to tung dan sy.

Vé noi dung: Phan dat dang tranh chap c6 nguon gdc la cua ba Nguyén Thi
T. Khi ba T chét thi phéat sinh tranh chap va dugc UBND xa Truong Thang hoa
giai va céc bén théng nhat, dng Hong E dong y giao cho ba H s tién 500.000.000
d6ng va 01 cai nén nha nhung voi diéu kién khong duoc chuyén nhuong cho
ngudi khéac. Sau khi hoa giai, 6ng Hong E da chuyén nhuong mot phan dién tich
dat thuoc thira 259 cho 6ng P va da giao cho ba H s6 tién 250.000.000 dong. Tuy
nhién, ba H khéng giao lai nha va dat nhu di thoa thuan. Nhan thay, phan dat
thugc thira 259 la cta ba Nguyén Thi T tang cho 6ng Huynh Hong E vao nim
2018 1a hop phép va da duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat. Nay 6ng
khoi kién yéu cau ba H va con ba tra lai nha va dat cho 6ng 1a co co s dé chap
nhan. D& nghi ghi nhan viéc dng Hong E tu nguyén giao thém cho ba H sé tién
250.000.000 ddng.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap ludt dang tranh chap va tham quyén: Phan dat tranh
chap c6 ngudn goc 1a cua ba Nguyén Thi T ting cho dng Hong E nhung hién nay
ba H hién dang & trén phan dat nay. Nay 6ng Hong E yéu cau ba H phai tra lai nha
dat néu trén nén xac dinh quan hé phap luat I tranh chap quyén sir dung dat. Do
bi don c6 dia chi tai huyén Théi Lai nén can ctr diéu 26, diéu 35 Bo luat t tung
dan sy nim 2015, Toa 4n nhan dan huyén Théi Lai thu Iy giai quyét 1a ding tham
quyén.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, 6ng B c6 don xin xét xir
vang mit nén cin cir cac diéu 227 Bo luat té tung dan sy xét xir vang mat nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan. Bi don ba H c¢6 don yéu cau phan té yéu cau éng
Hong E giao s6 tién 350.000.000 dong va tach thira cho ba dién tich dat co chiéu
ngang 6m, dai 20m, ba H da nhan duoc théng bao nop tam ¢ng &n phi phan té
nhung qua thoi han quy dinh ba khéng nop bién lai thu tién tam ang an phi va co
y kién rat lai yéu cau phan t6 nén tra lai don yéu cau phan t6 cho ba H.

[3] Vé ngi dung: Nguyén don yéu cau ba H va con ba phai di doi di noi ¢
khac va tra lai nha va quyén sir dung dat theo gidy chuang nhan theo giay ching
nhan dugc cap s6 DA 425689, s6 vao so cap giay chitng nhan CS03599 do So Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho cap ngay 28/6/2021 c6 dién tich
9.126,8 m?. Ong Hong E tiép tuc giao cho ba H sé tién 250.000.000 dong. Ba H
khong dong y véi yéu cau khai kién caa nguyén don va dé nghi dng Hong E phai
giao thém cho ba sé tién 350.000.000 dong va tach gidy cho ba 01 céi nén nha
ngang 6m, chiéu dai 20m. Ngay 05/7/2022, Toa an thanh lap Hoi dong xem xét
tham dinh tai chd tai san dang tranh chdp. Tai Ban trich do dia chinh sb
73/TTKTTNMT ngay 07/9/2022, dat c6 dién tich 12.760 m? thuoc thira s6 259,
trén dat c6 can nha chinh dién tich khoang 113,98 m? va cé4c cong trinh phu nhu
hanh lang, nha vé sinh, san trudc, hang rao...Tuy nhién, trude d6 6ng Hong E da
chuyén nhuong cho ngudi khac mot phan dién tich dat 3.323,9 m?, phan dién tich
thue té con lai 6ng Hong E da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat tai
thira 259 la 9.126,8 m2. Tai cac phién hoa giai cling nhu tai phién toa, ciac duong
su thdng nhat va dé nghi lay dién tich dat thuc té con lai 12 9.126,8 m? dé 1am co
s& giai quyét vu an, ddi vai céc cdng trinh nhu, vat kién tric khac thdng nhit theo
bién ban tham dinh tai chd ngay 05/7/2022.

Xét nguon gdc dat thay rang, phan dat co dién tich 12.276 m? thuoc thira s6
259, to ban d6 s6 3, toa lac tai ap Truong Hung, xa Truong Thang, huyén Théi
Lai, thanh phé Can Tho duoc UBND huyén O Moén (cii) cap ngay 25/5/1991 cho
ba Nguyén Thi T déng tén trén gidy chang nhan quyén st dung dat. Ngay
27/4/2018, 6ng Hong E duoc ba T ky hop dong tang cho toan bo dién tich dat noi
trén va da chinh ly sang tén ngay 14/5/2018, dién tich dat thuc té con lai hién nay
1a 9.126,8 m2 Truéc khi ba T mat khoang 03 dén 04 nam ba H 1a chi em cing me

4



khac cha véi 6ng Hong E c6 clng con rudt minh vé day sinh séng, khi ba T mat
thi phat sinh tranh chap. Bén ngay 08/4/2021, UBND xa Trudng Thang c6 t chirc
hoa giai va ong ba ciing thdng nhat ba H s& nhan s tién 500.000.000 dong tuong
duong gia tri 03 cong dat (cong tam 16n) va 01 cai nén nha cap véi chd 6ng L
dang & c6 dién tich 100 m2 nhung voi diéu kién khong duoc chuyén nhuong cho
ngudi khac va ba H dd nhan truée 250.000.000 dong, viéc giao nhan sé tién nay
c6 1ap bién ban va cac bén duong su déu thira nhan. Qua trinh giai quyét vu én,
cling nhu cac 1an hoa giai ¢ dia phuong ba H cho ring Itc sinh thoi, ba T ¢6 hta
cho ba phan dat c6 dién tich 03 céng tam 16n va 01 céi nén nha nhung khong dua
ra dugc bat ¢t tai lidu, chang ¢t nao dé chirng minh viéc me ba hira ting cho ba.
Ba ciing cho rang, s6 tién dng Hong E chuyén nhuong 03 cong dat tam I6n cho
ong D c6 gia 1a 600.000.000 d6ng va yéu cau 6ng Hong E phai giao 350.000.000
dong chi khdng phai 250.000.000 dong nhu théa thuan tai UBND xi Truong
Thang, huyén Théi Lai. Toa 4n da tién hanh Iy 1oi khai 6ng Lé Vin D va ong D
c6 1oi khai rang phan dién tich dat nhan chuyén nhuong ctia 6ng Hong E c6 gia tri
1a 500.000.000 dong va da giao du tién, 6ng ciing da dugc cap gidy chung nhan
quyén st dung dat, do d6 10i trinh bay cua ba H vé sb tién da chuyén nhuong
600.000.000 dong la khong co co sé. Nhan thay, phan dat cé dién tich 12.276 m?
thugc thira s6 259, to ban d6 so 3, toa lac tai ap Truong Hung, xa Truong Thang,
huyén Thai Lai, thanh phé Can Tho, dién tich thuc té con lai sau khi da chuyén
nhuong 12 9.126,8 m?, trén dat c6 nha chinh va céc cong trinh kién tric khéc (theo
ban v& ngay 05/7/2022 cua Phong Kinh té va Ha tang huyén Thai Lai) duoc ba T
tang cho 6ng Hong E 1a hop phap va duoc co quan c6 tham quyén céng nhan
quyén sir dung dat, do d6 nguyén don yéu cau ba H va con ba phai giao tra nha va
dat néi trén 1a co can ctr. Tir nhitng phan tich trén, xét thdy c6 da co s chap nhan
yéu cau khoi kién cta cia nguyén don.

[4] Vé chi phi thim dinh tai chd, dinh gi4 tai san: Nguyén don tu nguyén
chiu, da nop xong.

[5] Vé an phi: do yéu cau khai kién ciia nguyén don duoc chap nhan nén bi
don phai chiu an phi theo qui dinh cta phéap luat.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Can cu Diéu 26, biéu 35, biéu 39, Diéu 92, Piéu 147, diéu 188, diéu 192
va biéu 273, diéu 227 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Diéu 115, Piéu 164 va
Piéu 166 Bo Luat dan sy nam 2015; Diéu 203 Luat dat dai; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.



Budc ba Nguyén Thi Thu H va con ba 14 chdu Nguyén Thi Nhu Y phai di
doi di noi & khéc va giao tra lai cho 6ng Huynh Hong E nha va cac cong trinh kién
trdc khac (Theo bién ban do v& ngay 05/7/2022 cua Phong Kinh té va Ha tang
huyén Thai Lai) va phan dat c6 dién tich 9.126,8 m? thugc thira sé 259, to ban do
s6 3, toa lac tai ap Truong Hung, xa Truong Thang, huyén Théi Lai, thanh phé
Can Tho, theo gidy chiing nhan duogc cip s6 DA 425689, sb vao so cap gidy
chtng nhan CS03599 do S& Tai nguyén va Méi trudng thanh phé Can Tho cap
ngay 28/6/2021 cho éng Huynh Hong E.

2. Ghi nhan sy ty nguyén caa 6ng Huynh Hong E tiép tuc giao cho ba
Nguyén Thi Thu H thém s6 tién 250.000.000 dong (Hai trdm ndm muoi triéu
dong).

3. Vé chi phi tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san: Nguyén don tu nguyén
chiu, da nop xong.

4. V& &n phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Thu H phai chju s6 tién Ia
12.500.000 d¢ong. Ong Huynh Hong E duoc nhan lai sb tién tam wng an phi la
19.795.000 ddng (Muwoi chin triéu, bay tram chin muweoi ldm ngan dong) theo bién
lai thu sb 0005256 ngay 19/02/2022 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Thdi
Lai, thanh phd Can Tho.

Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngy tuyén an nguyén don, bi don c6 mat
duoc quyén khang cdo. Déi véi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit
duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban &n hoic ban
an duoc niém yét cong khai tai dia phuong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6; Diéu 7 va Biéu 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thai Lai;

- Chi cuc THADS huyén Théi Lai;

- Puong su;

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap;

- Luu hd so vu an.

Diép Hoang Giang



