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Ban 4n s6: 30/2022/DS-PT.
Ngay: 02-6-2022.

VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Quéc Bao.

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Diing;

Ong Nguyén Hiru Thinh.

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Minh Ngon - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Nam.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Quding Nam: Ba Tran Thi
Thanh Bac - Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 01 va 02 thang 6 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhén dén
tinh Quang Nam xét xtr phuc tham cong khai vy an thu 1y s6: 01/2022/TLPT-DS
ngay 05 thang 01 ndm 2022 v& “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén su
dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim sb: 81/2021/DS-ST ngay 08 thang 11 nam
2021 cua Toa &an nhan dan huyén Ni Thanh, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtc tham sb: 11/2022/QDXXPT-
DS ngay 04 thang 4 nam 2022, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Nguyén Vin H, sinh nim 1965.

Dia chi: S6 106 duong P, phuong H, quan H, thanh phd Da Ning.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: 6ng Nguyen Ngoc C, sinh
ndm 1985; dia chi: Sb 44 duong L, phuong T, quan H, thanh phd Pa Ning (theo
van ban 1y quyén ngay 08/10/2019). C6 mit.

2. Bi don: 6ng Nguyén Quang T, sinh nim 1964.

Dia chi: S6 43 duong N, phuong A, thanh phd T, tinh Quang Nam. Co
mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don: 6ng Bui Ba D 1a Luat
su cua Van phong Luat su H thudc Poan Luat su tinh Quang Nam. C6 mat.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Vi Thi Thu H, sinh nam 1972.

Dia chi: T6 46, phuong H, quan H, thanh phd Da Ning.

Ngudi dai dién theo uy ’quyén cua ba Vii Thi Thu H: ba Pang Thi Héng
N,~ sinh nam 1994; dia chi: Sf) 44 duong L, phuong T, quan H, thanh pho Da
Nang (theo van ban uy quyén ngay 25/10/2019). C6 mdt tai phién toa ngay
01/6/2022 va c6 don dé nghi xét x{r vang mat tai phién toa ngay 02/6/2022.

- Van phong Cong ching T, tinh Quang Nam.

Pia chi: S6 200 duong T, thanh phd T, tinh Quang Nam.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Tran Hju K, sinh ndm 1957; dia chi:

S6 200 duong T, thanh pho T, tinh Quang. C6 don d€ nghi xét xur vang mat.

- Uy ban nhan dan quan L, thanh phd Pa Ning.

Nguoi dai dién theo phap luat: ong Nguyén bang H, chirc vu: Chu tich
Uy ban nhéan dan quan L, thanh ph6 Da Nang. C6 don dé nghi xét xir vang mit.

- Ong Nguyén Duy H, sinh nam 1983.

Dia chi: $6 92 duong T, thanh phd T, tinh Quang Nam. Ving mit.

4. Nguoi khang céo: nguyén don 6ng Nguyén Vian H va nguoi ¢6 quyén
lo1, nghia vu lién quan ba Vii Thi Thu H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, cdc vin ban cé trong hé so vu dn va tai phién toa,
nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ong Nguyen Vin H va ba Vit Thi Thu H két hon nim 1993, hién nay Van
dang la vo chong Hai nguoi co tai san chung 1a thira dat c6 dién tich 500m?,
thudc thira dat s 1510, to ban dd s6 1, tai thon K, xd T, huyén N, tinh Quéng
Nam. Khoang thang 8/2019, qua Cong vin s 917/UBND-VP ngay 30/7/2019
ctia Uy ban nhan dan huyén N, 6ng H biét dién tich dét trén ba H da chuyén
nhu’O’ng cho 6ng Nguyén Quang T vao nim 2012. Theo quy dinh cua phép luat
thi viéc chuyén nhuong phai co su dong ¥ ¥y cua ong H. Do viéc chuyén nhuong 1a
trai phap luat nén 6ng H khdi kién, yéu cau Toa an nhan dan huyén Nui Thanh
giai quyét:

- Huy toan bd Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
19/3/2012, sb cong chimg 449, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD.

- Hiy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BH 511012 do Uy ban nhan
dan huyén N cip ngay 17/01/2012, hién dang dimg tén 6ng Nguyén Quang T.

- Budc ong Nguyen Quang T phai tra lai quyén st dung dién tich dat

500m?, thudc thura dat s6 1510, to ban do sb 1, tai thén K, xd T, huyén N, tinh
Quang Nam cho 6ng H.



Tai cdc vin ban cé trong ho so vu dn va tai phién toa, bi don éng Nguyén
Quang T trinh bay: vao nim 2012, 6ng T c¢6 nhan chuyén nhuong thira dat nhu
101 khai cua nguyén don. Tai thoi diém chuyén nhuong, ba H dua ra Vian ban
thoa thuan phan chia tai san giita ba H véi ong H nén éng T ddng ¥ nhan chuyén
nhuong. Viéc chuyén nhugng duoc cong chimg tai Van phong Cong ching T.
Sau d6, Uy ban nhan dan huyén N diéu chinh sang tén cta 6ng T. Viéc chuyén
nhuong di duoc phap luat cong nhan nén éng T khong dong ¥ véi yéu cau khoi
kién cuia 6ng H.

Tai cdc van ban cé trong hé so vu dn va tai phién toa, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan la ba Vii Thi Thu H va nguwoi dai dién theo 1y quyén cia ba
Vii Thi Thu H trink bay: nam 2012, ba H c¢6 nhan chuyén nhuong tir ong Truong
Minh T1 thira dat néi trén. Vi can tién, ba H va ong T théng nhét 1am hop dong
chuyén nhuong dé ong T dung tén thira dat, vay tién Ngan hang gitip ba H. Sau
khi lam hop dong chuyen nhugng, sang tén thira dat, 6ng T khong dua tién cho
ba H. Ba H da nhiéu lan yéu cau 6ng T tra lai thira dat néu trén nhung 6ng T ¢b
tinh khong tra ma con thach thic. Viée chuyén nhuong, chong ba H khong duge
biét nén ba H dong y vai yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai vin bén cé trong hé so vy dn, ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguwoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong Cong chimg T trinh bay: ong
Nguyén Duy H 1a Cong chimg vién ctia Vin phong Cong chimg T. Theo quy
dinh cua phap luat, Céng ching vién phai chiu trach nhiém d6i voi van ban cong
chting do minh tiép nhan va ky cong chimg. Do d6, dé nghi Toa 4n triéu tap
Cong chtng vién dé viée giai quyét vu an duoc khach quan.

Tai van ban cé trong hé so vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
la éng Nguyén Duy H trinh bay: vao ngay 19/3/2012, tai Van phong Cong
ching T, 6ng H da tlep nhén yéu cau cong chung cua 6ng Nguyén Quang T. Sau
khi xem xét ho so, thdy yéu cau cong chimg thudc truong hop giai quyét trong
ngay lam viéc nén ong H da cho cac bén giao két hop dong tai tru s& Van phong
Cong chimg. Viéc cong chimg hop dong néi trén 1a phu hop voi quy dinh cia
phap luat.

Tai van ban co trong hé so vu dn, nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhén ddn qudn L, thanh pho Pad
Nang trinh bay: vé cong tac luu trir hd so chimg thuc ¢6 lién quan dén Vin ban
thoa thudn viéc phan chia tai san s€ hinh thanh trong twong lai trong thoi ky hon
nhan cia ba Vil Thi Thu H, thé hién: hién nay, S6 luu ching thuc tai Phong Tu
phap quan L khong c6 quyén s6 01/TP/CC-SCT/VBTT. Qua kiém tra ho so luu
trit tai Phong Tu phap quén L, hién nay khong c6 hd so 159 quyén sb 01/TP/CC-
SCT/VBTT chimg thuc vé tai san hinh thanh trong thdi ky hon nhén l4p ngay
15/5/2008 ctia ba Vit Thi Thu H.

Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Quang
Nam phdt biéu y kién: dé nghi Hoi dong xét xtr can ctt khoan 3 Biéu 308, Piéu
310 B6 luat Té tung dan sy, chap nhan khang cdo ctia nguyén don va ngudi co



quyén loi, nghia vu lién quan, huy ban an so tham va chuyén hd so vu an cho
Tda 4n Cap so tham giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu ctua dai dién Vién ki€m sat, Hoi dong
x¢ét xtr phtic tham nhén dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién, nguoi
khang cao van gift nguyén khang cdo, yéu cau Toa 4n cap phic tham xem xét
chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[2] Xét khang cao cuia nguyén don Ong Nguyen Vin H va nguoi co quyén
lg1, nghia vu lién quan ba Vi Thi Thu H thi thay:

[2.1] Céan ctr vao ndi dung don khai kién, céc 101 khai cia nguyén don va
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don thi nguyen don khoi kién cho
rang: thira dat s6 1510, to ban db s 01, dién tich 500m” tai thén K, xa T, huyén
N, tinh Quang Nam 13 tai san chung cta vo chéng 6ng Nguyén Vin H, ba Vi
Thi Thu H, nhung ngay 19/3/2012, ba H thoa thuan giao két hop dong chuyén
nhuong thira dat néu trén cho 6ng Nguyén Quang T, trong khi 6ng H hoan toan
khong hay biét gi 1a trai véi _quy dinh cua phap luat. Tai phién toa phuc tham,
nguoi dai dién theo uy quyen cia nguyén don khang dinh Hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dat gitta ba Vi Thi Thu H va ong Nguyén Quang T d6i
v6i thira dat s6 1510, to ban do s6 01, dién tich 500m® bi v6 hiéu, do day la tai
san chung cta vo chong nhung 6ng H khong hay biét viéc chuyén nhuong gitra
cac bén. Do do, nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong
quyen str dung dat v6 hiéu va budc bi don tra lai thira dat cho nguyén don. Hoi
ddng xét xir phuc thim xét thay, can cir vao nodi dung don khai kién va loi khai
cua nguyén don cho thay, y chi cua nguyén don la khoi kién yéu cau Toa an
tuyén_ b6 hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat vo hiéu, chir khong phai
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Mat khac, theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 425 cta Bo luat Dan sy nam 2005 (cé hiéu lec thi hanh
tai thoi diém giao két hop déng) thi mot bén c6 quyén hity bé hop dong va
khong phai bdi thuong thiét hai khi bén kia vi pham hop dong 1a diéu kién huy
bo ma cac bén da thoa thuan hodc phap luat c6 quy dinh. Trong khi do, 6ng H
khong phai la mot trong cac bén tham gia vao viéc giao két hop dong chuyén
nhuong quyén st dat va ciing khong thudc truong hop hiy boé hop dong theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 425 cta B luat Dan sy nam 2005. Vi vay, Toa an cap
SO tham xéac dinh nguyén don khéi kién yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 19/3/2012 gitra ba H va ong T 1a khong dung, thuc chat
1a nguyén don khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat vo hiéu. Do Toa an cap so tham xac dinh khong ding yéu cau khoi
kién cua nguyén don nén chua tién hanh hoi cac duong sy c6 yéu cau giai quyét
hau qua hop dong vo hiéu hay khong, lam anh huong dén quyén va loi ich hop
phap cua duong su.



[2.2] Theo Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba H va ong
T (dwoc cong chitng ngay 19/3/2012), thé hién: ba H chuyén nhuong cho 6ng T
thira dat sb 1510, to ban d6 s6 01, dién tich dat 500m? tai thon K, xa T, huyén N,
tinh Quang Nam ma ba H da dugc Uy ban nhan dan huyén N cdp Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé BH 511012 ngay 17/01/2012. Trong khi do, theo
Trich do hién trang sir dung dat caa Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai N
(kém theo bién bdan xem xét, tham dinh tai ché ngay 21/5/2020 ciia Toa dn nhén
ddn huyén Nii Thanh) xac dinh dién tich dat tranh chip 13 616,1m® Tuy nhién,
Tda an cép so thdm khéng yéu cau co quan chuyén mon 16ng ghép so do cua
thira dat s6 1510, to ban dd s6 01, dién tich 500m’ vao Trich do hién trang st
dung dat do Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai Nui Thanh do v& dé xac dinh
vi tri thira dat s§ 1510, t& ban dd s6 01, dién tich 500m? ma cac duong sy dang
tranh chip ciing nhu vi tri dién tich dat ting thém dé 1am co so giai quyét vu an.
Pong thoi, Toa 4an cap so tham ciing chua xac minh, thu thap ching ctr lam rd
nguyén nhan ting thém dién tich dit 116,1m? (616,1m?- 500m?) so véi dién tich
dat chuyén nhuong va phan dién tich dat ting thém nay thudc thira dat ndo, ai 1a
nguoi ¢ quyén st dung hop phap.

[2.3] Ngoai ra, tai phién toa phuc tham, bi don cho rang tudng rao co trén
dién tich dat tranh chap khong phai do bi don xay dung va cac duong su ciing
khong xac dinh duoc tuong rao nay do ai xay dung. Toa an cap so tham ciing
chua tién hanh xac minh, thu thap ching cu dé xac dinh ai la nguoi xay dung
tuong rao nay dé dua vao tham gia td tung véi tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan 13 thiéu sot.

[2.4] Xét thdy, Toa an cap so tham xac dinh khong dung yéu cau khéi
kién cua nguyén don, chua tién hanh hoi cac duong su c6 yéu cau giai quyét hau
qua hop dong v0 hi¢u hay khong va thu thap chimg cir chua day du ma tai phién
toa phiic tham khong thé thuc hién bd sung dugc nén Hoi dong xét xur phuc
tham c6 cdn ctr chdp nhan mot phan khang cao ctia nguyén don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan, hily ban an so tham va chuyén ho so vu 4n cho
Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thil tuc so tham.

[2.5] Dbi v6i yéu cau ciia nguyén don Ve viéc giam dinh chit ky cua 6ng
Nguyén Vin H trong “Vian ban thoa thuan vé viéc phan chia tai san s€ hinh
thanh trong twong lai trong thoi ky hon nhan” s& do Toa an cap so tham xem xét,
quyét dinh sau khi thy 1y giai quyét lai vu an.

[3] An phi dan sy phac thaim: do Toa an cép phic thim hiy ban an so
tham dé xét xu lai theo thi tuc so thAm nén nguyén don va _nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan khong phai chiu an phi dan sy phuc tham Hoan tra lai cho
nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan sd tién tam tng an phi
phuc thim da ndp.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:



Can ctr vao khoan 3 Piéu 308 va Piéu 310 cta Bo luat T tung dan su
nim 2015; khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va stt dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan mot phan khéng cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Van H va
ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan ba Vii Thi Thu H, hity Ban an dan sy so
tham sb: 81/2021/DS-ST ngay 08 thang 11 niam 2021 cta Toa an nhan dan
huyén Nti Thanh, tinh Quang Nam va chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan
huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

An phi dan su phuc thim: 6ng Nguyén Vian H va ba Vit Thi Thu H khéng
phai chiu. Hoan tra lai cho ong Nguyén Van H va ba Vii Thi Thu H s tién tam
tmg an phi phuc thAm mdi ngudi da ndp 300.000 (Ba trdm nghin) ddng theo cac
Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0010879, 0010880 ngay
13/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh dn dan sy huy¢én Nui Thanh, tinh Quang Nam
(do éng Nguyén Ngoc C ngp thay).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (02/6/2022).

Noi nhn: L TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Ba Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Nam;

- TAND huyén Nui Thanh; (Da ky)

- Chi cuc THADS huyén Nui Thanh,; x .

- Cic duong su; Pham Quoc Bao

- Luu ho so vu an.



