TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n so6: 130/2021/DS-PT
Ngay: 06/4/2021
V/v tranh chap: “Hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diép Thy.

Cac Tham phan:  Ba Lé Thi Hong Tam;

Ba Tran Thi Kim Em.

- Thuw ky phién toa: Ba L¢ Thi Thanh Van - Thu ky Toa an, Toa an nhén
dan tinh Tién Giang.

- Dai dién Vién Kiévmq sdt nhdn dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Ngoc Thu Trtc - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 4 ndm 2021 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xur phiic tham cong khai vy an thu ly s6: 32/2021/TLPT-DS ngay 20 thang 01
nam 2021 vé tranh chap “Hop dong ddt coc”.

Do Ban 4n dén sy so thdm s6 96/2020/DS-ST ngay 17 thang 11 nam 2020
cua Toa an nhan dan thanh ph6 M, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 48/2021/QD-PT ngay
05 thang 02 nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: VO Thi Lién N, sinh nam 1982 (c6 mat).

Dia chi: 13/14 duong P, phuong 5, thanh phé M, tinh Tién Giang.

Bi don:

1. Ba Nguyén Thi Kim Y, sinh nim 1984 (c6 mit);

Dia chi: 72/4 dudong T, phudng 6, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Tam tra: 278 dudng L, phudng 5, thanh phd M, tinh Tién Giang.

2. Ong Pao Thanh H, sinh nim 1979 (c6 mat).

Dia chi: 7/11 duong P, phuong 3, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Tam tra: 278 dudng L, phudng 5, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién ty quyén cho ong Pao Thanh H, ba Nguyén Thi Kim Y 1a
ba Nguyén Thi My H, sinh ndm 1979 (c6 mat).

Dia chi: 19/8", khu phd 4, duong G, phuong 5, thanh phd M, tinh Tién
Giang.

(Theo vin ban oy quyén lap ngay 15/9/2020 tai Van Phong Cong chimg N).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Huynh Minh T, sinh nam 1957 (c6 don xin ving mit).



Dia chi: T6 19, khu 4, ép C,xaT, thanh phé) M, tinh Tién Giang.
Nguoi lam chung:

1. Danh Thanh K, sinh nam 1973 (c6 mat);

Dia chi: 308/9/29 duong T, Phudng 4, thanh phd M, tinh Tién Giang.
2. Pham Thanh S, sinh nam 1987 (c6 mat).

Dia chi: 55 duong G, Phuong 6, thanh phd M, tinh Tién Giang.
Ngueoi khang cdo: Cac bi don Pao Thanh H, Nguyén Thi Kim Y.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham;
* Nguyén don ba Vo Thi Lién N trinh bay:

Vao ngay 15-02-2020 ba va ong Dao Thanh H, ba Nguyén Thi Kim Y ¢6
ky hop dong dit coc chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat dbi voi thira dat 222, to ban dd sb 9 dién tich 68,2m? (thira méi 464, to ban
d6 09 dién tich 56,7m?) loai dat & d6 thi, gidy ching nhan quyén sir dung dat do
6ng Dao Thanh H dung tén va thira s6 223, to ban dd sd 9 dién tich dit 37,2m”
loai dat & do thi, gidy chimg nhan quyén st dung dat do ba Nguyén Thi Kim Y
dung tén, hai thira dat tai khu phd 2, phuong 3, thanh phé M, tinh Tién Giang.
ba N va ong H théa thuan dat coc s6 tién 50.000.000 déng, hop déng dat coc do
ong H, ba N ky tén.

Ba, ong H théa thuan ngay 17-02-2020 ra cong chirng, nhung ba di¢n thoai
cho ong H, ba Y tat may sudt nén ba khong goi duoc, dén chiéu cing ngay ong
H moi1 dién thoai lai hen ngay 18-02-2020 ba va 6ng H, ba Y lam van ban théa
thuan ban hai thira dt cho ba ma xin giam dién tich dat khoang 10m? vi trude
d6 6ng H da ban cho ngudi khac trude do, ba dong y. Hai bén thoa thuan hinh
thire thanh toan tién lam 03 lan: Lan 1 ngay 15-02-2020 dit coc 50.000.000
dong ba da dit coc cho 6ng H 50.000.000 dong xong, nhung khong l1am bién
nhan ma can ct vao hop dong dit coc giao tién; Lan 2 ngay 17-02-2020 ba giao
tiép cho 6ng H 200.000.000 dong, nhung chua thyc hién dugc; Lan 3 hai bén
thoa thuan miéng ngay 22-02-2020 ba s& dua tiép 200.000.000 dong.

Sau ngay 22-02-2020 mdi 1an ba goi dién thoai hoi gidy to xong chua, khi
nao ra cong chimg hop dong thi ong H, ba Y dung 10i 1& thé tuc, chii tuc, doi
danh ba va thach thuc di thua.

Nay ba yéu cau Toa an budc 6ng Dao Thanh H, ba Nguyén Thi Kim Y tra
cho ba sb tién dit coc 50.000.000 déng va tién phat coc sb tién 50.000.000 déng,
tong cong 100.000.000 dong tra khi an ¢ hiéu luc phap luat.

* C4c bi don ba Nguyén Thi Kim Y, 6ng Dao Thanh H va nguoi dai dién
theo Uy quyén thong nhat trinh bay:

Ngay 15-02-2020 6ng H va ba N co6 ky hop dong dat coc chuyén nhuong

quyen su dung dat va 01 can nha cat trén hai thira dat sd 222 (thira méi 464 to
ban d6 sb 09) va 223, to ban d6 sb 9 dién tich khoang 95m2 tai khu phé 2,
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phudng 3, thanh phé M, tinh Tién Giang véi gia 450.000.000 dong. Trén dét co
01 can nha cay tap dd hu hong, sau khi ky hop dong dit coc ba N dit coc sb tién
50.000.000 déng, ong H da nhan tién coc 50.000.000 déng do anh Pham Van S
giao (anh S 1a nguodi moi gidi) hai bén thoa thuan thanh toan tién lam 03 lan:
Lan 1 ngay 15-02-2020 dit coc 50.000.000 dong; Lan 2 ngay 17-02-2020 ba N
giao tiép 200.000.000 ddng, nhung ba N khong giao; Lan 3 trong vong 45 ngay
tir 15-02-2020 dén ngay 30-3-2020 ba N giao tiép 200.000.000 dong, nhung ba
N van khong giao tién cho 6ng H. ba N n6i khong c6 du tién vi vay khong thé
tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét cho dén nay. 6ng
H, ba Y c6 dén Phong cong ching C vao ngay 22-02-2020 va ngay 30-3-2020,
nhung ba N khong dén.

Qua yéu cau cua ba N & ong H, ba Y khong d6ng ¥ do ong H, ba Y van tiép

tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat hai thira dat va nha
néu trén cho ba N, néu ba N khong tiép tuc thuc hién thi chiu mat coc.

* Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Minh T: dugc Toa an
tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung nhung khong dén tham gia cac phién hop
kiém tra giao ndp, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai, ba c6 don xin mién
du.

Tai ban 4n dan sy so thAm s0 96/2020/DS-ST ngay 17 thang 11 ndm 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Can cu:

_ - Can clr Khoan 3 Dicu 26; Diém a Khoan 1 Piéu 35; Piem a Khoan 1
biéu 39; Khoan 1 biéu 227; Khoan 1 biéu 228; Dic¢u 218; Diém ¢ Khoan 1
Dicu 217 B0 luat to tung dan sy;

- Cin ctr Diéu 328; Diéu 122; Dicu123; Diéu 408; Diéu 501; khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan su;

- Can ctt Diéu 118 Luat nha o;

- Can ct Diéu 188 Luat dat dai;

- Can cu an 18 sO 25/2018/al dugc thong qua ngay 17-10-2018 va dugc
cong bo theo Quyet dinh s6 269/Qb-CA ngay 06-11-2018 cua Chanh an Toa an
nhan dan Toi cao.

Xu:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia ba V5 Thi Lién N vé viée yéu
cau ong Bao Thanh H, ba Nguyén Thi Kim Y tién phat coc s6 tién 50.000.000
dong (Nam muoi tri¢u dong).

Céc duong sy c6 quyén khoi kién theo qui dinh cta phap luét.

2. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién tra tién dit coc cua ba V3 Thi
Lién N.

Budc ba Nguyép Thi Kim Y, 6ng Dao Thanh H lién do1 c6 nghia vu tra cho
ba Vo Thi Lién N tién dat coc so tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong).
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Thoi gian thuc hién khi an ¢6 hi¢u lyc phép luat.

Ké tir ngdy nguyén don don yéu cau thi hanh an bi don khong thi hanh,
hang thang bi don phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo
mure 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 Bo luat dan su.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta duong su.

Ngay 01/12/2020, cac bi don Pao Thanh H va Nguy‘én Thi Kim Y khang
cdo toan bg ban an dan su so tham néu trén, yéu c‘éu Ho1 dong X’ét XU phic tham
xét xur theo hudng khong budce anh H, chi Y tra tién va chi phi t6 tung lai cho ba
N.

Tai phién toa phiic tham,

Pai dién uy quyén cua bi don ba Nguyén Thi My H van giit nguyén yéu
cau khang cdo va trinh bay: Chi V4 Thi Lién N va anh Pao Thanh H, chi
Nguyén Thi Kim Y théa thuan chuyén nhuong hai thira dat s6 222, 223 tai khu
phd 2, phuong 3, thanh phé M. Pé dam bao viéc thyc hién hop déng chuyén
nhuong cac bén da ky két hop dong dit coc ngay 15/02/2020 va gidy thoa thuan
ngay 18/02/2020. Phia anh H, chi Y da thyc hién viéc tach thira dé ky hop dong
chuyén nhugng nhung chi N khong giao tién theo thoa thuan nén chi N 1 nguoi
vi pham hop dong nén chi N phai mat coc theo hop dong da thoa thuan.

Hai bén duong su khong thoa thuan duoc vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu v kién: Vé t6
tung viéc tuan theo phap luit td tung trong qua trinh giai quyét vu an cta Thém
phan, Hoi dong xét xu, Thu ky; viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6

tung dén sy, ké tir khi thy ly vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an 1a dng theo phap luat to tung dan su.

Vé noi dung: Xét yéu cau khang céo cua 6ng H, chi Y la khong co co s vi
can cur glay chung nhan quyén sir dung dét thira 223, dién tich 37,2m? to ban d6
s6 9 cap cho ba Nguyén Thi Kim Y; thira 222 (thira méi 464, t& ban d6 s6 9)
dién tich 56,7m’ do 6ng Pao Thanh H dung tén. Muc nha &, cong trinh xy dung
khac khong thé hién. Nhu vay, 6ng H, ba Y ky hop dong dat coc mua ban nha
khi 6ng, ba chua dugc cap quyén s& hitu nha la vi pham Piéu 118 Luat Nha &
nam 2014. Toa an cap so tham xir chap nhan yéu céu khoi kién cua chi N 1a co
can cu. Bi don khang cdo nhung khong cung cap dugc chung cit méi nén khong
c6 can clr chap nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su,
Giit y ban an ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cir cde tai liéu, chirng cik ¢6 trong hé so vu dn, néi dung yéu cau khang
cdo ciia cdc bi don, 10i trinh bay cua cdc dwong su, ludt sw va két qua tranh
tung tai phién toa phiic tham, y kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sdt nhdn
dan tinh Tién Giang.



[1] Ve 0 tung: Don khang céo cua 6ng Pao Thanh H, ba Nguyén Thi Kim
Y thuc hi¢n ding qui\dinh theo Diéu 2,72 B6 luat T6 tung dan su, thoi han khang
cdo dung qui dinh bi¢u 273 B¢ luat T6 tung dan su;

’ Vé quan hé tranh chap: Can cur yéu cau khoi kién cua nguyén don, Toa an
cép so tham xdc dinh quan h¢ tranh chap “Hop dong dat coc” theo qui dinh tai
bicu 328 Bo luat dan sy ndm 2015 1a ding qui dinh.

[2] V& noi dung: Can ctr cac tai li€u co trong hd so ¢6 co s& xac dinh anh
Pao Thanh H, chi Nguyén Thi Kim Y va chi Vo Thi Lién N co6 théa thuan
chuyén nhuong hai thira dit s6 223 to ban d6 s6 9, dién tich 37,2m? do Uy ban
nhan dan thanh phé M cap gidy chimg nhan sd vao s6 CH 00241 cho ba Nguyén
Thi Kim Y va thtra s6 222 (thtra m&i 464, to ban dd s6 9) dién tich 56,7m? theo
gidy chimg nhan QSDD s6 vao s0 cap GCN s6 CS03841 ngay 10/6/2020 do S6
Tai Nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cép cho ong bao Thanh H. Pé dam
bao cho vi¢c thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chi N da dat
coc cho 6ng H 50.000.000 dong. Viéc giao nhan tién coc duogc thuc hién vao
ngay 15/02/2020, hai bén c6 ky két hop dong dat coc, hop dong c6 6ng H, chi N
ky tén. Chung ct ching minh ctua nguyén don 1a hop dong dit coc ngay
15/02/2020, Toa an cép so thAm xac dinh gitta chi N va 6ng H, chi Y xac lap
hop ddng dit coc theo qui dinh tai Piéu 328 Bo luat dan su 13 ¢6 can ct.

[3] Xét yéu cau khang cdo ctia 6ng Dao Thanh H, chi Nguyén Thi Kim Y
khong ddng ¥ tra tién coc cho chi N vi 6ng khong co 16i trong viéc 1am cho hop
dong khong thuc hién dugc, thay rang:

Can ctr hop dong dit coc ngay 15/02/2020 qui dinh tai muc Phuong thirc va
diéu kién thanh toan* ldn I ngay 15/02/2020 sé tién 50.000.000 dong. Lin 2;
ngay 17/02/2020 thanh todn sé tién 200.000.000 dong; Lan 3 trong vong 45
ngay , ké tir ngay 15/02/2020 dén ngay 30/3/2020. Hai bén sé ra phong céng
chitng ky hop dong chuyén nhwong QSDD, sau khi ky hop dong chuyén nhirong
bén B phdi thanh todn s6 tién la 200.000.000 dong”’

Thyc hién theo thoa thuan, sau khi ky hop dong dat coc chi N da giao cho
ong H s tién coc 50. 000.000 dong. Pén dot giao tién tiép theo ngay 17/02/2020
thi chi N khong giao s6 tién 200.000.000 dong theo thoa thuan. Sau dé, ngay
18/2/2020 chi N, anh H ¢6 1am gidy thoa thuan ndi dung “ V6 Thi Lién Ndéngy
mua va bén bdan hoan tat nhdp thira ra chii quyén cho bén mua”. Tt ndi dung
thoa thuan trén cho théy viéc thdéa thuan giao tién theo hop déng dat coc da duoc
hai bén thong nhat thoa thuan lai theo gidy cam két ngay 18/2/2020 nhung hai
bén khong thoa thudn thoi gian hoan tat thu tuc nhap thira va thoi gian ky hop
d6ng chuyén nhuong.

chi N cho rang thoi gian ky hop déng chuyén nhuong 1a ngay 30/3/2020
nhung dén ngay 30/3/2020 anh H chua 1am tha tuc nhap thtra xong nén chi chua
giao tién cho anh H, chi Y. Phia anh H, chi Y thi cho rang anh da thuc hi¢n viéc
tach thira 222 dé lam hop dong chuyén nhuong nhung chi N khong giao tién, chi
N 14 ngudi c6 18i do chi N khong giao tién theo thoéa thuan.



Xét thdy: Sau khi hai bén lam gidy théa thuan ngay 18/02/2020 anh H ¢6
tién hanh 1am thu tuc do dac tach thira 222. Tai phiéu xac nhan két qua do dac
hién trang thira dit ngay 20/2/2020 (BL75) thi thira 222 tich thanh thira 464
dién tich 56,7m?, thira 463 dién tich 9,0m? (tach thira 464 dé hop véi thira 223).
Phia anh H cho rang ngay 20/2/2020 anh H c6 yéu cau Phong cong ching C
soan thao hop ddéng chuyén nhuong dé hai bén ky két hop doéng nhung chi N
khong dong ¥ ky két hop dong chuyén nhuong. Loi trinh bay caa anh H phu hop
vOl xac nhén cua Van phong cong chung (tai bién ban ghi loi khai ngay
21/10/2020) * Van phong da soan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt
va cong chitng vién da duyét hop dong nhung chi N sau khi doc hop dong thi
khéng dong ¥ ky tén”. Nhu vy, anh H da thuc hién cac thi tuc theo thoa thuan
ngay 18/02/2020 nhung chi N khong dong ¥ ky hop ddng chuyén nhuong. Pong
thoi, chi N trinh bay hai bén thoa thuan thoi gian hoan tit tht tuc chuyén
nhuong dén ngay 30/3/2020, hai bén s& ky hop dong chuyén nhuong tai Vin
phong cong chung nhung dén ngay 27/3/2020 thi chi N lam don khoi kién anh H
(BL12) yéu cau doi tién coc xem nhu chi N 1a nguoi tir bo viée giao két va thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhu da thoa thuan. Pén thoi
diém hién nay phia anh H van dong y tiép tuc chuyén nhuong nhung chi N
khéng dong v tiép tuc viée ky két hop dong chuyén nhuong voi anh H, chi Y.
Do d6, 16i khai nai ciia chi N vé 1y do khong tiép tuc giao két hop dong chuyén
nhuong véi anh H 1a khong ¢6 co so. chi N hoan toan c6 18i din dén viéc khong
giao két va thyc hién hop ddng chuyén nhugng dat nén phai chiu mét coc theo
hop dong dit coc ngay 15/02/2020 va qui dinh tai Piéu 328 Bo luat Dan su.

Tir nhitng phan tich trén, xét yéu cau khang cdo ctia 6ng H, ba Y 1a ¢6 cin
cu nén duogc chép nhan. Quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat khong
pht hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén khong duoc chap nhén.

[4] Vé chi phi t6 tung: chi N di tam ing chi phi dinh gia, xem xet tham
dinh tai chd so tién 650.000 dong, Toa an cap so tham da tién hanh thanh lap
Hoi dong dinh gid va xem xét tham dinh tai chd véi chi phi 650.000 dong Do
yéu cau khang cdo cua ong H duoc chap nhin nén chi N phai chiu toan bd chi
phi té tung.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su;

Cin ctr Diéu 328 B9 luat Dan su;

Can ctir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi qui dinh vé& muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhdn yéu ciu khang cdao cua ong Dao Thanh H, ba Nguyén Thi
Kim Y. Swa bdn an so tham so 96/2020/DSST ngay 17/11/2020 cia Toa dn
nhdn dan thanh pho M.



Tuyén xu:

[1] Khong chép nhan yNéu cau khéi kién c1‘"1a chi Vf) Thi Lién N vé Vi§c do1
ong Dao Thanh H, ba Nguyén Thi Kim Y tra tién coc s6 tién 50.000.000 dong.

[2] Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cta chi Vo ThiLién N vé viée yu
cau ong Dao Thanh H, ba Nguyén Thi Kim Y tra tién phat coc sb tién
50.000.000 dong.

[3] V& an phi: Ong DPao Thanh H, ba Nguyén Thi Kim Y khong phai chiu
an phi dan sy so tham, phuc tham. Puoc hoan lai 300.000 déng tién tam ung an
phi di ndp theo bién lai thu sé 0002496 ngay 01/12/2020 ctia Chi cuc thi hanh
an dan su thanh phd M.

chi N phai chiu 2.500.000 d@)ng, an phi dan sy so tham. Puoc trir vao tam
ung an phi dé nop theo bién lai thu s6 0001380 ngay 07/5/2020 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh pho M, tinh Tién Giang, xem nhu ndp xong an phi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;
-TAND Tp. M;
- Chi cuc THADS Tp. M;
- Pang cong thong tin dién tu;
- Céc duong su;

- Luu: VT, hd so vy 4n; Nguyén Thi Diép Thity



