TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI DPoc 1ap- Tw do- Hanh phuc

Bén 4n sb: 244/2020/DS-PT

Ngay: 03/7/2020

VIV:Tranh chap hop d‘ong tin dung,
hop dong tang cho quyén sir dung dat,
hop dong chuyén nhieong QSD dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong.

Cdc Tham phan: 1. Ba Hoang Thi Thu Lan;

2. Ba Pang Manh Cam Yén.

- Thw ky phién toa: Ong L& Minh Dtic - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Ha Noi.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Ha Ni tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thuy Ha - Kiém sét vién.

Ngay 03 thang 7 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh ph6 Ha Noi xét
xtr phtic tham cong khai vu an dan sy thy 1y sO 244/2020/TLPT-DS ngay 08 thang

05 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung, hop dong tang cho quyén sir
dung ddt hop dong chuyén nhwong QSD dat”.

Do ban 4n so tham s 28/2020/DS-ST ngay 04/3/2020 cua Toa 4n nhan dan
huyén A, thanh phd Ha Nbi, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6: 224/2020/QD-PT ngay
26/5/2020; Quyét dinh hoan phién toa dan sy phtic tham sb: 317/2020/QDHPT-PT
ngay 12 thang 6 nam 2020 cta Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, giita cac duong
su:

1/ Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hiru han Mgt thanh vién X(VAMC);
Pia chi: S6 H, phuong L, quan H, thanh phd Ha Noi; Nguwoi dai dién: ong Lé
Quang C - Pho tong giam dbc; Phdp nhdn ké thira quyén va nghia vu té tung cua
Cong ty Trach nhi¢gm hiu han Mgt thanh vién X: Ngin hang Thuong mai Co
phan Viét Nam Thinh Vweng (VPBank); bia chi s6 89 Lang Ha, phuong Lang
Ha, quan DPdng Pa, thanh phé Ha Noi (theo Hop dong mua bdn no so
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2180a/2019/BN.VAMC1-VPBANK ngay 27/9/2019); Nguoi dai dién theo sy quyén:
Ong Pham Vin T- Chuyén vién xir Iy ng VPBank.

2/ Bi don: 1. Anh Nguyén Dirc D, sinh nim 1976;

2. Chi Nguyén Thi Kim Y, sinh nim 1979.

Anh D, chi Y cung tra tai: Thon B, xa V, huyén A, thanh phé Ha Noi.

3/ Nguwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan c6 véu cau dgc lap: Anh Trinh
Trong H, sinh nam 1969; Tra tai: Thon B, xa V, huyén A, thanh phé Ha Noi.

4] Newoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khdng cé véu cau déc lip:

4.1. Ong Trinh Trong U, sinh nam 1943 (b6 anh H);

4.2. Ba Luu Thi Q, sinh nam 1948 (me anh H);

4.3. Chi Nguyén Thi Thu E, sinh nim 1976 (vg anh H);

4.4. Chi Trinh Nhw N, sinh nam 1994 (con anh H).

Nguoi dai dién theo sy quyén caa chi Nguyén Thi Thu E, chi Trinkh Nhu N:
Anh Trinh Trong H.

4.5. Anh Trinh Trong T, sinh nam 1985 (con 6ng U, ba Q);

4.6. Anh Trinh Treng P, sinh nam 1974 (con ong U, ba Q);

4.7. Chi Nguyén Thi L, sinh nim 1978 (vo anh P); Ngwoi dai dién theo uy
quyén cua chi Nguyén Th; L: Anh Trinh Trong P;

4.8. Chi Trinh Thi A, sinh nam 1973 (con 6ng U, ba Q);

4.9. Chau Bui Tuén V, sinh nim 1998 (con chi A); Newoi dai dién theo iy
quyén: Chi Trinh Thi A;

4.10. Chau Bui Thay B, sinh nam 2006 (con chi A); Ngwoi dai dién theo
phap ludt cua chau Ha: chi Trinh Thi A;

Ong U, ba Q, chi Hién, chi Quynh, anh Thai, anh P, chi Loan, chi A, chau
Viét, chau Ha cung tra tai: Thon B, xa V, huyén A, thanh phb Ha Nai.

4.11. Vin phong Cong chirng M; Pia chi: s6 nha Y, t6 Z, thi tran D, huyén
A, thanh phé Ha Nbi; Nguwoi dai dién theo phdp ludt: ong Ngé Vin C-Truong vin
phong.

4.12. Van phong Cong chirng K (nay la Van phong Cong chung 1); Dia chi:
s6 W, quan G, thanh phb Ha Noi; Nguwoi dai dién theo phdp lugt: ong Nguyén Anh
| - Truéng van phong.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham, ndi dung vu an nhw sau:



1/ Theo don khoi kién, ¥ kién trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi dai
dién theo 1y quyén cua nguyén don trinh bay:

Vo chong anh Nguyén Dtrc D va chi Nguyén Thi Kim Y vay V(,)l’l tai Ngan
hang thuong mai c6 phan Viét Nam Thinh Vuong (sau day viét tit 1a 'VPBank)
theo Hop dong tin dung sd: 01082013-022 - CN ngay 16/8/2013 véi sb tién vay
2.500.000.000 ddng; thoi han vay 180 thang; muc dich vay dé mua nha dat.

Tai san dam bao cho khoan vay trén 1a: Quyén st dung dt tai thira dat s X,
t& ban db sd X thon B, xd V, huyén D, thanh phd Ha Noi di duoc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat mang tén anh Nguyén D¢ D.

Qua trinh thuc hién hop déng, anh D, chi Y da vi pham nghia vu tra ng ddi
voi VPBank.

Ngay 24/5/2016, VPBank d3 ban khoan no ctia vo chong anh Nguyén Bc D
va chi Nguyén Thi Kim Y cho Céng ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién
Xtheo Hop dong mua ban no sé: 1713/2016/MBN.VAMC2-Vpbank.

Trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an, Cong ty Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién X d4 ban lai khoan no trén cho VPBank theo Hop dong mua ban no sb
218a/2019/BN.VAMC1 Vpbank ngay 27/9/2019.

Tinh dén hét ngay 13/02/2020, anh Nguyén Pirc D va chi Nguyén Thi Kim Y
con no VPBank cac khoan tién gom: No goc 1a 2.486.076.385
dong; no 1ai trong han 13 57.772.142 d6ng; no 13i qua han 1a 2.726.804.565
dong; phat cham tra 1a 1a 1.581.164.568 dong. Tong cong:
6.851.817.660 dong.

Viéc anh D, chi Y khong tra no da gdy ra nhiéu kho khan thiét hai cho
VPBank.

Do vay, VPBank dé nghi Toa 4n giai quyét

1. Budc anh Nguyén Puc D va chi Nguyén Thi Kim Y tra cho VPBank tong

s0 no  dén hét ngay 13/02/2020 1a: 6.851.817.660 dong (Sdu ty, tam tram ndm mot
triéu, tam trdm muwoi bay nghin, sau tram sau muoi dong).

2. Anh D, chi Y phai tiép tuc chiu 13 trong han, lai qua han phat sinh tir ngay
14/02/2020 dén khi thuc té tra hét no véi 14i suat qua han theo thoa thuan tai Hop
ddng tin dung va quy dinh cua VPBank.

3. Néu anh D, chi Y khong thuc hién tra no cho VPBank theo yéu cau néu
trén thi VPBank c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an ké bién va phat mai tai san
bao dam cua khach hang da thé chap cho VPBank dé thu h01 no 1a: Quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 X, to ban do so X thén B, xa V, huyén
D, thanh phd. Ha Noi di dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén
anh Nguyén Puc D.

Truong hop sau khi xir 1y tai san bao dam van khong du dé thuc hién nghia vu
tra ng cho VPBank thi anhDiing, chi Y phai tiép tuc chiu trach nhiém tra sd ng con
lai cho VPBank.




Pbi v6i yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi nghia vy lién quan la anh
Trinh Trong H yeu cau hay hop dong cho ting quyén st dung dat ngay
01/11/2011giita ho gia dinh ba Luu Thi Q va anh Trinh Trong P ; hity hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 06/8/2013 giita anh Trinh Trong P vaanh
Nguyén Ptic D; hay hop dong thé chap quyén st dung dat ngay 16/8/2013 giira
anh Nguyén Pirc D va VPBank lién quan dén thira dat s6 X, to ban d6 sé X thon
P, xa V, Pong Anh thi VPBank khong nhat tri véi cac yéu cau trén vi VPBank di
thue hién cac thi tuc ky két hop ddng tin dung va Hop dong thé chaptheo dang cac
quy dinh ctia phap luat, VPBank khong co 16i gi.

2/ Trong qud trinh gidi quvét vu dn, bi don - anh Nguvén Pirc D trinh bay:
Anh nhat tri véi y kién trinh bay cta dai dién nguyén don vé viéc ky két Hop dong
tin dung ngay 16/8/2013 va hop dong thé chap tai san bao dam cho khoan vay cia
vo chong anh.

Anh nhét tri, tinh dén hét ngay 13/02/2020, vo chong anh con no VPBank cac
khoan tién gdm: No gbc 1a 2.486.076.385 dong; no 1di trong han 1a 57.772.142
ddng; no 13i qua han 1a 2.726.804.565 ddong; phat cham tra 13i 1a 1.581.164.568
ddng. Tong cong: 6.851.817.660 dong.

Nay, anh dé nghi VPBank cho vo chdng anh tra no dan vi hién nay kinh té
cta gia dinh rat khé khin. Trong trudng hop vo chong anh khong tra duoc no nhat
tri d¢ VPBank xir 1y tai san thé chap thu hdi no.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a anh
Trinh Trong H thi anh dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat. Thuc té, anh chi
muon dat ciia anh P dé vay tién VPBank, nhung hai bén ky thanh Hop dong
chuyén nhuong dé sang tén anh, khong c6 viéc ban giao tién cho nhau, khong co
viéc ban giao nha dat cho nhau. Thira dat d6 tir trudc dén nay van do gia dinh anh
H quan 1y sir dung. Toan bo tai san gan lién véi dat 1a do vo chong anh H xay trude
khi anh nhan chuyén nhuong cua anh P. Vi vy, anh xdc dinh khong c6 héu qua
thiét hai cua hop ddng chuyén nhuong, khong ai phai bdi thudng cho ai.

Chi Nguyén Thi Kim Y nhat tri v6i quan diém cua anh Nguyén Dtc D.

3/ Trong qud trinh gidi quyét vu dn, Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan cé
véu cau déc lap - anh Trinh Trong H trinh bay: Nam 1998, ho gia dinh anh duogc
UBND huyén D cap gidy chung nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 X, to
ban do s6 17, dién tich 594mPtai thon D, x3 V, Pong Anh mang tén ho gia dinh ba
Luu Thi Qué. Thang 3/2012, vo chong anh xay dung can nha 3 tang véi dién tich
nha va san khoang 200m? dat. Ké tir 46 den nay anh cung gia dinh 2gom b, me, em
trai Trinh Trong T cung vo con anh sinh song tai cin nha nay. Cubi nam 2012, em
gai anh 1a Trinh Thi Aly hon va cung 2 con chuyen vé & voi gia dinh anh. Pén
nam 2019, khi nop thué dat anh moi phat hién ra gidy chting nhan quyén sir dung
dat cua gia dinh anh bi tach ra lam 2 thira. Mot thira 400m? mang tén anh Nguyén
DPuc D, thtra con lai 194m? mang tén Trinh Trong P .




Nam 2011, ca gia dinh anh ky hop dong ting cho anh P toan bo thia dat do
ma anh khong biét. Ngoi nha ba (03) tang trén dat 1a do vo chdéng anh 1am nam
2012. Khi d6 anh cing xin Uy ban nhén déan xa vV glay phép xay dung. Toan bo
tién dé x@y nha va cac cong trinh khac trén dat 13 tién ctia vo chong anh. Viéc anh
P ky hop dong chuyén nhuong cho anh D anh khong biét. Viéc anh D thé chap tai
san d6 cho VPBank anh ciing khong biét. Hién nay trén tai san thé chap gém 9
nhan khau sinh song gom Ong Trinh Trong U , ba Luu Thi Qué, Trinh Trong H,
chi Nguyén Thi Thu Hién, anh Trinh Trong T chau Trinh Nhu Quynh, chi Trinh
Thi Hau,chdu Bui Tuén Viét, chau Bui Thay Hél, ngoai ra khong con ai khac.

Nay, anh yéu cau huy cac hop dong, cu thé:

1. Hiy hop dong cho ting quyén sir dung dat ngay 01/11/2011 gitta ho gia
dinh ba Luu Thi Q va anh Trinh Trong P ddi véi thira dat s6 X, to ban d6 s6 X
thon D, xa V, Bong Anh.

2. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 06/8/2013 gitta anh
Trinh Trong P va anh Nguyén Ptic D d6i v6i thira dat s6 X, to ban d6 s6 X thon
D, xa V, bong Anh.

3. Hay hop dong thé chip quyen su dung dat ngay 16/8/2013 gitra anh
Nguyén Dtrc D va VPBank lién quan dén thira dit sé X, to ban d6 sé X thon b, xa
V, bong Anh.

Vi cac hop dong trén anh huong truc tiép dén quyen loi cia gia dinh anh.

Viéc giai quyet héu qua cta viéc huy cac hop dong néu trén thi anh P, anh D
phai chiu, con vo chong anh khong ¢ trach nhiém vi day 1a 16i cta ho.

4] Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién

uan:

4.1. Anh Trinh Trong P trinh bay: Anh c6 ky hop dong cho ting quyén st
dung thira dat s6 X, to ban d6 s6 X thon B, x4 V, huyén D tir gia dinh anh. Sau do,
anh c6 chuyén nhuong cho anh Nguyén Puc D. Sau d6 anh D di thé chip tai san
d6 dé dam bao cho khoan vay tai VPBank . Anh dé nghi anh D phai c¢6 trach nhiém
tra ng cho VPBank . Trong truong hop anh D khong tra dugc ng ma VPBank yéu
cau xtr 1y tai san thé chap thi anh khong nhét tri.

Déi voi cac yéu cau doc lap ctia anh H thi anh nhat tri. Thuc té giita anh va
anh D khéng c6 viéc chuyén nhuong dat nén khong cé gia tri ciia hop dong, hai
bén khong ban giao tién cho nhau, khong ban giao nha dat cho nhau, vi chi 1a cho
muon dé vay tién. Vi vay, khong c6 hau qua cta hop dong chuyén nhugng, khong
ai phai boi thuong cho ai.

4.2. Anh Trinh Trong T trinh bay: Nguon goc thira dat thé chap 1a cta bd me
anh mua. Tai san trén dat 1a cua vo chong anh H x@y dyng. Hién nay anh van dang
sinh song trén tai san thé chap do. ‘Nay anh H y€u cau huy horp dong tang cho gitra
gia dinh anh v6i anh P thi anh nhét tri vi khi d6 anh P chi n6i muon bd me tai san



dé lam kinh té chur gia dinh anh khong hé biét viéc anh P d3 ban tai san d6 cho anh
D. DBo6i véi yéu cau xur 1y tai san thé chap cia VPBank anh khong nhat tri.

4.3. Chi Trinh Thi A trinh bay: Chi nhat tri véi v kién cua anh Trinh Trong T
da trinh bay. Me con chi vé nha dat thé chap sinh sdng tir cubi nam 2012. Chi
khong nhét tri v6i yéu cau xur 1y tai san thé chip ciia VPBank vi khi ky hop dong
thé chap VPBank khong hé tham dinh tai san nén khong biét gia dinh chi van sinh
song trén dat.

4.4. Ong Trinh Trong U va ba Lwu Thi Q trinh bay:Vg chong 6ng ba dang
sinh séng tai thira dat sd X, to ban d6 sd Y , dién tich 400m? thon D, x3 V, huyén
D. Tai san trén dat do cac con ong ba xay dung. Ong ba yéu cau hiy hét cac hop
dong lién quan dén thira dat s6 X, to ban do s6 X thon B, xa V, tra lai quyén sir
dung dét cho gia dinh dng ba.

4.4, Chj Nguyén Thi L trinh bdy: Chi nhat tri v6i quan diém cta chong 1a anh
Trinh Trong P, chi khong c6 ¥ kién gi khéc.

4.5. Van phong cong chimg T trinh bay: Hop ddng tang cho quyén sir dung
dat s6 8412 ngay 01/11/2011 va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd
2249 ngay 06/8/2013 do Van phong cong chung T ching nhan dugce thuc hién co
day du cac tai liéu theo dung quy dinh va duoc thue hién dung trinh ty, thi tuc theo
luat cong ching va cac quy dinh khac cua phép luat.

4.6. Van phong cong chiing Nguyén Khéi Trung trinh bay: Ngay 16/8/2013,
VPBank va vg chong anh Nguyén Purc D, chi Nguyén Thi Kim Y ¢6 yéu cau Vin
phong cong chung Kinh D6 (nay 1a Vin phong cong chimg Nguyén Khoi) cong
ching viéc thé chép tai san cua voQ chéng anh D, chi Y tai dia chi thon D, x3 V.
Trén co sé ndy, Van phong cong ching da tiép nhan hd so cong chung va thuc
hi¢n thu tuc cong chimg theo dung quy dinh cua phap luat dbi vé6i viéc thé chap tai
san néu trén cua khach hang. Viéc thé chip tai san nay dugc thé hién cy thé tai
Hop ddng thé chap QSD dat sb cong chimg 1604 ngay 16/8/2013.

Tai ban dn so tham sé 28/2020/DS-ST ngay 04/3/2020 ciia Toa dn nhdn ddn
huyén A, thanh phé Ha Néi da xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cuia Cong ty TNHH mét thanh vién X (phap
nhan guoi ké thira quyén va nghia vu 1a VPbank) d6i voi anh Nguyén Puc D, chi
Nguyén Thi Kim Y vé viéc tranh chap hop ddng tin dung.

2. Khong chap nhan yeu cau doc lap cua anh Trinh Trong H vé viéc tranh
chapHO’p dong cho tang quyén sir dung dat; hop dong chuyén nhuong quyén st
dung datva dong thé chap quyén sir dung dat.

3. Ghi nhdn su ty nguyén cua nguyén don rat yéu cau dbi véi sb tién phat
cham tra 1a 1.581.164.568 ddng (Mt 1y, ndm trdam tdm muwoi mot nghin, mét tram
sdu muoi tw triéu, ndm tram sdu muwoi tdm dong).



4. Budc anh Nguyén Dirc D, chi Nguyén Thi Kim Y phai ¢6 nghia vu thanh
toan tra Ngan hang thuong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong cac khoan tién
tinh dén ngay 13/02/2020 gom:

- No gbc: 2.486.076.385d6ng.

- No lai trong han 1a: 57.772.142 déng.

- No 13i qua han 1a: 2.726.804.565 dong.

Tong cd goc va ldi la: 5.270.653.092 dong (Nam ty, hai tram bdy muoi triéu,
sdu tram ndm muwoi ba nghin, khéng tram chin muwoi hai dong).

5. Budc anh Nguyén Dtic D, chi Nguyén Thi Kim Y phai c6 nghia vu tiép tuc
tra 131 phat sinh cho VVPbank tir ngay 14/02/2020 cho dén khi tra hét no trén du no
gbc thyc té theo mirc 14i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 01082013-022-
CN ngay 16/8/2013.

6. Trudng hop anh Nguyén Puc D, chi Nguyén Thi Kim Y khong thanh toan
duoc khoan no néu trén, thi VPbank c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dén su
c6 tham quyén xtr 1y tai san thé chp dé thu hoi no 1a: Quyén str dung thtra dét sé
X, to ban d6 s6 17 tai thon D, x4 V, huyén D, thanh phé Ha Noi mang tén anh
Nguyén Puc D.

Khi xtr 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dt thi phai thanh toan toan bo gia
tri tai san gan lién véi dat cho ho gia dinh ba Luu Thi Q va vo chdng anh Trinh
Trong H.

7. Trudong hop sau khi xtr 1y tai san bao dam van khong du dé thuc hién nghia
vu tra no cho VPbank, thi anh Nguyén Ptc D, chi Nguyén Thi Kim Y phai tiép tuc
chiu trach nhiém tra s6 ng con lai cho VPbank.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh xir 1y tién tam tng an phi, tuyén chiu an phi
va quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau phién toa so tham, ngay 20/3/2020, Toa 4n nhan dan huyén A, thanh phd
Ha Nbi nhan dugc don khang cdo dé ngay 17/3/2020, gii qua dudng Buu dién ngay
19/3/2020 cua VVPBank vai ndi dung: Khang cao mot phan ban an so tham ddi vai noi
dung lién quan dén tai san dam bao cua khoan vay.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don - VPbank trinh bay:

Khi cho vay, Vpbank c6 xem xét tham dinh tai chd; anh D ¢6 cam két 1a nha
dat 1a cua anh D. Theo quy dinh ctua Phap luat thi trong gidy chang nhan ghi nhan
nha thi mai thé chap quyén sé hiru nha trong Hop dong thé chap. Co6 nha trén dat
ma khong dugc ghi nhan trong gidy chiing nhan QSD dat, khong ghi nhan trong
Hop ddng chuyén nhuong thi ciing khong thé 1am tha tuc thé chip QSH nha trong
Hop dong thé chap. Do vay, VPbank nhat tri voi ban an so tham vé phan giai quyét
Hop ddng tin dung. Tuy nhién, phan quyét ctia ban 4n so tham vé phan Hop dong
thé chap lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cia VPbank. Do vay, dé
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nghi Hoi dong xét xir Stra an so tham tuyén néu ong Diing, ba Yén khong thuc hién
hoac thuc hién khong day du thi VPbank c6 quyén yéu cau xir 1y tai san bao dam 1a
toan bo quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha va tai san gan lién véi dat.

Bi don - anh Nguyén Puic D trinh bay: Anh 1a ban cta anh Trinh Trong P .
Anh biét anh P dugc bd me cho nha dat. Viéc hai bén lam tha tuc chuyén nhuong
chi 1a thu tuc dé vay tién. Tai thoi diém lam thi tuc mua ban thi anh thdy c6 nha
cap bdn, san vuon.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan c6 yeu cdu doc lap - anh Trinh Trong
H trinh bay: Nam 2012, anh lam thu tuc xin cap gidy phép xdy dung ngdi nha 03
tang. Toan b tién dé xay nha va cac cong trinh khac trén dat 13 tién ctia vo chong
anh. Viéc anh P ky hop dong chuyén nhuong cho anh D anh khong biét. Viéc anh
D thé chép tai san d6 cho VPBank anh ciing khong biét. Ngén hang co 16i 1a viéc
khi cho vay da khong tham dinh tai san 1am anh huong dén quyén va loi ich hop
phap cua vg chong anh. D& nghi Toa 4n giai quyét bao vé quyén va loi ich hop
phap ciia v chong anh.

Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan - anh Trinh Trong P trinh bay: Anh
duoc bd me cho ting nha dat. Do can vay tién anh di lam thi tuc chuyén nhuong
cho anh D dé vay tién; gitta anh va anh D khong ban, khong nhan tién, khong ban
giao nha. Anh x4c nhan anh H di xay nha ngdi nha ba (03) ting trén dat tir nim
2012.

Cac duong su khong thoa thuan duoc vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sdt nhdan déan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa phdt
biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tuan tha day du cac quy dinh cua
Bo luat t6 tung dan su tir giai doan thu 1y vu an dén phién toa xét xir vu 4n.

Vé noi dung: Sau khi phan tich cac tai lidu c¢6 trong ho so vu 4n va qué trinh
dién bién tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph Ha Noi dé nghi
Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Biéu 308 B luat té tung dan su nam 2015 gt
nguyén an so tham.

Cén ctr vao cdc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can cu két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr phtic tham nhén dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V@ t6 tung:
[1.1] Vé quyén khoi kién, pham vi khoi kién:



Theo don khéi kién ciia Nguoi dai dién theo 1y quyén cia Ngdn hang TMCP
Viét Nam Thinh Vuong (VPBank) d@é nghi:

1. Budc anh Nguyén Puc D va chi Nguyén Thi Kim Y tra cho VPBank tong
s0 ng dén hét ngay 13/02/2020 1a: 6.851.817.660 dong (Sdu ty, tdm trdm nam mot
triéu, tam trdm muwoi bdy nghin, sau tram sau muoi dong).

2. Anh D, chi Y phai tiép tuc chiu 14 trong han, ldi qua han phat sinh tir ngay
14/02/2020 dén khi thyc té tra hét no voi 141 suat qua han theo thoa thudn tai Hop
ddng tin dung va quy dinh cua VPBank.

3. Néu anh D, chi Y khong thuc hién tra no cho VPBank theo yéu cau néu
trén thi VPBank c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh 4n ké bién va phat mai tai san
bao dam cua khach hang da thé chap cho VPBank dé thu hdi ng 1a: Quyén st dung
dat va tai san gén lién voi dat tai thira dat sb X, to ban dd s6 X théon D, xa V, huyén
D, thanh phd Ha Noi di dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dit mang tén
anh Nguyén Dtc D .

8. Truong hop sau khi xir 1y tai san bao dam van khong du dé thuc hién nghia
vu tra ng cho VPBank thi anh D, chi Y phai tiép tuc chiu trach nhiém tra s6 no con
lai cho VPBank.

Theo don yéu cdu déc ldp ciia ngwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh
Trinh Trong H dé nghi:

Huy hop déng cho ting quyén sir dung dat ngay 01/11/2011 giira ho gia dinh
ba Luu Thi Q va anh Trinh Trong P ; hiiy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat ngay 06/8/2013 gitra anh Trinh Trong P va anh Nguyén Birc D;Huy hop dong
thé chap quyen su dung dat ngay 16/8/2013 gitra anh Nguyén Buc D va VPBank
lién quan dén thira dat s6 X, to ban d6 s6 X thon P, xa V, bong Anh.

Cac yéu cau khai kién ciia nguyén don; yéu cau doc 1ap cia ngudi c6 quyén
loi, nghia vu néu trén 1a dam bao quyén khai kién theo DBiéu 4 B luat té tung dan
su nam 2015.

[1.2] Vé tham quyén gidi quyét:

Bi don va ddi tugng tranh chép trong vu an nay la nha, dat déu co dia chi tai
thon Pai Lo, x4 V, huyén D, thanh phd Ha Nbi.

Toa 4n cap so tham di thy 1y giai quyét 1a ding quy dinh cta phap luat vé
tham quyén giai quyét vu an theo lanh tho va loai viée.

[1.3] Vé quan hé phdp ludt; tw cich nguoi tham gia té tung:

Can cr vao yéu cau khai kién cta nguyén don; yéu cau phan t6 cua bi don.
Toa an cdp so tham d3 xac dinh dung quan hé phap luat theo quy dinh tai Diéu 26
B0 luat t6 tung dan sy nam 2015 va xac dinh dung tu cach ngudi tham gia t6 tung
theo quy dinh tai Diéu 68 Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

[1.4] Vé khdng cdo, vé pham vi gidi quyét tai cdp phiic tham:

Pai dién theo uy quyén cua nguyén don 1a anh Nguyén Duy I c¢6 mit tai
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phién toa so tham ngay 04/3/2020. Ngay 20/3/2020, Toa an cap so tham nhan duoc
don khang cao ctia VPBank dé ngay 17/3/2020; VPBank di nop tam tmg an phi
phuc tham. Do d6 khang cdo dam bao vé chu thé, hinh thirc, ndi dung va trong thoi
han khéng céo theo quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272, Diéu 273 cta B luit td tung
dan sy nam 2015.

Vé Hop ddng tin dung, s6 tién vay, no gbc, no 1di cac dwong sy khong khang
céo. VPBank khang céo d6i vai mot phan ban an so tham lién quan dén tai san dam
bao cua khoan vay. Do vay, pham vi xét xir phtic tham 13 yéu cau khang cdo cua
VPBank vé viéc yéu cau xir 1y tai san bao dam 1a toan bd quyén str dung dat, quyén
s6 hiru nha va tai san gan lién véi dat.

[1.4] Vé chitng cit:

Tai Bién ban phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg
ctr ngay 10/2/2020, Toa so tham da cong bo cac tai lidu, ching cir ¢6 trong ho so
vu 4n do cac duong su ndp va do Toa an thu thap. Cac duong su di dugce tiép can
toan b tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so do hai bén duong sy cung cap va Toa an
thu thap. Ngoai tai liéu ching ctr xudt trinh tai phién hop vé kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai ching ctr ngay 10/2/2020, thi cic duong su xac nhan da nop
day du céc tai liéu, chimg cr, khong xuét trinh thém tai liéu, chimg c& nao khac,
khong yéu cau Toa 4n triéu tap duong su khac.

Tai cap so tham, cac duong su trong vu an khong phan ddi vé cac tai liéu
chtng ¢t ¢ trong hd so vy an.

Do vay, nhiing tai liéu khac c6 trong hd so vy 4n ma Toa an sir dung 1am can
ctr giai quyét du diéu kién 1a chung ctr theo Diéu 92, 93 B6 luat td tung dan sy nim
2015.

[1.5] Vé sur vang mdt cia cdc dirong sie tai phién toa phiic tham:

Cac duong su déu di duogc tong dat hop & dén tham gia phién toa lan tha
hai.Tai phién toa hom nay, c6 mit éng Pham Vin Tuyén, 6ng Nguyén Dirc Diing,
anh Trinh Trong H, anh Trinh Trong T , anh Trinh Trong P ; ving mat cac duong
su khac. Do vay, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat theo khoan 2,3 Piéu
296 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2] Xét khang cdo ciia VPBank yéu ciu xir 1y tai san bao dam 1a toan bd
quyén sir dung dat, quyeén sé hiru nha va tai san gin lién veéi dat:

[2.1] Xét tai san dam bao la hop dong thé chap quyén si dung dat:

~ Taisan thé phép dé dam bao cho khoan vay trén la: Quyén sir dung thura dat
50 X, to ban do s6 17, dién tich 400 m? tai thon D, x3 V, huyén D, thanh pho Ha
Noi, mang tén anh Nguyén Duc D.
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Hoi dong xét xir nhan thay: Hop dong thé chap quyén su dung dat dugc cac
bén 18p tai Van phong cong ching Trung Tam. Cac chu thé ky két hop dong co day
du nang luc hanh vi dan sy, diéu khoan cta hop dong khong vi pham diéu cim,
khong trai phap luat, tai san thé chap dugc dang ky tai co quan Nha nude co tham
quyén. Nhu vay, hop dong thé chap phu hop phap luat vé ca hinh thirc va ndi dung.

Toa an cap so thadm chip nhan yéu cau xur 1y tai san thé chap 13 quyén st dung
dat ctia nguyén don 14 c6 can ci.

[2.2] Xét tai san la nha, cong trinh xdy dung, vt kién tric trén dat:

Niam 2012, vo chong anh Trinh Trong H xay dung ngdi nha 03 ting, c6 gidy
phép xdy dung, ¢ ban thiét ké cong trinh va cac héa don ching tir mua nguyén vt
liéu xay dung dimg tén anh Trinh Trong H. Pén ngay 06/8/2013, vg ch(‘)ng anh
Trinh Trong P mdi lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh
Nguyén Dtrc D. Tai hop dong cac bén chi chuyén nhuong dat ma khong mua ban
tai san trén dat Hon nita tai san d6 khong thudc quyén so hitu cta vo chong anh P
ma thudc quyén sé hiru hop phap cua vo chong anh Trinh Trong H, nén du co so
khang dinh vo chéng anh P chi chuyén nhuong quyen sir dung dat cho anh D.

Niam 2013, vo chong anh D ky hop dong thé chap nhung khi d6 vo chong anh
D khong phai la chu s¢ hiru tai san gan lién véi dat.

Hop dong thé chap quyén s dung dat va Pon yéu cau dang ky thé chip ngay
16/08/2013 chi thé chap toan bo quyén st dung dat, khong thé chap nha va tai san
gan lién véi dat.

Ngoai ra, tai Bién ban dinh gia tai san ngy 16/08/2013; chi thé hién quyén st
dung dat ma khong thé hién nha va tai san gan lién voi dét 13 16i ctia VPbank.

Ddi véi cac tai san gan lién dat khac nhu ba (03) ngdi nha cip 4 va cac cong
trinh khac do gia dinh ba Luu Thi Q xay dung tir nhiing nam 1978, 1982, 2011.
Khi cac bén lap hop dong cho ting, hop dong chuyen nhuong chi thoa thuan lién
quan dén quyén sir dung dat ma khong thoa thuan gi dén tai san gan lién dat.

Vi vay, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 325 B6 luat Dan su nam 2015, khi xur
1y quyén st dung dat phai thanh toan toan bd gia tri tai san gin lién dat cho gia
dinh ba Qué va vo chong anh H.

Tir nhiig nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr thdy quyét dinh cia ban an so
tham 14 ¢ can ctr; khong cé cin ctr dé chap nhan yéu cau khang céo cua VPbank,
can gilt nguyén ndi dung cuia ban an so tham.

[3] Vé nghia vu chju an phi:

[3.1] Vé nghia vu chiu dan phi so tham: Cac duong su phai chiu 4n phi so
tham theo quy dinh cta phép luét.

[3.2] Vé nghia vu chiu dn phi phic tham: Do khong chap nhan yéu cau
khang céo nén Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién X (phap nhan ké thira
quyén va nghia vu 1a VPBank) phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy phac
tham.
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Pé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phu hop véi
Hoi dong xét xir nén duge chap nhan chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH

Can cw:

- Diédu 275, Diéu 280, Diéu 293, Diéu 299, Diéu 320, Diéu 325, Diéu 357,
Diéu 459,Diéu 697, Diéu 698, Diéu 699, Diéu 700, Diéu 701, Diéu 702 cua Bj luat
Dan sy nam 2015;

- Diéu 4; Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Dicu 68;Dicu 91; Diéu 93; Diéu 147;
Diéu 148; Piéu 201; biéu 271, Piéu 272; Diéu 273; khoan 2 Piéu 296; khoan 1
Piéu 308; khoan 1 Piéu 235 Bo luat T tung dan sy nim 2015;

- biéu 91, Piéu 95 Luat céac t6 chuc tin dung nam 2010;

- Luat Ngan hang nha nudc nam 2010;

- Luat thi hanh an dan su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
UBTVQH Quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an,

Khong chip nhan yéu cau khang cao ciia Cong ty Trach nhiém hitu han Mot
thanh vién X (phap nhan ké thira quyén va nghia vu 1a Ngan hang thuong mai c6
phan Viét Nam Thinh Vuong), gilt nguyén quyét dinh cia Ban anso tham sb
28/2020/DS-ST ngay 04 thang 3 nam 2020 ctia Toa an nhan dan huyén A, thanh
phé Ha Noi, cu thé nhu sau:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién X (phap nhan ké thira quyén va nghia vu 1a Ngan hang thuong mai ¢
phan Viét Nam Thinh Vuong) d6i v6i anh Nguyén Dirc D, chi Nguyén Thi Kim Y
vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

2. Khong chap nhan y€u cau doc lap cua anh Trinh Trong H vé viée tranh
chap Hop dong cho tang quyen sir dung dat; hop doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va hop dong thé chap quyén sir dung dit.

3. Ghi nhan su ty nguyén cua nguyén don rat yéu cau dbi véi sb tién phat
cham tra 1a 1.581.164.568 dong (Mdt 1y, ndm trdam tam muwoi mot nghin, mot tram
sdu muoi tw triéu, ndm tram sau muwoi tam dong).

4. Budc anh Nguyén Dirc D, chi Nguyén Thi Kim Y phai c6 nghia vu thanh
toan tra Ngan hang thuong mai cd phﬁn Vi¢t Nam Thinh Vugng cac khoan tién
tinh dén ngay 13/02/2020 gom:

- No gbc: 2.486.076.385d6ng.

- No 1ai trong han la: 57.772.142 ddng.
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- No 13i qua han 1a: 2.726.804.565 dong.

Téng cd goc va lai la: 5.270.653.092 dong (nam ty, hai tram bdy muwoi
triéu, sdu tram ndm muwoi ba nghin, khéng tram chin muwoi hai dong).

5. Budc anh Nguyén Puc D, chi Nguyén Thi Kim Y phai c6 nghia vu tiép tuc
tra 1ai phat sinh cho Ngan hang thuong mai c6 phan Viét Nam Thinh Vuong tir
ngay 14/02/2020 cho dén khi tra hét ng trén du no géc thuc té theo murc 14i suét
thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 01082013-022-CN ngay 16/8/2013.

6. Truong hop anh Nguyén Puc D, chi Nguyén Thi Kim Y khong thanh toan
dugc khoan ng néu trén, thi Ngan hang thuong mai cd phan Viét Nam Thinh
Vuong cb quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy ¢6 tham quyén xir 1y tai san
thé chép dé thu hdi no 1a: Quyén st dung thura dat s6 X, to ban d6 sb 17 tai thén D,
xa V, huyén D, thanh pho Ha Noi mang tén anh Nguyén Puc D.

Khi xur 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat thi phai thanh toan toan bo gia
tri tai san gan lién véi dat cho ho gia dinh ba Luu Thi Q va vo chdng anh Trinh
Trong H.

7. Truong hop sau khi xur 1y tai san bao dam van khong du dé thuc hién nghia
vu tra ng cho Ngan hang thuong mai cd phan Viét Nam Thinh Vuong, thi anh
Nguyén Ptrc D, chi Nguyén Thi Kim Y phai tiép tuc chiu trach nhiém tra s ng
con lai cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong.

8. V& 4n phi:

8.1. Vé an phi so tham:

Anh Nguyén Ptrc D va chi Nguyén Thi Kim Y phai chiu toan bo tién an phi
so tham 1a 113.270.000 dong (Mgt tram muoi ba triéu, hai tram bdy muoi nghin
dong) dé sung vao ngan sach Nha nudc.

Anh Trinh Trong H phai chiu 900.000 dong (chin tram _nghin dong) tién an
phi so thAm dé sung vao ngan sach Nha nudc, duoc trir vao sO tién tam Ung an phi
anh H da nop 900.000 dong tai Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an sb:
AA/2017/0008912 ngay 26/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D. Anh
H d4 nop du tién an phi.

Cong ty Trach nhiém hitu han M6t thanh vién X(phap nhan ké thira quyén va
nghia vy la Ngan hang thuong mai cd phﬁn Viét Nam Thinh Vugng) dugc nhan lai
56.633.000 dong (Ndm muroi sdu triéu, sdu tram ba mwoi ba nghin dong) tién tam
Gmg 4an phi d3 ndp tai bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an so:
AA/2017/0008673 ngay 08/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D.

8.2.Vé an phi Phuc tham:

Cong ty Trach nhiém hitu han M6t thanh vién X(phap nhan ké thira quyén
va nghia vu 1a Ngan hang thuong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong) phai chiu
300.000 dong tién an phi dan sy phac tham, duoc trir vao sé tién 300.000 dong tam
ng an phi phac tham da nop tai bién lai thu tam Gng 4n phi, 16 phi Toa 4n sd:
AA/2018/0015482 ngay 26/3/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D
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9. Trong truong hop ban an quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 luat thi hanh an dan su thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai diéu 6, 7 va 9 luat thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay Toa tuyén an./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Ha Noi;
- TAND quan D;
- CCTHADS quan D;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Thu Hong
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