TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 72/2021/DS-PT
Ngay: 14/5/2021

V/v “Tranh chip hop dong
thué tai san va Hop dong mua
ban dau gia”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Tuyét.
Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Duy Thuan
Ba Luu Thi Thu Huong
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Hoai - Thu ky TAND tinh Pak Lak.
- Pai dign Vién Kiém sdat nhan dan tinh Pik Lik: Nguyén Thi Hai Anh —
Kiém sat vién.

Ngdy 14 thang 5 ndm 2021, tai tru s& Toa 4an nhan dan tinh Pik Lik
xét xur phtc thim cong khai vu an dan sy phac thim thu 1y sb: 35/2021/TLPT-DS,
ngay 16/3/2021 vé& “Tranh chdp hop dong thué tai sian va hop dong mua bdn ddu
gid”. Do Ban an dan su so tham sb: 09/2021/DS-ST, ngay 29/01/2021 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Budn Ma Thuét, tinh Pak Lak bi khéng cio.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phic tham sd: 48/2021/QP-PT, ngay
08/4/2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Vo Thi T — Sinh nam 1971.

Dia chi: duong N, phuong A, thanh phd B, tinh Pak Lak (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba V6 Thi T: Luat su Nguyén Tién
Th - Van phong luat su bach khoa (c6 mat).

Dia chi: duong T, Thanh phd B, tinh Pak Lik

2. Ong Nguyén V — Sinh ndm 1970.

Dia chi: S6 nha duong H, phuong T, thanh pho B, tinh Pak Lik (ving mit).

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ong Nguyén V: Ong Nguyén Hoai B (Van
ban uy quyén ngay 20 thang 6 nam 2018) - ¢6 mat.

Pia chi: dudong L, phuong B, quan B, thanh phd Ho Chi Minh.

- Bi don:

1. Ngan hang nong nghiép va phét trién nong thon Viét Nam.
Dia chi: Buong L, Quén D, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia 16 tung ciia Ngdn hang Ong Nguyén
Vin D - Chirc vu: Giam doc Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét



Nam - Chi nhanh Hoa Thing Pak Lik (c6 mit).
Dia chi: Puong B, Thanh phé B, tinh Pak Lik.
2. Ba Tran Thi H — Sinh nim 1964.
Dia chi: Puong Y, phuong T, thanh phé Buon Ma Thuét, tinh Dik Lak (c6 mit).
- Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Chu Thi Khanh H- Sinh nam 1975.
Dia chi: Puong H, phudng T, thanh phé B, tinh Pak Lak(vang mit).
2. Van phong cong ching Pai An
Dia chi: Puong Q, thanh phd B, tinh Pak Lik
Nguoi dai dién theo ity quyén tham gia té tung ciia Vin phong céng chiing
Pai An: Ong Pham Xuan B (Van ban ty quyén ngay 14/5/2021).
Pia chi: Puong Q, thanh ph B, tinh Pak Lak (co mat)

3. Cong ty TNHH dich vu bat dong san - dau gia Pai An.
Nguoi dai dién theo 1ty quyén tham gia to tung: Ong Pham Xuan B (Vin ban
iy quyén ngay 28/02/2018).
Cung dia chi: Puong Y, thanh phd Budén Ma Thudt, Dak Lak(cé mit).
- Nguoi khang cdo: Nguyén don: 6ng Nguyén V.

NOI DUNG VU AN:

*/ Theo don khoi kién, qua trinh tham gia to tung va tai phién toa, nguyén don
ong Nguyén V va ngwoi dai dién theo uy quyen viia 6ng Nguyén V trinh bay:

Ngay 01/4/2016, 6ng Nguyen V va ba Tran Thi H ¢6 ky Hop dong cho thué
quyen str dung dét va tai san gan lién vai dat sé 2966 ngay 01/4/2016 (goi tat 1a Hop
dong 2966) Theo Hop dong ba H cho 0ng V thué quyén sir dung dat co dién tich
90,1m?, thira dat 176, t0' ban d6 s6 7 va tai san trén dat 1a cin nha co tong dién tich
san xay dung 1a 270 m” tai duong H, phuong T, TP. B, tinh Dik Lik, thoi han thué 1a
05 (nam) nam ké tir ngay 01/4/2016. Khi ky hop déng, ba H di cho Vian phong cong
chting Pai An biét tai san cho 6ng V thué ba H dang thé chap tai Ngan hang va sé
thong bao cho Ngan hang biét viéc ba H da cho ong V thué tai san di thé chap, nhung
thuc t& ba H khéng théng béo cho Ngan hang biét; Nhu vay 1a ba H c6 hanh vi Lira
dbi. Con Vin phong cong chimg Pai An biét dugc tai san cho thué dang thé chap tai
Ngan hang nhung van cb tinh cong chimg. Do véy, 6ng V khéi kién yéu cau Toa an
tuyén bd chdm dut viée thuc hién Hop dong cho thué quyén st dung dat va tai san
gin lién vé6i dat duge Vin phong cong ching Pai An cong chimg sb 2966, quyén sb
04-TPCC-SCCHDGD ngay 01/4/2016 va budc ba H phai c6 nghia vu bdi thuong cho
6ng V sb tién 1a: 300.000.000 dong do tur ¥ don phuong chim dat hop dong trude
thoi han va yéu cau ba H va Vian phong cong chimg Pai An c6 nghia vu lién doi bdi
thudng cho 6ng V sd tién 20.333.000 ddng tién chi phi cai tao nha nghi. Sau d6, 6ng
V xin thay d6i yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong cho thué quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat duge Vin phong cong chimg Pai An cong chimg s6 2966, quyén
s 04-TPCC-SCCHDPGD ngay 01/4/2016 1a v6 hiéu; 16i dan dén hop dong vo hiéu
thudc vé ba H va Vin phong céng ching Pai An nén 6ng V yéu cau ba H va Vian



phong cdng ching Pai An c6 nghia vu lién déi bdi thuong cho 6ng V sb tién
300.000.000 dong thiét hai do hop dong vo hiéu va 20.333.000 dong tién cai tao nha;
Téng cong 320.333.000 dong.

Ngay 13/4/2017, ba H d3 ky van ban thoa thuin giao nha, dat 1a di twong dang
cho 6ng V thué cho Ngan hang dé xtr Iy ban du gia tai san ma khdng théng bao gi
cho dng V biét.

Ngay 07/6/2017, Ngan hang d3 thong bao vé viéc ban giao tai san da xir 1y thé
chéap (Gidy moi ngay 7/6/2017), ong V khong dong ¥ giao tai san cho Ngan hang voi
ly do Hop dong thé chap Quyén sir dung dat gitra ba H va Ngén hang khong dam bao
theo quy dinh ctia phap luat, do Quyén st dung dat ma ba H thé chéap cho Ngén hang
1a khong hop phép vi ddy la tai san chung cta hd gia dinh ba H, mdc du chong ba H
da chét nhung cha, me ctia chong ba H con séng, nhung khi thé chap chi c6 ba H va
anh T 1a con trai ba H ma khong c6 su chap nhan cta cha, me chong ba H; Con tai
san trén dat 1a can nha thi ba H ciing chua duoc co quan c¢é thim quyén chimg nhan
quyén so hitu; Do vay 6ng V khdng chap nhan yéu cau cia Ngan hang 1a giao tai san
la quyén sir dung dat co dién tich 90,1 m? va tai san trén dat 1 cin nha co tong dién
tich san xay dung 1a 270 m? thudc thira dat 176, to ban dd sé 7 tai dja chi duong H,
phuong T, TP. B, tinh Dak Lak cho Ngan hang.

Ong V yéu cau Toa 4an hiy hop dong mua ban tai san dau gia sb
16/2017/HDMB-DGDA ngay 25/5/2017 gitra Cong ty TNHH dich vu bat dong san —
dau gia Pai An va ba V4 Thi T; Huy Hop dong thé chip quyén sir dung dat sb 69/TC
ngay 08/11/2012 gilra ba H v&i Ngan hang.

Trong don khdéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ba Vé Thi T
trinh bay:

Ba 14 nguoi mua trang dau gid tai san theo Hop déng mua bén tai san ban dau
gia s6: 16/2017/HPDG-DGDPA ngay 25/5/2017 véi to chirc ban dau gia tai san la
Cong ty TNHH Dich vu bat dong san — dau gia Pai An; Nguoi co tai san ban dau gia
1a Ngan hang. Tai san ban dau gla 12 Quyén sir dung dat va tai san gan lién vaoi dat 1a
can nha c6 dién tich san 270 m* thudc thira dat s6 176, to ban d6 sé 7, dién tich 90,1
m?; dia chi duong H, phuong T, Thanh phé B, tinh Pak Lak, theo Gidy ching nhan
Quyen sir dung dat s6 AB 509259 do UBND Thanh phd Budn Ma Thudt cip ngay
07/01/2005. Sau khi mua tring dau gia ba Th da thyc hién day du nghia vu tai chinh,
ngay 01/6/2017 Chi nhanh van phong dat dai Thanh phd Buon Ma Thuét da dang ky
bién dong sang tén cho ba Th. Nhung cho t61 nay Ngan hang van khong giao dugc tai
san ban dau gia cho ba. Nén ba yéu cau Toa an budc Ngan hang phai giao tai san ban
dau gia cho ba.

Ngay 10/10/2017, ba Th c6 don yéu cau doc 1ap: Yéu cau 6ng V tra dat va nha
cho ba, dong thoi yéu cau 6ng V phai tra tién thué nha cho ba Th la 500.000
dong/ngay tinh tir ngay 01/6/2017 dén khi Toa 4n giai quyet xong vu an. Tai phién
tda so tham, ba Th da rut yéu cau khoi kién d6i véi hai yeu cau nay. P6i véi yéu cau
ctia 6ng V yéu cau Huy hop dong mua ban tai san du gia s6 16/2017/HPMB-DGDA
ngay 25/5/2017 giita Cong ty TNHH dich vu bat dong san — dau gia Pai An véi ba
Th, ba Th khong dong ¥.



Nguwoi dai di¢n theo iy quyén tham gia 10 tung ciia Ngdn hang néng nghiép
va phdt trién néng thén Viét Nam, 6ng Nguyen Vin D trinh bay:

- Can ctr Hop dong thé chip Quyén sir dung dat s6: 69/TC ngay 08/11/2012
duoc ky két gitra Ngan hang néng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam - Chi
nhanh Hoa Thing (goi tat 1a Ngan hang) bén cho vay (bén A) va ba Tran Thi H va
con trai 1a Nguyén Manh T (bén vay - bén B); dia chi duong H, phuong T — thanh
phé B. Hop dong thé chap Quyén stt dung dat da duoc Phong coéng chung Pai An
cong ching ngay 08/11/2012. S6 068571; Quyen 11CC-SCC/HBGD

- Can cu Don yéu cau thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién v4i dat ngay
20/11/2012 duoc ky két giira Ngén hang va ba Tran Thi H va anh Nguyen Manh T da
dugc Van Phong Dang ky Quyén st dung dat ky ngay 08/11/2012; giay cam két tai
san gan lién trén dat, ngay 08/11/2012 ctia ba Tran Thi H; Phu luc Hop dong Thé
chap s6 69/HDTC/PL ngay 19/05/2014 duogc ky két gitta Ngan hang véi ba Tran Thi
H va anh Nguyén Manh T d3 dugc Phong cong chimg Pai An cong ching ngay
19/5/2014; Gidy dé nghi vay vn ngay 20/5/2014; Bién ban dinh gia ngay 20/5/2014;
Hop dong tin dung da duogc ky két ngay 20/5/2014 giita Ngan hang voi ba Tran Thi H
va anh Nguyén Manh T.

- Tai diém 3.2.6 ciia Hop dong thé chap Quyén sir dung dat so: 69/TC ngay
08/11/2012 ( viét tat 1a hop dong thé chap) qui dinh “Bén B - bén thé chap khong
dugc ban, trao doi, tang cho, cho thué, cho muon, gop von lién doanh tai san dang
duoc thé chip hodc sir dung tai san dé bao dam nghia vu khéc trir truong hop dugc
bén A (Ngan hang) chép thuan bang van ban”.

- Can ctr Piéu 4 Hop dong thé chap ngay 08/11/2012 quy dinh:

+ Piém 4.3. Phuong thirc xt 1y tai san:

Khoan 4.3.1: Trong thoi han khong qua 30 ngay, ké tir ngay dén han tra no bén
B phai chu dong phdi hop voi bén A dé ban tai san thu ng. Qua thoi han trén, bén A
c6 quyén ban tai san thé chap dé thu hoi ng ma khong can y klen cua bén B.

Khoan 4.3.2: Phuong thirc ban do bén A chu dong quyét dinh: bén A phéi hop
v6i bén B ban tai san truc tlep cho nguoi mua. Bén thtr ba dugc uy quyen ban tai san
c6 thé 1a Trung tdm ban dau gia tai san hodc Doanh nghiép ban dau gia tai san, to
chirc ¢6 chirc nang mua ban tai san dé ban. Néu bén A tryc tiép ban tai san thi bao
trudc cho bén B vé dia diém, thoi gian it nhat 7 ngiy dé bén B tham gia (trtr truong
hop d6i véi ‘nhiing tai san ma phap luat qui dinh ngudi xur ly tai san ¢6 quyén xu ly
ngay). Su vang mit cia bén B khong anh huong dén viéc ban tai san thé chap

Khoan 4.3.4: Bén B uy quyén cho Bén A ban tai san véi gia khai diém do Bén
A xac dinh can ctr vao bién ban dinh gia tai san thé chp giita Bén A va Bén B tai
thoi diém gan nhat.

Vé6i nhitng diéu khoan trén, Hop ddng thé chip Quyén sir dung dit sé: 69/TC
ngdy 08/11/2012 va Phu luc hop dong thé chap s6 69/HDTC/PL ngay 19/5/2014
duogc ky két gilta Ngn hang voi ba Tran Thi H va anh Nguyén Manh T.

Péi chiéu voi khoan vay ngay 20/5/2014 dén han 19/5/2015 nhung ba H va
anh T khong tra duoc no. Ngay 13/4/2017, ba H va anh T tién hanh 1ap vin ban thoa
thuan voi Ngan hang vé viéc giao tai san di thé chap cho Ngan hang phat mii thu hoi



no vVa dugc Van phong cong ching Pai An Cong chung.

Ngay 05/5/2017 Ngan hang dd d¢én Cong ty TNHH dich vu Bat dong san — Dau
gia Pai An ding ky va ndp ho so dau gia , quy trinh lam thi tuc ddu gid co cac van
ban sau:

- Gidy dé nghi ban du gia tai san cia Ngan hang, ngay 05/05/2017 giri dén
Cong ty TNHH Dich vu bat dong san — d4u gia Pai An.

- Hop dong ban dau gia tai san s6:17/2017/HPDG-DGDA ngay 12/5/2017
giita Ngan hang véi Cong ty TNHH Dich vu bat dong san — dau gia Dai An.

- Thong bao vé viéc ban dau gia tai san giao dich bao dam, ngay 12/5/2017
Cong ty TNHH Dich vu bat dong san — dau gia Pai An.

- Van ban s6: 123/2017/DGDA ngay 22/5/2017, vé viéc t6 chtic ban dau gia
ctia Cong ty TNHH Dich vy bat dong san — dau gia Pai An.

- Van ban sb: 127/2017/DGDA ngay 25/5/2017, vé viéc di to chic ban dau gia
thanh tai san cua Cong ty TNHH Dich vu bat dong san — dau gid Pai An.

- Bién ban vé viéc ban dau gia tai san dam bao no vay cua T6 chuc tin dung,
ngay 25/5/2017.

- Hop d6ng mua ban tai san ban dau gia s6: 16/2017/HPMB-DGDA, ngay
25/5/2017 da dugc van phong cong chimg Pai An cong ching.

- Bién ban thanh 1y hop dong ban dau gia tai san giita Ngan hang va Cong ty
TNHH Dich vu bt dong san — dau gia Pai An.

Sau khi hoan thanh thu tuc du gia, bén mua ndp du tién vao Trung tam dau
gia, sau d6 Trung tAm dau gia chuyén tién vao tai khoan tai Ngan hang tién hanh thu
no, Ngan hang giao Gidy ching nhén quyén st dung dit cho bén mua lam thu tuc
chuyén tén, bén mua di 1am hoan tat thu tyc sang tén vao ngay 01/6/2017.

Nhu vay Ngan hang da hoan tat viéc ban tai san va giao tai san cho bén mua.

Ngay 07/6/2017, khi ba V& Thi T dén nhan nha va dat ¢ theo gidy ching nhan
QSDD s6 AB 509259, thira dat sb: 176, to ban d6 sb 7; dia chi: duong H, Phuong T,
thanh pho B, do UBND thanh phd Buoén Ma Thudt, tinh Pak Lak cap. Thi 6ng
Nguyén V ¢ dia chi: duong H, Phuong T, thanh phé B, 1a nguoi ¢ lai trong nha do
va khong chiu giao nha, voi ly do Ong da thué nha cua ba Tran Thi H. Ong V cung
cap Hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat, duoc Vin Phong
cong ching Pai An ky ngay 01/04/2016.

Theo quy dinh tai diém 3.2.6 ctia Hop dong thé chip Quyén sir dung dit sé:
69/TC ngay 08/11/2012 thi viéc ba H cho 6ng V biét tai san thué ba H dang thé chap
tai Ngan hang, nhung 6ng V van thoa thuan ky Hop déng ma khong duoc su chap
thuan cua Ngan hang la bét hop phép.

Tuy kién trén Ngén hang yéu cau Toa an budc ong Nguyen V phai giao tai
san 1a quyén st dung dat co dlen tich 90,1 m® va tai san trén dat 1a cin nha c6 téng
dién tich san xay dung l1a 270 m? thudc thira dit 176, to ban d6 sd 7 tai dia chi duong
H, phuong T, TP. B, tinh Pak Lik ma ong V thué ctia ba H cho Ngan hang dé Ngan
hang ban giao cho ba Vo Thi T; Con Hop déng thué gitra 6ng V va ba H thi Ngan
hang khong lién quan gi. Qua trinh tham gia tb tung, Ngén hang yéu cau 6ng V phai
tra tién 13i cta sb tién vay ctia ba Th 2.235.000.000dong x 10%; Tai phién toa so



thAm ngan hang xin rat ddi v4i yéu cau nay.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Tran Thi H trinh bay:

'Ngay 01/4/2016, ba H c6 thoa thuan ky hop ddng thué quyeén str dung dat va tai
san gan lién véi dat véi ong Nguyen V cu thé ba cho 6ng V thué nha va dat tai dia chi
duong H, phuong T, thanh phd B, tinh Pk Lik. Thoi han thué 12 05 nim; Muc dich
kinh doanh nha nghi gia thué nha la 5.000.000 denglthéng Ba H di nhan tién thué
nha 2 nam 1a 120.000.000 dong Khi ky két hop dong thué ba H da cho Ong V biét
duoc tai san trén dang thé chip tai Ngan hang dé vay von nhung 6ng V van ky két.
Pén thang 4 naim 2017 do khong c6 kha nang tra ng cho Ngan hang nén ba H da thoa
thuan giao tai san cho Ngan hang dé tra no. Sau d6 Ngan hang d thuc hién hoan tat
cac thu tuc ban dau gia tai san. Qua trinh giao tai san cho Ngén hang dé ban dau gia
ba H khong thong bao cho 6ng V biét vi lac d6 me ba H 0m ndng & qué nén ba ve
gap. Nay 6ng V khai kién yéu cau Toa an giai quyet cham dut hop dong thué nha
giita ba va 6ng V thi ba H ciing dong y. Déi véi s tién dng V y€u cau ba cung véi
Vin Phong cong chimg Pai An lién d6i boi thuong cho 6ng V sé tién 320.333.000
dong do don phuong cham dut thyc hién Hop dong va tién sta chita thi ba H khong
chap nhén; Vi tai muc 1 Diéu 6 trong hop dong thué, hai bén c6 thoa thuan néu dng V
c6 sira chira thi phai duoc sy dong y cua ba H, nhung khi sira chita 6ng V khong véi
ba nén ba khong chap nhan bdi thudng.

Ngwoi dgi dién theo ity quyén ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
Vin phong cong chirng Dai An trinh bay

Ngay 01/4/2016, ba Tran Thi H Va ong Nguyen V dén van phong cong ching
Dai An cong ching hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan hen v6i dat. Sau
khi tiép nhan ho so, Vin phong cong ching Pai An da g1a1 thich quyén loi va nghia
vu cua cac bén khi thyc hién ky két hop deng, ba H va 6ng V déu c6 ban cam két
chiu trach nhiém vé tai san thué dang thé chip cho Ngén hang. Khi ky két hop dong
cac bén déu di doc va dong cac noi dung cua hgp dong xac dinh tu nguyén ky. Viéc
cong chimg hop dong ding vé mit trinh tu va thd tuc. Nay 6ng V dé nghi Toa an
tuyén hop dong thué 2966 vo hiéu thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat; Con viéc dng V yéu cau ba H va Vin phong cong ching Pai An lién déi
boi thuong cho 6ng V 320.333.000 dong thi Vin phong cong chimg khong chap
nhan.

Qud trinh tham gia 16 tung nguwoi dai dién theo iy quyén ciia Cong ty TNHH
dich vu bt dong sin diu gid Pai An 6ng Pham Xudn B trinh bay:

Ngay 12/5/2017, Ngan hang va Cong ty TNHH dich vu bt dong san dau gia Dai
An (nay la Cong ty dau gia hop danh Pai An) ky két Hop ddng ban dau gia tai san sb
17/2017/HDPDG-DGDPA. Theo d6 Ngan hang uy quyén cho Cong ty TNHH dich vu
bat dong san ddu gia Pai An t6 chirc ban ddu gia 1a Quyén st dung dat va tai san g.'fln
lién voi dat thudc thira dat sb 176, to ban do so 7, dién tich 90,1m?, tai dia chi: duong
H, phuong T, thanh phd B theo gidy ching nhan Quyén sir dung dat s6: AB 509259
do UBND thanh phé Buén Ma Thuét, tinh Pak Lik cip ngay 07/01/2005 véi gia
khoi diém 14 2.235.000.000d6ng.

Thuc hién thoa thuan Cong ty TNHH dich vu bat dong san dau gia Pai An thuc



hién niém yét, thong bao ban du gia theo quy dinh. Ngay 25/5/2017, ba Th di tring
dau gia tai san trén v6i gia tién mua 2.250.000.000 dong. Nay ba Th khai kién yéu
cau Ngan hang giao tai san ban d4u gia cho ba Th thi Cong ty ddu gia hop danh Dai
An d8& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cuia phap luat.

Tai Bin dn dan sw so tham sé 09/2021/DS-ST, ngay 29/01/2021 ciia Toa dn
nhén din thanh pho Buén Ma Thuét, tinh Pik Lik da tuyén xie:

Can cir: khodn 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1Diéu 39,
Piéu 227,Diéu 228, Piéu 244, Diéu 186, diém a khodan 1 Diéu 192, diém g khodn 1
Piéu 217, Piéu 266, Diéu 271, Diéu 273 Bé ludt t6 tung dan su.

Can cir: diém c khodn 2 Piéu 47 Ludt ddu gid tai san.

Can cvr: Diéu 122, Diéu 127, Diéu 137 B6 ludt dan sw nam 2005

Can cir: Diéu 26, Bléu 27 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuwong
vu Quéc héi quy dinh vé an phi, I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién cua ong Nguyén V. Tuyén bd Hop dong thué
quyén str dung dat va tai san gan lién v4i dat giita bén cho thué ba Tran Thi H va bén
thué 6ng Nguyén V dbi véi quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat 1a can nha
dién tich 270m?, thudc thira 176, to ban d6 sb 7, dién tich dat 90,1m” va tai san gin
lién véi dét 1a can nha co tong dién tich san xay dyung 1a 270 m? dia chi sé duong H,
phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lik, theo gidy ching nhin quyén st dung dat sd
AB509259 do UBND Thanh phé Budén Ma Thudt cip ngay 07/01/2005 dugc Vin
phong cong ching Pai An chig nhén s6 2966 ngay 01/4/2016 14 vo hiéu.

2. Khéng chip nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén V vé viéc yéu cau ba
Tran Thi H vA Vian phong cong chimg Pai An bdi thuong cho ong Nguyén V s tién
320.333.000 dong (Ba trim hai muoi triéu, ba trim ba muoi ba nghin dong).

3. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang néng nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam. Bugc 6ng Nguyen V phai giao tai san thué tir ba Tran ThiH la Quyén
st dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thua dat 176, t& ban do sb 7, dién tich
dat 90,1 m?, tai san gan lién v6i dét 14 can nha co tong dién tich san xay dung la 270
m?, dia chi du’O’ng H, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lik theo gidy ching nhén
quyen sit dung dat s6 AB509259 do UBND Thanh ph6é Buon Ma Thudt cap ngiy
07/01/2005 cho Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam.

4. Chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Vo Thi T. Bugc Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thén Viét Nam giao Quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat thude thura dat 176, to ban do s 7, dién tich dat 90,1m? tai san gan lién voi
dat 1a can nha c6 tong dién tich san xay dyng 1a 270 m?, dia chi du:ong H, phuong T,
thanh phd B, tinh Pak Lik theo gléy chiig nhan quyén str dung dat s6 AB509259 do
UBND thanh ph Buén Ma Thuét cap ngay 07/01/2005 cho ba Vo Thi T.

5. Pinh chi xét xtr ddi voi yéu cau khoi kién cuaba Vo Thi T vé viéc yéu cau
6ng Nguyén V phai tra nha, dat cho ba Th va yéu cau dng V phai tra tién thué nha
cho ba Th.

6. Pinh chi xét xtr va tra lai don khoi kién dbi véi yéu cau hay hop dong mua
ban tai san dau gia s6 16/2017/HPMB-DGPA ngay 25/5/2017 giita Céng ty TNHH
dich vu bat dong san — dau gia Pai An v6i ba V5 Thi T va yéu cau hiy Hop dong thé



chép quyén st dung dat sb 69/TC ngay 08/1 1/2012 cua Ong V.

Ngodi ra ban 4n so thdm con tuyén vé an phi, quyén khang céo cho cac bén
duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xu so tham, ngay 05/02/2021, nguyén don 6ng Nguyén V cho rang
Toa 4n cép so thim da vi _pham nghiém trong thu tuc t6 tung danh gia chimg cur khong
khach quan, toan dién, day du va chinh xac lam anh huéng dén quyén va loi ich hop
phap cta ong. Vi vay, 6ng V khang céo toan bd ndi dung ban an va yéu cau Toa an
cap phtc tham hay ban an dan su so thim cta Toa 4n nhan dan thanh phd Budén Ma
Thudt.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don ba Vo6 Thi T, nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cho nguyén don ba V& Thi T van giit nguyén yéu cau khai kién budc
Ngan hang phai giao tai san ban du gia cho ba;

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung ctia 6ng Nguyén V yéu cau
Tda an cdp phiic thim huy ban an dan su so thim ciia Toa 4n nhan dan thanh phd
Buon Ma Thudt;

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia to tung cua Ngan hang nong nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam gilr nguyén yéu cau budc 6ng Nguyen V phai giao tai
san thué tir ba Tran Thi H cho Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam.

Ba Tran Thi H yéu cau 6ng Nguyén V phai giao tai san thué 1a nha va dat da
thué ctia ba cho Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam. Con cac
tai san khac ba yéu cau 6ng V tra lai cho ba (theo bién ban cam két va ban giao thiét
bi cho thué nha nghi), néu dng V khong tra ba s& khai kién thanh mot vu kién dan sy
khéc.

Pai dién Vién kiém sat nhin dan tinh Pik Lik tham gia phién toa trinh
bay y kién:

Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham phan cling nhu tai
phién toa, Hoi dong xét xir va cac duong su di tuan thi dung cac quy dinh cta phap
luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Pon khang cao cua ong Nguyén V 1am trong thoi han phap luat
quy dinh, 6ng V da nop 300.000 dong tién tam Umg 4n phi phuc tham nén don khang
cao hop I¢.

- Xét Hop dong thué nha dat thdy rang: Ngay 08/11/2012, ba H ky hop dong
thé chap quyén sir dung dat thudc thira dat s6 176 dé dam bao khoan vay tai Ngan
hang. Ngay 01/4/2016, ba H ky hop dong cho 6ng V thué thira dat da thé chap cho
ngan hang va cin nha trén dat v6i thoi han 05 nam, hop ddng duoc cong ching tai
Vién phong cong ching Pai An. Ba H khong thong bao cho Ngan hang biét vé viéc
nay la vi pham thoa thuén tai Diéu 3 Hop dong thé chap Ngan hang khong c6 van ban
chap thuan de ba H cho 6ng V thué tai san nén hop dong vo hiéu ngay tir thoi diém ky
két. Toa an cap so tham tuyén bd Hop dong thué tai san giita 6ng V va ba H vo hiéu 1a
¢6 can ctr. Khi thyc hién cong ching hop dong, Van phong Pai An da giai thich, 6ng
V biét va van dong y thué, cam két ty chiu trach nhiém, Van phong Cong ching Pai
An khong c6 16i dan dén hop dong bi vo hiéu. Hop dong khong co hiéu luc nén cap so



tham khong chip nhan yéu cu ctia 6ng V vé doi bdi thuong sé tién 300.000.000 dong
la c6 can ctr.

- Xét hau qua ctia hop ddng vo hiéu thdy rang: An so tham x4c dinh 6ng V va
ba H co 16i ngang nhau trong viéc hop ddng bi v6 hiéu nhung khong xem xét giai
quyet hau qua cua hop dong 1a khong dung. Thiét hai trong vu an la gia tri cua hop
ddng thué, thoi han 05 niam, twong tng sb tién 300.000.000 dong. Ong V da nhan va
sit dung tai san thué. Ong V va ba H c6 16i ngang nhau thi mdi bén phai chiu
150.000.000 dong, 6ng V di giao cho ba H 120.000.000 dong. Ba H phai tra cho
6ng V tién stra chita cai tao nha c6 gia trj dinh gia 13 16.000.000 dong. Sau khi khau
trir, 6ng V con phai tra cho ba H 14.000.000 dong. Ban an so thim khong xem xét
giai quyét ndi dung nay lam anh hudng dén quyén loi ich hop phap cua ba H. Tuy
nhién, sau khi xét xtr so tham chi c6 6ng V khang co, ba H di nhan dugc ban an so
tham nhung khong khang céo. Tai phién tda xét xir phuc thim hom nay, ba H van
dong ¥ voi Ban an so tham dé nghi khong chap nhan khang céo cta ong V, d6i véi
phan tai san khac ngoai can nha theo phu luc hop dong thué gitta 6ng V va ba H thi
ba H khong dé nghi xem xét trong vu an nay.

- X¢ét tu cach tham gia t tung cua cac duong su: Toa an cip so tham xac dinh
tu cach tham gia t6 tung cia cac duong su chua chinh xac nhung khong lam anh
huéng dén quyén, loi ich hop phép cua cac duong su.

- Sau khi khang cdo, dng V va nguoi dai dién cua dng V ciing khong cung cap
dugc chimg cur chirng minh cho quyén, loi ich ctia 6ng V bi xAm pham. Ban an so
tham giai quyét co loi cho ng V, viéc hity ban an so tham theo noi dung khang cao
s€ 1am x4u di tinh trang cua 0ng V, cac duong sy khac khong khang cao nén can gilt
nguyén ban an so tham, khong chap nhan khang céo ctia 6ng V. Tuy nhién can rat
kinh nghiém déi véi Toa an cip so thim vé nhiing sai sot néu trén.

- Béi voi Hop dong mua ban tai san déu gid thi chi c6 T6 chirc ban dau gid tai
san la Cong ty TNHH dich vu bat dong san — dau gia Pai An, dau gia vién ban dau
gia la ba D() Thi Hang Nga, ngudi c6 ti san ban dau gia la Ngan hang nong nghiép
va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh Hoa Thang, nguoi mua duge tai san
ban dau gia 1a ba Th c6 quyén khoi kién. Ong V khong c6 quyén khoi kién hay hop
dong, do d6 Toa so tham khong xem xét va dinh chi tra lai don khai kién d6i voi yéu
cau nay cua 6ng V la phu hop quy dinh phap luat.

- Pbi véi Hop dong thé chap quyén st dung dat: ba H va Ngan hang ky hop
dbng to nam 2012, trude khi 6ng V ky hop dong thué nha nén 6ng V khodng co
quyén khoi kién huy hop dong, do d6 Toa so tham khong xem xét va dinh chi tra lai
don khai kién d6i véi yéu cau nay cua dng V 1a phu hop quy dinh phap lut.

Tu cac phan tich trén, dai dién Vién kiém sat d& nghi Hoi dong xét xir: Can cir
khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan s, khong chap nhan don khang cdo cua éng
Nguyén V va giit nguyén Ban an dan sy so thdm sé 09/2021/DS-ST, ngay
29/01/2021 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Budén Ma Thuét, tinh Dak Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa



va can clr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cua nguyén don ndp trong han luét dinh, co
ndp tién tam Gmg an  phi nén vu an dugc giai quyet theo trinh ty phiic thAm.

[2] Xét yeu cau khang céo cuia 6ng Nguyén V, Hoi ddng xét xir nhan thay:

[2.1] Vé t6 tung: Bi don trong vu 4n nay la ba Tran Thi H va Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam (Ngan hang nong nghi¢p va phat trién
nong thon Viét Nam - Chi nhanh Hoa Thang, tinh Pk Lik thuc hién theo uy
quyén), cd dia chi va tru so tai thanh pho Buén Ma Thuét nén Toa an nhan dan
thanh phd Budn Ma Thuét thy ly giai quyét vu 4n 1a ding tham quyén. Sau khi thy
1y vu 4n, Toa an cap so tham da da tuan thu dung cac quy dinh cta phap luat tb tung
dan sy. Tham phan da thu thap chimg cir can thiét dé giai quyét vu an, xem xét, tham
dinh tai chd ddi véi cdc muc cai tao, stra chita nha thué tai dia chi 77/11 Hung
Vuong, thanh phd Buén Ma Thudt, Pak Lak. Toa an cp so tham di tong dat hop 18
quyét dinh dua vu 4n ra xét xir. Viéc 6ng Nguyén V cho rang Toa an cap so tham d
vi pham nghiém trong cac thu tyuc t6 tung trong qua trinh giai quyét va xét xir vu an 1a
khong c6 can ct.

[2.2] Vé ndi dung: Ngay 08/11/2012, ba Tran Thi H Ky hop dong thé chap cho
Ngén hang quyén sir dung dat clng tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 176, to
ban d6 sb 7, dién tich 90,1m?, dja chi tai 77/11 Hung Vuong phuong Ty An, thanh
ph6 Buén Ma Thuot, tinh Dék Lak theo Gidy chting nhan Quyén sur dung dat sé AB
509259 ngay 07/01/2005 do UBND Théanh phd Budn Ma Thuét, tinh Pak Lik cap
cho ho ba Tran Thi H. Ngay 19/05/2014 ba Tran Thi H va anh Nguyén Manh T tiép
tuc ky phu luc Hop ddng Thé chap sé6 69/HDTC/ PL v&i Ngan hang dé dam bao cho
khoan vay cua ba H, anh T tai Ngan hang. Tai khoan 3.2.6 Diéu 3 cua Hop dong thé
chap c6 quy dinh: “nghia vu ciia bén B (bén thé chdp - ba Tran Thi H) khéng dwoc
ban, trao doi, ting cho, cho thué, cho mwon, gép von lién doanh tai san dang dwoc
thé chdp hodc sir dung tai san dé bao dam nghia vu khdc trie truong hop dwoc bén A
(Agribank Chi nhanh Hoa Thing — Pdk Lak thwc hién theo uy quyén) chdp thudn

»

bang vin bdn”.

Ngay 01/4/2016, ba H ky két hop dong cho 6ng V thué dién tich dét 90, l m®
va tai san gan lién v6i dat 1 can nha co tong dién tich san xay dung la 270 m’, dia
chi s6 dudong H, phudng T, thanh phd B, tinh Dak theo Gidy chimg nhan Quyen su
dung dit s6 AB 509259 ngay 07/01/2005 do UBND Thanh phd Buén Ma Thudt,
tinh Pak Lik cip cho hd ba Tran Thi H, thoi han thué 13 05 (ndm) niam tinh tir ngdy
01/4/2016. Khi ky két hop dong thué ba H cho 6ng V biét viéc tai san cho thué ba H
da thé chap cho Ngan hang nhung ong V van ky hop dong thué va da cam két tu
chiu trach nhiém khi c6 tranh chap xay ra. Ba H ky két hop ddng thué va cam két
v6i 6ng V sé& thong bao cho Ngan hang biét nhung sau d6 ba H khdng thong béo.
Qua trinh tham gia td tung va tai phién toa, Ngan hang khong chap nhan viéc ba H
tw y cho 0ng V thué quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat. Do vay, viéc ky
hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan lién giita ba H va dng V da vi pham
diéu cAm cua phap ludt nén Toa én cap so tham chip nhan dé nghi cua 6ng V, tuyén
bb hop dong thué s6 2966 vo hiéu 1a co can ci.



[2.3] Xét viéc 6ng V yéu cau ba H va Vin phong cong chimg Pai An ¢6 trach
nhiém lién d6i bdi thuong cho dng V 300.000.000 dong thiét hai do 18i lam cho hop
ddéng vo hiéu va 20.333.000 dong chi phi cai tao, stra chita tai san; tong cong
320.333.000 dong. Thay rang: Khi ky két hop ddng cac bén déu biét viée tai san da
thé chip cho Ngan hang, Van phong cong chung da giai thich cac quy dinh cta phap
luat nhung ba H va Ong V van ky hop dong va déu c6 ban cam két chiu trach nhiém
vé tai san thué dang thé chap cho Ngan hang nén 15i ctia ba H va 6ng V 1a nhu nhau,
Vin phong cong chimg Pai An khong c6 16i. Hop dong thué tai san giira 6ng V va
ba H vo hiéu ngay tir khi ky két, nhung 6ng V van st dung tai san thué tir ngay
01/4/2016 dén nay, nén 6ng V khong bi thiét hai. Qua trinh str dung nha thué 6ng V
tu ¥ cai tao, sira chita nho dé phu hop nhu cau kinh doanh ctia minh, ma khong thong
bao gi cho ba H biét, ba H khong chap nhan. Do vay, cip so thim khong chap nhan
yéu cau cua ong V vé viée yéu cau ba H va Van phong cong ching Pai An lién déi
boi thuong thiét hai do 18i 1am cho hop dong vo hiéu la 300.000.000 dong va
20.333.000 dong tién chi phi cai tao, stra chita tai san; tong cong 320.333.000 dong
la c6 co so. Hon nita, hop dong thué vai thoi gian 05 nam, sau khi ky hop dong 6ng
V méi tra tién thué cho ba H 02 nim véi sb tién 120.000.000 dong, ké tir ndm tht ba
cho dén nay da hét han hop dong 6ng V khong tra tién thué ma van s dung.

[2.4] Xét yéu cau caa Ong V yéu cau hiy Hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 69/TC ngay 08/11/2012 va Phu luc Hop dong thé chap s6 69/HDTC PL ngay
19/05/2014 duogc ky két gitta Ngan hang véi ba Tran Thi H va anh Nguyén Manh T
da dugc Phong cong chimg Pai An cong ching ngay 19/5/2014 va yéu cau hiy hop
déng mua ban tai san déu gia s6 16/2017/HPMB-DGPA ngay 25/5/2017 giita Cong
ty TNHH dich vu bat dong san — dau gia Dai An v6i ba V5 Thi T xét thay:

Hop dong thé chip quyén sir dung dét s 69/TC ngay 08/11/2012; Phu luc Hop
dong Thé chap sb 69/HPTC PL ngay 19/05/2014 dugc ky két giita bén Ngan hang voi
bén thé chap 1a ba Tran Thi H va anh Nguyén Manh T. Pay 14 tai san thudc quyén so
hitu cia ba Tran Thi H va anh Nguyén Manh T khong lién quan gi dén 6ng Nguyén V
nén 6ng V khong co quyén yéu cau huy hop dong.

Hop dong mua ban tai san dau gia so 16/2017/HPMB - DPGPA ngay 25/5/2017
gitta Cong ty TNHH dich vu bat dong san — ddu gid Pai An véi ba V3 Thi T thé hién
nhu sau: Do khong c6 tién tra no ngan hang, ngay 13/4/2017 ba Tran Thi H va anh
Nguyén Manh T 14 chu tai san d3 thoa thudn giao tai san thé chap cho Ngan hang dé
phat mi thu héi no. Trong trudng hop niy Ngéan hang nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam 13 ngudi c6 tai san ban dau gia co quyén ky két hop dong ban
dau gia tai san voi Cong ty TNHH dich vy bat dong san — dau gia Dai An dé 6 chirc
ban dau gia tai san trén. Sau d6, Cong ty da cur ba P4 Thi Hang Ng - Pau gia vién
diéu hanh cudc ban diu gia. Viéc ban dau gia dugc thuc hién theo dung quy dinh cua
phap ludt ngudi mua dugc tai san ban dau gia ba V5 Thi T thong qua Hop dong mua
bén tai san ban du gia s6: 16/2017/HDDG-DGPA ngay 25/5/2017. Theo quy dinh
tai diém c khoan 2 Piéu 47 Luat d4u gia tai san. Do vay, vige giao két hgp dong mua
ban dau gia tai san ndy ciing khong lién quan gi dén ong Nguyen V. Do d6, ong V
khong c6 quyén khai kién ddi véi yéu cau huy hop dong ban dau gia tai san nay. Toa



an cip so tham dinh chi, tra lai don khéi kién d6i v6i yéu cau nay cia 6ng V 1a phu
hop theo quy dinh tai Diéu 186, diém a khoan 1 Diéu 192, diém g khoan 1 Diéu 217
B luét td tung dan su.

[2.5] Toa an cip so thim chap nhan yéu cau cla Ngén hang budc ong Nguyen
V phai giao tai san da thué cua ba H I1a quyén st dung dt c6 dlen tich 90,1 m? va tai
san trén dat 13 can nha c6 téng dién tich san xay dung 1a 270 m? thudc thira dat 176,
td ban d6 s 7 tai dia chi 77/11 Hung Vuong, phuong Ty An, TP. Buon Ma Thudt,
tinh Pak Lak theo g1ay chtng nhan quyén str dung dat s6 AB 509259 cho Ngan hang
va chap nhan yéu cau cua ba Th 1a bugc Ngan hang phai giao quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat trén cho ba Th 1a ding quy dinh phép lut.

[2.6] Qua trinh giai quyet vu kién cung nhu tai phién toa so tham ba Th rut
yéu cau 06ng V phai tra nha, dat cho ba Th va rit yéu cau 6ng V phai tra tién thué nha
cho ba Th. Day 1a su tu nguyén cua ba Th nén Toa an cap so thim chap nhan va Pinh
chi xét xur dbi véi yéu cau nay cta ba Th 1a phu hop theo quy dinh tai Piéu 244 Bo
luat 6 tung dan sy.

[2. 7] Qua trinh giai quyet vu 4n & cap so tham Ngan hang c6 yéu cau 6ng V
phai tra tién 13i vay do6i v0i 80 tién 2.235.000.000dong x 10%/nam, Ngan hang da rat
yéu cu nay, nén Toa an cap so tham khong xem xét giai quyét 1 phu hop.

[3] An phi va chi phi t6 tung khac :

[3.1] Chi phi t6 tung: V& chi phi dinh gid: Do yéu cau khoi kién cua ong
Nguyén V khong duoc chap nhan nén 6ng V phai chiu 1.500.000 dong tién chi phi
dinh gia, khau trir vao sd tién 1.500.000 dong dng V di ndp tai Toa an nhan dan
Thanh phb Buén Ma Thudt.

[3.2] An phi dan su so thim: Do yéu cau khoi kién ctiia 6ng V vé viée tuyén bd
hop dong thué s6 2966 1a vo hiéu dugc chap nhan nén ba H phai chiu 300.000 dong
an phi dan su so tham.

Do yéu cau khai kién caa ong Nguyén V vé viéc yéu cau ba Tran Thi H va
Vian phong cong chiung Dai An bdi thuong cho 6ng Nguyén V sd tién 320.333.000
dong khong duoc chap nhan nén 6ng V phai chiu 16.016.000 dong tién an phi
DSST.

[3.3] An phi dan sy phiic thdm: Do khang céo ctia 6ng Nguyén V khéng dugc
chap nhan nén 6ng Nguyén V phai chiu an phi dan su phtc tham theo quy dinh phap
luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian cu: Khoan 1 Diéu 148; khoan 1 Diéu 308 cua B luat to tung dan sy;

Khéng chap nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén V, giir nguyén Ban
an dan sy so thAm sb 09/2021/DS-ST ngay 29/01/2021 cta Tda 4n nhan dan thanh
phd Buon Ma Thuét, tinh Dik Lik.

Can cr: Diéu 117, Diéu 122, Didu 131 va Dicu 688 B0 luat dan sy ndm 2015.

Can ct: Piém ¢ khoan 2 Piéu 47 Luat dau gia tai san.

Can ci: Diéu 26, Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu



ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

[1]. Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén V. Tuyén b Hop dong thué
quyén sir dung dat va tai san gin hen v6i dat gitra bén cho thué ba Tran Thi H va bén
thué 6ng Nguyén V dbi voi quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat 1a thudc
thira 176, t& ban do sb 7, dién tich dét 90,1m2 va tai san gén lién v6i dat 1a can nha co
téng dién tich san xay dung 1a 270 m , dia chi duong H, phuong T, thanh phé B, tinh
Pik Lak, theo gidy ching nhén quyén st dung dat s6 AB509259 do UBND Thanh
ph Buén Ma Thuét cap ngay 07/01/2005 duge Van phong coéng ching Pai An
chtng nhan s 2966 ngay 01/4/2016 13 v6 hiéu.

[2]. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ong Nguyén V vé viéc yéu ciu ba
Tran Thi H va Vian phong cong chimg Pai An bdi thudng cho 6ng Nguyén V sb tién
320.333.000d (Ba trim hai muoi triéu, ba trim ba muoi ba nghin dong).

[3]. Chap nhan yéu cau khdi kién ciia Ngan hang nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam. Bude ong Nguyen V phai giao tai san thué tir ba Tran Thi H la
Quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat thudce thira dat 176, to ban d6 s6 7, dién
tich dat 90,1m°, tai san gan lién véi dat 13 can nha co tong dién tich san xay dung la
270 m , dia chi du’ong H, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak theo gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 AB509259 do UBND Thanh ph6é Buon Ma Thudt cap ngay
07/01/2005 cho Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam.,

[4]. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Vo Thi T. Bugc Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thoén Viét Nam giao Quyén sir dung dat va tai san gan lién
v4i dat thude thura dat 176, to ban dd sb 7, dién tich dat 90,1m2, tai san gan lién véi
dat 1a can nha c6 tong dién tich san xay dyng la 270 m , dia chi duong H, phuong T,
thanh phd B, tinh Pak Lik theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb AB509259 do
UBND Thanh ph Buén Ma Thudt cip ngay 07/01/2005 cho ba Vo Thi T.

[5]. Pinh chi xét xir d6i vdi yéu cau khai kién cuaba Vo Thi T vé vige yéu cau
6ng Nguyén V phai tra nha, dat cho ba Th va yéu cau ong V phai tra tién thué nha
cho ba Th.

[6]. Pinh chi xét x{r va tra lai don khoi kién ddi voi yéu cau hay hop dong mua
ban tai san d4u gia s616/2017/HPMB-DGDA ngay 25/5/2017 gitra Cong ty TNHH dich
vu bat dong san — dau gid Pai An véi ba Vo Thi T va yéu cau Hiy Hop dong thé chap
quyén sir dung dat sé 69/TC ngay 08/11/2012 cua 6ng Nguyén V.

[7]. V& an phi, chi phi dinh gia:

[7.1]. An phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén V phai chiu 16.016.000 dong tién an phi DSST, dugc khau trir
vao sO tién tam Gmg an phi 7.500.000 dong ma ong Nguyen V da ndp theo bién lai thu
s& AA/2016/0000645 ngay 19/6/2017 va 508.000 dong tam mg an phi ma éng V da
ndp theo bién lai thu tién s6 AA/2019/0005604 ngay 27/12/2019 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd Budn Ma Thuét. Sau khi khau trir 6ng V con phai ndép thém
8.008.000d (tam triéu khong tram linh tam nghin dong) tién an phi DSST.

- Hoan tra cho dng Nguyén V 900.000 dong tién tam (mg an phi ma 6ng V da
ndp theo bién lai thu tién s6 AA/2019/1113050 ngay 16/10/2020 tai Chi cuc thi hanh



an dan su Thanh phé Bu6n Ma Thudt, tinh Dik Lik.

- Hoan tra cho ba V& Thi T s6 tién 300.000 dong tién tam tng an phi dan su so
thAm ma ba Th d3 ndp theo bién lai s6 AA/2017/0000199 ngay 27/10/2017 va
300.000 ddng tam Gmg 4n phi do 6ng Tir Thé Anh Hung d3 ndp thay ba Th tai Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé) Buén Ma Thudt theo bién lai thu tién sd
AA/2019/0001537 ngay 23/5/2019.

- Ngan hang nong nghi¢p va phat trién nodng thon Viét Nam phai chiu 300.000
ddng an phi Dan su so tham, khau trir vao so tién 300.000 dong tam mg 4n phi ma
ong Vo Ngoc Anh di ndp thay Ngan hang tai Chi cuc thi hanh an dan sy Thanh phé
Bubn Ma Thudt, tinh Pak Lik theo bién lai thu tién s6 AA/2019/0012559 ngay
23/7/2020.

- Ba Tran Thi H phai chiju 300.000 dfmg an phi Dan su so tham.

[7.2]. An phi dan sy phic tham: Ong Nguyen V phai chiu 300.000 dong an
phi dan su phuic tham, duoc khau trir vao s tién tam ung an phi 1a 300.000 dong da
ndp theo Bién lai thu s6 AA/2019/0013897 ngay 01/3/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy thanh ph6é Buon Ma Thudt, tinh Dik Lak.

[7.3]. V& chi phi dinh gia: Ong Nguyén V phai chiu 1.500.000 dong tién chi
phi dinh gia, khau trir vao s tién 1.500.000 dong 6ng V da ndp tai Toa an nhan dan
Thanh phd Budén Ma Thudt.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan su, thi nguoi duoc thi hanh an ddan su, nguoi phai thi hanh dn dan sy co
quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh dn hodc
bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn ddn
su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Pa Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bék Lik (02 ban);

- TAND Tp. Buon Ma Thuot;

- VKSND Tp.Buén Ma Thudt;

- Chi cuc THADS Tp.Buon Ma Thudt;

- Puong su;

- Luu H9 so.

Pinh Thi Tuyét



