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Ban an s6: 55/2022/DS-PT
Ngay: 17 - 3 - 2022
V/v tranh chip quyén sir dung dit.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Hai

Ba Nguyén Thi Trang Thu

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vii Puong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Pgi di¢gn Vign Kiém st nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ba Huynh Hong Phil - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 3 ndm 2022, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho
x€t xtr phuc thdm cong khai vu an thu 1y s6 200/2021/TLPT-DS ngay 12 thang 10
nam 2021 vé tranh chap quyén st dung dat.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 51/2021/DSST ngay 25 thang 6 ndm 2021
cua Toa an nhan dan quan Thot N6t bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 309/2021/QD-PT ngay
19 thang 10 nam 2021, gitra cac duong su:

- ]\{gu){én don: Ong Pham Vin S; cu tra tai khu vuc L, phuong H, quan N,
thanh ph6 Can Tho.

oo Bi don: Ong Pham Van N; cu trt tai khu vuc L, phuong H, quan N, thanh
pho Can Tho.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba Ho Thi Thu T; cu tra tai s6 345,
khu vye T, phuong K, quan N, thanh pho Can Tho 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyén ngay 09/11/2021).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

~ 1.0ng Luong Quéc A; cu tri1 tai khu vye T, phuong K, quan N, thanh pho
Céan Tho.
2. Uy ban nhan dan quén N; dia chi: Khu vyc T, phuong N, quén N, thanh
pho Can Tho.



Nguoi dai dién hop ciia Uy ban nhén dan qudn N: Ong DS Van H - Chure
vu: Pho Trudéng Phong Tai nguyén va Méi truong quan N (Van ban uy quyén
ngay 28/4/2021).

- Nguoi khdng cdo: Ong Pham Vin N la bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dan, nguyén don la 6ng Pham
Van S trinh bay:

Ong dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phé Can Tho cap gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién trén dat s6
CS01452 ngay 06/7/2018 tai thira dat s6 1386, dién tich 4.044,4m?, loai dat LUC,
to ban do s6 8, dit toa lac khu vuc L, phuong H, quan N, thanh phd Can Tho.
Nguon gbc dat ong duoc cap gidy ching nhan quyen su dung dat 1a do 6ng nhan
chuyen nhuong cua 6ng Luong Quéc A theo hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ching thyc tai Uy ban nhan dan phudng H vao ngay 06/6/2018.

Qua trinh str dung dat do thira dat giap duong 16 xi mang néng thén 4,0m
khéng c6 duong cap thoat nudce nén 6ng c6 don yéu cau Uy ban nhan dan phuong
H cho phép ong dit duong 6ng Am vao 1ong dat chiéu dai khoang 8, Om, chiéu
ngang khoang 0,3m qua 1 vao thira dat 1386 dé c6 nudc canh tac san xuat nong
nghiép, vi tri dudng dng dat ngay giira thira dat 1386 cua éng giap duong di xi
miang va da dugc Uy ban nhan dan phuong H cho phép thi cong, nhung khi ong
tién hanh thi cong thi bi don 6ng Pham Van N dimg ra ngén can khong cho thi
cong, 1y do ong N cho rang 16 va 18 16 1a dat ctia ong N nén cac bén phat sinh tranh
chap. Sau do, ong c6 nho chinh quyén dia phuong giai quyét nhung khong thanh
nén duoc chuyén dén Toa an dé giai quyét theo quy dinh.

Nay 6ng yéu cau Toa an cong nhan cho 6ng duoc quyén st dung phan dat
qua do dac c6 dién tich 47m? (ky hiéu B) thudc thira dat s6 1386, loai dat LUC do
ong dung tén chi st dung dé ong duoc dit dudng éng cap thoat nudc tai thira dat
1386 phuc vu tudi tiéu san xuat nong nghiép va budc bi don o6ng Pham Vin N
cham dut hanh vi can trd viée st dung dat ciia 6ng.

Ngoai ra, ong rat lai mot phén yéu cau khoi kién khong yéu cau bi don ong
N c6 trach nhiém boi thuong sb tién 16.500.000 dong. Poi v6i phan 16i di chung
dién tich qua do dac 1a 143.5m? thi 6 ong ddng ¥ giao lai cho 6ng Luong Quéc A
va cac bén tir thoa thuan khong yéu cau Toa an giai quyét.

- Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la 6ng Pham Van N trinh bay:

Ong c6 mbi quan hé 1a em vo ciia 6ng Luong Qudc A va la chii dng bac
rudt véi ong Pham Vin S. Ngudn gde dit tranh chap thira 1386 trudc day 1a cua
cha 6ng 13 6ng Pham Vin Hon (chét ndm 2017), sau d6 dé lai cho anh ré 13 6ng
Luong Qudc A dugc quyén st dung dat. Vao thang 06/2018, 6ng Qudc Anh
chuyén nhuong thira dat s6 1386 nay lai cho 6ng Pham Vin S nhung khi thuc hién
viéc chuyén nhuong 6ng Qudc Anh di chuyén nhugng bao tram phan dién tich
dat bo kénh ctia ong duge chia theo “Td thoa thuan” 1ap ngay 27/02/2017 nén cac
bén phat sinh tranh chap.



Phan dién tich dat bo kénh ong duoc chia la thuoc mot ph?m cua thira dat
1386 (phan dat bd kénh giap rach) nhung dién tich bao nhiéu dng khong biét va
do thira dat 1386 tir trudc dén nay 1a do 6ng Lwong Qudc A dtng tén va sir dung
dat nén ong van chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Nay qua yéu cau khoi kién cia nguyén don thi 6ng khong déng v vi dat
khong phai cua 6ng S. Truong hop thoa thuén cho dng S dat dudng cap thoat nude
qua dat thi 6ng S tra cho 6ng sd tién 30.000.000 dong.

- Qua trinh giai quyét vu an, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan la
ong Luong Quoc A trinh bay:

Ngudn gdc phan dat tranh chip thira dat 1386 trude day 1a cua cha vo 1a
Pham Van H (d3 chét). Dén khoang nim 1990, ong H ting cho lai cho 6ng thira
dat 1386 dé sir dung do quan hé cha con voi nhau nén viéc cho ting khong lam
gidy to chimg minh nhung cac con rudt ciia ong H déu biét va déu khong c6 y
kién gi.

Tt d6 6ng duoc nha nude cap glay ching nhan quyén str dung ruéng dat
s6 146/GCNRD/TN ngay 16/9/1990 (mau gidy trang), sau do dén nim 2017 6 ong
lam thu tuc cap doi tir gidy trang sang gidy do va duoc cap gidy chimg nhan quyén
su dung dat s6 000259 ngay 29/10/ 1996 tai thua dat s6 1386, dién tich 8.982m?.
Pén cudi nam 2017 do khéng c6 nhu cau sir dung ong chuyén nhuong mot phan
dién tich 2.399,7m? tai thira dat s6 1386 cho em vo 13 ba Pham Thi M va chuyén
nhuong mot phan dién tich 2.771,7m? cho chau vg la Pham Thanh Al st dung,
phan dién tich con lai 4.044 ,4m? ‘tai thura dat s6 1386 do ong dung ten trén giay
ching nhan quyen str dung dat s6 CS01407 ngay 12/3/2018. Bén thang 06/2018
ong tiép tuc chuyén nhuong dién tich 3.900m? tai thira dat 1386 cho 6ng Pham
Vin S va nho 6ng S ding tén thay cho 6ng phan dién tich 144m? tai thira dat 1386
trén giay chimg nhan quyén st dung dat.

Do 6ng d3 chuyén nhuong dat cho ba M va 6ng A1l tir trude nén khi chuyén
nhuong dat cho dng S thi phan dién tich con lai cua thira dat s6 1386 dd c6 cAm
tru ranh cu thé va can bo dia chinh c6 xuéng do dac xac dinh phr:fm dat ong chuyén
nhuong cho 6ng S theo hién trang ranh thuc té. Déng thoi, ong x4c dinh 6ng N
trinh bay phan dat ciia 6ng N 1a tir mi duong 16 xi ming nong thon dén try da o ong
cam ranh chuyén nhuong cho 6ng S 1a khong ding, béi vi phan dit 6ng duoc cip
gidy 1 tinh tir mi duong 16 xi mang néng thon nén chuyén nhuong cho 6ng S ciing
tor mi 1§ x1 mang nong thon, vi¢c dng N trinh bay sai su that, bdi vi trude day khi
ong kéu ban phan dat nay thi giita 6ng va 6ng N khong thong nhat duoc gia mua
ban nén 6ng N gay kho khan cho cac bén.

Dbi v6i yéu cau khai kién ctua nguyén don véi bi don thi ong khong co ¥
kién gi. Tuy nhién, d6i s phan dién tich dat con lai 144m? ong nho 6ng S dung
tén gidy chung nhén quyen sir dung dat thi nay ong xac dinh khong c6 y kién va
khong c6 yéu cau giai quyét trong ciing vu 4n, dé 6ng vé tu thoa thuan giai quyét
v6i ong S, truong hop khong thoa thuan dugc sé tranh chip thanh vy kién khac.

- Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop phdp ciia Uy ban nhédn ddn
quan N trinh bay:



Qua dbi chleu hd so dia chinh nhan thay, qu4 trinh ké khai dang ky cap glay
ching nhan quyén sir dung rudng dat cho 6 ong Luong Quéc A va qua trinh cap d6i
lai gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 000259 ngay 29/10/1996 1a khong c6
tranh chap hay khiéu nai gi c6 lién  quan. Do vay, Uy ban nhan dan huyén N (trudce
day) cap giay ching nhan quyen su dung rudng dat sb 146/ GCNRD ngay
16/9/1990 va cap dbi lai Glay chung nhan quyén su dung dat s6 000259 ngay
29/10/1996 tai thira dat s6 1386 va thira dat s6 1412 1a dang trinh tu, tha tuc theo
quy dinh tai khoan 2, Myc II va Muc III Quyét dinh s6 201-QB/PKTK ngay
14/7/1989 cua Téng cuc truong Téng cuc quan 1y rudng dat vé viéc ban hanh quy
dinh cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ngoai ra, do ban cong viéc nén 6ng
xin vang mit tai cac 1an Toa an hoa giai doi chat va xét xtr tai Toa an cac cap.

Tai ban an dan sy so th;lm s6 51/2021/DSST ngay 25 thang 6 nam 2021,
Toa 4n nhan dan quan Thot Not da tuyén xur:

1/ Chéap nhéan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Pham Vin S:

Cong nhan cho nguyén don 6ng Pham Vin S dugc quyén sir dung phan dat
qua dac co dién tich 47m? (ky hiéu B), loai dat LUC, thugc thira dét s6 1386, tO
ban do s6 8 do 6ng Pham Vin S dung tén trén gidy ching nhan quyén str dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién vé&i dat s6 CS01452 duge So Tai
nguyén va Mai trudng Tp. Can Tho, cap ngay 06/7/2018, dat toa lac khu vuc L,
phuong H, quan N, Tp. Can Tho.

Budc b1 don 6ng Pham Van N c¢6 trach nhiém chidm dat hanh vi can tré
quyén sir dung dat ctia nguyén don va giao tra cho nguyén don 6ng Pham Vian S
phan dét co6 dién tich 47m? (ky hiéu B) thudc thira dit s6 1386 néu trén do ong N
dang quan ly.

\(i tri, kich thudc phﬁn dit néu trén duge xac dinh theo Ban trich do dia
chinh s6 123/TTKTTNMT ngay 15/11/2019 cta Trung tam k§ thuat Tai nguyén
Moi truong thanh phd Can Tho thyc hién (Dinh kém).

~ Nguyén don co trach nhiém lién hé dén co quan nha nude co tham quyén
dé lam thu tuc (,iiéu chinh lai hinh thé va dién tich thira dat néu trén nhu hién trang
st dung thyc té theo quy dinh.

Pinh chi giai quyét doi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéce bude
bi don bo1 thuong so6 tién 16.500.000 dong do nguyén don ong Pham Van S rat
yéu cau khoi kién.

2/ V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, thim dinh va dinh gié tai san voi tong
sQ tién 8.000.000‘ dﬁng; Budc bi don 6ng Pham Van N phai c6 trégh I}hiém nop so
tién 8.000.000 dong dé tra cho nguyén don 6ng Pham Van S s6 tién 8.000.000
dong.

3/ Vé an phi déan sy so thim:

Bi don 6ng Pham Van N phai ndp s‘é tién 300.000 dong tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan Thot Not, thanh phé Can Tho.



_ Nguyén don 6ng Pham Van S dugc nhan lai s tién tam Gmg an phi 712.500
dong ma 6ng da nop theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi s6 004633 ngay
29/3/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thot Not, Tp. Can Tho.

Béan an so tham con tuyén quyén khang cdo cua cac bén theo luat dinh.

Tai cac don khang cao dé ngay 09 thang 7 ndm 2021, 6ng Pham Van N cho
rang viéc Toa an cap so tham da bugc 6ng giao lai cho nguyén don phén dat tranh
chap c6 dién tich 47m? 1a khong dung phép luat. Bai 1€, phén dién tich nay da c6
thoa thuan vao nam 2017 gitra 6ng cung vdi ong Luong Quoc A, ba Pham Thi M
va ong Pham Thanh Al. Theo do, ong 1a nguoi dugce sir dung toan bo b kinh. Do
vay, ong yéu cau Toa an cap phic tham xem xét lai toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham, céc duong su ty théa thuan nhu sau:

~ Tha nhét, bi don giao cho nguyén don dugc ql}yén stt dung phan déNt tranh
chap, khong can tré viéc nguyén don sur dung phan dat nay. Nguyén don ho trg bi
don so tién 23.000.000 dong (khau trir nghia vu hoan tra 8.000.000 dong chi phi
do dac, dinh giad ma bi don phai hpa‘m lai cho ngl}yép don theo ban g’m so tham,
nguyén don co6 trach nhiém giao ti€p cho bi don so tién 15.000.000 dong).

Thur hai, bi don khong con tranh chap voi nguyén don va nguoi co6 quyén
loi nghia vy lién quan do61 véi “To thoa thuan” 1ap ngay 27/02/2017.

Thir ba, vé an phi, nguyén don chiu 300.000 dong.

Quan diém cua gTai dién Vién kiém sat nhép dan thanh phé Can ThO tai
phién toa: Hoat dong t6 tung ctia ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia to tung
da tuan thu cac quy dinh cia Bo luét to tung dan su. V€ ndi dung vu an, tai phién
toa cac duong sy da tu nguyén thoa thuén. Viéc thoa thuan la phu hop quy dinh
ctia phap luat nén dé nghj Toa an ap dung Diéu 300 Bo luat té tung déan sy, cong
nhan su thoa thuan ctia cac duong su tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién va céc ching cur da tham tra cho thay cac bén tranh
chap vé quyen su dung dat. Toa an nhan dan quan Thot N6t da thu 1y, giai quyét
la dung tham quyén va xac dinh dang quan hé phap luat tranh chap.

[2] Viéc thoa thuan cia cac duong su tai phién toa 1a hoan toan tu nguyén,
khong trai phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Do vay, Hoi dong xét xtr phuc
tham stra ban an so tham, cong nhan sy thda thudn cua cac duong sy véi cac ndi
dung néu trén.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cian ctr vao khoan 1 Diéu 300 cta Bo luét to tung dan sy nam 2015.
Stra ban 4n so tham, cong nhan sy thoéa thuan ctua cac duong su:

1. Cong nhén cho nguyén don dugc quyén sir dung ghﬁn dat qua do dac co
dién tich 47m? (ky hiéu B), loai dat LUC, thugc thira dat s6 1386, to ban do6 so 8
do 6ng Pham Van S dung tén trén gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén sé
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hiru nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dat s6 CS01452 dugce S¢ Tai nguyén va
Moéi truong thanh ph6 Can Tho cap ngay 06/7/2018, dat co dia chi tai khu vuc L,
phuong H, quan N, thanh pho Can Tho.

Bi don chim dut hanh vi can tro quyén str dung dit cua nguyén don va giao
tra cho nguyén don phan dat c6 dién tich 47m? (ky hiéu B) thudc thira dat s6 1386
néu trén.

\{i tri, kich thudc phﬁn dit néu trén duge xac dinh theo Ban trich do dia
chinh s6 123/TTKTTNMT ngay 15/11/2019 cta Trung tam k¥ thuat Tai nguyén
Moi truong thanh phd Can Tho thyc hién (Pinh kém).

Nguyén don dugc quyén lién hé dén co quan nha nudc c6 thim quyén dé
lam thu tuc di€u chinh lai hinh thé va dién tich thira dat néu trén nhu hién trang
st dung thuc t€ theo quy dinh.

2. Nguyén don hd trg bi don s6 tién 23.000.000 dong, khau trir nghia vu
hoan tra 8.000.000 déng chi phi do dac, dinh gid ma bi don phai hoan lai cho
nguyén don theo ban an so tham, nguyén don c6 trach nhiém giao tiép cho bi don
s6 tién 15.000.000 dong (Mudi lam triéu dong).

3. Bidon khong con tranh chap v&i nguyén don va ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan doi véi “To théa thuan™ lap ngay 27/02/2017 gitta ba Pham Thi
Manh, 6ng Luong Quoc A, 6ng Pham Thanh Al va 6ng Pham Vian N.

4. V& an phi dan su so thAm: Nguyén don chiu 300.000 ddng, khau trir sd
tién tam Gng an phi 712.500 dong theo Bién lai thu tam Gng 4n phi, 1 phi sé
004633 ngay 29/3/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Thét N6t, thanh phd
Céan Tho, nguyén don dugc nhan lai 412.500 déng (Bén tram muo1 hai ngan nam
trim dong).

5. V& an phi dan sy phuc thim: Bi don phai duoc nhén lai 300.000 dong
(Ba traim ngan dong) theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s
AA/2020/002879 ngay 12/7/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quin Thot Nét,
thanh phd Can Tho.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 ctia Luét
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh &n duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND.TPCT;

- TAND quén Thot Nét; (D3 ky)

- THADS quan Thot Not;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



