TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 30/2022/DS-PT

Ngay 19 - 8 - 2022

VIV “Tranh chp kién doi tai

san la nha va quyen su dung

dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phdn Hgi dong xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thanh

Céac Tham phén: Ba Tran Thi Diu

Ong Lam Béach

- Thu ky phién toa: Ong Bli Thanh Tuan — Thu ky Toa an nhan dén tinh
Ninh Thuan.

_ - Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan: Ba Huynh Thi
Hong Yeén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 8 nam 2022, tai Hoi truong xet xu Toa an nhan dan tinh Ninh
Thuan xet xu phic tham cong khai vy an thu ly so 08/2021/TLPT-DS ngay 18
thang 02 nam 2021 v€ viéc “Tranh chap kién doi tai san la nha va quyén su dung
dat”.

Do ban &n dan su so tham s6 83/2020/DS-ST ngay 17/12/2020 ciia Toa &n
nhan dan thanh pho P, tinh Ninh Thuan bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdic tham s6 27/2022/QD-PT ngay 01
thang 7 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so6 23/2022/Qb-PT
ngay 22 thang 7 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Mai Thi L¢ B - sinh nam 1953 (c6 mat);

Pia chi: Khu phé 6, phuong M, thanh phé P, tinh Ninh Thuan.

2. Bi don: Ong Mai Thanh P - sinh nam 1960 (c6 mat);

Dia chi: S6 55 duong N, khu phd 6, phudng T, thanh phd P, tinh Ninh Thuén.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia bi don: Ba Nguyén Ngoc Diém H, sinh
nam 1965 (c6 mat);

Dia chi thuong tri: S6 219/9 dudng P, phuong P, Quan 1, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Tam tra: S6 120 Quéc 16 13, t6 5, ap X, X4 T, huyén H, tinh Binh Phudc.
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3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Mai Thi Thanh S — sinh nim
1950 (vang mat).

_ biachi: S6 01 duong s6 20, khu phd 7, phuong L, thanh phd T, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

4. Ngwoi khang cao: Bi don 6ng Mai Thanh D.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém séat nhan dan tinh Ninh Thuan.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Mai Thi L& B trinh bay:

Ba va bi don 6ng Mai Thanh P la chi em ruét cung chung cha me. Cha cua
ba tén Mai L (chét nim 1966), me tén Nguyén Thi B (chet nam 2009). Cha me ba
sinh duoc nam ngudi con gom: Mai Xuan T1 (da chét nam 1969, c6 vo tén V da
chét nam 1969, khdng c6 con), Mai Xuan T2 (da chét naim 1969, khong c6 vo con),
Mai Thi Thanh S, Mai Thi Lé B va Mai Thanh D.

Ngudn gdoc nha, dat cia thia dat s6 02 (nay la thira s6 163), to ban do dia
chinh s6 4-(2), nay la to ban do dia chinh sé 19, dién tich 203,7m? (Trong d6 90m?
la dat & va 113,7m? 1a dat trong cay lau nam), hién nay 6ng Mai Thanh P dang
quan ly, st dung la do Gido xir Tan Tai cap cho me ba la Nguyén Thi B nam 1964
va ba B duogc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat lan dau nam 1992. Nam
1980, ba bo tién ra xay lai nha nhung khong c6 tai liéu chitng minh viéc ba xay nha
vi thoi gian d4 1au, ba xay nha dé & nén khdng gitt ching ti.

Niam 1999, ba P ciing véi 03 nguoi con (ba, ba S, 6ng P) téi Uy ban nhan
dan phuong T lap vian ban phan chia nha dat lam 03 phén, twong duong gi tri
30.000.000 dong. Ba dugc nhan nha, dat va hoan lai cho 6ng B 10.000.000 dong,
ba B 10.000.000 dong, con 10.000.000 d¢dng ba S khdng nhan. Ong B da nhan
10.000.000 dong nén khéng cé quyén loi gi d6i véi nha, dat nay nixa.

Sau khi chap hanh xong hinh phat ti nim 1999, éng P khéng lo 1am an ma
lai ham mé cd bac. Vi muén giit lai nha, dat 1am nha tir duong va noi tho cung dé
chi em, con chau sau nay c6 chd dé di vé nén ngay 12/11/2007, tai Uy ban nhan
dan phuong T, me ba 1a Nguyén Thi b da 1ap hop dong tang cho quyen st dung
dat cho ba. Ba da xay dyng nha trén dat va dugc nha nuoc cap giay chang nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb CA
539106 ngay 13/8/2015 diing tén Mai Thi L¢ B. Thoi diém lap hop dong tang cho
quyén sir dung dat c6 mat éng B, khdng c6 mit ba S.

Nam 2009, ba D chét. Ong D lay ly do nha, dat nay 1a cua cha me nén ding
vii lyc danh dudi me con ba ra khoi nha, 6ng B dua mot ngudi phu nit da co con
riéng vé & tai can nha nay cho dén nay. Ba cho rang nha 1a quyén sé hitu cia minh
nén tam thoi cho dng B & khi can s& 1ay lai. Tuy nhién 6ng D nghe 151 ngudi phu
nit cuing séng chung khong cho ba duge budce chan vao nha dé thap nén nhang cho
cha me. Nay ba khoi kién Toa an yéu cau ong Mai Thanh P tra lai can nha va dat
cho ba dé ba c6 noi sinh séng Ilc tudi gia.
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Déi véi phén tai san ma ong Mai Thanh D tao lp nhu chudng ga va c4c cay
an trdi thi ba dong y hoan tien cho ong D theo nhu Bién ban dinh gia tai san ngay
26/7/2019. Ba thong nhat toan bd noi dung bién ban dinh gia va khéng yéu cau Toa
an dinh gia lai tai san.

Ddi v6i $6 tién 710.000 dong chi phi dinh gia tai san va trich sao ban do dia
chinh, ba dong y chiu, khéng yéu cau Toa an giai quyét doi vai so tien nay.

Bi don 6ng Mai Thanh P trinh bay:

Ong va ba Mai Thi L¢ B la chi em rugt. Ong xac nhan cha cua 6ng tén Mai
L (chét nam 1966), me tén Nguyen Thi D (chét nam 2009). Cha me dng sinh dugc
nam nguoi con nhu 1oi trinh bay caa ba B.

Ngudn gdc thira dat s6 02 (nay 1 thira sb 163), to ban d6 dia chinh sé 4-(2),
nay la to ban do dia chinh s 19, dién tich 203,7m? Ia tai san chung ctia cha me 6ng
tao 1ap va ¢ cung véi chi em 6ng la Mai Thi Thanh S, Mai Thi Lé B va 6ng. Nam
1973 ba S vao Thanh pho Ho Chi Minh sinh song. Nam 2006, ba B tach khau cling
cac conrao riéng thi con dng song cung v6i me tai can nha trén cho dén nay. Lic
con SOng me ¢ Y nguyén 1 nha va dat sau nay giao lai cho dng vi éng la con trai
duy nhat trong gia dinh. Viéc me dan do chi 1a me noi miéng vai riéng ong chir
khong c6 lam giay to gi va ciing khong c6 ai biét dé l1am chuang.

Hop dong tang cho quyén str dung dt s6 341, quyén sé 1 TP/CCSTC/HDGD
ngay 12/11/2007 la do ba B lam gian déi dé chiém doat tai san vi 6ng hoan toan
khong biét gi vé viéc tang cho nay, chit ky va chit viét trong Hop dong khéng phai
la cua 6ng. Vi vay, 6ng dé nghi Toa an hay hop dong tang cho quyén st dung dat
sb 341, quyén sb 1 TP/CCSTC/HDGD ngay ngay 12/11/2007 do gia tao va bac
y&u cau khaoi kién caa ba B. Viéc ong dé nghi Toa an huy hop dong tang cho quyén
st dung dét s6 341 1a trinh bay cta 6ng dé Toa an xem xét bac don khai kién cua
ba B chir 6ng khéng c6 yéu cau phan td trong vu an nay.

Mac du dng khong ky vao hop dong tang cho quyen st dung dat nhung do
khong cd tién nop chi phi giam dinh nén dng khong yéu cau Toa an giam dinh chix
ky caa ong trong hop dong tang cho quyén str dung dat vao nam 2007.

K¢ tir khi Hoi dong tién hanh dinh gia tai san dén nay, 6ng khong trong trot,
stra chita nha hay xay dung bat ky cong trinh, vat kién trdc nao trén dat tranh chap.
Poi VGi phan tai san 6ng tao 1ap nhu chudng ga va céac cay trong trén dat thi ng
yéu cau ba B phai hoan tién theo nhu bién ban dinh gia tai san ngay 26/7/2019.
Ong théng nhat toan bo noi dung bién ban dinh gia va khong yéu cau Toa én dinh
gié lai tai san.

Tai Bién ban lay loi khai ngay 10/6/2022 do Toa an nhan dan Thanh phd
T 1ap, ba Mai Thi Thanh S trinh bay:

Cha cua ba tén Mai L (khéng nhd 1& nam sinh, chét nam 1966, khong biét
c6 gidy chung tir hay khong), me cua ba tén Nguyén Thi D (sinh ndm 1920, chét
nam 2009, khong biét c6 gidy ching tir hay khong) c6 05 nguoi con chung: Mai
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Xuan T1 (da chét nam 1969, c6 vo tén V d3 chét nam 1969, ong T1 vabaV khéng
c6 con chung), Mai Xuan T2 (d4 chét nam 1969, khong c6 vo con), Mai Thi Thanh
S, Mai Thi Lé B va Mai Thanh B. Ngoai ra, cha me ba khéng cé con chung, con
riéng nao khéc.

Ngudn gdc dat tai thira dat sb 02 (nay la thia dat s6 163), to ban d6 4-(2)
(nay 1a to ban dd sé 19), toa lac tai s6 55 duong N, khu phd 6, phuong T, thanh
phé P, tinh Ninh Thuan 14 cua ai ba khdng biét, ba chi biét can nha dwgc xay dung
trén dat 1 do me ba Nguyén Thi D xay dung.

Khi con sdng, me ba c6 téi Uy ban nhan dan xa T (nay 1a Uy ban nhan dan
phuong T) 1am gidy cho 03 ngudi con gom ba, ba Mai Thi Lé B, 6ng Mai Thanh
P cin nha tai dia chi s6 55 duong N, khu phé 6, phuong T, thanh phé P, tinh Ninh
Thuan noi trén. Tuy nhién, do ba da c6 nha & nén ba da tir chdi nhan, viéc ba tir
chéi nhan tai san c6 lap vin ban tai Uy ban nhan dan x& T, ba khong giir van ban
nay. Néu cé viéc me ba Nguyén Thi B tang cho ba Mai Thi Lé B can nha gan lién
véi quyén sir dung dat tai thira dat s6 02 (nay 1a thua dat s6 163), to ban do 4-(2)
(nay 1a to ban d6 s6 19), toa lac tai s6 55 duong N, khu phd 6, phuong T, thanh
phd P, tinh Ninh Thuan thi d6 13 nguyén vong caa me ba, ba khéng cé y kién.

Do vai vigc tranh chap giira ba Mai Thi Lé B va dng Mai Thi D ba khong
6 y kién va yéu cau gi, dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh phap luét. Hién
nay ba tudi di cao, di lai kho khin, do d6 ba dé nghi duoc vang mat sudt qua trinh
Toa an giai quyét vuy an.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 83/2020/DS-ST ngay 17/12/2020 ciia Toa an
nhan dan thanh pho P, tinh Ninh Thuan da quyét dinh:
Can cwr vao:

_ Ciin cir vao Didu 4, Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 B lut to tung dan sy;
bicu 166 Bo luat dan su; Di€u 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Mai Thi Lé B: ,

- Budc b1 dop ong Mai Ihanh b phai tra }ai gho ba Mai Thi LéIB can nha so
55, d}IGIlg N gan lién vo6i quyén st dung thﬁ:a dat s6 02 (nay la thura s6 163), to ban
d6 s0 4-(2), (nay 1a to ban d6 dia chinh s6 19), dién tich 203, 7m? (Trong d6 90m?
1a dat ¢ va 113,7m? 1a dat trong cay lau nam) toa lac tai khu phé 3 , phuong T, thanh
phé P, tinh Ninh Thuan theo gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén s hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CA- 539106 ngay 13/8/2015 dung tén Mai
Thi L¢ B.

Co6 vi tri tir can:

+ Canh Pong giap thira s6 162;



+ Canh Tay giap thira s6 156;

+ Canh Nam giap duong N;

+ Canh Bic giap thira s6 157.

* Tong tri gia dat: 117.096.000d (Mot tram muwoi bay triéu khong tram chin
muoi sau nghin dong).

- Ba Mai Thi Lé B duoc quyén so h}i’u cac tai san trén thl’].’gl dat sd 163, to
ban do6 dia chinh s6 19 phuong T, thanh pho P, tinh Ninh Thuan gom:

+ 01 nha cap 4B, tuong xay gach quét voi, mai tole, ctra gb, nén xi ming c6
dién tich: (9m x 6,6m) = 59,4m?;

Gia trj: 59,4m? x 40% x 2.300.000 dong/m? = 54.648.000 dong (Nam muroi
tw triéu sdu tram bon muoi tam nghin dong);

+ 01 nha vé sinh cap 4B, tudng xay gach, mai tole firo xi mang, nén gach
hoa, c6 dién tich: (1,4m x 2,7m)=3,78m?;

Gia trj: 3.78m? x 40% x 2.300.000 dong/m? = 3.477.600 dong (Ba triéu bon
tram bay mwoi bay nghin sau tram dong);

+ 01 sin xi ming c6 dién tich (6,6m x 3,5m) + (6,6m x 4,5m)= 53,1m?;

Gia tri: 53,1m? x 40% x 177.000 dong/m? = 3.759.480 dong (Ba triéu bay
tram nam muoi chin nghin bon tram tam muwoi dong);

+ 01 mai che tole khung g c6 dién tich: (6,6m x 4,5m) = 29,7m?;

Gia trj: 29,7m? x 40% x 347.000 dong/m? = 4.122.360 dong (Bon triéu mgt
tram hai mwoi hai nghin ba tram sau muoi dong);

+ 01 hang rao Iudi B40 dai (6,6m + 6,6m + 4,5m + 4,5m ) = 22,2m;

Gia tri: 22,2md x 40% x 52.000 dong/md = 461.760 dong (Bon trdam scu
muwoi mot nghin bay tram sau muoi dong).

+ 01 giéng khoan sau 10bi = 5m, gia tri: 5m x 1.105.000 ddng/m x 40% =
2.210.000 dong (Hai triéu hai tram muwoi nghin dong).

+ 01 df)ng ho nudce co gia tri: 1.228.000 dong (Mot triéu hai tram hai miroi
tam nghin dong);

+ 01 chudng ga tudng xdy, nén dat, mai tole c6 dién tich (3,8m x 1m) + (1m
X 3,1m) = 6,9m?;

Gia tri: 6,9m? x 40% x 872.000 dong/m? = 2.406.720 dong (Hai triéu bon
tram lé sau nghin bay tram hai muwoi dong).

+ 01 chudng ga bao ludi B40, nén dét, mai tole ¢6 dién tich (3m x 1,5m) =
4,5m?. Gia tri : 4,5m* x 40% x 433.000 dong/m? = 779.400 dong (Bdy tram bay
muoi chin nghin bon tram dong).



102 cay xoai dang thu hoach duong kinh 30cm, gia tri: 02 céy x 800.000
dong/cay = 1.600.000 dong (Mot triéu sdau tram nghin dong).

101 cay mit dang thu hoach duong ki‘nh 20cm, gia tri: 01 cay x 800.000
dong/cay = 800.000 dong (Tam tram nghin dong).

101 cay dua dang thu hoach, gia tri: 01 cay x 700.000 dong/cay = 700.000
dong (Bay tram nghin dong).

+ 01 cay mang cau ta dang thu hoach, gia tri: 01 cay x 180.000 dong/cay =
180.000 dong (Mot tram tam muwoi nghin dong).

Téng tri gi‘é tai san trén thira dat s6 163, to ban dd dia chinh s6 19 phuong T
la: 76.373.320 dong (Bay muoi sau tri¢u ba tram bay muwoi ba nghin ba tram hai
muoi dong).

~ *Tong tri gia dAt va céc tai san trén dat la: 117.096.000 dong + 76.373.320
dong = 193.469.320 dong (Mot tram chin muwoi ba triéu bon tram sau muoi chin
nghin ba tram hai mwoi dong).

2./ Cong nhan sy tu nguyén ciia nguyén don ba Mai Thi Lé B dong ¥ tra cho
bi don 6ng Mai Thanh D trj gia cac tai san, viét kién tric ma 6ng Mai Thanh P da
xay dyng, trong trot trén dat v4i s tién 1a 6.466.120 dong (Sdu triéu bon tram sdu
muoi sau nghin mét tram hai muoi dong).

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén nghia vu chiu an phi dan su so tham, chi
phi dinh gia tai san, 1ai suat cham thi hanh an, quyeén thi hanh an va quyén khang
cao cua duong su.

Ngay 29 thang 12 nam 2020, bi don éng Mai Thanh B khang cao Ban an
dan sy so tham sb 83/2020/DS-ST ngay 17/12/2020 cua Tda an nhan dan thanh
phd P, tinh Ninh Thuan, yéu cau Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan xét xir phtc
tham theo hudng hay todn bo ban an so tham.

Ngay 18 thang 01 nam 2021, Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuéan khang
nghi Ban an dan su so tham s 83/2020/DS-ST ngay 17/12/2020 ctia Tda an nhan
dan thanh phé P, tinh Ninh Thuan, dé nghi Hoi dong xét xtr phtc tham hity toan bo
ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan
phat biéu quan diém:

- Vé viéc chap hanh phap luat: Tham phan Chu toa phién toa, Thu ky Toa an,
Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tham gia té tung da thuc hién ding cac quy dinh
cua Bo luat té tung dan su.

- V& noi dung:

+ P6i vai y kién caa 6ng Mai Thanh D vé viéc 6ng khong ky vao hop dong
ting cho quyén st dung dat s 341, quyén sé 1 TP/CCSTC/HDGD ngay
12/11/2007 va dé nghi hiy hop dong ting cho nay thi ddy chi 1a y kién cua 6ng
Pao d6i vai yéu cau khoi kién cua ba Mai Thi Lé B, khdng phai 1a yéu cau phan



t5. Do d6, Vién kiém séat nhan dan tinh Ninh Thuan rat lai noi dung khang nghi
nay.

+ Doi véi viec Toa an cap so tham b sot ngugi tham gia t tung 1a ba Mai
Thi Thanh S, Toa an cap phuc tham thu thap duoc y kién cua ba Sao da khic phuc
vi pham nay cua cap so tham.

+ Nha, dat dang tranh chap la tai san chung cua dng Phan L, ba Nguyén Thi
D nhung ong b khai khong ky vao Hop ddng tang cho quyen st dung dat 1ap ngay
12/11/2007. Ong B da uy quyen cho ba Nguyén Ngoc Diém H tham gia_ t6 tung
nhung ba H chwa nhan duoc gidy triéu tap cua Toa an dé dén Toa an yéu cau glam
dinh chit ky cua 6ng B. Mac khac, Toa an chua thu thap tai liéu chung ci dé xéac
dinh dng Mai Xuan T1 va Mai Xuan T2 ¢ vo con hay khong dé dua vao tham gia
t6 tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Do d6, dé nghi Hoi dng xét xtr can cit Didu 259 va Biéu 304 Bo luat td tung
dan sy, tam ngung phién toa dé thu thap day du tai liéu, chung ca lién quan dé co
co s giai quyét vy an. Truong hop Hoi dong xét xir khdng chap nhan viéc tam
nguing phién toa thi Kiém sat vién khdng phat biéu noi dung giai quyét vy an.

Sau khi nghién ciru céc tai ligu cd trong ho so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa, cdn cu vao ket qua tranh tung tai phién toa va y kien phat biéu cua dai di¢n
Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang co cta bi don 6ng Mai Thanh B va Quyét dinh khang nghi
cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan 1am trong han luét dinh
nén duoc Toa &n cap phdc tham xem xét, giai quyét.

[1.2] V& quan hé phap luat: Can cir vao don khai kién, tai liéu, chung c, 1oi
trinh bay cua cac duong su tai phién toa, Toa 4n cap so tham xac dinh quan hé phap
lut 1a “Tranh chdp kién doi tai san 1a nha va quyén si dung dat” 1a c6 cin ctr va
dang phéap luat.

[1.3] Vé xac dinh tu cach duong sy

- Tai giai doan so thAm, nguyén don ba Mai Thi Lé B va bi don 6ng Mai
Thanh D trinh bay cha me 6ng, ba la dng Phan L1, ba Nguyén Thi D ¢6 03 nguoi
con chung la Mai Thi Thanh S, Mai Thi Lé B va Mai Thanh B. Tai giai doan phuc
tham, cac duong sy xac dinh cha tén Phan L (chét nim 1966), me tén Nguyén Thi
b (chét nam 2009) va thtra nhan dng L, ba B ¢6 05 nguoi con chung 1a Mai Xuan
T1 (d3 chét nam 1969, c6 vo tén V da chét nam 1969, khdng c6 con), Mai Xuan
T2 (da chét nam 1969, khong c6 vo con), Mai Thi Thanh S, Mai Thi L¢ B va Mai
Thanh B. Do do, Toa an cap phuc tham khong dua 6 6ng Mai Xuén T1 va Mai Xuan
T2 vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan theo
yBu cau cua dai dién theo uy quyén cua bi don va khéng chdp nhan yéu cau thu
thap tai liéu chiing ctr dé xac dinh 6ng Mai Xuan T1 va Mai Xuan T2 c6 vo con



hay khong dé dua vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi 6 quyén loi, nghia vu
lien quan cua Kiém sat vién tai phién toa.

- Céc duong sy tranh chap vé nguon géc nha, dat nén sau khi dng L chét thi
nhitng ngudi thira ké cua 6ng L gom ba Nguyen Thi B, ba Mai Thi Thanh S, ba
Mai Thi L¢é B va dng Mai Thanh . Toa an cap so thAm xé4c dinh ba Mai Thi Thanh
S tham gia t6 tung 1a nguoi lam chung la sai, bo s6t nguoi tham gia t6 tung anh
huéng dén quyen va lgi ich hop phéap cua ba S. Toa an cap phic thim xéac dinh ba
S tham gia to tung véi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan. Tuy nhién,
tai Bién ban lay 16i khai ngay 10/6/2022, ba Mai Thi Thanh S trinh bay néu cé viéc
ba P tang cho ba B can nha gin lién véi thira dat s6 02 (nay la thira 163), to ban
dd dia chinh sb 4-(2) (nay 1a to ban d6 dia chinh sé 19), toa lac tai 55 dudng N,
khu phé 6, phu:orng T, thanh phé P, tinh Ninh Thuan thi do 1a nguyén vong cua ba
b, ba S khong co y kién va ciing khong yéu cau gi. Toaan cap so tham can rut kinh
nghiém ddi véi viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung ctia duong sy

[1.4] Tai phién toa phic tham, nguyén don khong rat don khaoi kién; bi don
khong thay d6i, bo sung, khdng rut khang cao; Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh
Thuan rat mot phan ndi dung khang nghi vé viéc Toa an cap so tham khong thy ly
yéu cau hiy hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 12/11/2007 cua dng Mai
Thanh P va dé nghi Hoi dong xét xir tam ngung phién toa de thu thap tai liéu,
chung ci. Cac duong su khong tu thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu
an.

[2] Xét noi dung khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan
va khang cao cua bi don 6ng Mai Thanh D:

[2.1] V& ngudn gbc nha, dat dang tranh chap:

- Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don khéng théng nhat vé
ngu0n g6c nha, dat dang tranh chap Ba Mai Thi Lé B trinh bay nQUOn gbc can nha
gan lién voi quyeén sir dung thira dat s6 02 (nay la thira 163), to ban do dia chinh sd
4-(2) (nay la to ban d6 dia chinh sé 19), dién tich 203,7m? la do Gi4o x& Tan Tai
cap cho me ba 13 Nguyén Thi P nam 1964, riéng can nha trén dat 1a do ba xay dung
nhung ba khong cung cap dugc tai liéu, chiung cir chitng minh cian nha do ba xay
dung. Ong Mai Thanh D trinh bay nguén géc nha, dat dang tranh chap I cua cha
me tao 1ap. Tai Bién ban lay loi khai ngay 10/6/2022 (BL 172), ba Mai Thi Thanh
S trinh bay ba khdng biét nguon géc thira dat s6 02 (nay la thira 163), to ban d6 dia
chinh sé 4-(2) (nay 1 to ban do dia chinh sé 19) la cua ai, ba chi biét cin nha sd
55 duong N, khu phd 6, phuong T, thanh phé P, tinh Ninh Thuan duoc xay dung
trén phan dét tai thira s6 02 (nay la thira 163), to ban do dia chinh s6 4-(2) (nay la
to ban do dia chinh s6 19) 1a do ba Nguyén Thi Xay dung. Cac duong su khong
cung cap duoc tai lidu, chitng ci chieng minh ngudn gdc nha, dat dang tranh chap
la tai san chung cua 6ng L, ba D hay la tai san riéng ba b.

- Tai HO so cp giay ching nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi b,
cu thé la Phieu yéu cau Trich luc ban do dia chinh (BL 145), ba Nguyen Thi D khai
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bao ngudn gdc st dung dat 1a dat Nha Chung (Gido xi Tan Tai) cap, da duoc Uy
ban nhan dan phuong T xac nhan ngay 25/9/2006, phu hop veéi trinh bay cua
nguyén don ba Mai Thi Lé B. Nhu vay c6 can ctr dé xac dinh nguon gdc nha, dat
dang tranh chap la cua ba Nguyén Thi b va duoc Uy ban nhéan dan thi xa P (nay la
thanh phé P) cap glay Chu’ng nhan quyen sir dung dt ngay 27/8/1992 cho ba b 1a
phu hop vai thuc té qua trinh sir dung dat cua ba .

- Nam 2007, ba Nguyén Thi D 1am tha tuc cap doi gidy chang nhan quyén
str dung dat, 1y do thu hoi mot phan dé lam duong. Bén ngay 09/11/2007 Uy ban
nhan dan thanh phé P cap giay ching nhan quyén su dung dat cho ba ho ba Nguyen
Thi B. Viéc Uy ban nhan dan thanh phé P cap gidy chang nhan quyen str dyng dat
cho hd ba Nguyén Thi B khong anh huong dén ngudn gbe nha, dat 1a cia ba b vi
viéc ghi tén ho trén co sé ho gia dinh ma khéng thude truong hop ho sir dung dat
theo Luat dat dai nam 2003.

[2.2] Xét Hop dong ting cho quyen su dung dat s6 341, quyén so
01TP/CCSTC/HDPGD dugc Uy ban nhan dan phuong T, thanh pho P, tinh Ninh
Thuan chtng thuc ngay 12/11/2007:

- Tai Ban trinh bay y kién ngay 14/10/2019 (BL 19), 6ng Mai Thanh P cd y
kién vé yéu cau khoi kién cua ba Mai Thi Lé B, trong d6 co y kién dé nghi Toa an
tuyén hay hop dong tiang cho quyén st dung dat s6 341, quyén sb
01TP/CCSTC/HPGD ngay 12/11/2007 do gia tao. Tuy nhién, ké tir thoi diém lam
ban trinh bay y Kién ngay 14/10/2019 dén trudc thoi diém ma phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chang ctr va hoa giai, ong B khdng l1am tha tuc
yéu cau phan t, cu thé 1a khdng co don yéu cau Toa an huy hop ddng ting cho
quyén st dung dat s6 341, quyén sé6 01 TP/CCSTC/HPGD ngay 12/11/2007, khéng
nop tam tng an phi; do d6 Toa an cap so tham khong thu Iy yéu cau huy hop déng
ting cho quyén sir dung dat s6 341, quyén s 01TP/CCSTC/HPGD ngay
12/11/2007 caa dng B 1a c6 co so, diing quy dinh cia phap luat té tung dan su.

- Hop dong ting cho quyén s dung dat sé 341, quyén so
01TP/CCSTC/HPGD ngay 12/11/2007 di dugc Uy ban nhan dan phuong T ching
thuc, cac duong su khong co y kién phan déi d6i voi chit ky cua ba D va khéng co
y kién vé viéc ba D cd biét chir hay khong. Bi don trinh bay thoi diém lap hop dong
tang cho quyén sir dung dat ba B khéng con minh man nhung lai khéng c6 tai liéu,
chang minh. Vi vay, hop dong tang cho quyén st dung dat trén phi hop véi y chi,
nguyén vong cua ba b.

- Qua trinh giai quyét vu an, ong B khai dng khong ky vao hop dong tang
cho quyén sir dung dat s 341, quyén sé6 01TP/CCSTC/HPGD ngay 12/11/2007,
chit ky ctia dng do ba B gia mao ky. Tuy nhién tai giai doan so tham, dng khong
lam thu tuc yéu cau Toa an trung cau giam dinh d6i véi chit ky caa 6ng trong hop
dong tang cho quyeén sir dung dat. Tai phién toa phic tham, éng D khai do khong
hiéu biét phap luat, 6ng nghe thong tin chi phi giam dinh rat cao nén khong lién hé
v6i Toa an dé yéu Cau Toa an trung cau giam dinh, day 1a do 15i ctia 6ng b. Nguoi

dai dién theo ty quyén ciaa bi don 1a ba Nguyén Ngoc Diém H trinh bay rang ba la
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ngudi dai dién theo ty quyen ciia 6ng Mai Thanh D nhung Toa &n cap phc tham
khong triéu tap ba ti Toa &n lam viéc dé yéu cau glam dinh ma lai triéu tap ong
b. Loi trinh bay cua ba H khong c6 co s¢ Chap nhan vi mac du ong D uy quyén
cho ba H tham gia t tung nhu’ng khong lam mat di quyén va nghia vu cta ong D.

Ba H ciing thira nhan ong D ¢6 nhan cac van ban to tung va glay triéu tap cua Toa
an nhung 6ng B khong thdng béo lai cho ba biét dé ba téi Toa &n 1am viéc. Ngoai
ra ba H tranh luén viéc c6 giam dinh chix ky cua 6ng D hay khong cling khong anh
huong dén vy &n vi Toa an cap so tham di vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung
trong qua trinh thu thap tai liéu, chung ctr. Tai giai doan chuan bj xét xi phic tham,

cu thé tai Bién ban lay 61 khai ngay 17/3/2021 (BL 137) va ngay 12/4/2022 (BL
139), ong D khong yéu cau giam dinh chir ky cua dng tai Hop ddng tang cho quyén
sir dung dét s6 341, quyén s6 01TP/CCSTC/HPGD ngay 12/11/2007. Mic khac,

nha dat dang tranh chép |4 tai san riéng ctua ba B nén du 6ng B c6 ky hay khong
ky vao hop dong tang cho ciling khong anh hudng dén tinh hop phap caa hop dong
nay.

- Ngoai ra, ba Nguyén Ngoc Diém H tranh luan dé nghi Toa an cap phuc
tham hity toan bo ban an so tham vi cho rang Toa an cap so tham da khéng dua Uy
ban nhan dan phuong T vao tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi ¢6 quyen loi,
nghia vu lién quan la khong c6 can ctr chap nhan vi qua trinh giai quyét vy an bi
don dng Mai Thanh D khdng c6 yéu cau phan to huy Hop ddng tang cho quyén str
dung dat s6 341, quyén s6 01TP/CCSTC/HPGD ngay 12/11/2007, do d6 khong
lam phét sinh quyén va nghia vu t tung cua Uy ban nhan dan phuong T.

[2.3] Tur nhitng phan tich, danh gia nhu trén, khang nghi cua Vién trudng
Vién kiém st nhan dan tinh Ninh Thuan va khang céo caa bi don dé nghi Hoi dong
xét xir hity 4n so tham va giao ho so vy an vé cho Tda an nhan dan thanh phd P xét
Xt lai theo thu tuc so tham 1a khong c6 cin cir dé chap nhan. Hoi dong xét xir phic
tham gilt nguyén ban an so tham.

[3] Vé chi phi dinh gia tai cAp so tham: Ba Mai Thi Lé B dong Yy chiu
710.0004 chi phi dinh gi4 tai san, ba B da nop du.

[4] VVé &n phi:

- V& &n phi dan sy so tham: Do chap nhan yéu cau khai kién cta ba Mai Thi
L¢ B nén dng Mai Thanh D phai chiu an phi dan su so tham, tuy nhién 6ng D la
nguoi cao tudi nén thudc doi twong dugc mien nop an phi dan su so tham.

- V& &n phi dan sy phuc tham: Do khang c4o cua 6ng Mai Thanh B khong

dugc chap nhan nén 6ng b phal chiu an phi dan su phuc tham, tuy nhién 6ng P la
ngudi cao tudi nén duoc mién an phi dan su phic tham.

- Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan khoéng phai chju an phi dan su
phuc tham.
Vi céc I¢ trén;
QUYET PINH:
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Can ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ luat té tung dan su;

- Khéng chap nhan toan b khang cdo cua 6ng Mai Thanh B. Khdng chip
nhan toan bd Quyét dinh khang nghi sé 02/2021/QDKNPT-VKS-DS ngay
15/01/2021 cua Vién truang Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan. Giir nguyén
ban an dan su so tham s 83/2020/DS-ST ngay 17/12/2020 cua Toa &n nhan dan
thanh phd P, tinh Ninh Thuan.

- Ap dung: khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Biéu
39, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 148, Piéu 165 va biéu 313 Bo luat t6 tung
dan su; Diéu 166 B luat dan sw nim 2015; Diém d khoan 1 Biéu 12, khoan 2 Diéu
26, khoan 1 Diéu 29 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong va Québc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Mai Thi Lé B
doi v6i bi don 6ng Mai Thanh B ve viéc doi lai tai san la nha va quyen sir dung
dat.

- Budc bi don 6ng Mai Thanh B phai tra lai cho ba Mai Thi Lé B can nha sb
55, duong N gan lién voi quyén sir dung thira dat s6 02 (nay la thira s6 163), to ban
d6 s6 4-(2) (nay la to ban d6 dia chinh s6 19), dién tich 203,7m? (Trong d6 90m?
la dat o va 113,7m? 1a dat trong cdy 1au nam) toa lac tai khu phd 3, phuong T, thanh
phd P, tinh Ninh Thuan theo Giay chang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CA 539106 ngay 13/8/2015 dung tén Mai
Thi Lé B va Trich sao ban d6 dia chinh ngay 31/12/2019 cua Vian phong dang ky
d4t dai Ninh Thuan — chi nhanh P.

Vi tri tir can:

+ Canh Pong giap thira s6 162;
+ Canh Tay giép thtra s6 156;
+ Canh Nam giap duong N;

+ Canh Bic giap thua s6 157.

- Ba Mai Thi L& B duoc quyen so hitu c4c tai san trén thira dat s6 163, to
ban do dia chinh s6 19 phuong T, thanh pho P, tinh Ninh Thuan gom:

+ 01 nha cap 4B, tuong xay gach quét voi, mai tole, ctra gb, nén xi mang cé
dién tich 59,4m?.

+ 01 nha vé sinh cap 4B, tudng xay gach, mai tole firo xi miang, nén gach
hoa, co6 dién tich 3,78m?.

+ 01 san xi mang co6 dién tich (6,6m x 3,5m) + (6,6m x 4,5m)= 53,1m?,
+ 01 mai che tole khung gé c6 dién tich: (6,6m x 4,5m) = 29,7m?,
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+ 01 hang rao ludi B40 dai (6,6m + 6,6m + 4,5m + 4,5m ) = 22,2m.
+ 01 giéng khoan sau 10bi =
+ 01 d6ng hd nudc.

+ 01 chudng ga tuong xay, nén dat, mai tole c6 dién tich (3,8m x 1m) + (1m
X 3,1m) = 6,9m?;

+ 01 chudng ga bao ludi B40, nén dat, mai tole cé dién tich (3m x 1,5m) =
4,5m?.

+ 02 céy xoai dang thu hoach duong kinh 30cm.
+ 01 cay mit dang thu hoach duong kinh 20cm.
+ 01 cay dira dang thu hoach.

+ 01 cAy mang cau ta dang thu hoach.

2. Cong nhan su tw nguyén caa nguyén don ba Mai Thi Lé B d¢ong Y tra cho
bi don 6ng Mai Thanh D tri gi& céc tai san, viét kién tric ma éng Mai Thanh D da
xay dyng, trong trot trén dat vai so tién 1 6.466.120 dong (Sau triéu bon tram sdu
muoi sau nghin mét tram hai mwoi dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an ciia ngwoi dwoc thi hanh én (doi véi
khodn tién phdi trd cho ngueoi dwoc thi hanh dan) cho dén khi thi hanh xong tat ca
cac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phdi chju khodn tién 14i cia
sé tien con phdi thi hanh theo matc 1i sudr guy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bg lugt
dan sw nam 2015.

3. V& chi phi dinh gié tai cap so tham: Ba Mai Thi Lé B ddng ¥ chju 710.000d
chi phi dinh gia tai san, ba B da nop du.

4. V& an phi:

- Vé &n phi dan sy so tham: Do chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Mai Thi
L¢ B nén 6ng Mai Thanh D phai chiu an phi dan sy so tham, tuy nhién 6ng D la
ngudi cao tuoi nén thude doi tuong dugc mien nop an phi dan su so tham.

- V& &n phi dan sy phuc tham: Do khang c4o cua dng Mai Thanh B khong
duoc chap nhan nén 6ng phai chiu an phi dan su phic tham, tuy nhién ong D 1a
nguoi cao tudi nén duoc mién nop an phi dan su phic tham.

- Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan khéng phai chiu &n phi dan sy
phac tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
4n dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.
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An xu phic tham, ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (Ngay

19/8/2022).1.
Noi nhan:
- Cac duong su;

- VKSND tinh Ninh Thuan;

-TAND TP. P;

- Chi cuc THADS TP. P;
- Phong KTNV va THA;
-T6 HC-TP;

- Luu hd so vu an;

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Thanh
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