TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 43/2020/DS-PT

Ngay: 25/6/2020

VIV “Tranh chdp hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat va doi tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hoai Son

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Bé

Ong Vil Viét Diing

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Dy - Thu ky, Toa 4n nhan dan thanh phé Pa
Ning.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Pa Néing tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Tram - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 6 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Da Néng xét
xtr phuc tham cong khai vy an thuy ly s6 21/2020/TLPT-DS ngay 26/02/2020, vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén su dung ddt va doi tai san”.

Do Ban an dan sy s6 81/2019/DS-ST ngay 26/12/2019 ctia Toda an nhan dan
quén H, thanh ph6 Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 41/2020/QDPT-DS ngay
25/4/2020; Quyet dinh hoan phién toa phuc tham s6 30/2020/QD-PT ngay 25/5/2020;
Quyét dinh hoan phién toa phtic tham s6 33/2020/Qb-PT ngay 12/6/2020 gilta cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Minh V - sinh ndm: 1982 va ba Lam Thj Huyén N -
sinh ndm: 1988. Cung dia chi: K122/71 duong L, phuong An Hai Bong, quan Son
Tra, thanh pho Pa Nang. Ba N uy quyén cho 6ng V tham gia to tung, (theo gidy Uy
quyén ngay 22/5/2018), (c6 mat).

+ Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Ly Vinh H -
Luat su, Cong ty luat TNHH mdt thanh vién KPK thudoc Poan luat su thanh pho Pa
Ning. Pia chi: S6 300 duong L, quan Hai Chau, thanh pho Pa Nang. C6 mat.
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2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh T - sinh nim: 1987. HKTtra: K528/5 dudng
O, phuong Thanh Binh, quan Hai Chéau, thanh pho Pa Nang va 6ng Nguyén Quang D
- sinh nam: 1987. Cung dia chi: K15/4 duong N, phuong Hai Chau 2, quan Hai Chau,
thanh pho Pa Néng. C don dé nghi xét x{r ving mit.

3. Newoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Hoang Minh V va ba Lam Thi Huyén N.

4. Vién kiém sdat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan quan H, thanh phd Pa
Nang.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham noi dung vu an nhu sau:

* Theo don khéi kién ciia ong Hoang Minh V va ba Lam Thi Huyén N dé ngay
25/01/2019, ban tu khai va trong qud trinh t6 tung ong V trinh bay nhu sau:

Ngay 11/12/2017, vo chong 6ng V da 1ap van ban véi ba Nguyén Thi Thanh T
thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ thira dat so6 16 C2-12 (KDT s6 3) to
ban do6 s6: Ban d6 quy hoach chi tiét phan 16, dia chi: Khu d6 thi s6 3 xa Pién Ngoc,
huyén Pién Ban, tinh Quang Nam, dién tich 300,4m’ c6 Gidy ching nhin quyén st
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién trén dat s6 BD 852164, s6 vao
s0 cap GCN: CT 01780 do UBND tinh Quang Nam cap ngay 16/5/2011. Bén ban 1a
ong V, ba N va bén mua la ba T. Gia chuyén nhugng 1a 1.200.000.000 dong, da nhan
coc 1.150.000.000 dong va da giao Gidy chung nhan quyén str dung dat cho ba Thuy
gitt. Hen dén ngay 25/12/2017 ma ba T khong thanh toan 50.000.000 dong con lai thi
s€ huy hgp dong chuyén nhugng 16 dat nay.

Ngoai ra ngay 25/01/2014, ching t6i da 1ap vin ban cho ba T muon sd tién
200.000.000 dong, hen dén ngay 25/12/2014 tra no. Tuy nhién, dén nay ba T van
chua chiu trd mac du chiung t61 da nhiéu 1an yéu cau ba tra ng.

Pén ngdy 11/12/2017, vo chéng ba T va 6ng D tiép tuc muon cia toi
100.000.000 dong va hen dén ngay 15/12/2017 s€ tra. Dong thoi, thoa thudn sau khi
chuyén nhugng 16 dat ma chiing t61 da nhan coc s€ quyét toan luén hai lan vay mugn
tién nay. Mac du da nhi€u lan goi di¢n thoai, nhan tin nhung ba T van khong thanh
todn so tién con lai, khong thanh toan ng nén vg chong ching td1 quyét dinh khong
chuyén nhuong 16 dat trén nita va hiy hgp dong. Chung t61 da yéu cau ba T tra lai
Giay ching nhan quyén st dung dat va dong y tra lai tién coc nhung ba Thay khong
dong y. Dén thoi diém nay, ba T van yéu cau di cong chung va khong dong v tra lai
Giay ching nhan quyén st dung dat cho chung t6i. Chung t61 khong dong ¥ chuyén
nhuong cho ba T ntra do ba T da vi pham thoi han thanh toan theo théa thuan va chay
y khong chiu trd ng nén budc chung t61 phai khoi kién.

Tai phién toa, ching t6i xin rat lai yéu cau dé nghi Toa an hiy Gidy ching
nhdn quyén str dung dat néu trén.



T6i yéu cau Toa an budc ba T va ong D tra lai Gidy ching nhan quyén si dung
dat nay cho chung to1 va tra lai cho chung t6i sb tién dd muon 1a 300.000.000 dong.
Chung t6i dong ¥ tra lai s6 tién da nhan cua ba T 14 1.150.000.000 d6ng, khiu trir v6i
s tién tra no nhu vay chung toi tra lai ba T sb tién 850.000.000 dong.

* Bj don 6ng Nguyén Quang D vding mdt tai phién toa nhung trong ban trinh
bay ngay 19/6/2019 giri Toa dn, éng D ¢6 ¥ kién nhw sau:

Vo chong t6i ¢6 mua ctia 6ng Hoang Minh V 16 dat nhu 6ng Vi trinh bay vai
gia 1.200.000.000 dong, chung t6i di tra cho 6ng Vi 1.150.000.000 dong, con lai
50.000.000 dong do kho khin nén chua thanh toan, nay éng V khong chuyén nhuong
nita vo chong t6i khong dong ¥. Viéc chung toi con chua tra cho éng V 50.000.000
dong toi s& tra cho ong V. Hién nay, 6ng V da dwa Gidy chimng nhan quyén st dung
dat cho vo chong t6i gilt nhung chua qua thu tuc cong chimg, nay dat 1én gia nén 6ng
Vii khong ban cho toi nita 1a khong dung va vo chong toi da dua gan hét s6 tién mua
dét, sb no con lai t6i sé& tra 1ai cho ong V va hai bén ra cong chimg lam thu tuc mua
ban theo ding quy dinh.

Vé s6 tién no, vo chong t6i c6 muon vo chong dng V sb tién 300.000.000 dong,
nhung da tra 140.000.000 dong hién con ng 160.000.000 dong, chiing toi s& tra cho
ong V. Toi cam két nhitng 15i trinh bay trén day 1a ding su that.

* Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don cho rdang:

Ngay 11/12/2017, ba T tién hanh lap hop dong dit coc véi ong Vil dé nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dt tai thira dat s6 16 C2-12 (KDT sd 3) td ban db so:
Ban d6 quy hoach chi tiét phan 16, dia chi: Khu db thi s6 3 x4 Dién Ngoc, huyén Pién
Ban, tinh Quang Nam, dién tich 300,4m® gia chuyén nhuong 1a 1.2 ty, ba T da giao
1.150.000.000 dong, nhung sau d6 muon lai 100.000.000 déng nén thyc té bén mua 1a
ba T chi giao cho anh V s6 tién 1.050.000.000 dong. Do ba T khong thuc hién tiép
viéc thanh todn hop dong nén ba T da vi pham nghia vu. Pay 1a loai hop dong song
vu nén phal tuan thu Picu 410 Bo luat dan sy, do vay dé nghl Hoi dong xét xtr chap
nhan yéu cau ctia nguyén don: Budc ba T ong D tra lai Giay chung nhan quyen su
dung dat va ong V, ba N dong ¥ tra lai s6 tién 1.050.000.000 dong sau khi céan trir di
khoan no 200.000.000 dong ba T éng D vay muon trudc d6 thi ong V, ba T con phai
hoan tra cho ba T, 6ng D s6 tién 850.000.000 dong.

* Vi ngi dung néu trén tai Ban dn déan sw sé6 81/2019/DS-ST ngay 21/12/2019
ciia Toa dn nhan dan quédn H, thanh phé Pa Nang da xir va quyét dinh:

Ap dung: - Cac DPiéu 120, 129, 466 Bo luat dan su; khoan 2 Piéu 92, Diéu 244,
diém b khoan 2 Piéu 227 B luat t6 tung dan su; cac Didu 26, 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa 4n.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Hoang Minh V va ba Lam Thj
Huyén N ddi v6i ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Nguyén Quang D.
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Tuyén xur:

1. Pinh chi xét xir dbi véi yéu cau ciia nguyén don dé nghi hity Gidy chimng
nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai sdn gan lién trén dat s6 BD
852164, s6 vao s6 cap GCN: CT 01780 do UBND tinh Quang Nam cap ngay
16/5/2011.

2. Budc ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Nguyén Quang D phai tra 6ng Hoang
Minh V va ba Lam Thi Huyén N Giay chiing nhan quyén st dung dat quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién trén dat s6 BD 852164, s6 vao s6 cap GCN: CT 01780
do UBND tinh Quang Nam cap ngay 16/5/2011.

3. Budc 6ng Hoang Minh V va ba Lam Thi Huyén N tra lai cho ba Nguy@én Thi
Thanh T va 6ng Nguyén Quang D 95,83% so tién chuyén nhuong quyén sir dung dat
tuong ung vaéi giad dat tai thoi diém hién tai 1a 4.116.041.666 dong.

4. Budc ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Nguyén Quang D phai tra 6ng Hoang
Minh V va ba Lam Thi Huyén N s tién dd muon 13 300.000.000 dong.

5. Vé an phi dan sy so thAm:

- Ba Nguyén Thi Thanh T va éng Nguyén Quang D phai chiu 4n phi dan sy so
tham 148.320.833 dong.

- Ong Hoang Minh V va ba Lam Thi Huyén N duoc hoan tra lai s tién tam
ung an phi da nop 1a 7.800.000 dong theo bién lai thu tién tam trng &n phi s6 0007132
ngay 21/5/2019 cua Chi cuc thi hanh 4n quan Hai Chau, thanh ph6 Da Nang.

- V& chi phi thim dinh gi4 va xem xét tham dinh tai chd 1a 10.500.000 dong,
ong Hoang Minh V va ba Lam Thi Huyén N da chi tra xong cho don vi tham dinh gia.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé quyén khang céo va nghia vu thi hanh
an.

* Sau khi xét xr so tham, trong han luat dinh nguyén don 6ng Hoang Minh V
va ba Lam Thi Huyén N khang cao mot phan Ban an dan sy so 81/2019/DS-ST ngay
21/12/2019 cia Toa 4n nhan dan quan H, thanh ph6 Pa Néng, vé viéc tuyén budc dng,
ba phai chiu trach nhi€m tra s6 ti€én chuyén nhugng quyén stir dung dat tai thoi di€ém
hién tai cho bi don ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Nguyén Quang D Ila
4.116.041.666 dong. Do do, dé nghi Toa an cap phic tham xem xét, giai quyét theo
thu tuc phuc tham.

* Ngay 09/01/2020, Vién kiém sat nhan dan quan Hu, thanh phd Pa Nang c6
Quyét dinh khang nghi phiuc tham s6 02/QDKNPT-VKS-DS déi véi Ban an so tham
s0 81/2019/DS-ST ngay 21/12/2019 cua Toa an nhan dan quan H, thanh pho Pa
Néng, nhu sau:

1. Phan Quyét dinh cua Ban an tuyén khong day du vé ndi dung yéu cau khai
kién, cu thé: Toa an khéng tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat



ngay 11/12/2017 dé tuyén budc nghia vu thdi tra giita cac dwong su tham gia hop
d6ng 1a khong dung quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 266 Bo luat t tung dan su.

2. Vi pham quy dinh vé an phi:

+ Tht nhat, quan hé v& “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt”, theo d6: Toa an nhan dan quan H chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don
6ng Hoang Minh V va ba Lam Thi Huyén N vé viéc hiy hop dong chuyén nhuong,
budc vo chdng 6ng V, ba N ¢ nghia vu tra cho ba T, ong D sb tién 4.116.041.666
ddng twong dwong voi 95,83% sb tién chuyén nhuong quyén sir dung dt tai thoi diém
hién tai. Xét thiy, yéu cau ciia nguyén don 1a hiy hop dong chuyén nhuong va viée
Toa an tuyén budc phai tra cho bi don sb tién 4.116.041.666 dong chinh 1a giai quyét
héu qua cua viéc huy bo hop dong. Nhu vy, nghia vu chiu 4n phi cta bi don 14 4n phi
khong cé gia ngach véi muc 300.000 déng. Do d6, viéc Toa an xac dinh nghia vu
chiu an phi ctia bi don ddi voi yéu cau nay 1a an phi c6 gia ngach (theo nghia vu buoc
tra 4.116.041.666 dong) 1a vi pharn quy dinh tai khoan 2 Piéu 24 Ngh1 quyét
326/2016 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mac thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1¢ phi Toa 4n.

+ Thi hai, quan hé vé “Poi tai san”: Toéa an nhan dan quan Hai Chau ciing
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng V, ba N va budc bi don ba Thay,
ong D phai tra cho 6ng V, ba N sd tién muon 1a 300.000.000 dong. Can ct khoan 3
Diéu 24 Nghi quyét 326/2016 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an thi
nghia vy chiu an phi cua bi don trong truong hop nay la an phi c6 gia ngach la
15.000.000 dong,

Nhu vay, thi tong s6 tién an phi bi don ba T, 6ng D phai chiu trong vu 4n 1a
300.000 dong + 15.000.000 dong = 15.300.000 dong.

Tuy nhién, Toa &4n nhan dan quan H quyét dinh budc bi don phai chiu an phi
dan sy so tham véi so tién 148.320.833 dong 1a vi pham vé quy dinh x4c dinh loai 4n
phi va cach tinh an phi trong vu 4n déan sy theo Nghi quyét 326/2016 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va sit dung an phi va 1& phi Toa an, lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua
bi don. Vi vay dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang xét xir phic tham theo
hudng sira mot phan Ban an so thidm vé ndi dung va an phi nhu da néu trén.

* Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Hoang Minh V giit nguyén noi
dung khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham chép nhan yéu cau khoi cua
nguyén don. Pong thoi, dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén hay mot phan cua quyét dinh
ban 4n vé quan hé “Tranh chip hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat” dé xét
xtr lai theo thu tuc so tham, vi hién nay ba VO Thi Minh T da nhéan chuyén nhuong
thira dat c6 tranh chp tir bi don ba Nguyén Thi Thanh T va dang gitt Gidy chung



nhan quyén st dung dat nén Toa an cap so thim budc bi don ba Thuy tra lai gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho nguyén don 1a khong thé thuc hién duoc.

* Ong Ly Vinh H 14 nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
dé nghi 4p dung: DPiéu 328, khoan 2 Piéu 117, Piéu 122, khoan 2 Piéu 131, Piéu
407, Biéu 466 BO luat dan su, chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don:

- Budc ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Nguyén Quang D phai tra 6ng Hoang
Minh V va ba Lam Thi Huyén N Gidy chting nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién trén dat s6 BD 852164, s6 vao s6 cap GCN: CT 01780
do UBND tinh Quang Nam cip ngay 16/5/2011.

- Ghi nhan sy ty nguyén cta ong Hoang Minh V va ba Lam Thi Huyén N tra lai
cho ba Nguy@én Thi Thanh T va 6ng Nguyén Quang D sb tién dit coc 1a 1.150.000.000
dong.

- Budc ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Nguyén Quang D phai tra 6ng Hoang
Minh V va ba Lam Thi Huyén N s tién 3 muon 1a 300.000.000 dong.

Tuy nhién, tai giai doan phtc tham xuat hién tinh tiét méi 1a ba V3 Thi Minh T
nhan chuyén nhuong thira dat tranh chap tir bi don ba T va dang giit Gidy ching nhan
quyén sir dung dét trén nén Tda an cap so tham budc bi don ba Thiy phai tra lai Giay
chirng nhan quyen sit dung dat cho nguyén don ong V, ba N khong thé thuc h1en
dugc. Do vay, can phai dua ba T vao tham gla t tung véi tu cach 1a ngu:m ¢ quyén
loi, nghia vy lién quan dé giai quyét triét dé vu an. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur
cin ctr quy dinh cua phéap luat dé giai quyét dam bao quyén loi ich cho cac bén ciing
nhu viée thi hanh an.

* Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat thanh phé Da Nang phat bicu
y kién:

+ Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa va ciia nguoi tham gia to tung trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan
phuc tham 1a dam béo cac quy dinh cua B luat tb tung dan su.

+ V& ndi dung: Gitr nguyén Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 02/QDKNPT-
VKS-DS d6i v6i Ban an so tham sé 81/2019/DS-ST ngay 21/12/2019 cia Toa an
nhan dan quan H, thanh phé Pa Ning. Tuy nhién, trong giai doan chuan bi xét xir
phuc tham c6 tai liéu ching cir thé hién bi don ba Nguyén Thi Thanh T di chuyén
nhuong thira dat s6 C2-12 (KDT sb 3), to ban dd: Ban dd quy hoach chi tiét phan 16,
khu d6 thi s 3, xa Dién Ngoc, huyén Di¢n Ban, tinh Quang Nam theo Giéy ching
nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khiac gan lién trén dat s6 BD
852164 do UBND tinh Quang Nam cap ngay 16/5/2011 dang c6 tranh chip cho ba Vo
Thi Minh T. Ba T c¢6 don dé nghi tham gia t6 tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan; 6ng V5 Minh C 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cta ba T ¢6 don
dé nghi can thiép khan cip vé viéc nguyén don, bi don khong cung cap thong tin va
ching ctr vé viéc ba T da nhan chuyén nhuong thira dat dang tranh chép tir ba T voi
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50 tién 1.350.000.000 dong. Xét thay, day 1a tinh tiet méi lam thay doi ngi dung va két
qua g1a1 quyét cta Toa an so thim. Trong truong h0‘p Toa an giai quyét giao dlCh
chuyén nhuong quyén st dung dat thi anh huong dén quyen loi cua ba T, do d6 can
dua ba T vao tham gia to tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
nhung tai giai doan phuc tham khong thé bo sung duoc.

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat to tung dan sy dé nghi hity mot
phan quyét dinh ctia Ban an dan sy so 81/2019/DS-ST ngay 26/12/2019 ciia Toa an
nhan dan quin H, thanh phd Da Néng, v& “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat” gitta nguyén don 6ng V, ba N voi bi don ba T, ong D dé dua ba T
tham gia t6 tung véi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n nhdm
giai quyét dam bao quyén, loi ich hop phap cho cac duong su.

Pbi véi quan hé vé “Doi tai san”, Toa an so thim da budc ba Nguyén Thi
Thanh T va 6ng Nguyén Quang D phai tra 6ng Hoang Minh V va ba Lam Thi Huyén
N s6 tién da muon 1a 300.000.000 dong, do khong co khang cdo, khang nghi nén
khong xem Xxet.

Vé 4n phi dan sy so thim: D& nghi tinh phan an phi quan hé vé “Poi tai san”
theo dung quy dinh tai Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su va Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé
mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chitng cir ¢é trong ho so vu dan dwoc tham tra
tai phién toa va cdan cir vao két qua tranh ludn tai phién toa; sau khi dai dién Vién
kiém sdt phat biéu ¥ kién, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& thu tuc td tung: Bi don ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Nguyén Quang
D c¢6 don dé nghi xét xtr vang mat. Cin ctr Diéu 296 Bo luit t6 tung dan sy, Hoi dong
xét xUr tién hanh xét xir vang mat ba T va éng D.

[2] V& noi dung vu 4n:

[2.1] Ngay 11/12/2017, 6ng Hoang Minh V va ba Lam Thi Huyén N (bén A) c6
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thanh T (bén B) quyén sir dung dat dbi véi thira
dat s6 16 C2-12 (KPT s6 3), to ban d6: Ban d6 quy hoach chi tiét phan 16, khu d6 thi
s6 3, xa Dién Ngoc, huyén DPi¢n Ban, tinh Quang Nam theo Giéy chirng nhéan quyén
sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién trén dat s6 BD 852164, s6
vao s6 cap GCN: CT 01780 do UBND tinh Quang Nam cap ngay 16/5/2011 véi gia
chuyén nhuong 1a 1.200.000.000 dong. Theo thoéa thuan ba Thuy giao cho vg chong
ong V, ba N s tién dat coc trude 1.150.000.000 déng. Sau ngay 25/12/2017 ma ba T
van khong thanh toan sé tién con lai 50.000.000 dong thi 6ng V, ba N ¢6 quyén don
phuong hiy hop déng mua ban. Viéc mua ban giira cic bén c6 1ap gidy ban dit,
khong qua thu tuc cong ching.



Theo nguyen don 6ng V, ba N 1a do phia ba T da vi pham thot han thanh toan
khéng chiu tra sb tién 50. OOO 000 dong con lai nén éng, ba dé ngh1 huy hop dong mua
ban va tra lai cho ba T sd tién da nhan 1a 1. 150 000.000 dong, dong thoi yéu cu bi
don ba T, ong D tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién trén dat s6 BP 852164, s6 vao s6 cap GCN: CT 01780 do UBND
tinh Quang Nam cép ngay 16/5/2011. Bi don ba T, 6ng D khong dong y véi yéu cau
nguyén don ong V, ba N va dé nghi tiép tuc thyc hién hop dong mua ban.

Tai Ban an dan sy s6 81/2019/DS-ST ngay 21/12/2019 ctia Toa 4n nhan déan
quan H, thanh phd Da Ning da quyét dinh:

“]. Dinh chi xét xir doi véi yéu cau cia nguyén don dé nghi hiy Gidy chiing
nhdn quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién trén ddt s6 BD
852164, s6 vao sé6 cdp GCN: CT 01780 do UBND tinh Qudng Nam cdp ngdy
16/5/2011.

2. Budc ba Nguyén Thi Thanh T va éng Nguyén Quang D phdi trd 6ng Hoang
Minh V va ba Lam Thi Huyén N Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khdc gén lién trén dat s6 BP 852164, s6 vdao sé cap GCN: CT 01780
do UBND tinh Quding Nam cdp ngay 16/5/2011.

3. Buéc éng Hoang Minh V va ba Lam Thi Huyén N tra lai cho ba Nguyén Thi
Thanh T va éng Nguyén Quang D 95,83% so tién chuyén nhwong quyén sir dung ddt
twong vmg véi gid dat tai thoi diém hién tai la 4.116.041.666 dong ...

Nguyén don 6ng V, ba N khong dong ¥ y v6i quyét dinh cta Ban an so thAm nén
khang cdo mot phan ctia quyét dinh ban an vé VICC budc 6 ong, ba phai tra cho bi don ba
T, ong D 95,83% sb tién chuyén nhuong quyén st dung dit twong tng voi gia dat tai
thoi diém hién tai 12 4.116.041.666 dong.

Trong giai doan chuan bi xét xir phiic thim c6 tai liéu, chimg ct thé hién bi don
ba T da chuyén nhuong thira dat s6 C2-12 (KPT s6 3), to ban d6: Ban do quy hoach
chi tiét phan 16, khu do thi s6 3, x Pién Ngoc, huyén DPién Ban, tinh Quang Nam
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
trén dat s6 BD 852164 do UBND tinh Quang Nam cap ngay 16/5/2011 dang c6 tranh
chép giita nguyén don 6ng V, ba N véi bi don ba T, 6ng D cho ba V& Thi Minh Trinh.
Ba V& Thi Minh Trinh 14 ngudi nhan chuyén nhuong thira dat trén c6 don dé nghi
tham gia t0 tung véi tu cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan; 6ng V4 Minh
Canh 14 ngudi dai dién theo iy quyén ciia ba V& Thi Minh Trinh c6 don dé nghi can
thiép khan cip va tai phién toa c6 ¥ kién trinh bay vé viéc nguyén don, bi don trong
vu 4n c6 tinh khong khai nhan va khong cung cap thong tin vé viéc ba Trinh nhan
chuyén nhuong thira dat dang tranh chip tir ba Nguyén Thi Thanh T 13 bi don trong
vy an v6i 56 tien 1.350.000.000 dong. Hoi dong xét xir xét thay ddy Ia tinh tiét moi tai
glal doan phuc tham, 1am thay d6i noi dung va két qua g1a1 quyét cta Toa an so thAm
néu trong truong hop Toa an giai quyét giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
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thi anh huong dén quyén loi cua ba T. Mt khac, hién nay ba Trinh dang giit ban gdc
Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién dbi
voi thira dat trén, Toa 4n so thAm tuyén budc bi don ba T va 6ng D phai tra lai cho
nguyén don 6ng V va ba N Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién v6i dat thi cAn phai dwa ba Trinh vao tham gia t6 tung dé xem
xét yéu cau doc 1ap cua ba Trinh, nhung qua trinh giai quyét Toa an so tham chua thu
thap chimg ctr dé dua ba Trinh vao tham gia t6 tung 1 khong dam bao quyén loi cho
ba Trinh. Tai phién toa phiic thAm, nguyén don 6ng V dé nghi xét xtr vu an ding theo
quy dinh cta phéap luat nhim dam bao quyén va loi ich cia cac bén trong d6 cb vo
chdng ong va ba Trinh va dé nghi Hoi déng xét xir hity mot phan ban an so thim vé
quan hé “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Tir su phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay khong thé bo sung ba Vo Thi
Minh Trinh tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
dugc ngay tai phién toa phuc tham trong khi Toa an cip so tham khong dua ba Trinh
vao tham gia t6 tung. Do d6, can hiy mot phan Ban an dan sy s6 81/2019/DS-ST
ngay 21/12/2019 caa Toa 4n nhan dan quan H, thanh phd Pa Néng vé quan hé “Tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” va chuyén ho so vu an cho Toa an
nhan dan quan H giai quyét lai theo thu tuc so thim nhu dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang tai phién toa.

Pbi v4i khang cdo cia nguyén don, khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan
quan Hai Chau do hity mot phan quyét dinh ctia ban an d6i voi quan hé vé “Tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat” nén Hoi dong xét xir khong xem
Xét.

[2.2] béi véi quan h¢ “Poi tai san”, Toa an so tham budc bi don ba Nguyén Thi
Thanh T va 6ng Nguyén Quang D phai tra cho 6ng Hoang Minh V va ba Lam Thi
Huyén N s6 tién muon 1a 300.000.000 dong do khong c6 khang cdo, khang nghi nén
da c6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang céo, khang nghi nén Hoi dong
x€t xtr khong xem xét.

[2.3] V& 4n phi dan sy so thim: Toa an so tham tinh an phi vé quan hé “DPoi tai
san” gop v6i an phi vé quan hé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat” 1a khong phu hop, do d6 Hoi dong xét xtr diéu chinh tach phan 4n phi vé quan hé
“Poi tai san” theo dung quy dinh tai Diéu 147 Bo luat to tung dan su va Diéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
Nhu vay, an phi dan su so tham vé quan hé “Poi tai san” bi don ba Nguyén Thi
Thanh T va ong Nguyén Quang D phai chiu d6i véi sd tién 300.000.000 dong la
15.000.000 dong.

[2.4] An phi din sy phtc tham: Do hily an mot phan ban 4n so thAm nén 6ng
Hoang Minh V va ba Lam Thi Huyén N khong phai chiu an phi dan sy phic thim
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theo quy dinh tai Piéu 148 Bo luat td tung dan su, biéu 29 Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.

Vicdc lé trén,

QUYET DINH:

Cin ct vao: - Khoan 3 Diéu 308, Diéu 310, cac Diéu 147, 148, 296 Bo luat t6
tung dan su; Diéu 466 Bo luat dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Hay phan quyét dinh ctia Ban an dan sy s6 81/2019/DS-ST ngay 26/12/2019
ctia Toa 4n nhan dan quan H, thanh phd Pa Ning, vé “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” giira nguyén don 6ng Hoang Minh V, ba Lam Thi Huyén
N dbi v6i bi don ba Nguyén Thi Thanh T, 6ng Nguyén Quang D.

Chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan quan H, thanh phé Pa Nang giai
quyét lai vu 4n theo thi tuc so' tham.

2. Gift nguyén quan hé vé “Poi tai san” ctia Ban an dan su s6 81/2019/DS-ST
ngay 26/12/2019 ctia Toa an nhan dan quan H, thanh phé Pa Ning.

Buoc bi don ba Nguyén Thi Thanh T va dng Nguyén Quang D phai tra nguyén
don 6ng Hoang Minh V va ba Lam Thi Huyén N s tién muon 1a 300.000.000 dong
(ba tram triéu dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai ctia sb tién con phai
thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

3. An phi dan sy so thAm: 15.000.000 dong (muoi 1im triéu dong), ba Nguyén
Thi Thanh T va 6ng Nguyén Quang D phai chiu an phi.

4. An phi dan su phtic tham: Ong Hoang Minh V, ba Lam Thi Huyén N khong
phai chiu 4n phi phtc thim va dugc hoan tra lai tién tam Gng an phi dan su phiic thim
d3a nop 300.000 dong (ba trim nghin dong) tai bién lai thu s6 0008799 ngay
13/01/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy quan Hai Chau, thanh phd Da Nang.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su,
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tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan
sur./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: | - ; - ‘
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong sy;

- TAND quan Hai Chau;

- Chi cuc THADS quan Hai Chau;
- Cuc THADS TP Pa Ning;

- VKSND TP Da Ning;
- Luu hod so vu an; Tran Hoai Son
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