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lién trén dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing
Céac Tham phan: Ba Nguyén Ngoc Mai
Ba L& Thi Kim Anh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuén - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién,

Ngay 25 thang 6 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xu phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly so 127/2020/TLPT-DS ngay 06
thang 3 nam 2020 vé viéc “tranh chap hop dong tang cho quyén sir dung dat va
tai san gan lién trén dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 54/2019/DS-ST ngady 07/11/2019 cia Toa
an nhan dan thi xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xt phtic tham sé 130/2020/QD-PT ngay
04 thang 5 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Tap D, sinh nam 1959; dia chi: S6 A, khu pho L,
phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong L& Huy V, sinh nim
1986; dia chi thuong trd: Xa T, huyén T,, tiqh Thanh Hbda; dia chi lién lag: SO A,
duong N, Phuong A, quan T, Thanh phd Ho6 Chi Minh (Van ban uy quyén ngay
30 thang 5 nam 2019).

- Bi don: C)ng Tran Duy P, sinh nam 1989; dia chi: Sd A, khu phé L,
phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong.



Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Qng‘ L& Tién D, sinh niam 1986; Qia
chi: S0 A, Q, Phuong A, quan G, Thanh pho Ho Chi Minh (Van ban uy quyén
ngay 25 thang 10 nam 2019).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Chung Ngoc B, sinh nam 1965; dia chi: S6 A, V, Phuong A, Quan
A, Thanh pho H6 Chi Minh.,

2. Ong Tran Duy C, sinh nam 1988; dia chi: S6 A, khu phé L, phuong L,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

3. Van phong Cong chung A; dia chi: S6 A, N, phuong L, thanh phd T,
tinh Binh Duong.

4. S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh Duong.

- Nguoi lam chung: Ba Chau Bich H, sinh ndm 1966; dia chi: S6 B, khu
pho L, phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Tran Tap D.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Tran Tap D trinh bay: Ong D 1a nguoi c¢6 quyén st
dung dat va tai san gin lién trén dat thudc thira s6 48, to ban dd s 43 theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dét sb CHO1242/TTLT do Uy ban nhan dan huyén
(nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong cap ngay 04 thang 11 nam 2010 cho ong
Tran Tap D, toa lac tai khu phd L, phuong L, thi xa (nay 1a thanh phd) T, tinh
Binh Duong.

Nguén goc dat 1a ctia me ong D 1a ba Q tang cho 6ng D theo Hop dong
ting cho quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat sd 2696, quyén 50
01TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 11 thang 10 nam 2010 tai Phong Cong ching sd
2, tinh Binh Duong.

Ong D ¢6 vo 1a ba Chung Ngoc B. Ong D, ba B ¢ 02 con chung tén Tran
Duy C, Tran Duy P. Khoang thang 3 nam 2017, P n6i v6i 6ng D mubn sang M
du hoc vao thang 9 nam 2017 dé khi vé Viét Nam lam cong viéc tot hon va can
phai co tai san dé thé chap ngan hang thi méi di dugc nén P dé nghi ong D uy
quyén cin nha va quyén su dung dat néu trén cho P, 6ng D dong y va dua gidy
to cho P di lam hé so iy quyén. Sau do, P cho ong D dén Vian phong Cong
ching A ky giay to. Khi dén van phong cong chu’ng, ong D thay vo 6ng la ba B
ky vao van ban nén ong ky luén ma khong doc noi dung vén ban. Vi tin tuong
con nén sau khi ky xong, P cam hét gidy td, ong cling khong cé y kién gi va 6ng
D khong c¢o gifr tai li¢u gi.

Pén thang 9 nam 2017, do khong thdy P di M nén 6ng D hoi thi P tra loi
chua dén luot. Pén thang 9 nim 2018, P moi di qua My, nhung di may ngay roi
vé. Khi vé& Viét Nam, ong thdy thai do cua P thay d6i va ké tir 46 mau thuin gia
dinh ngdy cang cing thang, ong D bi vo con cb 1ap, xua dudi, hanh hung khong
cho 6ng D vao nha, 6ng D phai ra khoi nha va di 1am thué dé Kiém song.
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Pén thang 3 nam 2019, P tién hanh stra chira lai can nha nhung khong hoi
v kién ctia 6ng D va ban tho cua me 6ng D, P giuc ra ngoai. Sau khi sura chira
nha xong, P thay toan bd 6 khoa méi nén 6ng D khéng vao nha dugc.

Vi vay, ong D méi dén Vin phong Cong chimg A xin trich lyc hé so thi
moi phat hién ra van ban 6ng D ky 1a hop dong tang cho quyén str dung dét va
tai san gan lién v6i dat chir khong phai 1a gidy uy quyén nhu trudc day P noi.
Ldc nay 6ng D méi biét bi P lira ky vao hop dong ting cho.

Do d6, 6ng D khoi kién yéu cau Toa an giai quyét gom:

- Yéu cau hity Hop dong tang cho quyén sir dung dat sé 7290, quyén sb
02/TP/CC- SCC/HDPGD ngay 26 thang 5 nam 2017 tai Van phong Cong ching
A, tinh Binh Duong.

- Kién nghi So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong thu hoi Gidy
ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat cap cho ong Tran Duy P.

- Budc ong Trar} Duy P phai tra lai nha va qpyén sir dung dat thudc thira
dat so 48, to ban do so 43, toa lac tai s0 A, khu pho L, phuong L, thi xa T, tinh
Binh Duong cho 6ng Tran Tép D.

Tai liéu, chitng cir nguyén don cung cdp gom: Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CHO1242/TTLT ngay 04 thang 11 nam 2010; s6 ho khau; trich luc
cai chinh ho tich; Hop ddng ting cho quyén st dung dat s6 7290, quyén sé
02/TP/CC- SCC/HDBGD ngay 26 thang 5 ndm 2017; Hop dong tang cho quyén
st dung dat va tai san gin lién trén dit s6 2696, quyén sé6 01/TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 11 thang 10 ndam 2010.

- Bi don ong T ran Duy P trinh bay: Vé ngudn gbc dat dang tranh chap
thudc thira sd 48, to ban dd s6 43 theo Gidy chung nhan quyén st dung dét sb
CHO01242/TTLT do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh
Duong cap ngay 04 thang 11 nam 2010 cho ong Tran Tap D toa lac tai khu phd
L, phuong L, thi x3 (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong 14 ctia ba Q ting cho
ong Tran Tap D vao ngay 11 thang 10 nam 2010.

Vao ngay 26 thang 5 nam 2017, 6ng D ky hop dong tang cho ong quyén
sir dung dat va tai san gan lién trén dat néu trén tai Van phong Cong ching A.
Khi ky hop dong, nhan vién Van phong Cong chimg A da doc toan bd nodi dung
hop dong cho 6ng, 6ng D, ba B nghe va cc bén thong nhat ndi dung hop dong
1a dng voi ¥ chi cta cac bén nén méi lin tay va ky tén vao hop dong. Ngay 15
thang 11 nam 2017, 6ng da dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS10146.

Ong D cho rang vao thang 9 nim 2017 6ng di My 13 hoan toan khong
dung vi thoi diém nay ong dang lam vi¢c tai Cong ty TNHH K (Viét Nam) tai
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngoai ra, 6ng D con cho rang me con dng co
hanh vi chai boi, xua dudi, hanh hung 6ng D 1a hoan toan khong dung. Su that
ong D thuong xuyén di qua Campuchia choi co bac me con 6ng phai tra ng thay
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cho 6ng D. Trudce day, 6ng D, ba B phai di thé chap ngan hang quyén su dung
dat dé vay tién trd no co bac cho o6ng D.

Qua trinh st dung, do nha bi hu hong nang nén 6ng tién hanh sta chira lai
nha. Trong thoi gian stra chira lai nha, 6ng D tu ¥ bé nha di va mang theo di anh
cua 6ng ba noi, bac hai, ban tho t6 tién. Sau khi 6ng D bo nha di, nhiéu 1an ong
gap noi dng D vé nha ¢ nhung 6 ong D khong ve. Hién nay, ong van tho ciing 6ng
ba to tién va c6 nguyén vong mudn éng D quay vé nha dé 6ng tién chiam soc luc
tudi gia.

~ Do dng D, ba B ky hop dong tang cho 6ng quyén sir dung dat va tai san
gan lién trén dat la hoan toan ty nguyén, khong vi pham phap luat nén 6ng
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng D.

Tai liéu, chitng ci bi don cung cdp gom: Glay chiing nhan quyen st dung
dat so CS10146 ngay 15 thang 11 nam 2017; Hop dong ting cho quyén st dung
dat s6 7290, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngiy 26 thang 5 nam 2017.

- Ngueoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba Chung Ngoc B trinh bay: Ba
théng nhat 10i trinh bay caa 6ng D, 6ng P vé nguon goc dat. Vao hgay 26 thang
5 nam 2017, tai Van phong Cong chimg A 6ng D va ba ky hop dong ting cho
quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat cho con trai la P. Khi ky hop dong,
nhan vién Vin phong Cong ching A di doc toan bo ndi dung hop dong cho ba
va 6ng D, dng P nghe. Sau khi nghe xong cac bén thong nhat noi dung hop dong
1a dung voi ¥ chi ctia cac bén nén méi lan tay, ky tén vao hop dong. Ngay 15
thang 11 nadm 2017, 6ng Phong dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong cip Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CS10146.

Vao thang 3 nim 2019, do nha bi hu hong ning, ong P tién hanh stra chita
lai nha dé cho ba va 6ng D cung &, nhung éng D tu ¥ bo nha di va mang theo di
anh cua ba me, anh hai, ban tho hg. Tuy nhién, sau khi stra chita nha xong P van
tho cling ong ba to tién va néi ong D quay vé nha &, nhung 6ng D khong vé.
Ong D con cho rang me con ba c¢6 hanh vi chiri béi, xua dudi, hanh hung dng D
la hoan toan khong dang. Su that ong D thuong xuyén di qua Campuchia choi
cO bac thua ng me con ba phai trd ng thay cho 6ng D. Trudc day, ba va o6ng D
phai di thé chap ngan hang quyén sir dung dat dé vay tién tra ng cd bac cho 6ng
D.

Viéc ba, 6ng D ky hop dong tiang cho quyén sir dung dat va tai san gan
lién trén dit cho ong P 1a hoan toan ty nguyén, khong vi pham phap luat nén ba
dé nghi Toa an giai quyét vu an theo hudng bao vé quyén loi cho éng P.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan dng Tran Duy C trinh bay Vé
ngudn gbc dat 6ng thdng nhat 1i trinh bay cua 6ng D, dng P, ba B. Vao ngay 26
thang 5 nam 2017, éng D, ba B cung P dén Vin phong Cong chitng A ky hop
dong tang cho em P dat. Truéc khi ky hop ddng, nhan vién vin phong cong
chtng da doc lai toan bo ndi dung hop dong cho céc bén nghe. Ngay 26 thang 5
nam 2017, P d3 duoc S Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cap giay
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chting nhan quyén sir dung dat. Trong qua trinh st dung dat do nha bi sap nén P
da stra chita lai va gui chia khoa cho éng D, nhung ong D khéng nhan. Ong D
cho riang 6ng cung P ¢ hanh vi hanh hung va dem di anh caa ba noi bo ra
duong 1a hoan toan khong dung su that.

Theo ong duoc biét thi viéc dng D tang dat cho P 1a hoan toan tu nguyén,
khong bi ai ép budc nén khi P dugc cap gidy chang nhan quyén str dung dat éng
D biét va khong c6 y kién gi.

Ong xac dinh nha va dit cac duong su dang tranh chap la cua P khong
lién quan gi dén éng, dng chi & chung dia chi véi P. Nay, ong dé nghi Toa &n
giai quyét theo hudng bao vé quyén loi cho em P.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Vin phong Cong chung A trinh
bay: Ngay 26 thang 5 nam 2017, Van phong c6 nhén duoc yéu cau cdng chang
hop ddng tiang cho quyén sir dung dét va tai san gan lién trén dat. Theo do, ong
Tran Tap D va vg la ba Chung Ngoc B (bén A) ky hop dong tang cho quyén st
dung dat va tai san gan lién trén dat cho 6ng Tran Duy P (bén B) va da dugc
Cong chang vién Vin phong Cong chang A chang nhan sé 7290, quyén sb
02/TP/CC-SCC/HBGD ngay 26 thang 5 nam 2017. Noi dung thoa thuan nhu
Sau:

Bén A tang cho bén B quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat theo
“Glay ching nhan quyén str dung dat ‘quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat” sé BA 125411, sb vao s6 CHO1242/TTLT do UBND huyén (nay
la thi x3) T, tinh Binh Du:ong cap ngay 04 thang 11 nam 2010. D4t thudc thira
48; to ban b 43 : dién tich dat 60,76m?% loai dat d6 thi; nha & dién tich xay
dung 51,35m?; dién tich san 51,35m? két cAu nha: Tudng gach, khung BTCT,
mai tole, nén gach men, san BTCT, nha cép 4.

Vé chu thé ky hop dong: Bén tdng cho 6ng Tran Tap D, ba Chung Ngoc
B. Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat néu trén dugc cip trong thoi
ky hon nhan nén la tai san chung ctia 6ng D, ba B. Vay, viéc xac dinh bén tang
cho la 6ng D, ba B da thuc hién dting theo quy dinh cua phap luat.

Bén duoc tang cho: Ong Tran Duy P ¢6 quoc tich Viét Nam; ho khau
thuong tra tai: S6 A, khu phd L, phuong L, thi xa T (la con cua 6ng D, ba B)
nén du diéu kién nhan ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
theo quy dinh cua phap luét.

Vé tai san giao dich: Tai thoi dién cong ching ngay 26 thang 5 nam
2017, tai san giao dich 1a quyén sir dung dét va tai san géan lién trén dat du diéu
kién tang cho theo quy dinh cta phap luat (c6 don xac nhan tinh trang bat dong
san; dat khong nam trong quy hoach giai téa tring, khong ai tranh chap).

Vé ndi dung hop dong: Cac bén ddng ¥ thoa thuin toan bd ndi dung cia
hop ddng, cac bén tu do ¥ chi, tw nguyén thoa thuan ndi dung va tham gia ky
két hgp dong. Muc dich, ndi dung thoa thuan ciia cac bén trong hop dong khong
vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hdi. Nhu vay, cong chung vién thuc



hién viéc cong ching hop dong ting cho quyén str dung dat va tai san gan lién
trén dat néu trén 1a ding theo quy dinh ctia phap luat.

V& yéu cau huy hop ddng ctia nguyén don: Theo trinh bay nhu trén, viéc
giao dich gitra cac bén va viéc cong ching hop ddng 1a dang quy dinh phap
luat. Vi vy, yéu cau ctia nguyén don 1a khong c¢6 co sé va dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Tai liéu, ching cit Van phong Cong chung A cung cap gom: Hop dong
tang cho quyén sur dung dat sd 7290, quyén so6 02/TP/CC-SCC/HDGD ngay 26
thang 5 nim 2017; phiéu yeu ciu cong ching hop dong, giao dich; gidy chung
minh nhan dan cua 6ng D, 0ng P, ba B, ba Héng; s6 ho khau; trich luc két hon;
don xac nhén tinh trang bat dong san; Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
CHO1242/TTLT ngay 04 thang 11 nam 2010)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan S¢ Tdi nguyén va Moi truong
tinh Binh Duwong trinh bay: Thira dat sb 48; to ban dd s 43, dién tich 60,7m’
ODT (trong d6 co 6,7m? ODT thuoéc HLATDB va 5m? ODT HLATDT) tai khu
phd L, phuong L, thi xa T, tinh Binh Duong da dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap Glay chimg nhan quyén s dung dat, quyén s¢ hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CK 670645, s6 vio s0 cap GCN;
CS10146 ngay 15 thang 11 ndm 2017 cho 6ng Tran Duy P co ngudn goc dat do
ong P nhan tang cho cua ong Tran Tap D theo Hop dong tang cho quyén sir
dung dat s6 7290, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD ngiy 26 thang 5 nam 2017.
Hién tai, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi xd T chua phét hién bién
dong ddi véi quyén sir dung dat néu trén.

Viéc dang ky, cip gidy chimg nhin quyén st dung dat cho 6ng P thuc
hién dung theo quy dinh ciia Luat Pat dai nam 2013; Nghi dinh sé 43/2014/ND-
CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sd
diéu cua Luat Pat dai, Thong tu s6 23/2014/TT- BTNMT ngay 19 thang 5 nam
2014 cua B¢ Tai nguyén va Mo6i truong quy dinh vé glay ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat cap gidy ching nhén
quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat trén dia
ban tinh Binh Duong. Quyét dinh s6 1077/QD-STNMT ngay 11 thang 9 nim
2017 ctia S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh Duong vé viéc iy quyén cho
Van phong Dang ky dét dai thyc hién mot s6 nhiém vu quy dinh tai Khoan 3
Piéu 3, Quyét dinh sb 22/2017/Qb-UBND ngay 30 thang 8 nam 2017 cua Uy
ban nhan dan tinh Binh Duong. Pé nghi Tda an cin cr vao ho so cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ong P da dugc Chi nhanh Van phong Dang ky dat
dai thi xa T cung cap tai Cong vin s6 1147/CNTA-DK&CGCN ngay 31 thang 7
nam 2019 va quy dinh ctia phap luat dé giai quyét vu an.

- Nguoi lam chimg ba Chdu Bich H trinh bay: Ba 1a ngudi ¢ gan nha cta
ong D, ba B. Ba khong nh¢ vao thoi gian cu thé, ba chi nhg ba B ¢ hoi ba vé
thu tuc 1am hop dong tang cho quyen sir dung dat cho con trai 1a Tran Duy P. Do
gidy chimg nhan quyén st dung dat la 6ng D dung tén nén ba mai goi dién cho
6ng D 1a c6 phai vo chong 6ng mudn 1am hop dong ting cho quyén st dung dat
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cho P hay khong thi 6ng D tra 1oi 13 dung nhu thé. Do ba biét dich vu lam nha
dat nén ba noéi v6i ong D, ba B 1a do khong phai 1a lam hop chuyén nhuong ma
chi 1a hop dong tang cho con nén thu tyc khong kho khan, ba co6 huong dan ba
B, 6ng D muén ting cho con dit thi phai dén phong cong ching lam hop dong
tang cho. Sau do, ba cung 6ng D, ba B, Ong P dén Van phong Cong chimg A dé
1am hop dong ting cho dat cho P. Khi dén vin phong coéng ching thi ba B, dng
D néi voi cong chimg vién 1a mudn lam hop dong ting cho dit cho con va yéu
cau cong chimg vién soan thao hop dong. Sau khi soan thao hop dong xong,
cong chu’ng vién dua hop ddng cho cac bén doc lai ndi dung. Do cac bén théng
nhat noi dung hop dong nén cung ky vao hop dong tang cho quyen su dung dat
Truge khi ky, cong ching vién ¢6 giai thich ndi dung cua hop dong, cu thé vé
dién tich, dat toa lac tai dau, quyén va nghia vu cta cac bén.

Tai Ban an dan sy so tham s6 54/2019/DS-ST ngay 07/11/2019 cua Toa
an nhan dan thi x& (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong tuyén xr:

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Tran Tap D vé
viéc tranh chap hop dong ting cho quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat
d6i voi 6ng Tran Duy P.

Ong Tran Duy P duoc tiép tuc quan 1y, sy dung dat va tai san gan lién trén
dién tich 60,7rn2 ODT (trong do6 co 6,7m2 ODT thuoc HLATPB va 5m? ODT
HLATDT) thudc thira dat s6 48; to ban do sé 43 theo Gidy chung nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CK 670645, s6
vao sb cdp GCN: CS10146 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh Binh Duong
cap ngdy 15 thang 11 ndm 2017 cho ong Tran Duy P toa lac tai khu phd L,
phuong L, thi x4 T, tinh Binh Duong. (C6 so dd ban v& kém theo).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi xem xét, tham dinh tai
cho, do dac, dinh gia tai san; an phi va quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngdy 20/11/2019, nguyén don 6ng Tran Tap D
khang cao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don van giir
nguyén yéu cau khaoi kign, yéu cau khang cao; nguoi dai dién hop phap cua bi
don d€ nghi gitr nguyén ban an so tham. Cac duong su khong thoa thuén duoc
véi nhau ve viéc giai quyet vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phét biéu quan diém
Ve Viéc giai quyét vu an:

- V& t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh 6 tung va tham gia to tung da thyc
hién dang quy dinh cta B0 luat To6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& noi dung: Xét thay, trong hd so yeu cau cong ching tai Van phong

Cong chimg A c¢6 Pon xac nhan tinh trang bat dong san dugc Uy ban nhan dan

phuong L, thi x& (nay la thanh phé T) tinh Binh Duwong xic nhin ngay

26/5/2017 voi ndi dung “hién nay ching t6i dang lap ho so dé tang cho bat dong

san toa lac tai phuong L, thi x4 T, tinh Binh Duong...” thi dng Tran Tap D ky
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va ghi r6 ho tén. Hon nira, tai Diéu 6 caa Hop dong tang cho quyén sir dung dat
va tai san gan lién trén dt ngdy 26 thang 5 nim 2017 thé hién bén (A) 1a ong
Tran Tap D ghi rd chit “T6i doc va dong ¥ sau d6 ong D ky tén lin tay vao hop
déng. Vi nguyén don ong D 1a ngudi ¢ du ning luc hanh vi dan sy, biét chir
nén nguyén don cho rang minh khéng biét doc nén ky tén vao hop dong la
khéng phu hop.

Thoi diém ba Q tang cho dat va nha cho 6ng D vao ngay 11 thang 10 nim
2010 thi 6ng D va ba B dang trong thai ky hon nhan (6ng D, ba B két hdn ngay
08 thang 12 nam 1987), cung séng chung véi nhau trén dat dang tranh chap va
cung vay Ngan hang 02 lan nén ba B ciing €0 cdng suc gin gitr dat. Do do,
nguyén don cho rang hop ddng tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat khong ding quy dinh phap luat do sai chu thé va nguyén don chi ky hop
ddng ty quyén cho bi don dé vay vén Ngan hang 1a khong co cin ci. Nguyen
don khang cao nhung khong c¢6 ching cir chirg minh nén dé nghi Hoi dong xét
XU gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chung ci ¢ trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su va nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan; y kién Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Tran Duy C, Vin phong Cong chiing A, S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh
Duong va ngudi 1am chiing ba Chau Bich H c6 don dé nghi giai quyét vang mit
nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat cac duong su trén theo quy dinh
tai Diéu 296 cua Bo luat T4 tung dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung vu an: Dién tich dat dang tranh chap c6 ngudn géc cua ba
Q tang cho 6ng Tran Téap D vao ngay 11 thang 10 nam 2010 theo Hop dong tang
cho quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat s6 cong chimg 2696, quyén s6
01TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong chimg s 02 tinh Binh Duong. Sau do,
Ong D dugc Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CHO01242 ngay 04/11/2010. Ngay 15
thang 11 nam 2017, 6ng Tran Duy P duogc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Duong cap Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 CS10146. Qua trinh sir
dung dat, do nha bi xudng cap nén 6ng P di tién hanh sta chira lai toan bo can
nha trén dat. Xét, su thira nhan cua cac duwong su 1a nhitng tinh tiét, su kién
khéng phai ching minh theo quy dinh tai Piéu 92 cua Bo luat T tung dan sy
nam 2015.

Nay nguyén don 6ng Tran Tap D khoi kién yéu cau Toa an huy Hop dong
tang cho quyén sir dung dat s6 7290, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 26

thang 5 nam 2017 tai Van phong Cong chimg A do bi v6 hi¢u va budc 6ng P tra
lai dat va tai san gan lién trén dat cho o6ng.



Bi don 6ng Tran Duy P Kkhong chap nhén yéu cau khai kién cia 6ng D va
cho rang viéc 6ng D ky hop dong ting cho quyén sir dung dit va tai san gan lién
trén dat cho 6ng 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc, khong bi ai lira
doi.

[3] Xét v kién cua hai bén duong su, ddi chiéu voi cac tai lidu chimg ctr
c6 trong hd so, thay rang:

[3.1] Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat
nge‘ly 26 thang 5 nam 2017 duoc ky két giira 6ng Tran Tap D, ba Chung Ngoc B
va 6ng Tran Duy P da dugc Van phong Cong ching A cong chimng, s6 cong
chimg 7290; quyén s6 02TP/CC- SCC/HDGD. Thoi diém ky hop dong tang cho
quyén su dung dat va tai san gan hen trén dat trén thi ho so bao gom Giay
ching nhén quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 BA125411, s6 vao sb CHO1242/TTLT do Uy ban nhan dan huyén (nay la
thanh phd) T, tinh Binh Duong cap ngay 04 thang 11 nam 2010 cho 6ng Tran
Tap D; trich luc két hon s6 1151/TLKH-BS ngay 01 thang 7 nam 2016; don xéac
nhan tinh trang bat dong san dé giao dich dan sy ngay 26/5/2017; s6 ho khau va
gidy chang minh nhan dan caa éng D, 6ng P, ba B, ba H.

- Nguyén don 6ng Tran Tap D cho rang do tin tuong nén khi ky hop dong
6ng khong doc noi dung cua hop dong; muc dich ong dén vian phong cong
chung dé ky hop dong ty quyén cho dng P dé l1am thi tuc vay Ngan hang, khong
phai ky hop ddng tang cho. Tuy nhién, qua trinh té tung tai Toa an, dng D khong
cung cap duoc tai liéu, ching ctr nao dé chitng minh cho 1oi trinh bay caa minh;
loi trinh bay cua 6ng ciing khong duoc bj don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan thtra nhan.

Mt khéc, trong hd so yéu cau cdng chimg co6 Pon xac nhan tinh trang bat
dong san dugc Uy ban nhan dan phuong L, thi x4 (nay 1a thanh phé T) tinh Binh
Duong x4c nhan ngay 26/5/2017 ¢6 ndi dung “hién nay chung toi dang lap ho so
dé tang cho bat dong san toa lac tai phudng L, thi xd T, tinh Binh Duong...” thi
6ng Tran Tap D ky va ghi rd ho tén. Pong thoi, tai Diéu 6 caa Hop dong ting
cho quyén str dung dét va tai san gan lién trén dat ngay 26 thang 5 nam 2017 thé
hién bén (A) 12 6ng Tran Tap D ghi rd chir “T6i doc va dong ¥ sau d6 6ng D ky
tén lan tay vao hgp dong; ngudi lam ching 1a ba Chau Bich H ciing x4c dinh sau
khi soan thao hgp dong xong, cong ching vién dua hop dong cho cac bén doc
lai n6i dung. Trudce khi ky cong chimg vién c6 giai thich ndi dung cua hop dong
cho cac bén nghe va tit ca ddng y thdng nhit ky tén, lin tay vao hop dong.

Trudc day, ba B cuing 6ng D tirng 02 1an mang Gidy chimg nhan quyen su
dung dat sd CHO1242/TTLT do Uy ban nhan dan huyén (nay 14 thanh pho) T,
tinh Binh Duong cap ngay 04 thang 11 ndm 2010 cho 6ng Tran Tap D dé thé
chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat cho Ngan hang T — Chi nhanh
Binh Duong dé vay tién. Lan x0a dang ky thé chap gan nhat la vao ngay
05/5/2017 nén 6ng D biét rd tha tuc vay Ngan hang. Do d6, nguyén don cho



rang Muc dich 6ng dén vin phong cong ching dé ky hop dong ty quyén cho dng
Phong dé lam thu tuc vay Ngan hang 1a khong cé co so.

[3.2] Viéc 6ng D con cho ring tai san dang tranh chap c6 ngudn goc cua
me Ong la ba Q tang cho riéng 6ng nén ba B ky vao Hop ddng ting cho quyén sir
dung dat va tai san gin lién trén dat ngay 26 thang 5 nam 2017 cung voi 6ng la
khéng dtng quy dinh ctia phap luat nén dé nghi huy hop dong trén.

Xét thay, theo Trich luc két hon sé 1151/TLKH-BS ngay 01 thang 7 nim
2016 c6 noi dung thé hién dng D, ba B di ding ky két hon tai Uy ban nhan dan
x& P, huyén T, tinh S6ng Bé tir ngay 08 thang 12 nim 1987. Nhu vay, thoi diém
ba Q ting cho dat va nha (ngay 11 thang 10 ndm 2010) thi 6ng D, ba B dang
trong thoi ky hdn nhan va cung SOng chung voi nhau trén dat dang tranh chap
nén ba B ciing c6 cong suc gin giir dat. Hon nira, qué trinh té tung va tai phién
toa cac duong su xac dinh ong D thuong xuyén di qua Campuchia danh bac,
thoi gian nay ba B la nguoi ¢ nha trong coi, gin gitt nha ctra. Ba B, ong D tung
02 lan mang thé chap quyen sir dung dat va tai san gan lien véi dat cho Ngan
hang T — Chi nhanh Binh Duong d¢ vay tién tra no cho 6ng D. Mat khac, tai
thoi diém ky két Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién trén
dat ngay 26 thang 5 nam 2017, 6ng D khdng c6 y kién gi khi ba B ky vao hop
dong. Nhu vay, viéc ba B cling éng D ky vao hop dong tang cho éng P quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat trén 1 pht hop phap luat.

[3.3] Do Hop d6ng tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat
ngay 26 thang 5 nam 2017 dugc ky két gitra dng D, ba B véi 6ng P ¢ ndi dung,
hinh thirc phi hop theo quy dinh tai Diéu 459 cua Bo luat Dan sy nam 2015 va
cac bén ty nguyén giao két hop dong; muc dich, ndi dung thoa thuan cua cac bén
trong hop ddng khéng vi pham phép luat, khong trai dao dic x& hoi; thoi diém
cac bén ky hop dong thi quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat khong co
tranh chap, khdng bi ké bién dé dam bao thi hanh &n va hop dong di duoc cong
chung tai Van phong Cong chitng A nén phat sinh hiéu lyc phap luat ké tir thoi
diém dang ky. Tai Cong Vin sd lZlO/CNTA DK&CGCN ngay 19 thang 8 nam
2019, nguoi dai dién theo uy quyeén cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong xac dinh: “Viéc dang ky, cap gidy chung nhan quyen sit dung dat cho
ong Tran Duy P thuc hién ding theo quy dinh ctia Luat Dat dai nam 2013; Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé diéu cta Luat Pat dai; Thong tu s6 23/2014/TT- BTNMT
ngay 19 thang 5 ndm 2014 cua Bo Tai nguyén va Mo61 truong quy dinh vé glay
ching nhan quyén st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat
cap gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha 0 va tai san khac gin
lién v6i dat trén dia ban tinh Binh Duong; Quyét dinh sé 1077/QD-STNMT
ngay 11 thang 9 nam 2017 cua S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong
vé viéc iy quyén cho Vin phong bang ky dat dai thuc hién mot sé nhiém vu
quy dinh tai Khoan 3 Diéu 3, Quyét dinh so 22/2017/QD -UBND ngay 30 thang
8 ndm 2017 ciia UBND tinh Binh Duong...
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[4] T nhitng phan tich néu trén, Toa an cip so tham giai quyét 13 co co
so, nguyén don khang cdo nhung khong dua ra dugc chung ctr gi khac ching
minh nén khong ¢6 co s chap nhan. Do do, Toa an cap phuc tham gitr nguyén
ban an so tham.

[5] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat 1a ph hop.

[6] V& &n phi dan sy phtic thAm: Do git nguyén ban an so thim nén  nguoi
khang céo la 6ng Tran Tap D phai chiu theo quy dinh. Tuy nhién, 6ng Tran Tap
D 14 ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi, can ctr quy dinh tai Piéu 12,
Piéu 14 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong va Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa &n nén 6ng D dugc mién.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

- Can cir Dicu 148, Dieu 296, khoan 1 Dicu 308 va Biéu 313 cua Bo luat
To tung dan sy nam 2015;

- Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang céo cua dng Tran Tap D.

2. Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 54/2019/DS-ST ngay 07/11/2019
cua Toa an nhéan dan thi xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong.

3. Vé an phi dan sy phic tham: Ong Tran Tap D dugc mién.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TP. T,
-TAND thi xa TP. T;

- Cac duong su; (D?~1 kY)
- Luvu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing
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