TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an so: 199/2020/DSPT
Ngay: 12,15/6/2020

VIV: “Tranh chdp hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Véi thanh phin Hpi dong xét xir phUc thdm géom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Truong Chi Anh

Céac Thim phdn: Ba Ping Manh Cam Yén

Ong Binh Nhu Lam

- Thuw ky ghi bién bdan phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hién — Tham tra vién
chinh Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhin dén thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa:
Ong Nguyén Manh Thang- Kiém sat vién.

Ngay 12/6/2020 tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir phtic
tham cong khai vu an dan su thy 1y s6 120/2020/DSPT ngay 20/02/2020 vé viéc
“Tranh chip hop dong tin dung”;

Do ban 4n dan su so tham sd 14/2019/DSST ngay 27/6/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Gia Lam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb 123/2020/QD-PT ngay 11/3/2020
ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, giita:

Nguyén don: Cong ty TNHH MTV Quan 1y tai san ctia cac td chirc tin
dung Viét Nam (goi tat 1a Cong ty VAMC)

Dja chi: 22 Hang Vi phuong Ly Thai T6, quan Hoan Kiém, TP Ha Noi

Phép nhan duoc uy quyén: Ngan hang thuong mai TNHH MTV Dau khi
Toan Cau; Dia chi: Sb 19, Capital Tower, 109 Tran Hung Pao, Hoan Kiém, Ha
Noi

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lwong Minh Thing- Giam doc
GPBank chi nhanh Ba Pinh, 6ng Tran Minh Ngoc- Phé Giam déc GPBank chi
nhanh Ba Dinh; Ong Ta Xuan Toan- Ph6 Phong kinh doanh GPBank chi nhanh
Ba Pinh, ba Nguyén Thi TAm- can bo phong xtr 1y ng.

Bi don:

Ba Tran Thi Son, sinh nim 1958

Ong Lé& Xuan Giao, sinh ndm 1955



Noi cu tra: Thon Cam, x3 Co B, huyén Gia Lam, TP Ha Noi

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Giao, ba Son: Ong Bui Minh
Phuong, sinh nam 1984; trt tai: t6 dan pho Thanh Trung, thi tran Trau Quy, Gia
Lam, Ha No1 (theo gidy uy quyén ngay 14/5/2020).

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Anh Lé Duy Viét, sinh nam 1980

2/ Chi Binh Thi My L¢, sinh nam 1981

3/ Chau L€ Quynh Trang, sinh nam 2001

4/ Chau Lé Tuong Vy, sinh ndm 2012

5/ Chau Lé Viét Anh, sinh nam 2014

6/ Chau Lé Thi Van, sinh nam 2015

Cung tra tai: thon Cam, xa Co Bi, huyén Gia Lam, Ha No6i

Nguodi dai dién theo phdp luat cia chdu Trang, chau Vy, chau Viét Anh,
chau Van la anh Viét, chi L&

7/ Anh Tudn, chi Trang (1 ngudi thué nha cia 6ng Giao, ba Son).

NOI DUNG VU AN:
Theo bdn dn so thiam, vu dn cé ndi dung nhw sau:

Theo don khoi kién ngay 25/12/2018 va cdc loi khai tai Toa an, ngwoi dai
dién hop phdp ciia Cong ty qudn Iy tai sdn ciia cdc té chirc tin dung Viét Nam
nay la Cong ty TNHH MTV qudn Iy tdi sdn ciia cdc té chirc tin dung Vigt Nam
trinh bay:

Ngay 10/8/2010, Ngan hang TMCP Dau khi Toan Cau — Chi nhanh Ba
Pinh nay 1a Ngan hang thuong mai TNHH MTV Dau Khi Toan Cau — Chi nhanh
Ba Dinh (Viét tdt la Ngdn hang GPBank Ba Pinh) va ba Tran Thi Son cung chong
la 6ng Lé Xuén Giao 1am dai dién da ky Hop dong tin dung sé 0195/HPTD-
GPBBD/2010 ngay 10/08/2010, v&i ndi dung cu thé nhu sau: Ba Son ong Giao
vay Ngan hang GPBank Ba Pinh 1.800.000.000 dong (Mgt ty tam tram triéu
dong), Muc dich vay: Thanh toan tién mua dt va nha ¢; Thoi han vay: 60 thang
ké tir ngay giai ngan; Lii suat: 4p dung theo biéu 1i suat hién hanh ctia Ngan hang
GPBank tai thoi diém giai ngan d6i vé6i ting khé wdc, thay ddi 1 thang/1 1an theo
thong bao 14i sudt cia Ngan hang GPBank trong ting thoi ky; Hinh thirc tra no:
Tra no gbe vao ngdy 25 hang thang, tra no 13i vao ngay 25 hang thang.

Cin ctr vao Hop dong tin dung néu trén, ngay 10/8/2010, Ngan hang GP
Bank Ba Pinh va ba Tran Thi Son cung chong 14 ong Lé Xuan Giao lam dai dién
da ky Khé uéc nhan ng sé6 01.0195/KUNN-GPBBB/10 véi ndi dung cu thé nhu
sau: SO tién nhan no: 1,800,000,000 dong (M4t ty tam tram triéu dong); Muc dich
vay: Thanh toan tién mua dat va nha & tai dia chi: t 49, cum 8, phuong Phu
Thuong, quan Tay HO, thanh phd Ha Noi theo Hop ddng chuyén nhugng quyén sir
dung dit va tai san gan lién v6i dat giira 6ng Lé Xuan Giao va ba Vi Thi Bau
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ngay 15/7/2010; Thoi han vay: 60 thang; Lai suat cho vay: 17%/nim va duoc diéu
chinh 01 thang/lan vao ngay 25 hang thang theo biéu 1di suit cho vay ciia Ngan
hangGPBank tai thoi diém diéu chinh; Hinh thirc tra ng: Tra no gbc vao ngay 25
hang thang, chia 1am 60 ky tra no. Mdi ky tra 30.000.000 VND. Ngay tra ng goc
dau tién 1a ngay 25/9/2010. Ngay tra no gbc cudi cung 1a ngay 10/8/2015.Tra no
|4i vao ngay 25 hang thang, ngay tra no 13i dau tién la ngay 25/9/2010.

Pé dam bao cho khoan vay, ba Son ong Giao thé chap 01 quyén sir dung dat
c6 dién tich 220 m2 dét ¢ tai dia chi: Thira dat s 33, t& ban do s6 12, Thon Cam, x&
Cb Bi, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi theo “Gidy chung nhan quyén su dung
dat” s& AD 051093, sb vao sb cap gidy chimg nhan quyén str dung dat 0186, s6 QP
938/QD-UB, MS: 5530214 do UBND huyén Gia Lam cap ngay 21/10/2005 dung tén
ong Lé Xuan Giao va vo 1a ba Tran Thi Son.

Qua trinh giai quyét khoan ng: Tir ngay 10/8/2015 ba Son 6ng Giao da vi
pham nghia vy thanh toan ca tién ng gdc va no 1ai cho Ngan hang GPBank, Ngan
hang GPBank d3 nhiéu 1an théng béao, 1am viéc truc tiép yéu cau ba Tran Thi Son
cung chdng 13 6ng L& Xuan Giao thuc hién nghia vu tra no theo ding cam két. Tuy
nhién, ba Tran Thi Son cung chdng 13 6ng L& Xuan Giao dua ra nhiéu 1y do khac
nhau, nhiéu 1an cam két thanh toan ng nhung lién tuc vi pham, khong thuc hién
nghia vu lam anh huéng khong nhé dén hoat dong kinh doanh ctia Ngan hang
GPBank.

Tir khi nhan no dén ngay 09/8/2015, ba Tran Thi Son cung chong 1a ong Lé
Xuan Giao d3 thanh toan cho Ngan hang GPBank tong sé tién 1a: 1.251.269.131
déng, trong d6 no gbe 1a 600.000.000 dong; No 13i 1a 615.650.762 dong; Lai qua
han 13 52.584.310 ddng. S tién gbc va 1ai con lai ba Tran Thi Son va 6ng Lé
Xuan Giao khong thuc hién thanh toan.

Ngay 18/11/2014, ngan hang GPBank da ban ng cho Cong ty VAMC theo
hop dong mua, ban ng sd 5806/2014/MBN.VAMC2-GPBANK, gia mua ban
khoan no 13 1.738.369.049 dong. Ciing ngdy nay Cong ty VAMC va Ngan hang
GPBank di ky hop dong uy quyén sé 5807/2014/UQ.VAMC2-GPBANK, theo d6
Cong ty VAMC 1y quyén cho Ngan hang GPBank thu héi ng, doi ng; quan 1y no
x4u; co cau lai ng; xtr 1y tai san bado dam... cu thé theo quy dinh tai Piéu 1 cla hop
ddng uy quyén.

Ngay 28/7/2016, Cong ty VAMC va Ngan hang GPBank d3 ky hop dong
stra d6i, bd sung hop déng ty quyén sd 5807/2014/UQ.VAMC2-GPBANK ngay
18/11/2014 s6 2604/2016/UQ1.VAMC2-GPBANK, theo d6 Cong ty VAMC bb
sung Gy quyén cho Ngan hang GPBank “khoi kién, tham gia t6 tung tai Toa &n
nhan dan cac cip; 1am viéc v6i co quan thi hanh 4n va cic co quan, to chirc khac
dé giai quyét vu viéc khoi kién doi no khach hang vay va cac bén lién quan” cu
thé quy dinh tai Piéu 1 hop dong stra d6i, b6 sung hop ddng ty quyén.

Ngay 15/5/2017, Ngan hang GPBank da gui thong bao cho khach hang va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc ban no va thuc hién ndi dung uy
quyén caa Cong ty VAMC.
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Tong dur no tinh dén hét ngay 26/6/2019 la: 3.239.645.964 dong, trong dé no
goc la 1.200.000.000 dong; Ny ldi trong han la 275.699.486 dong; No ldi qud han
la 1.763.946.478 dong.

Ngan hang GPBank khoi kién, yéu cau ba Tran Thi Son , 6ng L& Xuan Giao
phai tra cho Cong ty VAMC tdng s6 tién ca gbe va 1ai néu trén. Ké tir ngay xét xtr
so tham, ba Son 6ng Giao phai tiép tuc chiu i suat trén s6 ng gdc chua thi hanh
v6i mirc 13i sudt quy dinh tai hop dong tin dung sé 0195/HPTD-GPBBD/2010
ngay 10/8/2010 cho dén khi thi hanh xong ng gbc.

Truong hop ba Tran Thi Son cing chong 14 6ng L& Xuén Giao khong thanh
toan duogc khoan no trén, dé nghi Toa an va Co quan thi hanh an ké bién phat mai
tai san bao dam 1a toan bd quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat co dién
tich 220 m2 tai thira dat s6 33, to ban d6 s 12, thén Cam, xa C6 Bi, huyén Gia
Lam, thanh ph6é Ha Noi theo “Gidy chimg nhan quyén st dung dat” sé6 AD 051093,
s6 vao s6 cAp gidy ching nhin quyén st dung dat 0186, s6 QD 938/Qb-UB,
MS:5530214 do UBND huyén Gia Lam cap ngay 21/10/2005 ding tén ong Lé Xuan
Giao va ba Tran Thi Son.

Bi don ba Trin Thi Son va éng Lé Xuin Giao d3 dugc tong dat cac vin
ban to tung, da tri¢u tap hop 1¢ nhiéu 1an ba Son, ong Giao dén Toa an dé gidi
quyét vu an nhung tai cac phién toa vang mat khong c6 1y do.

Trong qua trinh chuan bi xét xtr, ngay 17/01/2019 6ng Giao trinh bay: Nam
2010 con ré ciia 6ng 1a anh Tran Pirc Long muon vo chong 6ng Gidy chig nhan
quyén st dung dat mang tén vo chdéng 6ng tai Thon Cam, xd C6 Bi, huyén Gia
Lam dé mang di thé chap ngan hang. Anh Long ban bac véi Ngan hang GPBank
chi nhanh Ba Pinh dé lam Hop dong tin dung sé6 0195/HDPTD-GPBBD/10 ngay
10/8/2010, vay s6 tién 1.800.000.000 dong, tai san bao dam: Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AD 051093 do UBND huyén Gia Lam cap ngiy
21/10/2005. Gia tri tai san dam bao duoc dinh gia 1a 2.816.000.000 dong. Muc
dich vay: thanh toan tién mua dat & va nha ¢ tai dia chi T6 49 cum 8 phudng Phu
Thuong, quan Tay Ho theo hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai
san gan lién voi dat giita 6ng Lé Xuan Giao va ba Vii Thi Bau ngay 15/7/2010;
thoi han vay 14 60 thang; hinh thirc gidi ngan bang tién mit.

Vé viéc thé chap nay, sé tién 1.800.000.000d vay duoc tir Ngan hang
GPBank 6ng Giao ba Son khong duoc st dung, ma anh Long con ré st dung.
Trén thyc té, cling khong c6 giao dich mua ban dat nio c6 dia chi & To6 49, cum 8,
phuong Phu Thuong, quan Tay HO voi ba Vil Thi Bau, tai san trén hoan toan
khong duogc sang tén chiing t6i. H so chimg minh muc dich vay von néi trén toan
bo 1a do phia Ngan hang GPBank chi nhanh Ba Pinh va anh Long dung lén dé
hop thiic hoa khoan tién vay. Do chung t6i khong str dung s6 tién nay ma 1a anh
Long con ré tdi st dung nén hang thang 14i va gbc déu do anh Long va ngudi nha
anh Long thanh toan véi ngan hang GPBank. Ho so chimg minh thu nhép cua vo
chong t6i déu do can bd phia ngan hang GPBank 1ap dé du diéu kién vay von.
Hop dong thé chap cia van phong cong ching Pai Viét khong phu hop véi quy
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dinh cta phap luat. H so chimg minh muc dich st dung vén sau vay von khong
chtng minh duoc. HO so vay von trén c¢6 ddu hiéu vi pham cac quy dinh vé hoat
dong cho vay cua céc t6 chirc tin dung. Ong Giao dé nghi Toa an xem xét lai tinh
chinh x4c cua ho so vay von, dic biét 1a hd so chirng minh muc dich sir dung von,
hop ddng thé chap tai san, hd so chimg minh thu nhap; Xem xét lai trach nhiém
cua can bo ngan hang trong qué trinh thuc hién quy trinh cho vay; tim ra nguoi
thu huong thyc té ciia khoan vay noi trén dé hoan tra lai Ngan hang GPBank va
hoan tra lai chung toi dé chung t6i hoan tra lai Ngan hang GPBank toan bd nghia
vu no cua ching toi tai Ngan hang GPBank; Dé nghi Toa an chuyén hd so vay
von trén sang co quan diéu tra dé 1am rd trach nhiém cua cac bén.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Anh L& Duy Viét, chi Pinh Thi My L€ cung cac con chua du 18 tudi cua
anh Viét chi Lé déu Véng mit tat ca cac budi lam viéc ctua Toa an, ké ca khi xét
xtr so tham ma khong c6 1y do chinh dang, du da dugc téng dat Thong bao thu 1y
VU an, giéy tri¢u tap, thong bao xem xét tham dinh tai chd, thong bao vé viéc cong
khai chimg cir va hoa giai, quyét dinh xét xtr, nhung dén nay khong c6 quan diém,
¥ kién tai Toa an.

+ Anh Tuan, chi Trang 1a nguoi thué nha cua ong Giao ba Son, khi xem xét
tham dinh tai chd khong c6 mit tai nha thué khoang 15 ngay trude khi tham dinh,
Toa an tién hanh xac minh tén tudi ciia anh Tudn va chi Trang thi ong Giao khong
cung cip duoc, doi véi chinh quyén dia phuong cung cap anh Tuan chi Trang
khong diang ky tam tra tai dia phuong, khong con sinh song tai nha dat dang tranh
chap. Ong Giao ciing trinh bay 13 anh Tuan chi Trang khong quay vé nha thué
khoang 15 ngay trudc khi xem xét thAm dinh tai chd, anh Tuan chi Trang da thué
tro tai nha 6ng khoang 10 nim nay, Toa an tién hanh tong dat cac vin ban td tung
ctia Toa an, quyét dinh xét xtr cho anh Tuan chi Trang nhung dén nay van khong
c6 quan diém, ¥ kién tai Toa an.

Bin dn din sw so tham so6 14/2019/DSST ngay 27/6/2019 ciia Toa dn
nhén dan huyén Gia Lam da Xii:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH mét thanh vién quan 1y
tai san cua cac td chuc tin dung Viét Nam ddi v6i ba Tran Thi Son ong L& Xuan
Giao vé yéu ciu thanh toan tién no gdc va no 1ai trong han, no 1i qua han phéat
sinh tir Hop dong tin dung s6 0195/2010/HDTD-GPBBD ngay 10/8/2010 va Khé
wéc nhan no s6 01.0195/KUNN-GPBBD/10 ngay 10/8/2010 giira Ngan hang TM
TNHH MTV Dau khi Toan Cau va ba Tran Thi Son, 6ng Lé Xuan Giao.

2. X4c nhan ba Tran Thi Son, éng Lé Xuan Giao con ng Cong ty TNHH
mot thanh vién quan 1y tai san cta cac t6 chire tin dung Viét Nam tinh dén ngay
26/6/2019 14 3.239.645.964 dong. Budc ba Tran Thi Son, 6ng Lé Xuan Giao phai
thanh toan cho Cong ty TNHH mot thanh vién quan 1y tai san cila cc to chic tin
dung Viét Nam s tién 3.239.645.964 dong (Ba ty, hai trim ba muoi chin triéu,
sau trim bén muoi 1am nghin, chin trim sau muoi tu dong), trong d6 ng goc l1a
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1.200.000.000 ddng, no 1di trong han 1a 275.699.486 dong, no 1di qua han la
1.763.946.478 dong.

Ké tir ngay 27/6/2019 ba Son dng Giao con phai tiép tuc chiu khoan tién lai
qua han cua sb tién no gbe chwa thanh toan theo muc 131 suit ma cac bén thoa
thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc. Truong
hop trong Hop ddng tin dung, cac bén cé thoa thuin vé viéc didu chinh 1ai suit
cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing
s& duoc diéu chinh cho phu hop voi sy didu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

Trong truong hop ba Tran Thi Son, 6ng Lé Xuan Giao khong tra duoc
khoan ng néu trén thi Cong ty TNHH mét thanh vién quan 1y tai san cua cac to
chuc tin dung Viét Nam c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan sy c6 thim
quyén ké bién va t6 chic phat mai tai san thé chap sau dé thu hoi toan bd khoan
ng cho Ngan hang: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i quyén sur dung dat
taithtra dat s 33, to& ban d6 s 12, thon Cam, xa C6 Bi, huyén Gia Lam, thanh phé
Ha Noi, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s AD051093, s6 vao so cap
GCN: 0186, s6 QD 938/QD-UB, MS 5530214 do UBND huyén Gia Lam cap
ngay 21/10/2005 dtng tén ong Lé Xuan Giao va ba Tran Thi Son.

Khi xtr 1y tai san thé chap ba Tran Thi Son, 6ng Lé Xuan Giao, anh Lé Duy
Viét, chi Binh Thi My L€, chau Lé Quynh Trang, chau L& Tuong Vy, chau L&
Viét Anh, chau Lé Thi Van phai c¢6 trach nhiém ban giao thira dat va tai san gan
lién v6i quyén st dung dat néu trén cho co quan c6 thim quyén xir 1y theo quy
dinh cua phap luat. Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat ma ba Son 6ng Giao
thanh todn xong cac khodn n¢ noéi trén cho Cong ty TNHH mdt thanh vién quan ly
tai san cua cac to chirc tin dung Viét Nam thi Ngan hang GPBank, Cong ty TNHH
mot thanh vién quan 1y tai san cia cac to chirc tin dung Viét Nam phai co trach
nhiém cung ba Son 6ng Giao thanh 1y Hop dong thé chap, tra lai Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cho ba Son 6ng Giao ma khong xu ly tai san thé chap. ‘

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang cao, quyén
thi hanh an cua cac duong su.

Khong dong v voi ban an so tham, cac dong nguyén don khang céo, dé nghi
cap phtc thim xem xét lai toan bd ban an so tham.

Tai phién hom nay:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién; Bi don giir nguyén yéu cau
khang céo. Cac bén duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét
ndi dung vy an.

Dai dién VKSND thanh pho Ha Néi tham gia phién toa phdt biéu quan
diém:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa thyuc hién dung,
day du cac budc t6 tung theo quy dinh cua phép luét ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén
trude khi nghi an.



Cac duong su chip hanh ddy du quyén va nghia vu td tung theo quy dinh
cua BLTTDS.

Pon khang cdo ctia bi don lam trong han luat dinh va da nop tam rng an phi
day du nén duoc coi 1a hop 1é vé hinh thirc.

Vé noi dung: Sau khi phén tich ndi dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir can cir Khoan 1 Piéu 308 Bo luat
t6 tung dan su, khong chip nhan khang cdo cta bi don, giit nguyén quyét dinh cta
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai lidu cé trong ho so vu dn dwoc thdm tra cong
Khai tai phién toa, sau khi nghe cic bén dwong sw, ludt sw tranh ludn, sau khi
nghe y kién dé nghi ciia dai di¢n Viégn kiém sdt ND TP Ha Ngi, Hpi dong xét xir
nhdn dinh:

Vé no goc: Ngay 10/8/2010, Ngan hang TMCP Dau khi Toan Cau — Chi
nhanh Ba Dinh nay 12 Ngan hang thuong mai TNHH MTV Dau Khi Toan Cau —
Chi nhanh Ba BPinh (viét tdt la Ngdn hang GP Bank Ba Pinh) va ba Tran Thi Son,
ong Lé Xuan Giao da ky Hop dong tin dung s 0195/HPTD-GPBBD/2010. Theo
d6, ba Son 6ng Giao vay Ngan hang GPBank Ba DPinh 1.800.000.000 dong; Muc
dich vay: Thanh toan tién mua dat va nha & tai to 49, cum 8, phuong Phta Thugng,
quan Tay Ho, Ha Noi; Thoi han vay: 60 thang ké tir ngay giai ngan; Lai suat: ap
dung theo biéu 14i suat hién hanh ctia Ngan hang GPBank tai thoi diém giai ngan
d6i voi timg khé udc, thay doi 1 thang/1 1an theo thong bao 13i suat ciia Ngan hang
GPBank trong timg thoi ky; Hinh thtc tra no: Tra no goc vao ngay 25 hang thang,
trd no 1ai vao ngay 25 hang thang.

Cin ctr vao Hop dong tin dung néu trén, clng ngay 10/8/2010 Ngan hang
GP BankBa Pinh va ba Tran Thi Son, ong Lé Xuan Giao da ky Khé uwéc nhan no
50 01.0195/KUNN-GPBBD/10.

Xeét théy: Hop déng tin dung s6 0195/HDTD-GPBBD va Khé udc nhan no
s6 01.0195/KUNN-GPBBB/10 duogc ky ngay 10/8/2010 gitta Ngan hang GPBank
- chi nhanh Ba Dinh va ba Tran Thi Son, 6ng Lé Xuan Giao dugc cic bén ky két
trén co s& tu nguyén, dap Uing vé mat hinh thuc, diéu kién vay von, thoi han vay
vbn, phl hop véi quy dinh cua phap luat nén duoc cong nhan va cac bén phai co
nghia vu thi hanh.

Qua trinh thuc hién hop dong: Ngay 10/8/2010 Ngan hang GPBank da
chuyén 1.800.000.000 dong vao tai khoan cua ba Son; Ong Lé Xuan Giao da
thanh toan cho Ngan hang GPBank tong so tién 1a: 1.251.269.131 dong, trong do
ng goc 1a 600.000.000 dong; No 1ai 1a 615.650.762 dong; Lai qua han 1a
52.584.310 dong

Ba Son dng Giao cho rang ho so tin dung ¢ sai pham cac quy dinh vé hoat
dong cho vay cua céc to chic tin dung. Béi vi, vo chong ong khong duoc st dung
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s6 tién vay tir hop ddng tin dung, vo chdng ong khong tra g 1ai hang thang vi
khéng str dung tién (hang thang gbc 1ai khoan vay nay déu do anh Tran Puc Long-
con ré Ong ba va ngudi nha anh Long thanh toan). Von vay ciia ngan hang khong
str dung dung muc dich nhu trong hop ddng tin dung; can bo ngan hang chua thuc
hién dang quy dinh, quy trinh cho vay.

Tuy nhién, tai lidu trong hd so thé hién: Ba Tran Thi Son, 6ng L& Xuan Giao
1a nguoi truc tiép ky hop dong tin dung (BL28), khé wdc nhan ng (BL24), hop
d6ng thé chip (BL46). Ba Tran Thi Son 13 nguoi khai, ky trong gidy uy nhiém chi
(BL286) va chinh ba Son ndp tién vao tai khoan cia ba Son dé tra no gbc va lai
cho Ngan hang GPBank tir ngay 10/8/2010 cho dén ngay 10/8/2015, sudt 5 nim
ké tir ngay ky hop dong tin dung ba Son 6ng Giao khong c6 bét cir khiéu nai thic
mic nao vé viéc ky hop dong tin dung va hop dong thé chdp (BL 110-114, BL
218,220). Bén canh d6 “So phu tai khoan” do chinh ong Giao xuat trinh cho Toa
an (BL 226-229,281-284) thé hién ba Son va gia dinh van c6 trach nhiém thanh
toan ng goc va 1ai cho Ngan hang GPBank

Nhu vay, ba Son 6ng Giao khong xuét trinh tai lidu, ching ctr chimg minh
cho nhiing 1y 1& minh dua ra. Ong ba ky hop dong khi hoan toan tinh tao, minh
man, khong bi de doa, cudng ép, cb déy dua nang luc hanh vi dan su nén phai chiu
trach nhiém dan sy theo quy dinh cua phap luét.

Tinh tong du no dén ngay 26/6/2019 1a 3.239.645.964d, trong d6 ng gbc 1a
1,2 ty. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau ctia ngan hang GP Bank yéu cau ba
Son 6ng Giao phai thanh toan cho Cong ty VAMC toan bd ng gdc trén 1a co cin
ctr va ding quy dinh cua phép luat.

Xét vé yéu cau tra no lii: Trong hop dong tin dung va khé uéc nhan no,
cac bén thoa thuan 13i suat qua han khong vuot qua 150% 13i suat cho vay trong
han cho vay. Thoa thuan nay cua cac bén duong sy la phu hop vdoi quy dinh tai
Piéu 11 Quy ché cho vay cua to6 chuc tin dung dbi voi khach hang. Ké tir ngay
10/8/2015 khi khoan vay qua han dén nay, Ngan hang GP Bank khong diéu chinh
141 suét ctia khoan vay.

Do d6, cap so tham chap nhan yéu cau ba Son dng Giao phai tra cho ngan
hang GP Bank khoan no 13i nay 14 ¢6 cin cir. Cu thé, tinh dén ngay 26/6/2019 sd
tién 13i trén ng goc chua thi hanh: 13i trong han las 275.699.486 dong va lai qua
han 1a 1.763.946.478.

Vé yéu cau xir Iy tai san thé chap:

Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 05/8/2010, ba Son 6ng
Giao di thé chap toan bd Quyén sir dung dat cé dién tich 220m2dat tai thira sb 33,
td ban d6 s6 12, thon Cam, xa Co6 Bi, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi dé dam
bao cho khoan vay 1,8 ty dong. Thira dat nay dd dugc UBND huyén Gia Lam cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Lé Xuan Giao va ba Tran Thi Son
ngay 21/10/2005. Do thira dat nay 1a tai san ctia ba Son 6ng Giao nén viéc ba Son
6ng Giao dung tai san cia minh dam bao cho khoan vay 1a phu hop véi Diéu 715
cua B0 luat dan sy nam 2005.



Tuy nhién, theo hop dong thé chap ba Son ong Giao “thé chip toan bo
quyén st dung dat” ma khong thé chip tai san gan lién v6i quyén sir dung dit.

Can ¢t vao khoan 1 Diéu 325 cua Bo luit dan sy nam 2015 quy dinh:
“Truong hop thé chip quyén st dung dat ma khong thé chip tai san gan lién véi
dat va nguoi sir dung dat dong thoi 1a chi sé hitu tai san gan lién v6i dat thi tai san
duge xtr 1y bao gdm ca tai san gin lién véi dat, trir trudng hop c6 thoa thuan
khéc”.

Do ba Son 6ng Giao da vi pham nghia vy thanh todn nén cong ty VAMC
yéu cu xtr 1y tai san thé chap gdm toan bo dit va tai san trén dat dé thu hdi ng cho
dén khi 6ng Giao ba Son thanh toan hét toan bd khoan ng 14 ¢6 can cir, dtng phap
luét va can duoc chép nhan. ,

Nhu vay, khong c6 can ctr chap nhan khang cdo cua bi don. Nhan dinh cua
cap so tham 1a ¢6 can ctr, phi hop quy dinh ctia phap luat.

- Vé an phi: Do ba Son, 6ng Giao 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi
dan su so thim va an phi dan sy phuc tham.

Pé nghi ctua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia
phién toa pht hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cin civ khodn 2 Diéu 308 Bj ludt Té tung din sw

Siva ban dn din sw so thim sé 14/2019/DSST ngay 27/6/2019 ciia Toa dn
nhan dan huyén Gia Lam. Cu thé:

Can ctr cac Biéu 121, 122, 124,280, 281, 283, 285, 290, 342, 343, 344, 355,
474, 476 cua Bo luat dan su 2005;

Can ct Diéu 167 cua Luat dt dai nam 2013;

Can ctr vao khoan 2 Diéu 91, Piéu 95 ctia Luat cac t6 chirc tin dung nim
2010;

Can ctr cac Diéu 26, 35, khoan 2 Diéu 39, cdc Diéu 217, 269, 271 va 273
ctia Bo luat tb tung dan su 2015;

Can ctt An 18 s6 08/2016/AL, dugc cong bd theo Quyét dinh s6 698/QD-CA
ngay 17/10/2016 ciia Chanh 4n Toa an nhan dén t6i cao;

Cin cr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30.12.2016 cia Uy ban
thuong vu quéc héi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va 1¢ phi Toa an. Xi:

1.Chap nhan yéu cau khéi kién cua Cong ty TNHH mot thanh vién quan ly
tai san cua cac td chuc tin dung Viét Nam ddi vé6i ba Tran Thi Son ong L& Xuan
Giao vé yéu ciu thanh toan tién no gdc va no 1ai trong han, no 1di qua han phéat
sinh tir Hop dong tin dung s6 0195/2010/HDTD-GPBBD ngay 10/8/2010 va Khé
wéc nhan no s6 01.0195/KUNN-GPBBB/10 ngay 10/8/2010 giita Ngan hang
thuong mai TNHH MTV Dau khi Toan Cau va ba Tran Thi Son, éng Lé Xuan
Giao.



2. X4c nhan ba Tran Thi Son, ong Lé Xuan Giao con ng Cong ty TNHH
mot thanh vién quan 1y tai san cta cac t6 chuc tin dung Viét Nam tinh dén ngay
26/6/2019 14 3.239.645.964 ddng. Budc ba Tran Thi Son, 6ng Lé Xuin Giao phai
thanh toan cho Cong ty TNHH mot thanh vién quan 1y tai san cta cac to chirc tin
dung Viét Nam s6 tién3.239.645.964 dong (Ba ty, hai trim ba muoi chin triéu, sau
trim bén muoi lim nghin, chin trim sdu muoi tu dong), trong d6 no goc 1a
1.200.000.000 ddng, no 1di trong han 1a 275.699.486 dong, no 1di qua han la
1.763.946.478 dong.

Ké tir ngay 27/6/2019 ba Son 6ng Giao con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i
qua han cua sb tién no gbc chua thanh toan theo mirc 14i sudt ma cac bén thoa
thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc. Truong
hop trong Hop ddng tin dung, cac bén cé thoa thuin vé viéc diéu chinh 14i suét
cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing
s& duoc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

Trong truong hop ba Tran Thi Son, 6ng Lé Xuan Giao khong tra dugc
khoan ng néu trén thi Cong ty TNHH mot thanh vién quan 1y tai san cua cac t6
chtrc tin dung Viét Nam c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan sy c6 tham
quyén ké bién va to chic phat mai tai san thé chip sau dé thu hoi toan bd khoan
ng cho Ngan hang: Quyén sir dung datva tai san gan lién v6i quyén sir dung dat
taithtra dat s 33, to& ban d6 sb 12, thon Cam, xa C6 Bi, huyén Gia Lam, thanh phé
Ha Noi, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sd AD051093, s vao so cap
GCN: 0186, s6 QD 938/QD-UB, MS 5530214 do UBND huyén Gia Lam cép
ngay 21/10/2005 dtng tén ong Lé Xuan Giao va ba Tran Thi Son.

Khi xtr 1y tai san thé chap ba Tran Thi Son, 6ng Lé Xuan Giao, anh Lé Duy
Viét, chi Dinh Thi My Lé, chau Lé Quynh Trang, chau Lé Tuong Vy, chau Lé
Viét Anh, chau Lé Thi Van phai c6 trach nhiém ban giao thtra dat va tai san gan
lién v6i quyén st dung dat néu trén cho co quan c6 thim quyén xir 1y theo quy
dinh cua phap luat. Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat ma ba Son 6ng Giao
thanh todn xong cac khoan n¢ ndi trén cho Cong ty TNHH mot thanh vién quan 1y
tai san clia cac to chirc tin dung Viét Nam thi Ngan hang GPBank, Cong ty TNHH
mot thanh vién quan 1y tai san cta cac to chirc tin dung Viét Nam phai co trach
nhiém cuing ba Son 6ng Giao thanh 1y Hop dong thé chép, tra lai Gidy chting nhan
quyén st dung dat cho ba Son ong Giao ma khong xtr 1y tai san thé chap.

3. Vé an phi DSST: ba Tran Thi Son ong Lé Xuan Giao khdng phai chiu &n
phi dan sy so tham. Hoan tra Cong ty TNHH mdt thanh vién quan 1y tai san cua
cac to chuc tin dung Viét Nam (do Ngan hang thuong mai TNHH MTV dau khi
toan cau lam dai dién) 21.049.000 dong tam tng an phi dan su so tham Ngan hang
thuong mai TNHH MTV Dau khi toan cau da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Gia Lam bién lai s6 AA/2010/000 4107 ngay 03/01/2019.

Theo quy dinh tai Piéu 2 Lu4t Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh
an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
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yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc
thuc hiér} theo quy dinh tai Diél} 30 Luat thi hanh ép dan su

- An phi dan sy phic tham: Hoan trd ba Tran Thi Son, 6ng Lé Xuan Giao
mdi ngudi 300.000d tam Gmg an phi dan su phiic tham di nop tai bién lai sb
0004653, 0004654 cung ngay 12/8/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Gia
Lam.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

_) HQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN Tham phan- Chu toa phién toa
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Noi nhan:

-Vién kiém sat TP Ha Noi;

- Cac duong su;
- Luu HSVA, VP

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan- Chiu toa phién toa

Truwong Chi Anh
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