TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Pic 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 289/2022/DS-PT

Ngay: 09/5/2022

VIv: Tranh chap HP uy quyén, HD
chuyén nhuong QSD dat va Yéu cau
huy giay ching nhan QSD dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Vi thanh phan Hi dong xét xir phiic tham:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Tan
Cdc Tham phan: 1/ Ong T6 Chanh Trung

2/ Ba Tran Thi Thay Hong

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Tuong Vi, Thu ky Toa 4n nhan dan cip cao
tai Thanh phd HO Chi Minh.

Dai dién Vign kiém sdat nhan din: Ong Nguyén Gia Vién, Kiém sat vién
cao cap Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phd Ho Chi Minh,
Trong cac ngay 29/4/2022 va ngay 09/5/2022, tai tru s& Toa an nhan dan

cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh, xét xir cong khai vu an dan sy phuic tham, thu
1y s6 73/2018/TLPT-DS ngay 29/3/2018, vé viéc: “Tranh chap HP iy quyén, HP
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chuyén nhwong quyén sic dung dat va Yéu cdau hiy Gidy chitng nhdn QSD dat”,
gitra cac bén duong su:

Nguyén don: Ong Lé K, sinh nim 1982;

Dia chi: T6 44, ap T, x4 Q, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong B Vian H;

Pia chi: S6 121 LHP, thi trdin Ng, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau (C6
mat).

Bi don: Ba Hoang Thi V, sinh nam 1977,

Dia chi: T6 32, thon B, xa B, huyén C, Ba Ria —Viing Tau.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Uy ban nhéan dan huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.
(C6 van ban xin vang mit)

2/ Ong Huynh Ng, sinh nim 1971;



3/ Ba Do Thi Thu L, sinh nim 1973;
Dia chi: T6 5, 4p V, x4 B, huyén C, Ba Ria —Viing Tau.

4/ Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1962;

5/ Ba Nguyén Thi Kim Tr, sinh nim 1994;

Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba Tr: BA Nguyén Thi H1;

Cung dia chi: 52 BBL, phuong X, quan B, Tp.HCM (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Nguyén Thi Kim Tr:

Luat su Ly Thi Ngoc H2 thudc Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh
vién Bién Hing - Poan Luat su tinh Pong Nai (C6 mit).

Luat su Nguyén Vin C thudc Vin phong Luat su Pic Chi Tam — Chi nhéanh
2 —DPoan Luat su tinh Ba Ria —Viing Tau (C6 mat).

6/ Ong Lé Ng1, sinh nam 1939; (C6 mat)
7/ BaLé Thi L1, sinh ndm 1943;
Cung dija chi: T6 44, ap T, x4 Q, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.

8/ Van phong cong ching M, huyén C.
Nguoi dai dién theo phéap luat 13: Ong Lé Minh B (C6 VB xin ving mat).

Nguoi lam chirng: Ong Pao Quang D, sinh nim 1980;
Dia chi: T6 19, Ap L, xa X, huyén C, tinh Déng Nai.

Nguoi khang cdo: Ong Huynh Ng, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi Kim
Tr 12 nhimg ngudi ¢6 quyén, nghia vy lién quan trong vy an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don va 1oi khai ciia phia nguyén don éng Lé K do éng Pé Van H dai
dién theo 1ty quyén trinh bay:

Ngay 28/7/2012, dng Lé K vay cta ba Hoang Thi V 30.000.000d0ng, 14i
suat 600.000d0ng/thang, thoa thuin dén ngay 28/3/2013 6ng K sé tra ng. Ong K ¢6
thé chap Gidy chimg nhan quyén s dung (GCNQSD) dat s6 BG 614296 do Uy
ban nhan dan (UBND) huyén C cép cho 6ng K ngay 30/8/2011. Ong K va ba V lap
gidy tay “Gidy muon tién” dé ngay 28/7/2012 c6 chit ky giita ong va ba V.

Pén ngay 14/8/2012, ba V goi cho 6ng K va néi: Pé dam bao viéc vay
muon sd tién trén thi 6ng K phai ra Van phong cong ching (VPCC) M ky vao hop
dong dam bao tirc 1a hop dong Gy quyén dé ngay 14/8/2012, ndi dung iy quyén thi
6ng K khong rd. Vi 6ng K tin tuong hai bén c6 1ap gidy tay vay muon tién, hai bén
thoa thuan dén ngay 28/3/2013 sé& tra no nén 6ng K di ky vao hop dong trén ma
khong biét ndi dung trong hop dong.



Ong K di tra 1ai cho ba V khoang 1.800.000d6ng/03 thang 13i ké tir ngay
28/7/2012, khoang cubi nim 2012 6ng K ¢ vao nha ba V dé tra hét no va chudc
lai GCNQSD nhung ba V n6i GCNQSD dat ba V giri cho chi ctia ba V di di nudc
ngoai, ba V hira khi nao chi vé nudc thi ba V s& 1dy GCNQSD dét tra cho 6ng K,
6ng K vé cho khi nao c6 gidy GCNQSD dit thi 6ng K s& tra hét no cho ba V.

Théang 01/2013, ba V vao nha éng K lay tién 14i 600.000d0ng. Khoang nira
thang sau, 6ng Ng vao nha 6ng K va thong bao di mua dét cua 6ng K tir ba V, luc
nay gia dinh 6ng K méi biét ba V da ban dat caa 6ng K cho ngudi khac. Khi gia
dinh 6ng K biét thi gia dinh 6ng K da 1am don t céo ba V ra co quan Cong an.
Théng 4/2013, 6ng K da khai kién ra Toa an.

Hién nay, theo cac gidy to thi dng K dugc biét thira dat cuia 6ng K di bi ng
Ng, ba L chuyén nhugng cho Nguyén Thi Kim Tr.

Ong K khéi kién yéu cau Toa an giai quyét nhiing van dé sau:

Yéu cau hiy GCNQSD dit s6 BR-276121 do UBND huyén C cip ngay
20/11/2013 cho 6ng Ng va ba L. Ngay 09/7/2014, Vin phong ding ky QSD dit
xac nhan da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Kim Tr.

Dé nghi Toa an tuyén bo cac van ban sau 1a vo hiéu:

Hop ddng chuyén nhuong QSD dét do 6ng K iy quyén cho ba V ky chuyén
nhuong cho 6ng Ng va ba L da dugc VPCC M cong chiing ngay 16/8/2012.

Hop ddng chuyén nhuong QSD dét gitra 6ng Ng, ba L va ba Tr di duoc
VPCC M cong chung ngay 17/6/2014.

Véi Iy do: Ong K vay tién ciia ba V, dé dam bao khoan vay ba V yéu cau
6ng K ky vao hop dong oty quyén nhung 6ng K khong biét ndi dung ty quyén cho
ban dat, day 1a hop dong gia cach. Nam 2005, 6ng K bj tai nan giao thong bi chan
thuong so ndo dan dén rdi loan hanh vi, giam tri nh¢, 6ng K da di giam dinh ¢o két
luan giam dinh cta Trung Tam giam dinh phap y tim than ngay 11/9/2014 két
luan: 6ng K bi han ché nang lyc hanh vi dan sy trudc, trong va sau khi ky hop
déng uy quyén. Do do, hop dong ty quyén dé ngay 14/8/2012 dugc lap giira dng K
va ba V ¢ thoi diém ong K khong nhan thie duoc, day 1a lra déi.

Cudi nam 2013, gia dinh 6ng K da c6 van ban ngan chan viéc chuyén dich
tai san trén. Sau khi biét duoc ba V di chuyén nhuong dat cho 6ng Ng, ba L nén
nam 2014 gia dinh 6ng K tiép tuc c6 vin ban ngin chin nhung khong hiéu sao dat
dang tranh chap nhung co quan nha nuée di chuyén nhuong cho ba Tr, hién 6ng K
va cha me 6ng K van song trén dat tir trude d6 cho dén nay.

Nguyén don ddng ¥ v6i bién ban dinh gia ngay 28/4/2017 va trich luc ban
d6 dia chinh do Vin phong dang ky QSD dat huyén Chau Puc lap ngay 27/5/2014.
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Theo don va loi khai ciia phia bi don ba Hoang Thi V trinh bay:

Ong K muon ba V 30.000.000ddng c6 viét gidy, trong gidy muon tién co
ndi dung 6ng K cam cho ba V mot GCNQSD dat, dat co dién tich 9.304m? thira s6
259, t& ban do sé 24 toa lac tai xd Quang Thanh, huyén Chau Puc cip ngiy
30/8/2011 cho 6ng K, Gidy muon tién ba V 13 ngudi dang giit, gidy muon tién ma
6ng Ngl (cha 6ng K) nop cho Toa an khéng phai gidy muon tién do ba V ky
nhimg noi dung gidy muon tién ba dang giit c6 ndi dung nhu nhau.

Pong thoi 6ng K va ba V ¢o 1ap hop dong ty quyén. Bén uy quyén 6ng K
iy quyén cho ba V cong chimg ngay 14/8/2012, Hop dong dugc 1ap hoan toan tu
nguyén, ndi dung ghi trong hop dong rd rang. Khi lap hop dong 6ng K 1a ngudi
binh thuong. Muyc dich 6ng K lam hop ddng uy quyén cho ba V 1a dé rang budc
6ng K c6 trach nhiém d6i voi so tién 30.000.000d6ng ma 6ng K vay cua ba V.

Gia dinh 6ng K cho rang khi k¥ hop ddng oty quyén vi 6ng K bi tai nan giao
thong gay chin thuong so ndo nén bi réi loan hanh vi, giam tri nhd, khong kiém
soat duogc hanh vi nén bi lira dé ky hop dong ty quyén 1 khong ding, vi hop dong
duogc thuc hién tai phong cong ching, dng K da doc hop dong va ky vao hop dong.
Khi ky hop dong c6 ba V, dng K, ong P (cong ching vién) déu co6 mit va ky ngay
tai phong cong chimg. Khi ky hop ddng 6ng K cung cap gidy chimg nhan doc than.
Ong K ay quyén cho ba V dugc quyén chuyén nhuong, ting cho, thé chip, vay vén
ngan hang, quan 1y va str dung dat 9.304m? ctia ong K.

Ngay 16/8/2012, ba V muogn cua ong Huynh Ng 160.000.000d6ng va ba V
lap Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung (HDCNQSD) dét dién tich 9.304m?
ctia 6ng K cho 6ng Ng duoc cong chimg tai VPCC M. Hop dong nay thuc hién voéi
muc dich dé rang budc ba V c6 trach nhiém d6i véi sb tién 160.000.000d0ng ma ba
V muon cua 6ng Ng chir khong phai thuc chat muc dich ba V chuyén nhuong dién
tich dat nay cho 6ng Ng.

Ba V dong ¥ tra cho dng Ng s6 tién 160.000.000d6ng, 6ng K nhan lai dat dé
sir dung, 6ng K tra cho ba V 30.000.000d0ng va muc 1ai 600.000dong/thang.

Theo don vao loi khai cia phia nguoi cé quyén, nghia vu lién quan éng
Huynh Ng, ba P6 Thi Thu L trinh bay:

Vo chong 6ng Ng khong c6 quan hé gi voi ba V. Ong Ng va ba L mua cua
ba V 9.304m? dat, gia 1a 400.000.000dong da thanh toan tién diy du cho ba V, khi
giao nhan tién thi cac bén khong lap bién ban giao nhan. Ba V truc tiép nhan tién
tai VPCC M, huy¢n C, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngay 20/11/2013, vo chdng 6ng ba da dugc UBND huyén C cap GCNQSD
dat. Sau khi sang tén dét, ba V c6 gip vo chong 6ng ba ndi 6ng K mudn chudc lai
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dat thi 6ng Ng ba L déng ¥, sau nhiéu lan hen nhung bén ba V khong giao tién
chudc. Nén nam 2014, 6ng ba di chuyén nhuong dat cho ba Tr. Ong Ng ba L da
nhan da 400.000.000d0ng cua ba Tr va ba H1 (ba H1 13 me cua ba Tr) va di sang
tén cho ba Tr dimg tén. Ba V di giao dat cho vo chong dng Ng, nhung 6ng chua
dau tu thu hoach gi trén dit va sau d6 da chuyén nhuwong dat cho ba Tr.

Ong Ng xac nhan trinh bay cta ba V khong dung, vi ong khong cho ba V
muon 160.000.000d6ng, khong c6 viée dé dam bao khoan vay ma ba V da uy
quyén chuyén nhugng cho vo chong 6ng dién tich dat 9.304m? trén.

Thoi diém vo chong 6ng Ng dimg tén QSD dat 9.304m? va khi chuyén
nhuong dat cho ba Tr thi vo chong 6ng khong biét duge dat dang tranh chép va
ong ba chua nhan dugc van ban nao cua nha nudc vé viéc ngan chan khong cho
chuyén nhugng dat cho nguoi khac.

Vi yéu cau khai kién cta nguyén don, vo chong 6ng Ng khong dong . D&
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat dé bao vé quyén loi cho vo chong
6ng Ng. Ong Ng dong ¥ véi bién ban dinh gia ngay 28/4/2017 va trich lyc ban d6
dia chinh do Vian phong ding ky QSD dit huyén Chau D 1ap ngay 27/5/2014.

Theo don vao 1oi khai cia phia ngwoi c¢6 quyén, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi HI, ba Nguyén Thi Kim Tr trinh bay:

Niam 2014, ba H1 mua ctia dng Ng, ba L 9.304m? dat tai x3 Quang Thanh,
huyén Chau Puc, tinh BR-VT gia 14 400.000.000d0ng. Ba H1 da thanh toan du
400.000.000d6ng cho 6ng Ng, ba L.

Ong Pao Quang D 13 ngudi em két nghia cua ba H1 thay mat ba giao dich
thoa thuan mua dat voi 6ng Ng. Ba H1, ba Tr khong truc tiép giao dich mua dat,
hién nay dang tranh chap nén khong biét co tai san gi trén dat. Ba H1 1a nguoi mua
dat nhung dé cho con gai 1a ba Tr dung tén. Vi dat dang tranh chap nén Ba H1, ba
Tr chwa nhan dat va Ba H1, ba Tr chua dau tu gi trén dat.

Ba H1, ba Tr ¢6 uy quyén cho dng Tran Minh D1 quan 1y, cham séc, thu
hoach hoa mau trén dat, nhung thuc té do ban cong viéc nén ong D1 khong quan
Iy, cham séc, thu hoach hoa mau va da tra lai dat cho Ba H1, ba Tr. Ba H1, ba Tr
va 6ng D1 da chidm dat hop dong ty quyén.

Sau khi sang tén dét thi khoang vai thang sau ba H1 moi biét dat dang tranh
chap tai Toa an. Ba H1, ba Tr xac nhan khi mua dat ba khong biét dugce dat dang
tranh chap. Néu biét thi ba di khong mua.

Ba Tr c6 don yéu cau doc lap ngay 03/8/2017 yéu cau cong nhan
HDCNQSD dit ngay 17/6/2014 giita bén chuyén nhugng 1a dng Ng, ba L véi bén
nhan chuyén nhuong ba Tr ¢6 chimg nhan cia VPCC M va da hoan tat dang ky tai
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Vin phong ding ky QSD dat huyén Chau Puc ngay 09/7/2014 1a ding phap luét.
Budc 6ng Ng, ba L va nguoi chiém gitr dat trai phap luat 1a ong Lé Ngi, Lé K, ba
Lé Thi L1 phai ban giao thira dit trén cho ba Tr. Ba dong y véi bién ban dinh gia
ngay 28/4/2017 va trich luyc ban dd dia chinh do Van phong diang ky QSD dat
huyén Chau Duc lap ngay 27/5/2014.

Theo don vao 101 khai ciia phia nguoi ¢é quyén, nghia vu lién quan éng Lé
Ngl, ba Lé Thi LI trinh bay:

Dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat dé bao vé quyén loi cho
con trai dng ba 1a L& K do K bi tai nan giao thong chan thuwong so nio, han ché
nang luc hanh vi dan sy nén bi ltra dbi chiém doat dat. Ong Ng1, ba L1 déng y voi
bién ban dinh gia ngay 28/4/2017 va trich luc ban do dia chinh do Vin phong ding
ky QSD dét huyén Chau Puc 1ap ngay 27/5/2014.

Theo don vao 16i khai ciia phia ngwoi ¢é quyén, nghia vu lién quan Vin
phong cong ching M trinh bay:

Pé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phép luat.

Theo don vdo 10i khai ciia phia nguwoi ¢6 quyén, nghia vu lién quan Uy ban
nhdn dan huyén C, Van Phong Bang ky dat dai huyén C trinh bay:

Pit tranh chip thudc thira 259 to ban d6 s6 24 x3 Quang Thanh, huyén
Chau Ptc dugc UBND huyén C cdp GCNQSD dit cho ong L& Ngl ngay
27/3/2000.

Niam 2011, dng Ng1 tiang cho quyén sir dung dat nay cho con la Lé K va dén
nam 2012, 6ng L& K di chuyén nhuong cho 6ng Huynh Ng va vo ba DS Thi Thu
L. Dén ngay 09/7/2014, ba Nguyén Thi Kim Tr duoc Vin phong dang ky QSD dit
chinh 1y xac nhédn tén chu str dung dt tai trang 03 gidy ching nhan s6 276121 sau
khi hoan thanh tht tuc nhan chuyén nhuong ctia 6ng Ng, ba L; Pén nay, Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Chau Puc chua tiép nhan ho so diang ky bién
dong vé QSD dat nao lién quan dén gidy chimg nhéan nay.

Viéc cdp GCNQSD dat cho 6ng Ng1 trudce day va qua trinh giai quyét ho so
tang cho, chuyén nhuong QSD dat giita cac bén déu duoc co quan nha nudc thuc
hién dang theo trinh tu, tha tuc. Do d6, UBND huyén dé nghi Toa an giai quyét
theo diing quy dinh cua phap luat.

Nguoi lam chiing ong Dao Quang D trinh bay:

Ong D va ba H1 1a chi em két nghia, 6ng khong quen biét gi 6ng Ng, ba L.
Qua gidi thiéu, ong biét 6ng Ng mudn ban 9.304m? dat nén ong thay mat cho ba
H1 di xem vi tri nha dat, thoa thuan mua ban dat véi ong Ng, ba L. Sau khi xem
nha dat va kiém tra tinh phéap 1y ctia nha dat nén ong da théng bao véi ba H1 biét,
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ba H1 dong ¥ mua 400.000.000d0ng va da tra ¢ cho 6ng Ng. Ba H1 di dé cho con
gai 12 ba Nguyén Thi Kim Tr dtng tén cha quyén dat.

Trong qua trinh mua ban dat vai 6ng Ng c6 nhimg lan Ong D vao xem dat
dé xac dinh vi tri dat, nhung khi vao thi khong c6 ai ¢ nha. Sau khi 6ng Ng sang
tén dat cho ba Tr thi ong c6 vao dat 03 1an, trong d6 co 1an 6ng dan anh nhan vién
ctia Ngan hang ACB dé vao chup hinh, xem hién trang dat dé ba H1 thé chip vay
tién ngan hang va ong co gip mot sé nguoi hai tiéu nhung khong ai c6 y kién gi.
Nhitng 1an con lai thi ong c6 vao nhung khong gip ai.

Sau ndy, 6ng dugc ba H1 thong bao dat di mua cua 6ng Ng dang tranh chap
tai Toa 4an nhan dan huyén Chau Puc, thi Ong D néi voi ba H1 gip gia dinh 6ng K
dé co thé hd trg thém va dé nghi gia dinh 6ng K giao tra nha dat cho Ba H1, nhung
6ng Ngl noi dé Toa an giai quyét. Sau do, ong va ba H1 da ra vé va Toa an giai
quyét cho dén nay, 6ng khong biét gi thém. Do ban cong viéc Ong D dé nghi Toa
an giai quyét, xét xir vang mat tai Toa an nhan dan céc cip.

Tai Bdan én Dan sw so tham sé 34/2017/DS-ST ngay 02/11/2017 ciia Toa &n

nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau, da tuyén xu:
1/ Chép nhan khai kién cua 6ng Lé K tuyén bd cic vin ban sau 1a vo hiéu:

Hop ddng ty quyén giita ong L& K va ba Hoang Thi V duoc Vin phong
cong chimg M cong ching ngay 14/8/2012, s6 cong ching 541 quyén s
01/TP/CC-SCC/HbGD.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat do ong Lé K ay quyén cho
Hoang Thi V k¥ chuyén nhuong cho 6ng Huynh Ng va ba B4 Thi Thu L da dugc
Vin phong cong chimg M cong chimg ngay 16/8/2012, sé cong ching 1369 quyén
56 01/TP/CC-SCC/HPGD.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Huynh Ng, ba Db
Thi Thu L va ba Nguyén Thi Kim Tr di dugc Vin phong cong chimg M cong
chung ngay 17/6/2014, s6 cong ching 1160 quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD.

Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat S6 BR 276121 do Uy ban nhéan
dan huyén C cép ngay 20/11/2013 cho 6ng Huynh Ng va ba B3 Thi Thu L, Vin
phong dang ky quyén sir dung dat xac nhan da chuyén nhuwong cho ba Nguyén Thi
Kim Tr ngay 09/7/2014.

V¢ thiét hai do Hop déng vo hiéu thi do cac duong su khong yéu cau, nén
khong xem xét giai quyét. Danh quyén khoi kién cho cac duong su khi ¢6 yéu cau
béng mot vu an khac.

2/ Ong Lé K dugc quyén st dung 9.304m? dat trong d6 c6 100m? dat tho cur
va 9.204m? dat trong cdy lau nim thudc thira s6 259 t ban d6 s 24 xi Quang
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Thanh, huyén Chau Dic, tinh Ba Ria — Viing Tau; Ong K c6 nghia vu lién hé co
quan c6 thim quyén dé cép lai Gidy chimg nhan quyén st dung dit theo quy dinh
phap luat.

3/ Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi Kim Tr vé viéc yéu
cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Huynh Ng,
ba D6 Thi Thu L va ba Nguyén Thi Kim Tr di duoc Vin phong cong chimg
M cong chung ngdy 07/6/2014, sb cong chung 1160 quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HPGD. Khong chap nhan yéu cau phan té ctia ba Nguyén Thi Kim Tr vé viéc
budc 6ng Ng, ba L va dng Lé K, L& Ng1, ba Lé Thi L1 phai ban giao 9.304m? dat
thudc thira s6 259 ban dd s6 24 xa Quang Thanh, huyén Chau Btic cho ba Nguyén
Thi Kim Tr.

4/ Budc ong L& K phai tra cho ba Hoang Thi V 1a 19.519.000d0ng tién i
va 30.000.000ddng tién gbc, tong cong 1a 49.519.000d6ng.

5/ Budc ba Hoang Thi V phai tra cho 6ng Huynh Ng va ba B Thi Thu L la
160.000.000d0ng.

6/ Budc ong Huynh Ng va ba D6 Thi Thu L phai trd cho ba Nguyén Thi
Kim Tr 400.000.000d0ng.

Ngoai ra, an so thdm con giai quyét cac van dé lién quan dén an phi, 18 phi
Toa an va quyén khang céo theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham:

Ngay 08/11/2017, Ong Huynh Ng, b Nguyén Thi Kim Tr, Nguyén Thi HI
lam don khang cao, néu ly do:

Béan an so thim khong thoa dang, dé nghi phuc xtr lai theo huéng khong
chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, cong nhan quyén st dung dat da
nhan chuyén nhuong hop phép ctia ba Tr.

Tai phién toa phiic tham:

Phia nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va dé nghi gitt nguyén
ban an so tham, vi cho rang Toa an cap so tham tuyén huy hop dong khong nhat
thiét c6 han ché hanh vi nang lyc dan sy hay khong, vu an nay khi thu 1y thi giao
dich giita 6ng Ng, ba Tr chua xay ra nén khong thé goi 1a quan hé giao dich dan sy
ngay tinh ctia ngudi thir 3 duogc. Cac bén déu da biét ¢ tranh chap, phia ba Tr mua
nhung khong vao xem dat ddy 1a 18i ctia phia nguoi mua. Ong K da lap thu tuc uy
quyén khong ding ¥ chi cta ong, do d6 Toa an cip so tham da hay ddi v6i hop
doéng ty quyén néu trén 1a dung quy dinh phap luat, tir d6 huy cac hop dong
chuyén nhuong 13 pht hop. D& nghi giit nguyén ban an so tham.



Phia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim Tr ¢6 ba
Nguyén Thi H1 1a dai dién va luat su ctia ba Tr cho rﬁng, Toa an cép so thAm x4c
dinh 6ng L& K bi han ché niang luc hanh vi dan su 14 chua dung quy dinh phap lut,
vi tai Quyét dinh giai quyét viéc dan sy ctia Toa an nhin dan huyén Chau Puc
trude d6 da khong chap nhan yéu ciu tuyén bd 6ng Lé K bi han ché ning lyc hanh
vi dan su, do 6ng K hoan toan c6 nang luc hanh vi dan su theo luat dinh.

Toa an cép so thAm xac dinh ong K bi han ché nang lyc hanh vi dan sy,
nhung lai ddng y cho 6ng K ty quyén cho 6ng H 13 dd méu thuin véi chinh phan
nhan dinh ciing nhu phan tha tuc trong ban an so thim. Cap so thim da can ¢ vao
10i khai ctia 6ng K va ba V 1a chua phu hop vi xuyén subt qua trinh giao dich déu
thé hién c6 can cir phap 1y nhu dugc cong chimg, ching thyc theo dung quy dinh
cua phép luat.

Loi khai caa ba V va dng K 13 khéng ding vé6i su that, so thAm di can ct 1oi
khai khong dung su that dé huy hop ddéng uy quyén, tir d6 huy cac hop dong
chuyén dich tai san ctia ba Tr 1a chua dang vé6i thuc té ciing nhu chua phu hop voéi
quy dinh phap luat.

Trong qua trinh thuc hién chuyén nhuong thi phia ngudi mua da duge cp
gidy chtng nhan va da dugc Van phong dang ky dét dai cap nhat phan bién dong
theo dung quy dinh cta phap luat. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr cong nhan ddi
v6i cac hop ddng Gy quyén, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh phat
biéu quan diém cho rang: Qua trinh thu 1y giai quyét vu an Toa an cdp phuc tham
da thuc hién dung quy dinh cta phap luat. Nhitng ngudi tham gia phién toa ciling
da thyc hién dung quyén va nghia vu cua minh theo luat dinh. Vé noi dung dé nghi
giit nguyén ban an so tham, tuy nhién ngudi khang céo va luat su di néu 1én nhing
luan ctr cho réng 6ng K van con ning luc hanh vi dan su, vi vay dé nghi Ho1 déng
xét xtr xem x¢&t theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tqi
phién toa va can cwr vao ket qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xur nhdn
dinh:

[1] Vé thii tuc khdng cdo: Pon khang cdo ciia 6ng Huynh Ng, ba Nguyén
Thi H1, ba Nguyén Thi Kim Tr lam trong han luat dinh nén thu tuc khang céo hop
1€.

[2] Vé néi dung gidi quyét khding cdo:



Ngudn gbc dat ma cic bén duong sy yéu ciu giai quyét tranh chap thudc
thira 259 tach ra thanh thira sb 05 to ban dd s6 24 xi Quang Thanh, huyén Chau
Ptic, dugc UBND huyén C cip gidy chimg nhin vao ngay 27/3/2000 cho ong L&
Ngl.

Nam 2011, 6ng L& Ng1 da ting cho con rudt 1a 6ng Lé K dién tich 9.304m?
theo gidy chimg nhan néu trén, trong d6 c¢6 100m? thd cu, tir ndm 2011 dén nay
6ng L& Ng1, ba Lé Thi L1 va con Ia L& K dang truc tiép quan Iy phan dat nay.

[2.1] Xét dbi v6i yéu cau doi hiy hop dong ty quyén giita ong Lé K va ba
Hoang Thi V dugc cong ching, chimng thuc tai Van phong cong chirng M vao ngay
14/8/2012:

Ngay 28/7/2012, dng K c6 vay caa ba V 30.000.000 dong 13i suat 2%/thang
thoi han tra 1a 28/3/2013 c¢6 1ap gidy muon tién dé ngay 28/7/2012, 6ng K cho rang
c6 thé chip gidy ching nhan quyén st dung dat dién tich 9.304m?2 néu trén cho ba
V, khi dng K tra tién thi ba V phai tra lai gidy chimg nhan trén.

Ngay 14/8/2012, 6ng Lé K ky hop dong ty quyén cho ba V ¢6 ndi dung ty
quyén cho ba V dugc toan quyén chuyén nhugng quyén sir dung dat néu trén, hop
dong duoc ching thuc tai Van phong cong ching M. Ong K cho rang thoi gian
nay ong bi han ché nang luc hanh vi dan sy do 6ng bi tai nan giao thong nén yéu
cau huy cac giao dich dan su vé uy quyén ddi véi ba V, do khong dung ¥ chi cua
ong.

Tai Bién ban giam dinh strc khoe tinh than ngay 16/4/2013 ctia Trung tam
giam dinh phap y tim than thudc S¢ Y té tinh Ba Ria - Viing Tau, két luan: Ong Lé
K bi rdi loan hanh vi sau chin thuong so nao, giam tri nhé va han ché nang luc
hanh vi dan su.

Tai Quyét dinh giai quyét viec Dan sy sb 10/2016/QD-DSST ngay
31/5/2016 cua Toa an nhan dan huyén Chau D, tinh Ba Ria - Viing Tau da tuyén
bb: Khong chip nhan yéu ciu ctia 6ng L& Ngl, vé viéc yéu cau tuyén bd ong Lé K
han ché nang luc hanh vi dan sy.

Nhu vay, tai thoi diém ong Lé K thuc hién giao dich 1ap hop dong uy quyén
cho ba Hoang Thi V, dén nay thi éng L& K van chua bi han ché ning lyc hanh vi
dan sy theo quy dinh cta phap luat.

Toda an cip so tham xac dinh 6ng K han ché ning luc hanh vi dan sy dé huy
hop ddng Gy quyén voi ba V 1a chua dang v6i quy dinh cua phap luat, vi Quyét
dinh giai quyét viéc dan su cua Toa an nhan dan huyén Chau Puc, co ndi dung
khong chap nhan yéu cau doi tuyén bd ong Lé K bi han ché ning lyc hanh vi dan
su, quyét dinh trén da c6 hiéu luc phap luat thi hanh.
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Khi Toa an cép so thAm cho réng ong K bi han ché nang luc hanh vi dan sy,
nhung Tda 4n cap so thAm van chap nhan viéc ong Lé K dung ra khoi kién véi tu
cach nguyén don dé tham gia t6 tung khong co ngudi giam ho 1a ciing chua phu
hop véi cac quy dinh phap luat té tung vé ngudi giam ho ddi véi nguoi bi han ché
nang lyc hanh vi dan sy theo B) Luat tb tung Dan su. Do d6 co6 co sd xac dinh 6ng
Lé K thuc hién cac giao dich dan su v6i ba V 1a dung y chi cia éng K.

Qua trinh giai quyét & cip phuc tham, Toa an cap phuc tham da yéu cau ong
Lé K thyc hién viéc giam dinh strc khoe tdm than theo luat dinh, nhung 6ng K
khong dong ¥ thuc hién ddi véi Quyét dinh trung cau giam dinh ctia Toa an cap
phuc tham.

Tai phién toa phic thim, 6ng L& K va cha caa 6ng K 12 6ng L& Ng1 ciing
xéac dinh 6ng K hién nay van sinh hoat va lao dong binh thuong, nén khong dong y
viéc giam dinh.

[2.2] Xét d6i voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba
Hoang Thi V v6i ong Huynh Ng, ba DS Thi Thu L, hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitta 6ng Huynh Ng, ba P& Thi Thu L voi ba Nguyén Thi Kim
Tr:

Céc hop dong trén duoc thuc hién tai Co quan Cong chimg va dugc ching
thuc hop phép theo quy dinh phép luat.

Uy ban nhan dan huyén C da cip Gidy chting nhan quyén sir dung dat sb
BR276121 ngay 20/11/2013 cho 6ng Huynh Ng va ba D6 Thi Thu L va sau d6 Vin
phong diang ky dat dai huyén Chau Dtc di cap nhat bién dong ngay 09/7/2014
sang tén ba Nguyén Thi Kim Tr, viéc cdp gidy chimg nhan va cap nhat bién dong
néu trén 1a ding theo quy dinh ctia phap luat. Toa an cap so thim di huy gidy
ching nhén va hity cac hgp dong néu trén 1a chua phu hop, do d6 c6 co sé sira ban
an so tham vé phan nay.

[2.3] Trong vu tranh chip nay phia nguyén don khong c6 tranh chip vé hop
dong vay tai san va ciing khong tranh chap vé yéu cau doi lai gia tri cia tai san
dugc iy quyén, néu ong Lé K cho rang quyén lgi minh bi thiét hai thi c6 quyén
khoi kién dé tranh chap hop dong vay no hodc doi lai gia tri tai san bang mot vu
kién khac, theo quy dinh cua phap luat.

[3] Vé dn phi din sy so tham: Ong Lé K phai chiu 800.000 dong an phi
theo luat dinh.

[4] An phi dén sw phiic tham: Nhitng ngudi khang cdo khong phai chiu theo
lut dinh.
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[5] Cdc phin quyét dinh khic cia ban dan so tham khéng cé khdng cdo,
khong bi khang nghi da co hiéu lyc phap ludt thi hanh.

B61 cac 1€ trén,
Cin ct Diéu 308 Bo Luat t6 tung Dan su.

QUYET PINH:

Chéap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Huynh Ng, ba Nguyén Thi H1, ba
Nguyén Thi Kim Tr. Stra ban 4n so tham.

Ap dung céac biéu 25, 33, 35, 37, 79 Bo Luat tb tung Dan sy; Ap dung cac
Diéu 129, 130, 132, 137, 122, 138, 476 Bo luat Dan su; Ap dung Diéu 106 Luat
Pit dai; Ap dung Phap 1énh vé 4n phi, 1& phi Toa an; Nghi quyét vé an phi 1& phi;
Ap dyng Luét thi hanh 4n Dén su.

Tuyén Xtr:

1/ Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua 6ng Lé K veé viée doi tuyén bo
cac van ban sau day vo hi¢u:

Hop ddng ty quyén giita ong L& K va ba Hoang Thi V, dugc chimg thuc tai
Vin phong cong chimg M sé 541 quyén sb 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay
14/2/2012.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do dng Lé K ty quyén cho ba
Hoang Thi V ky chuyén nhuong cho ong Huynh Ng va ba B4 Thi Thu L, duoc
chimg thuc tai Van phong cong ching M s 1369 quyén 01/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 16/8/2012.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Huynh Ng, ba B
Thi Thu L ky chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Kim Tr, dugc chung thuc tai
Vin phong cong chimg M s 1160 quyén 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/6/2014.

2/ Khong chap nhan yéu cau ciia 6ng Lé K vé viéc doi hily Gidy chirng nhan
quyén sir dung dat s6 BR276121 do Uy ban C cap ngay 20/11/2013 cho 6ng
Huynh Ng, ba DS Thi Thu L va Vian phong dang ky dat dai huyén Chau Puc cap
nhat bién dong cho ba Tr ngay 09/7/2014.

3/ Chap nhan yéu cau doc 1ap cta ba Nguyén Thi Kim Tr.

Cong nhan quyén st dung dat dién tich 9.304m? theo Gidy chimg nhan
quyén sit dung dat sd6 BR276121 do Uy ban nhan dan huyén C cdp ngay
20/11/2013 cho dng Huynh Ng, ba D5 Thi Thu L va Vin phong ding ky dat dai
huyén Chau Dtic cip nhat bién dong cho ba Tr ngay 09/7/2014.
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Budc 6ng Lé K va nhitng nguoi dang quan 1y dién tich dat néu trén phai
giao lai dién tich dat 9.304m? néu trén cho ba Nguyén Thi Kim Tr, ngay sau khi
ban an c6 hi¢u luc phap luat.

4/ Vé chi phi giam dinh tai san: Ong L& K chiu s6 tién 4.000.000d6ng, dng
K da nop xong.

5/ Vé an phi dan su so thim: Ong L& K phai ndp sb tién 800.000d6ng, duoc
khau trir s6 tién 200.000ddng tam Gng an phi DSST theo Bién lai thu s6 019921
ngay 11/6/2013 cua Chi Cuc Thi hanh an huyén Chau Dt va sd tién 300.000dong
tam tng 4an phi DSST theo Bién lai thu sb 0005724 ngay 14/7/2017 cta Cuc Thi
hanh 4n tinh Ba Ria - Viing Tau. Nhu vdy, 6ng L& K con phai nop tiép sb tién
300.000d4ng.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Kim Tr sb tién 300.000d0ng tam mg an phi
DSST theo Bién lai thu s 0005749 ngay 08/8/2017 cua Cuc Thi hanh an tinh Ba
Ria - Viing Tau.

6/ V& an phi dan su phac tham: Ong Ng, Ba H1, ba Tr khong phai chiu.
Hoan tra cho ba Nguyén Thi Kim Tr, ba Nguyén Thi HI, 6ng Huynh Ng mdi
ngudi sd tién 300.000d6ng tam Gng an phi khang céo theo cic Bién lai thu sb
0003537 ngay 13/11/2017, s6 0007752 ngay 22/11/2017 va s6 0003538 ngay
13/11/2017 déu cua Cuc Thi hanh an tinh Ba Ria - Viing Tau.

7/ Cac phan quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi da co6 hi¢u lyc phép luat thi hanh.

8/ Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuy@n an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t5i cao, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Tp. HCM.

- Vién kiém sat nhan dan tinh BR-VT.

- Toa &n nhan dan tinh BR-VT.

- Cuc Thi hanh an dan su tinh BR-VT.

- Cac duong sy (Dé thi hanh).

- Luu van phong; hd so vu an, NTV.

LE HOANG TAN
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