TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VET NAM
TINH PONG NAI DPoc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an so: 56/2022/DS-PT

Ngay 26-04-2022
“NIIV ““ Tranh chdp hop dong chuyén nhuwong

OSDP lién quan dén tdi san bi cuwong ché dé thi
hanh dn va Tranh chip hop dong vay tai san” .

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba DPinh Thi Kiéu Luong

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thij Lé Trang

Ba Hoang Thi Thu Minh

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Lam Vii — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai.

- Pai dién Vén Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ong
Nguyén Binh Th - Kiém sét Vén.

Ngay 26 thang 04 nam 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Bong Nai xét
xt phdc tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 01/2022/TLPT-DS ngay 22 thang
03 nam 2022 vé Véc “Tranh chip hop dong chuyén nhirong OSDD lién quan dén tai
san bi cudng ché dé thi hanh dn va Tranh chdp hop dong vay tai san””; DO ban 4n so
tham s6 26/2021/DS-ST ngay 15/12/2021 cta Tda an nhan dan huyén Xuan Loc
c6 khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 43/2022/QDXX-PT ngay
05 thang 4 nam 2022, Quyét dinh hodn phién tda s6 101/2022/QP-PT ngay
18/4/2022, giita cac duong su:

- NguY don: Ong Pham Pai Ngh, sinh nim 1956.

Dia chi: khu 7, thi trn G, huyén X, tinh B. Nguoi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don do 6ng Nguyén Pinh T, sinh nim 1982. Tai gidy ty quyén sb:
7903 quyén s6 08-TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/8/2019.

Pia chi: khu phdé Cam Tan, phuong X, thanh phd L, tinh D.

* Pong bi don: Ba Ngd Thanh H, sinh nim 1973

Ong Lé Pirc Th, sinh nam 1972.

Pia chi: khu 3, thi trdn G, huyén X, tinh B. Ong Th uy quyén cho ba Ngd

Thanh H dai dién, tai Hop dong uy quyén sb: 124, quyén sb 01-TP/CC-



SCC/HPGD ngay 11/9/2020.
* Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Chi cuc thi hanh an dan sy huyén X, tinh D.
Pia chi: khu 7, thi tran thi tran G, huyén X, tinh D.
2. Ba Huynh Kim Th, sinh nam 1975.
Dia chi: ap Tr, x& X, huyén X, tinh D.
3. Van phong Cong ching Vii Thuy V.
Nguoi dai dién ba Vii Thuy V - Trudng van phong.
Dia chi: 89-91,Tran Pht, khu phé 6, thi tran thj tran G, huyén X, tinh b.
4. Ong Nguyén Pinh Y, sinh nim 1955,
5.Ba H Thi T, sinh nim 1969.
6. Ong Nguyén Pinh TaAm M, sinh ndm 1990.
7. Ba Nguyén Thi Thity Nh, sinh nam 1993.
8. Ong Nguyén Pinh H, sinh ndm 1997
9. Ba Nguyén Thi T6 Tr, sinh nam 1994,
Cung dia chi: 4p Tr, X X, huyén X, tinh .
10. Ong Dwong Ngo Anh D, sinh nim 1973
Dia chi: 4p Tr, x4 X, huyén X, tinh .
11. Ong Nguyén Tan Ph, sinh nam 1983.
Dia chi: to 14, ap Tr, X3 X, huyén X, tinh D
12. Ba Ha Nguyén Hoa V, sinh ndm 1985.
Dia chi: 4p 3, , X4 X, huyén X, tinh D.
Nguoi dai dién theo ty quyén cho ong Phéat, ba V ¢ ba B3 Thi Y Ph, sinh nim
1994,
Dia chi: 4p T, xa Tr, xa X, huyén X, tinh D dai dién. Tai Hop dong uy quyén
s6: 164, quyén s6 01/2021-SCT/CK,DC ngay 02/11/2021.
Nguoi khdng cdo: Nhitng ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan:
Ba Huynh Kim Th, sinh nam 1975.
Ong Nguyén Tén Ph, sinh nim 1983
Ba Ha Nguyén Hoa V, sinh nim 1985

(Ba Th, ba Ph ¢6 mat, Chi cuc thi hanh dan dan su huyén X, Van phong cong
chitng Vii Thuy V, Ong Y, ba T, ba H, 6ng M, ba Nh, ba Trinh, 6ng H va dng D, 6ng
T ¢6 don xin xét xir ving mdt).

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khoi kién dé ngay 23/8/2019 va don thay déi yéu cau khdi kién
ngay 20/10/2021; ban tw khai, bién ban ldy 1oi khai va tai phién toa, nguyén don
6ng Pham Dai Ngh do éng Nguyén Dinh T dai dién trinh bay:

Ngay 14/8/2019 dng Ngh c6 don khdi kién tai Toa an huyén Xuan Loc vé
viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit sd 3038,
quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/6/2017 giita 6ng va ba Ngd Thanh H,
6ng Lé Dtrc Th. Ddi vé6i dién tich dat 203,5m? (trén dat c6 01 can nha xdy cap 4),
tai thira dat 195, to ban d6 s6 9, tai ap Tr, x& X, huyén X, tinh D, theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6: CC815619 do S¢ Tai nguY va Mai trudng tinh B cép
ngay 18/12/2015 cho 6ng Nguyén Pinh Y va ba Ho Thi T dtng tén véi gia chuyén
nhuong 13 250.000.000d (Hai tram, ndm muoi triéu dong).

Nhung thyuc chat dién tich dat 203,5m? ba H, 6ng Th chuyén nhuong cho
6ng Nghia thi trudc d6 ba H6 Thi T, dng Nguyén Dinh Y ¢ no tién ba Ngd Thanh
H va da 1am hop dong chuyén nhuong dién tich dat trén cho ba H dé nho ba H
ding tén vay ngan hang dum, nhung sau dé ba H khong vay ngan hang duogc nén
ba H méi din ba T, 6ng Y dén nha 6ng Ngh vay 250.000.000d (Hai tram, ndam
muoi triéu dong) nén méi co Véc ba H ky hop dong chuyén nhuong dién tich dat
trén cho ong dé ba T, dng Y vay tién. Véc 6ng Ngh c¢6 don yéu cau Toa an cong
nhan hop dong sb: 3038 véi muc dich dam bao cho sd ng vay va Véc nay ciing
dugc sy dong ¥ ca ong Y, ba T néu dng Y, ba T khong c6 kha niang thanh toan ng
cho ong thi 6ng s& sang lai dién tich dét trén theo gia thoa thuan. Trong qua trinh
giai quyét vu kién do ba Ngd Thanh H ¢6 ng ba Huynh Kim Th nén tai san ma ba
H chuyén nhuong cho 6ng Ngh bi Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Xuan Loc ké
bién va ba Th c6 yéu cau Toa an hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6: 3038 giita ong Ngh véi ba H.

Vi quyén loi ctia minh sau khi biét ba Th yéu cau huy hop dong sé 3038 nén
6ng Y, ba T ciing dd c6 don yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an hiry 02 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sd 2032 ngay 05/5/2017 giita ba H voi dng
Nguyén Pinh Y, ba H6 Thi T va hop dong chuyén nhugng s6 3038 giita 6ng Ngh
ky voi ong Lé Pic Th va ba Ngb Thanh H dbi véi dién tich dat 203,5m? (trén dat
c6 01 cin nha xay cap 4), tai thira dat 195, to ban do s6 9, toa lac tai ap Tr, xa X,
huyén X, tinh B do dng Y, ba T dung tén. Tur khi chuyén nhuong dén nay 6ng Y
va ba T van & va quan ¥ st dung dién tich dat trén cho dén nay.

Nay 6ng Ngh yéu cau Toa huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 3038 quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/6/2017 giita 6ng Nghia ky véi
ba Ng6 Thanh H, 6ng Lé Birc Th va 6ng Nghia yéu cdu ba T, 6ng Y phai c6 nghia
vu thanh toan cho ong ng vay 1a 250.000.000d (Hai trdam, ndam muwoi triéu dong),



v6i mic 13i 12 1% thang, tién 14i dugc tinh tir ngdy 01/9/2020 cho dén ngay xét
XU.

Dbi v6i yéu cau cua ba Huynh Kim Th, 6ng Nguyén Dinh Y va ba Ho Thi
T yéu cau hay Hop dong sd 3038, quyén sé 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay
28/6/2017 giita 6ng va ba Ngb Thanh H, dng Lé Pirc Th dong y. Ong khong yéu
cau gi vé hau qua ctia Véc huy hop dong trén.

* Bi don Ba Ngb Thanh H, dng Lé Durc Th do ba H dai dién trinh bay:

Ngay 05/5/2017 do ba Hb Thi T va dng Nguyén Dinh Y ¢6 nhu ciu can vay
tién dé tra ng, nhung vi dat 6ng ba khong c6 thd cu nén vay Ngan hang khong
dugc nhiéu dé trang trai no, qua mot nguoi gidi thiéu ba T, 6ng Y gip ba vay tién
nhung ba khéng c6 tién chi cho ba T, dng Y vay 100.000.000d (Mot tram triéu
dong) va ba hira do quen biét voi Ngan hang ba s& gilip ba T, 6ng Y vay duoc sb
tién nhiéu hon, nhung véi diéu kién 6ng ba phai lam hop dong chuyén nhuong
dién tich dat 203,5m? cho ba dé ba c6 co s dimg vay dum ba T, 6ng Y. Sau khi
duoc su dong ¥ ciia ba T, 6ng Y ba giao cho dng ba sd tién vay 100.000.0004
(Mot tram triéu dong) va cac bén da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 2032 ngay 05/5/2017 giita ba va 6ng Nguyén Pinh Y, ba HO Thi T ddi véi
dién tich dat 203,5m? tai gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CC815619 do
6ng Y, ba T dung tén. Sau khi ky hop dong xong ba dang chd hoan tat thu tuc vay
thi cac chil ng thuong xuy@n dén nha ba T, dng Y quiy phé nén ba gi6i thiéu ba
T dén giap 6ng Pham Pai Ngh vay 250.000.000d (Hai trdam, ndm muwoi triéu dong)
va c6 yéu cau ba phai ky hop dong chuyén nhuong lai dién tich dat 203,5m? cho
ong Nghia dé ba T, 6ng Y vay tién va hoan tra cho ba 100.000.000d (Mot tram
triéu dong), ba ddng ¥ nén di ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd
3038, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/6/2017 giita vo chong ba va dng
Pham Pai Ngh. Nhung that su giita ba va 6ng Ngh ky hop dong trén 1a dé dam
bao cho sd ng vay cua ba T, 6ng Y. Nay 6ng Ngh, ba T, 6ng Y yéu cau huy 02
hop ddng sb 2032 ngay 05/5/2017 giita ba va 6ng Nguyén Dinh Y, ba H6 Thi T
va hop dong s 3038 ngay 28/6/2017 giira vo chong ba va 6ng Pham Pai Ngh ba
dong y.

Pbi v6i ng vay ba T, 6ng Y no ba 100.000.000d (Mot trim triéu dong) sau
khi vay tién ong Ngh ba T di thanh toan cho ba dd xong nén ba khong co ¥ kién
hay yéu cau gi.

- Pbi voi yéu cau ctua ba Huynh Kim Th yéu cau huy Hop dong sé 3038,
quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/6/2017 giita vo chong ba va 6ng Ngh
ba dong y. Ba khong yéu cau gi vé hiu qua cua Véc hiuy hop dong trén.

* Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan b Ho Thi T trinh bay:



Ong Y, ba T x4c nhan 1o trinh bay trén ctia 6ng Pham Pai Ngh va ba Ngb
Thanh H 1a ding. Véc vo chong ba vay tién ba H 100.000.000d (M4t tram triéu
dong) va 6ng Nghia 250.000.000d (Hai trdm, ndm muoi triéu dong) 1a ding. Hién
tién no ba H ong, ba di thanh toan, no vay ong Ngh 6ng, ba di dong dugc 02
thang tién 13i, no gbc chua thanh toan. Véc vo chong ba ky 02 hop dong chuyén
nhuong dién tich dat 203.5m? s6 2032 va sb 3038 cho 6ng Ngh, ba H va dng Th
nhim dé dam bao cho no vay ma ba va 6ng Y vay cua ba H va dng Ngh. Vao
thang 5 nam 2018 6ng, dng, ba c6 don yéu cau Toa an huyén X tuyén hity 02 hop
ddng trén, nhung vi luc d6 kinh t& qua khé khin 6ng ba phai lo lam an khong co
thoi gian di lai nén dng ba da rat yéu cau khoi kién. Nay duoc biét 6ng Ngh c6
don khoi kién ba H tai Toa an va cac bén cé tranh chip d6i voi hop ddng sd 3083
ngay 28/6/2017 nén 6ng, ba c6 don yéu cau doc lap ngay 23/02/2021 yéu cau Toa
an huy 02 hop dong s6 2032 va hop dong s6 3083 vi hai hop dong trén 1a gia tao.
Ong, ba s& c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Pham Pai Ngh ng vay 250.000.0004d
(Hai tram, ndm muoi triéu dong) va dong ¥ tra tién 13i vay theo yéu cau o6ng Ngh
1a 1% thang tinh tir ngay 01/9/2020 cho dén ngay xét xtr.

- Pi voi yéu cau cta ba Huynh Kim Th yéu cau hay Hop dong s6 3038,
quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/6/2017 giita 6ng Pham Dai Ngh va ba
Ng6 Thanh H, éng Lé Ptrc Th thi ba va ong Y dong ¥, 6ng, ba khong yéu cau Toa
an giai quyét hau qua ctia Véc huy 02 hop dong trén.

+ Ba Huynh Kim Th trinh bay:

Ngay 17/11/2020 ba c6 don yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an huyén Xuan
Loc huy hop dong s6 3038, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/6/2017 giita
6ng, ba Ngd Thanh H, 6ng Lé Ptic Thky voi ong Pham Dai Ngh, ba cho rang hop
dong chuyén nhuong trén 1a khong ngay tinh nham tao diéu kién cho ba H, dng
Th trén tranh nghia vu tra ng cho ba. Ba khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua
ctia Viéc huy hop dong trén.

+ Phong cong chung Vii Thuy Vy trinh bay:

- Va0 ngay 05/5/2017, Vin phong cong ching Vi Thuy V ¢6 tiép nhan yéu
cau cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba H6 Thi T,
6ng Nguyén Dinh Y (bén chuyén nhuong) va ba Ngd Thanh H (bén nhan chuyén
nhuong). Dbi véi dién tich dat 203,5 m?, tai thira dat 195, to ban do sé 9, tai ap
Tr, xa X, huyén X, tinh B cho ba Ngd Thanh H, tai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6: CC 815619 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay 18/12/2015
cho 6ng Nguyén Pinh Y va ba H6 Thi T. Sau khi kiém tra, xem xét cac gidy to do
cac bén cung cép, su thoa thuan cta cac bén 1 ty nguyén, khong V pham phap
luat, khong trai dao dirc xa hoi. Van phong cong ching tién hanh soan Th hop



ddng dua trén sy thoa thuén ty nguyén cia cac bén. Véc Van phong céng ching
ra hop dong s6 2032, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/5/2017 giira ba Ho
Thi T, 6ng Nguyén Pinh Y va ba Ngd Thanh H 1a ding quy dinh phap luat, x4c
dinh dng nang luc chu thé, cac bén hoan toan ty nguyén, ky va lan tay trude mit
cong chimg vién, duong sy xac nhan chir ky ctia minh la dang. Vi vay Van phong
cong chung Vil Thuy V xéc dinh Véc cong chimg hop dong s6 2032, quyén s6 03
TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/5/2017 giira 6ng ba H6 Thi T, 6ng Nguyén Dinh Y
va ba Ngb Thanh H la dung quy dinh phap luat.

- Hop ddng thir 02 vao ngdy 28/6/2017 Vin phong cong chimg Vii Thuy V
c6 tiép nhan yéu ciu cong chimg Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat
gitta 6ng Pham Dai Ngh va ba Ngd Thanh H, 6ng Lé Ptc Th ciing dién tich dat
no6i trén tai hop dong sb 3038, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/6/2017.
Hop ddng trén Vian phong ciing thyc hién theo dung quy dinh phap luat.

Nay cac bén duong su c6 tranh chdp vin phong khong cé y kién Toa an
huyén Xuan Loc cr giai quyét theo diing quy dinh phép luat. Vi 1y do cong Véc
nén xin vang mit.

+ Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén Xuan Loc trinh bay:

Vao ngay 03/4/2019 va ngay 08/3/2019 Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén
Xuan Loc to chtrc thi hanh 02 quyét dinh s6 661/QD-CCTHADS va quyét dinh
s6 526/QD-CCTHADS ddi véi Ban an sb: 15/2019/DS-PT ngay 21/3/2019 cua
Toa an tinh Pong Nai va Ban 4n s6 06/2018/DS-ST ngay 20/9/2018 ctia Toa an
huyén Xuén Loc, tinh Dong Nai. Theo quyét dinh thi hanh an thi ba Ngb Thanh
H va ong Lé Buc Th c6 nghia vu thi hanh:

Ba H phai tra cho 6ng Nguyén T4n Ph va ba Ha Nguyén Thi Hoa V s tién
200.000.000d& (Hai trdm triéu dong), tra cho ba Huynh Kim Th sé tién
1.672.845.000d (Mot ty, sdu tram bdy mwoi hai triéu, tam tram bén muoi lam
nghin dong). Trong qua trinh t6 chirc thi hanh an ba H, 6ng Th c6 diéu kién thi
hanh nhung khong tu nguyén. Qua cung cp thong tin vé tai san ctia ba H, 6ng Th
nén Chi cuc thi hanh 4n biét 6ng ba c6 tai san 1a dién tich dat 203,5m?, tai thira
dat 195, to ban dd s6 9, tai ap Tr, x4 X, huyén X, tinh B, tai gidy ching nhan quyén
str dung dat s6: CC 815619 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
18/12/2015 cho éng Nguyén Pinh Y va ba Ho6 Thi T chuyén nhugng cho ba H
vao ngdy 05/5/2017 nén Chi cyc thi hanh an dan su huyén X c6 ban hanh quyét
dinh s6 12/QD-CCTHADS ngay 14/8/2019. Ngay 22/8/2019 ban hanh Théng béo
s6: 104/TB-CTHA vé Véc Ké bién xir Iy tai san thi hanh an, dong thoi thong bao
quyén khoi kién, tranh chap vé quyét dinh ké bién cua thi hanh an dé cac duong
su khoi kién dén Toa an huyén Xuan Loc giai quyét theo tham quyén.



Do 6ng Nghia khiéu nai va c6 don khéi kién tai Toa an nén Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén X d3 ban hanh 02 Quyét dinh hodn thi hanh an s6 03 va 04 ngay
25/12/2019 cua Chi cuc trudng Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén X va cho xét xur
cua Toa an.

Nay Chi cuc thi hanh an dan sy huyén X dé nghi Toa an huyén X can ctr vao
céc tai liéu, ching cir trong ho so dé giai quyét vu an theo quy dinh phap luat va
Xin vang mit.

+ Ong Nguyén Tédn Ph, b Ha Nguyén Hoa Vdo ba Bé Thi Y Ph dai dién
trinh bay:

Tai Quyét dinh cong nhin sy thoa thuin sd: 06/2018/QDST-DS ngay
20/9/2018 ctia Toa an huyén Xuéin Loc, trong phan ndi dung Quyét dinh ¢ tuY
budc ba Ngb Thanh H c6 nghia vy thanh toan cho 6ng Nguyén Tan Ph va ba Ha
Nguyén Hoa V sd tién no 1a 200.000.000d (Hai tram triéu dong), tir thoi gian
Quyét dinh trén c6 hiéu lyc cho dén nay ba H chwa thanh toan cho 6ng ba. Ngay
08/3/2019 sau khi 6ng, ba c6 don yéu cau thi hanh an tai Chi cuc thi hanh 4n dan
s huyén Xuan Loc dén ngay 11/4/2019 Chi cuc thi hanh an dan su huyén Xuan
Loc c6 ra Quyét dinh s6: 11/QD-CCTHADS va Quyét dinh s6 12/QD-CCTHADS
vé Véc cudng ché, ké bién quyén st dung dat ciia ba H.

Nay 6ng Ph, ba V ¢o6 y kién: Hoi dong xét xir nén hity hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat sd 3038, quyén sé 04TP/CC-SCC/HPGD ngay
28/6/2017 gitta ba H, 6ng Th va 6ng Pham Pai Ngh, vi hop dong trén nham muc
dich tao diéu kién cho ba H va 6ng Th trdn tranh nghia vy thanh todn no vay cho
ba V va 6ng Phat. Ong Phat, ba V khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an trén.

+ Ong Nguyén Binh Y, 6ng Nguyén Pinh Tam M, ba Nguyén Thi Thiry Nh, dng
Nguyén Dinh H, ba Nguyén Thi To Tr va éng Dwong Ngé Anh D ¢6 don xin vang va
khéng cé ¥ kién gi.

Tai ban an dan sy so thim s6 26/2021/DS-ST ngay 15/12/2021 cta Toa 4n
nhan dan huyén Xuan Loc da tuyén xu:

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cia 6ng Pham Pai Ngh va yéu cau doc
1ap ctia ba Huynh Kim Th va ba Hb Thi T, 6ng Nguyén Dinh Y.

- TuY bd hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat s 2032 ngiy
05/5/2017 giira 6ng Nguyén Dinh Y va ba Ho Thi T voi ba Ngb Thanh H va hop
dong sd 3038 ngay 28/6/2017 6ng Lé Pirc Th va ba Ngd Thanh H véi ong Pham
Pai Ngh ddi dién tich dat 203,5m?, thira dit sd 195, to ban d6 sb 09, toa lac tai ép
Tr, x& X, huyén X, tinh D, tai gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: CC 815619
do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Pong Nai cip ngay 18/12/2015 cho 6ng
Nguyén Pinh Y va ba Ho Thi T 1a v6 hiéu do gia tao.



- Ong Pham Pai Ngh, ba Ngd Thanh H, 6ng Lé Putc Th, 6ng Nguyén Pinh
Y, ba H6 Thi T va ba Huynh Kim Th khong yéu cau xem xét thiét hai xay ra sau
khi hty hop dong nén khong xem xét giai quyét.

- Sau khi ban 4an c6 hiéu lyc phap luat 6ng Nguyén Dinh Y va ba Ho Thi T
c6 nghia vu dén co quan Nha nuéc c6 tham quyén tién hanh thu tuc diéu chinh
bién dong quyén sir dung dét theo quy dinh.

- Ong Nguyén Pinh Y va ba Hd Thi T c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Pham
Pai Ngh sd tién vay 1a: 289.250.000d (Hai trdam tdm muoi chin triéu, hai tram
ndam muoi ngan dong).

Ngoai ra ban 4n so tham con tuY vé chi phi t6 tung, 4n phi, quyén thi hanh
an va quyén khang cdo cia cac duong su.

* Ngay 21/12/2021, Nguyén Tan Ph, ba Ha Nguyén Hoa V, ba Huynh Kim
Th ¢6 don khang cédo d6i v6i ban an dan sy so tham sd 26/2021/DSST ngay
15/12/2021 cua Toa an nhan dan huyén Xuan Loc, theo hudng stra mot phén ban
an so tham dé nghi khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ba T 6ng Y vé viéc tuyén
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 2032 ngay 5/5/2017 dbi véi
thira dat sb 195 to ban do sb 9 toa lac tai ép Tr, xa X, huyén X, tinh b

- Quan diém ciia dai di¢n \én kiém sdt nhin dan tinh Péong Nai tham gia
phién toa:

1. V@ tb tung:

- Véc tuan theo phap luat cia Tham phan: thong qua kiém sat Véc giai quyét
vu an tir khi thu 1y vu 4n t&i thoi diém nay thay rang Tham phan da chap hanh
dung cac quy dinh cua Bo luat t tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an. Ké
tir khi thu 1y vu 4an dén khi c6 quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc thim, Tham
phan dam bao ding thoi han chuan bi xét xtr 02 thang theo luat dinh, dam bao
Véc cap tong dat van ban t6 tung hop 1& cho duong su va chuyén ho so cho Vén
kiém sat cting cap nghién ctru ding thoi gian quy dinh.

- Véc tudn theo phap luat ctia Hoi dong xét xir: Tai phién tda hém nay, Hoi
déng xét xir da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy nhu dam
bao dtng thanh phan Hoi dong xét xir gdm c6 03 Tham phan, cac thanh Vén cua
Hoi dong xét xir va thu ky phién toa c6 mat ding vdi quyét dinh dua vu an ra xét
xtr, Hoi ddng xét xtr dam bao su vo tu, khach quan giai quyét vu an, khong co
truong hop phai thay doi nguoi tién hanh t6 tung theo Diéu 52 Bo luat tb tung dan
su nam 2015. Pong thoi, tha tuc phién toa tir khi bat dau cho dén thoi diém nay
dugc Hoi dong xét xur phuc tham thyuc hién day du, dung quy dinh trinh tu vé
phién toa phuc tham.

* Véc chap hanh phép luét ctia ngudi tham gia to tung:



- Dbi voi duong su: Tur khi thy 1y ciing nhu tai phién tda hdm nay, cic duong
su da thyc hién dung cac quy dinh tai Diéu 70, Diéu 71, Piéu 72, Diéu 236 Bo
luat to tung dan sy nam 2015.

2. VE VEC GIAI QUYET VU AN

V@ thii tuc khang cdo: Ngay 21/12/2021 ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Huynh Kim Th, 6ng Nguyén T4an Ph, bd Ha Nguyén Hoa V khéang cdo va
dong tam Umg an phi. Can cur khoan 1 Piéu 273 BO luat tb tung dan sy ndm 2015
thi khang cao cua 6ng Ph, ba V va ba Th con trong thoi han luat dinh nén duoc
xem x¢ét theo thu tuc chung.

*\/é ndi dung khang cao: Stra mot phan ban an so tham sd 26/2021/DS-ST
ngay 15/10/2021 theo hudéng khong chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cua ba
Hb Thi T va Nguyén Pinh Y vé viéc tuuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, ddi voi thira dat sb 195, to ban do sd 9 x3 X.

3. Vé ndi dung: Theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 2032
ngay 05/5/2017, 6ng Nguyén Pinh Y, ba H6 Thi T chuyén nhuong thira dat sd
195, to ban d6 s6 9 ¢o dién tich 203,5m?tai x4 X, huyén X cho ba Ngb Thanh H,
duogc cong chimg chimg thuc tai Van phong Cong chimg Thuy V va tai Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 3083 ngay 28/6/2017, ba Ngb Thanh H, dng
Lé bac Th chuyén nhuong thira dat sb 195, to ban dd sb 9 dién tich 203,5m? tai
xa X, huyén X cho 6ng Pham Pai Ngh, dugc cong chung ching thuc tai Van
phong Cong ching Thuy V, dugc thuc hién theo dung quy dinh phap luat (but luc
s6 73, 74, 165, 166).

Can ¢t vao cac chung ctr ¢6 tai ho so vu an thé hién nhu gidy vay nhén tién
gitta 6ng Y ba T vai ba H va gitra 6ng Y, ba T vai ong Ngh ngay 05/05/2017 va
ngay 28/5/2017, cung cac hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 2032
ngay 05/5/2017 giira ong Nguyén Pinh Y va ba H6 Thi T véi ba Ngb Thanh H va
hop dong s6 3038 ngay 28/6/2017 6ng Lé Pirc Th va ba Ngd Thanh H véi 6ng
Pham Pai Ngh dbi dién tich dat 203,5m?, thira dat s6 195, to ban dd s6 09, toa lac
tai ap Tr, xa X, huyén X, tinh D, tai gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: CC
815619 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cip ngay 18/12/2015 cho 6ng
Nguyén Dinh Y va ba H6 Thi T, thi Véc cac bén ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat néi trén 13 hop dong gia cach nham che ddu mot giao dich khéc
1a hop dong vay tai san. Trong qua trinh gidi quyét vu an ong Ngh, ba H, ong Th
déu ddng ¥ huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s 2032 ngay
05/5/2017 va s6 3083 ngay 28/6/2017 (but luc s6:184, 184, 188, 189, 192). Ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Pinh Y, ba H6 Thi T yéu cau doc
lap vé viéc hily hai hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dét s6 2032 ngay
05/5/2017 va s6 3083 ngay 28/6/2017 14 c6 co sé. Poi véi ndi dung don khang
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c4o cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Th, 6ng Ph, ba V dé nghi stra
an theo hudng chi huy hop dong chuyén nhuong dat gitta ba H, dng Th véi ong
Ngh, khong chdp nhin yéu cau ctua ba T, 6ng Y huy hop dong chuyén nhuong
giita 6ng ba véi ba H vi Véc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba H, dng
Th véi 6ng Ngh 13 nhdm tiu tan tai san. Xét yéu cau khang céo cua duong su 1a
khong c6 co sé chap nhan boi 18 ba H no tién ciia ba Th, dng Ph, ba V dugc TAND
huyén X va TAND tinh Dong Nai giai quyét bing ban an ctia Toa 4n tir nim 2017,
2018, 2019, Véc chuyén nhuong quyén str dung dat ctia ba H phat sinh trudc ngay
ban an cia Toa an c6 hi¢u luc phap luat.

Tur nhitng phan tich néu trén:

Pé nghi Hoi dong xét xir:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 bo luat t tung dan su nam 2015.

Khong chap nhan khang céo ctia nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan ba

Huynh Kim Th, 6ng Nguyén Tén Ph, ba Ha Nguyén Hoa V

Giit nguY bén an so tham sb 26/2021/DS-ST ngay 15/12/2021 ctia Toa an
nhan dan huyén Xuan Loc.

Nhiing yéu cau, kién nghi dé khic phyuc V pham t6 tung & giai doan phiic
tham: Khong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an da dugc xem
x¢ét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cta 6ng Ph, ba V, ba Th lam trong han luat
dinh, dong tam rng an phi dung quy dinh; nén dugc xem xé&t theo thu tuc phic
tham.

- Tai phién toa ba V, ba Th, 6ng Ph giit nguyén noi dung yéu cau khang céo
dé nghi hoi dong xét xir sira mot phan ban an so tham khong chip nhan yéu cau
doc lap cua ba T 6ng Y vé viée tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 2032 ngay 5/5/2017 d6i véi thira dat s 195 to ban d6 s6 9 toa lac tai
ap Tr, x4 X, huyén X, tinh D.

[2] Vé ndi dung: Xét ndi dung khang cdo cta nhitng nguoi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan 1a 6ng Ph, ba V va ba Th.

Dién tich dat 203.5m? tai thira dat s6 195 to ban dd sb 9, ap ap Tr, x& X,
huyén X, tinh P ¢6 nguén gbc ciia ong Nguyén Pinh Y va ba H6 Thi T, do S¢ Tai
nguyén va Moi trudong tinh D cép gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CC
815619 ngay 18/12/2015 c6 thoi han sir dung hét ngay 28/02/2017. Trong qua
trinh st dung dit ngay 05/05/2017, 6ng Y bd T cd vay cua ba H sb tién
100.000.000d, dé bao dam cho khoan vay trén 6ng Y va ba T ky hop dong chuyén

10



nhuong s6 2032 cho ba H, dng Th. Bén ngay 28/06/2017, dén thoi han tra ng cho
ba H 6ng Th, do khong c6 tién tra no, ba T ong Y duogc ba H gidi thidu qua 6ng
Ngh vay sé tién 250.000.000d, 6ng Y ba T déng y cho ba H, 6ng Th ky hop dong
s6 3038 chuyén nhuong quyén sir dung dit tai thira 195 t& ban dd sb 9, ap ap Tr,
x4 X, huyén X, tinh D 14 thira ¢it ma 6ng Y ba T d3 1ap hop ddng chuyén nhuong
cho 6ng Th va ba H (d3 dugc cdp nhat trang 4 dé dam bao cho khoan ng
100.000.0004 trude d6) cho dng Ngh nhim dé dam bao cho no.

Can clr va cac gidy vay tién, tra tién giita ba T, 6ng Y véi H, giita ong Ngh
véi ong Y ba T vao ngay 05/5/2017 va 28/6/2017 thi Véc ba T éng Y 1ap hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat sé 2032 ngay 5/5/2017 va ba H 6ng Th
v6i 6ng Ngh lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit sé 3083 ngay
28/6/2021 d6i vai thira dat s6 195 to ban do s6 9 1a hop dong gia tao, dong thoi
tai gidy ching nhan quyén str dung dat CC 815619 ngay 18/12/2015 ¢6 thdi han
str dung hét ngay 28/02/2017, nhung thang thang 5/2017 cac bén thyuc hién Véc
chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén 1a V pham quy dinh phap luat.

Mic du hop dong chuyén nhuong tir ba T, 6ng Y chuyén nhuong cho ba H
6ng Th da duoc cap nhat trang 4 cho ba H dng Th, sau d6 ba H 6ng Th tiép tuc
thue hién viéc chuyén nhuong cho ong Ngh duge cong chimg, ching thue nhung
giita cac bén khong thuc hién Véc chuyén giao nha dat cho nhau ciing nhu Vviéc
dang ky quyén st dung dit dé sang tén nhu quy dinh tai Diéu 3 cta hop dong
chuyén nhuong ma van do 6ng Y ba T quan 1y st dung. Tir d6 cho thdy Véc ba
T, 6ng Y, ba H, dng Th va 6ng Ngh ky v&i nhau cac hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat néu trén khdng nham muc dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat ma dé thuc hién Véc vay tién nhu cac duong su trinh bay 1a c6 can cu.

Mit khac hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat dugc ky két giira ba
T, 6ng Y ba H va 6ng Ngh c6 cong chimg chi la chuyén nhuwong dat, hai bén khdng
ky hop déng mua ban nha nhung trén thira dat tranh chap c6 01 cin nha cia vo
chdng ba T sinh séng nén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén
vo hicu.

V& hau qua cua hop dong v6 hiéu thi thuc té ba T 6ng Y, ba H, va 6ng Th
chi ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat chtr khong thuc hién Véc
thanh toan tién dét, con Véc ba H va ba T dng Y giao tién véi nhau 100.000.000d
bang mot quan hé vay muon khac va hai bén thira nhan c6 giao nhan va ba T 6ng
Y d3 dung chinh sb tién muon cua 6ng Ngh tra di cho ba H. Riéng sb tién
250.000.000d ba T dng Y vay cua 6ng Ngh, tai cap so tham 6ng Ngh yéu cau ong
Y va ba T ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng 250.000.000d (Hai tram, nam muoi
triéu dong) va tién 1ai tinh tr ngay 01/9/2020 dén ngay 15/12/2021 Ia:
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39.250.000d (Ba muoi chin triéu, hai tram nam chuc ngan dong). Tong 1a:
289.250.000d (Hai tram tdm muwoi chin triéu, hai tram ndm muoi nghin dong).
Ong Y ba T ddng ¥ tra sb tién trén cho 6ng Ngh dong thdi 6ng Ngh dong ¥ hoan
tra cho 6ng Nguyén Pinh Y va ba Ho Thi T ban chinh gidy chtrng nhan quyén sir
dung dat sb: CC 815619 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh P cép ngay
18/12/2015 cho 6ng Y, ba T Toa an cip so tham ghi nhan 13 phu hop.

Tt nhitng cin ctr trén, Cap so thiAm chip nhan toan bd yéu cau khaoi kién cua
nguyén don va nhimg nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s 2032 duogc ky ngay
05/05/2017 gittaba T, 6ng Y voi ba H va hop ddng s6 3038 ngay 28/06/2017 giita
ong Ngo Dirc Th va ba Ngd Thanh H vé6i 6ng Pham Dai Ngh d6i v6i cung thia
dat s6 195 to ban d6 s6 9 x4 X bi vo hiéu do gia tao 13 ¢o cn cu.

Do vay, Hoi dong xét xir cap phuc tham khong chip nhan khang cio cua
nhimg ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 14 ong Nguyén Tan Ph, ba Ha
Nguyén Hoa V va ba Huynh Kim Th. Giit nguyén ban an so tham s6 26/2021/DS-
ST ngay 15/12/2021 cta Toa 4n nhan dan huyén Xuan Loc.

Péi véi nhitng yéu cau khac trong ban an khong co khang céo, khong bi
khang nghi c6 hi¢u lyc phap luat.

[3] VVé an phi phtc tham: Do khang cao khong duoc chap nhan 6ng Nguyén
Tan Ph, ba Ha Nguyén Hoa V va ba Huynh Kim Th mdi nguoi phai chiu 300.000d
an phi dan sy phtc tham, duoc trir vao tam tng an phi da nop.

[4] Quan diém cua dai dién Vén kiém sat nhan dan tinh Ddng Nai tai phién
tda vé noi dung khang céo cua bi don phll hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét i,
nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T6 tung dan su.

1. Khéng chap nhan khang céo cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a
6ng Nguyén Tan Ph, ba Ha Nguyén Hoa V va ba Huynh Kim Th. Giir nguyén ban
an so tham s6 26/2021/DS-ST ngay 15/12/2021 ciia Toa an nhan dan huyén Xuan
Loc, tinh Dong Nai.

Can clr vao khoan 3 va 12 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, Diéu 91, Biéu 108, khoan 1 Piéu 147, Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Piéu
266, Diéu 271, Diéu 273, Biéu 278 va Diéu 280 Bo luat T tung dan su;

Can ct biéu 122, 124, 131, 407, 463, 466, 468, 249 B luat dan sy nim
2015.
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- Ap dung diém a khoan 5 Piéu 27, Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an.

TuY xur:

2. Chdp nhdn toan bé yéu cau khoi kién ciia éng Pham Pai Ngh va yéu cdu
déc Idp ciia ba Huynh Kim Th va ba Ho Thi T, 6ng Nguyén Pinh Y.

- TuY bd hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat sé 2032 ngay
05/5/2017 gitra 6ng Nguyén Dinh Y va ba Ho Thi T voi ba Ngb Thanh H va hop
ddng s6: 3038 ngay 28/6/2017 6ng Lé Duc Th va ba Ngd Thanh H véi 6ng Pham
Dai Ngh dbi dién tich dat 203,5m?, thira dat sb 195, to ban do sb 09, toa lac tai ép
ap Tr, x4 X, huyén X, tinh D, tai gidy chimg nhan quyén str dung dat s6: CC
815619 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Pong Nai cap ngay 18/12/2015 cho
6ng Nguyén Pinh Y va ba Ho Thi T bi v6 hiéu do gia tao.

- Ong Pham Pai Ngh, ba Ngd Thanh H, 6ng Lé Puc Th, 6ng Nguyén Pinh
Y, ba Ho6 Thi T va ba Huynh Kim Th khong yéu cau xem xét thiét hai xdy ra sau
khi hity hgp d6ng nén khong xem xét giai quyét.

- Sau khi ban 4n c6 hiéu luc phéap luat 6ng Nguyén Pinh Y va ba H6 Thi T
c6 nghia vu d&én co quan Nha nudc c6 tham quyén tién hanh thi tuc diéu chinh
bién dong quyén str dung dét theo quy dinh.

3. Ong Nguyén DPinh Y va ba Ho Thi T c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Pham
Pai Ngh sd tién vay 1a: 289.250.000d (Hai trdam tdm muoi chin triéu, hai tram
nam muoi ngan dong).

4. Vé an phi:

4.1. Vé én phi so tham

Hoan tra 6ng Ngh 300.000d (Ba tram ngan dong) tién tam tng an phi 6ng
Ngh da ndp tai bién lai s6 0003368 ngay 04/12/2019 dbi voi yéu cau “Tranh chdp
hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” va 6.250.0004 (Sau triéu, hai tram
ndam muroi ngan dong) tién tam Gmg an phi 6ng Ngh da nop tai bién lai s6 0005827
ngay 21/10/2021 dbi vé6i yéu cau “ Tranh chap hop dong vay tai san”’

Budc ba Ngo Thanh H, dng Lé Puc Th phai nop 300.000d ( Ba tram ngan
dong) tién an phi dan su so tham va phai ndp 300.000d( Ba trdm ngan dong) tién
&n phi dan sy ddi véi yéu cau doc 1ap cua ba Huynh Kim Th va ba HO Thi T.

Hoan tra ba HO Thi T 300.000d (Ba trdm ngan dong) tién tam Gmg an phi, ba
T da ndp tién tam Gng an phi yéu cau doc 1ap 1a 300.000 d( Ba tram ngan dong)
tai bién lai s6: 004759 ngay 23/02/2021.

Budc ba H6 Thi T, dng Nguyén Pinh Y phai nop 14.462.500d (Muwoi bon
triéu, bon tram sdu hai ngan, nam tram dong). Ong Nguyén Pinh Y duoc mién
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ndp an phi theo quy dinh phap luat. Nén budc ba T phai ndp 7.231.250 ddng (Bdy
triéu, hai tram ba muoi mot ngan, hai tram nam muoi dong).

Hoan tra ba Huynh Kim Th 300.000d (Ba trdm ngan dong) tién tam g &n
phi yéu cau doc 1ap 1a 300.000 d& (Ba tram ngan dong) tai bién lai sb: 0004465
ngay 17/11/2020.

4.2. Vé én phi phiic tham: dng Nguyén Tan Ph, ba Ha Nguyén Hoa V va ba
Huynh Kim Th mdi ngudi phai chiu 300.000d (Ba trdm nghin dong) an phi dan
su phtc tham. Puogc trir vao sd tién tam ung an phi da ndp tai cac bién lai 0006078
ngay 29/12/2021, bién lai s6 0006176 ngay 22/02/2022 bién lai s6 0006083 ngay
30/12/2021 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai.

5. V@ chi phi to tung: Ong Pham Pai Ngh khong yéu cau nén khong dit ra
Xem Xét.

6. Vé thi hanh 4n: Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi
hanh 4n, ma nguoi phai thi hanh an chua thanh toan sé tién néu trén, thi con phai
tra 1ai doi voi so tién cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra. Muc 13i suét
cham tra dugc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy 2015.

Trudng hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢O quyeén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

7. V& hiéu luc ciia ban an: Ban an phdc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tur
ngay tuy an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; " p , . R
_TAND H. Xuan Loc: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS H. Xuan Loc;
- Cac duong su;
- Luu.

Pinh Thi Kiéu Luong
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