TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh Phiic

Quyét dinh giam déc thAm
S6: 158/2022/DS-GDT

Ngay: 13/5/2022
V/v: Tranh chap quyén sir dung dat, hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Thdm phan — Chii toa phién toa: Ong Bui Pic Xuan
Céc tham phan: Ong Pham Hong Phong
Ong T6 Chanh Trung
Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Khanh Chinh - Tham tra vién.

Dai dién Vién kiém sdt nhin déin cip cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Hiru Hau - Kiém sat vién.

Ngay 13/5/2022, tai tru s Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh mé phién toa giam dbc tham vu an dan su vé “Tranh chdp quyén sir dung
dat, hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi Piém, sinh nim 1954;

Dia chi: X.

1.2. Ong Nguyén Viin Pat, sinh nim 1956;

Dia chi: Y,

1.3. Ong Nguyén Vin Dién, sinh nim 1964;

Dia chi: Z;

1.4. Ba Nguyén Thi Poan, sinh nim 1957 (chét nam 2019);
* Nguwoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba Nguyén Thi Poan:
1.4.1. Ong Cao Vin Ngoan, sinh nam 1953;

1.4.2. Ba Cao Thi Thanh Chi, sinh nam 1977;
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1.4.3. Ong Cao Qubc Nguyén, sinh nim 1979;

1.4.4. Ba Cao Thi Kim Phung, sinh nam 1981,

1.4.5. Ong Cao Chi Hung, sinh nim 1983;

Cung dia chi: A.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Tan Xem, sinh nam 1955;

2.2. Ba Tran Thi Tuyét Lan, sinh nam 1960;

Cung dia chi: B,

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Lé Quan, sinh nam 1981;

Dia chi: C.

3.2. Ong Nguyén Hong Thanh, sinh nam 1979;

3.3. Ba Tran Thi Ngoc Hién, sinh nim 1984;

Cung dia chi: D.

3.4. UBND huyén.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Vian P - Chu tich.

3.5. STNMT tinh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian C - Giam déc.
NOI DUNG VU AN

Cdc nguyén don va nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Phan dat tranh dién tich 1.252,1m? thudc thira 195, t& ban do sb 05 (trude
day la thua 1090, 1091, to ban dd sb 1), toa lac tai ép TL ¢6 nguén géc cua ba
ndi cuia 6ng, ba la cu Lé Thi Can cho cha dng 1a cu Nguyén Van Hién. Nim
1965, cu Nguyén Vian Moc va cu LAm Thi At (Ot) tr CM tan cu di béng ghe tam
ban dén x& VT dau tai bai boi dat cua cha 6ng, do thdy hoan canh vo chdng cu
Moc qua khé khin nén cu Hién cho cu Moc xay dyng nha & nhd trén dat. Khi
cho cu Mdc ¢ nho, hai bén chi théa thuan b.'?lng 161 no61, khong co6 1ap thanh van
ban, cu Hién cling khong thu tién & nho; hai bén thoa thuan & tam mot thoi gian,
khi nao cu Hién can sir dung dét thi cu Moc phai tra lai dét cho cu Hién.

Nim 1973, cu Hién duoc cép "Gicfy chung nhdn so hitu bat dong san 56
395 ngay 01/8al nam 1973" va "To xdc nhdn ngay 14/8/1974" da xac nhan
quyén sir dung dat tranh chip nay cta cu Hién. Sau do, cu Mdc mua phan dat
khac dé sinh sbng, hira tra lai dit cho cu Hién nhung khong tra. Nam 1973, cu
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Hién khoi kién ra Toa an, Toa xir chdp nhin don khai kién cta cu Hién nén nim
1975 c¢6 To Trét truyén rao sd 82/75H ngay 14/3/1975, ban sao - luc hoa - dd
thira dat s6 152, 153, to tha 1 dé budc vo chéng cu Mdc tra lai dat cho cu Hién,
nhung chua thyc hién dugc thi giai phong nén tranh chap kéo dai cho dén nay.

Nam 1995, gia dinh cac dng, ba d¢én Uy ban nhan dan (sau day goi tdt la
UBND) xa VT gui don yéu cau giai quyét thi cu Moc dong v tra lai dat (UBND
Xa VT cé 1ap thanh van ban nhung nay khong con luu), nhung sau d6 cu Moc
van kéo dai khong chiu tra lai dat.

Trén phan dét tranh chip, cu Moc séng cung voi con 1a 6ng Nguyén Tan
Xem cho dén khi cu Mdc chét (cu Moc chét nim nao ong khong biét). C)ng
khong biét cu Moc da duoc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat (sau ddy
goi tat la GCNOSDP), dén khi UBND xa giai quyét tranh chap thi 6ng méi biét
cu Mdc da duoc cép GCNQSDD dién tich 1.750m? thudc cac thia 1090, 1091
vao nam 1990; dén nam 2003, cu Moc ting cho 1.750m? dit nay cho 6ng Xem;
nam 2007, 6ng Xem ting cho em gai 1a Nguyén Thi Kim 454,6m* nim 2013,
6ng Xem duoc cap d6i GCNQSDD theo VLap; dén nam 2017 dugc STNMT
tinh cap doi lai GCNQSDP vdi dién tich 1.307,7m’ thudc thira dat s6 195, ban
d6 s6 05 nhu hién nay. Ngoai ra, theo 6ng biét thi 6ng Xem, ba Lan c6 phan dat
khac di¢n tich khoang 8.000m?* & ép AT; dat nay cia cu Mdc mua, sau nay cho
lai 6ng Xem va em ctia 6ng Xem la 6ng Nguyén Vin Diing dang sinh song.

Pbi v6i viec 6ng Xem, ba Lan cho ring di chuyén nhuong dit cho ong
Thanh va ba Hién thi 6ng khong dong v, do dat dang tranh chap. Trudc do, khi
nghe tin dng Xem, ba Lan mudn ban dat thi 6ng da ngan can, bio véi chinh
quyén dia phuong. Pén ngay 17/3/2016, 6ng Thanh, ba Hién biét dat tranh chip
nhung van ¢ tinh xay nha, mic du c6 can bd x4 dén yéu cau tam ngung xay
dung nhung ong Thanh, ba Hién van khong chdp hanh. Theo dng, viéc chuyén
nhuong gilta 6ng Xem, ba Lan véi ong Thanh, ba Hién 1a trai quy dinh phép
luat; 6ng Xem, ba Lan biét dat tranh chip ma van cd tinh chuyén nhuong, 6ng
Thanh, ba Hién biét dat tranh chip nhung van cb tinh nhan chuyén nhuong va
xay dung nha la vi pham phap luat.

Cu Hién chét ndm 2008, c6 vo la cu DS Thi Triéu chét nam 2010. Cu Hién
c6 tit ca 04 nguoi con 1a ba Nguyén Thi Piém, 6ng Nguyén Vin Dién, 6ng
Nguyén Vian Dat, ba Nguyén Thi Poan, khong ¢ con nudi, cha me cu Hién thi
déu da chét. Ba Nguyén Thi Poan chét nim 2019, c¢6 chong 1a 6ng Cao Vin
Ngoan. Ba Poan c¢6 04 con rudt la ba Cao Thi Thanh Chi, 6ng Cao Qué)c
Nguyén, ba Cao Thi Kim Phung, 6ng Cao Chi Hung; khdng c6 cha me nuéi va
con nudi. Vi vy, nguyén don yéu cau khai kién nhu sau:

- Yéu cau xéac dinh phan dit tranh chdp thudc quyén st dung ctia nguyén
don, budc ong Nguyén Tan Xem, ba Tran Thi Tuyét Lan va ong Nguyén Lé
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Quan tra lai cho cac nguyén don phan dat c6 dién tich 1252,1m? thudc thira 195,
to ban do sd 05, toa lac tai 4p TL (yéu cau tra dat, khéng dong y tra gia
tri). Nguyén don dong Y bdi thudng cong cai tao dat 13 gia tri cat cho bi don theo
dinh gia.

- Yéu cau hity GCNQSDD cip cho cu Nguyén Vin Moc ddi véi phan dat
dién tich 1.252,1m? (theo do dac thuc t&) thudc thira 195, t& ban dd sb 05 (trudce
day 1a thira 1090, 1091, t& ban do sb 1) ngay 20/7/1990 va hity GCNQSDP do
UBND huyén, tinh cap cho 6ng Nguyén Tan Xem, ba Tran Thi Tuyét Lan ngay
26/02/2013 d6i v6i phan dét co dién tich 1.252,1m? thudc thira 195, t ban dd s6
05, toa lac tai ép TL.

- Yéu cau huy GCNQSDD do STNMT tinh cip cho 6ng Nguyén Tan Xem,
ba Tran Thi Tuyét Lan ngay 21/4/2017 dbi voi thira 195, ban dd s6 05, toa lac
tai ap TL.

- Béi véi viéc chuyén nhuong dat giira 6ng Xem, ba Lan v&i 6ng Thanh, ba
Hién thi hai bén tu giai quyét dé tra lai dat cho 6ng; ngdi nha ciia 6ng Thanh, ba
Hién thi 6ng dong y mua lai bang 50% gia tri dinh gid do 6ng Thanh, ba Hién tu
¥ xay dung khi c¢6 bién ban yéu cau tam ngung xay dung caa UBND x& VT,
huyén.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 1& ba Tran Thi Tuyét Lan (dong thoi la
ngueoi dai dién theo quyén ciia éng Nguyén Tan Xem va 6ng Nguyén Lé Quan)
trinh bay:

Phan dét tranh chép do dac thuc té 1.252,1m2 thudc thira 195, to ban dd 53,
toa lac tai ép TL co nguén géc la cua cu Nguyén Vian Moc va cu Lam Thi At
cho vo chdng ba. Khoang nam 1960, cha me 6ng Xem qué tir CM dén x3 VT dé
1ap nghiép, lac nay hoan canh gia dinh ong Xem rat kho khan, & x& VT khong c6
ba con véi ai. Ba nghe cu Mdc néi lai 1a phan dat dang tranh chip c6 ngudn gbc
tir gia dinh cta nguyén don. Khoang nim 1960, cu Can kéu ban phan dat cho cu
Moc nhung cu Mdc nghéo khéng co tién nén da lam thué cho cu Can, lay cong
lam d6i dat, 1am duoc mot thoi gian thi cu Can ndi 1am bao nhiéu ciing du rdi,
clr Xy nha & di nén cu Mdc d3 pha rimg, xay nha sinh sng cho dén sau nay, cu
Méc di cho dét vo ché)ng ba. Viéc 6ng Pat trinh bay cu Can cho cu Moc & nho
thi ba khong biét.

Nam 1990, cu Moc duoc cap GCNQSDD; dén nam 2003 thi cu Mdc ting
cho 1.750m? dt nay cho 6ng Xem; nim 2007 dng Xem ting cho em gai la
Nguyén Thi Kim 454,6m?; nim 2013, 6ng Xem duoc cip d6i GCNQSDD theo
Vlap; ¢én nim 2017 dugc STNMT tinh cép doi lai GCNQSDP nhu hién nay véi
dién tich 1.307,7m’ thugc thira 195, ban d6 s6 05.



Trude day, cu Moc c6 mua phan dat khiac ¢ xi LT, trong thoi gian d6 6ng
Xem c6 to1 lui sinh séng gitta xa LT vdi xa8 VT, nhung sau khi vo chéng cu Mdc
chét nam 1997, ba va ong Xem vé sinh séng on dinh trén dat tranh chap. Con
phan dat ¢ xa LT 12 do c4c anh chi em ctia 6ng Xem &, sau nay da ban hét.

Viéc nguyén don trinh bay vao nim 1973, cu Hién khai kién cu Moc yéu
cau tra dat va duoc Toa an chap nhan thi ba khong biét, ba khong nghe cu Moc
ké lai, ba ciing khong biét giira cac bén c6 tranh chip cho dén khi nguyén don
ndp don yéu cau xa VT giai quyét dau nam 2015.

Ngay 01/4/2015, ba va 6ng Xem chuyén nhuong cho 6ng Thanh, ba Hién
phan dit dién tich 496m’ thuoc mot phan thua 195, dit nong nghiép gia
700.000.000 dong; ba va 6ng Xem da nhan du tién, hai bén thoa thuan bang 1oi
n6i, khong co gidy to gi do than thiét tin tudng 1an nhau, sau nay sé thuc hién
thu tuc cip GCNQSDD.

Nay ba khong ddng ¥ v6i cac yéu cau khoi kién cua nguyén don do dat 1a
ctia vg chong ba, GCNQSDD cip cho vo chong ba dung quy dinh. Ba dong v
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat (sau day goi tdt la
HPCNOSDP) bang 16i nodi gitra ba, 6ng Xem voi ong Thanh, ba Hién ngay
01/4/2015 d 6ng Thanh, ba Hién dugc cip GCNQSDD. Néu trudng hop Toa an
khong chap nhan hop ddng chuyén nhuong, ba dong v tra lai cho dng Thanh, ba
Hién 700.000.000 dong theo quy dinh cua phap luat. Con truong hop chap nhan
yéu cau khoi kién ciia nguyén don, thi ba yéu cdu nguyén don phai tra cong strc
dong gop, quan 1y phan dét cho gia dinh ba phu hop; con vé nha cta ba va nha
ctia 6ng Thanh, ba Hién thi 6ng Pat phai c6 trach nhiém hoan tra gia tri theo quy
dinh cua phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan va la ngueoi dai dién theo vy quyén
ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Khac (éng Nguyén Hong Thanh) la
ba Tran Thi Ngoc Hién trinh bay:

Ngay 01/4/2015, 6ng ba nhan chuyén nhuong mot phan dat cia ong Xem,
ba Lan nhu bi don trinh bay. Khi ong ba tra tién xong thi 6ng Pat dén gip noi
dat dang tranh chép, yéu cau khong mua dat nhung lic nay ong dd mua rdi. Pau
nam 2016, 6ng ba tién hanh xiy dung nha trén dat. Lc 6ng chuan bi xay tuong
thi can bo x4 VT dén yéu cau tam ngung xay dung do dit dang tranh chip,
nhung 6ng ba khong dong ¥ vi da mua dat, da tra da tién. Ong Xem, ba Lan c6
GCNQSDD va ddng y cho dng, ba xay nha nén 6ng ba van tiép tuc xay dung
nha hoan thanh. Nay 6ng ba yéu cau cong nhin HDCNQSDD (bang 161 noi)
gitta 6ng ba v4i ong Xem, ba Lan ngay 01/4/2015 dé ong ba duoc dimg tén
GCNQSDD néu trén.



V& viéc tranh chap dat giita gia dinh ong Pat v6i 6ng Xem, ba Lan sau nay
6ng, ba méi biét dat co tranh chip. Tranh chap giita gia dinh 6ng Pat v6i 6ng
Xem, ba Lan thi hai bén tu giai quyét, ong ba khong dong ¥ tra dit cho ai. Néu
Toa an khong chdp nhin yéu cdu cia ong ba thi yéu cdu giai quyét sb tién
700.000.000 dong ma ong ba da tra cho 6ng Xem, ba Lan va xir Iy hau qua cta
hop dong. Néu yéu cau cua 6ng Pat duoc chap nhan, thi 6ng Dat phai tra gia tri
nha cho 6ng, ba.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 STNMT tinh trinh bay:

Viéc cap GCNQSDD cho 6ng Nguyén Tan Xem, ba Tran Thi Tuyét Lan
ngdy 21/4/2017 d6i véi phan dat dién tich 1.307,7m? thudc thira 195, ban d6 sb
05, toa lac ép TL 1a dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1& UBND huyén trinh bay:

Can ctr hd so dia chinh thé hién phan dat tranh chip thudc thira 195, t& ban
dd sb 05, toa lac tai ép TL, dién tich 1.307,7m> Nguén géc la thira 1090, 1091,
to ban do s6 1, dugc cdp GCNQSDD cho cu Nguyén Vin Moc ngay 20/7/1990
v6i tong dién tich 1a 1.750m% Dén nam 2003, cy Mdc ting cho ong Nguyén T4n
Xem toan bd dién tich 1.750m? nay; nam 2007, 6ng Xem tang cho ba Kim, 6ng
Nhut dién tich 452m?; ndm 2013, 6ng Xem duoc cip d6i GCNQSDD theo Vlap,
dién tich 1.307,7m2. Viéc cép GCNQSDD cho cu Mdc, 6ng Xem va ba Lan 1a
ding trinh tu tha tuc theo quy dinh cua phép luat.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 161/2019/DS-ST ngay 12/11/2019, TAND
huyén quyét dinh (t6m tdf):

1. Chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia cac nguyén don.

Budc éng Xem, ba Lan, éng Qudn phdi c¢6 trach nhiém tra lai ba Piém,
ong Dién, éng Pat, ba Poan (nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba
Poan la éng Ngoan, ba Chi, 6ng Nguyén, ba Phung, éng Hung) phan ddt c6
dién tich 756, Im? thuoc mot phcin thira ddt sé 195, to ban do s6 05, toa lac tai
dp TL va 6ng Xem, ba Lan, éng Qudn phdi tw minh nhé neo, di chuyén todan bo
cdc loai cdy giong va 01 cdy xodi bi mé nhdnh ra khéi phan dat néu trén.

Budc éng Thanh va ba Hién phdi ¢6 trach nhiém trd cho ba Diém, dng
Dién, éng Pat, ba Poan (ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba Poan 1
6ng Ngoan, ba Chi, dng Nguyén, ba Phung, éng Hing) phdn dat cé dién tich
496m? thuoc métphdn thira ddt sé 1935, to ban do sé 03, toa lac tai d’p TL.

Ong Xem, ba Lan, éng Quan, éng Thanh va ba Hién dwoc luu cur trong thoi
gian 04 thang ké tir ngay ban c6 hiéu lwc phdp ludt.

Ba Diém, 6ng Dién, éng Pat, ba Poan (nguoi ké thira quyén, nghia vu té
tung cia ba Doan la éng Ngoan, ba Chi, 6ng Nguyén, ba Phung, dng Hung)
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diege toan quyén sir dung phan dat ¢6 dién tich 1.252,1m® (756,1m? + 496m°)
thudc thira dét s6 195, to ban do sé 05, toa lac tai dp TL VA ¢O quyén sé hitu CaC
ngdi nha, cong trinh kién tric trén dat ciia éng Xem, ba Lan va éng Thanh, ba
Hién.

Ba Piém, éng Pién, ong Pat, ba Poan (nguoi ké thira quyén, nghia vu té
tung ciia ba Doan la éng Ngoan, ba Chi, 6ng Nguyén, ba Phung, éng Hung) cé
quyén va nghia vu ding ky ké khai quyén sir dung dat doi véi phan ddt va nha
néu trén theo quy dinh.

Ba Piém, éng Dién, 6ng Dat, ba Poan (nguoi ké thira quyén, nghia vu té
tung ciia ba Doan la éng Ngoan, ba Chi, 6ng Nguyén, ba Phung, ong Hung) co
nghia vy lién déi tra cho oéng Xem, ba Lan, ong Qudn tong sé tiéen la
646.738.800d, bao gom gid tri nha 382 528.800 dong, tién cat la 130.000.000
dong, tién cong sikc cdi tao gin giir ddat la 134.210.000 dong.

2. Khéng chdp nhén yéu cau doc ldp ciia ong Thanh va ba Hién déi véi dng
Xem va ba Lan vé viéc “Tranh chap HDCNOSDD”.

Ong Xem va ba Lan ¢6 trdach nhiém lién ddi tra cho éng Thanh va ba Hién
téng sé tien la 846.000.000 d.

Ba Diém, 6ng Dién, éng Pat, ba Poan (nguoi ké thira quyén, nghia vu té
tung ciia ba Poan la éng Ngoan, ba Chi, dng Nguyén, ba Phung, ong Hung) co
nghia vu lién déi tra cho éng Thanh va ba Hién tong gid tri nha la
345.922.0004.

3. Kién nghi STNMT tinh thu héi GCNOSDP sé CH 972572 (sé vdo s
CS07169) cdp cho dng Xem va ba Lan ngay 21/4/2017 doi véi phan dat c6 dién
tich 1.307,7m? (do dac thuc té la 1.252,1m%) thudc thira 195, to ban do sé 05,
toa lac tai cfp TL.

Ngoai ra, Toéa an cip so thAm con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung,
nghia vu cham thi hanh &n va quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 25/11/2019, bi don 6ng Nguyén Tan Xem, ba Tran Thi Tuyét Lan va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hong Thanh, ba Tran Thi
Ngoc Hién c6 don khang céo Ban dan sy so thim.

Tai Ban an dan sy phuc tham s6 162/2021/DS-PT ngay 13/9/2021, TAND
tinh quyét dinh (¢6m tar):

Chdp nhdn khéang cdo cia 6ng Nguyén Tan Xem, ba Tran Thi Tuyét Lan.

Hity mét phan Ban dn so tham va dinh chi gidi quyét déi véi yéu cau doc
lap cua nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Thanh, ba Hién vé tranh
chap HDCNQSDP véi éng Xem, ba Lan. Sira Ban én dén s so tham:



Khéng chdp nhdn yéu cdu khdi kién ciia cdc nguyén don vé viéc budc ong
Xem, ba Lan, 6ng Qudn trd lai cho cdc nguyén don phan dat cé dién tich
1.252,1m? thudc thira ddat s6 195, to ban dé sé 05, toa lac tai dp TL va yéu cau
hity GCNQOSDD do UBND huyén cdp cho cu Nguyén Van Méc ngay 20/7/1990;
ong Xem, ba Lan ngay 26/02/2013 va hiiy GCNOSDP do STNMT tinh cdp cho
ong Xem, ba Lan ngay 21/4/2017 doi véi thira 195, to ban dé sé 5, toa lac tai dp
TL.

Ong Xem, ba Lan dwoc quyén siv dung phan ddt c¢é dién tich 1.252,1m*
thudc thira ddt sé 195, to ban dé sé 05, toa lac tai dp TL cung ngdi nha, cong
trinh kién triic, cdy trong trén dat thudc sé hitu ciia éng Xem, ba Lan.

Viéc ong Xem, ba Lan chuyén nhieong phan ddt c6 dién tich 496m® thujc
mét phan ddt sé 195, to ban dé sé 05 cho éng Thanh, ba Hién cing ngdi nha,
cong trinh kién triic trén phan dat chuyén nhwong do cdc bén tir théa thudn, Toa
dan khéng xem xét gidi quyét.

Pinh chi gidi quyét doi véi yéu cau doc ldp cia éng Thanh, ba Hién doi voi
ong Xem, ba Lan vé viéc tranh chap HPCNQSDD doi véi phan dat c6 dién tich
496m? thuéc mot phdn thira dat s6 195, to ban dé sé 05, toa lac tai cfp Tay Loc,
Xa VT, huyén.

Ngoai ra, Toa an cap phiic thaim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung,
quyén va nghia vu trong giai doan thi hanh an.

Ngay 12/11/2021, 6ng Nguyén Vin Dat c6 don dé nghi xem xét lai Ban an
phlc thdm theo thi tuc giam ddc tham. Ngay 25/10/2021, Vién kiém sat nhan
dan tinh d& nghi khang nghi ban an phuc tham theo thi tuc giam dbc tham.

Tai Quyét dinh s6 48/QPKNGDT-VKS-VP ngay 25/02/2022, Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phd HO Chi Minh khang nghi Ban an
dan su phuc thdm néu trén. D& nghi Uy ban Thadm phan Toa 4n nhan déan cép cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr giam déc tham hity Ban 4n dan sy phiic tham
s6 162/2021/DS-PT ngay 13/9/2021 ctia TAND tinh. Giir nguyén Bén an dan sy
so tham s6 161/2019/DS-ST ngay 12/11/2019 cia TAND huyén.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém st nhan dan cép cao tai
Thanh phd HO Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir giam ddc tham chap nhan
khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan thira
nhan thira dat s6 195, dién tich do dac thuc té 1.252,1m2 to ban do sb 5 (thtra cti
1090, 1091, t& ban d6 sb 01), toa lac tai ép TL co nguén géc clacu Nguyén Van

8



Hién (cha cta cac nguyén don) va cu Hién dugc cdp gidy chimg nhan s¢ hitu
cha bat dong san s6 395 ngay 01/8al naim 1973, day 1a tinh tiét, su kién khong
phai chung chiing minh theo quy dinh tai Piéu 92 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Truéc nim 1973, gia dinh cu Nguyén Vian Mdoc dugce gia dinh cu
Nguyén Vian Hién cho quan 1y, str dung cit nha ¢ va canh tac, nhung khong lap
van ban thé hién cho lubn hay tam thoi. Nam 1973, cu Hién va cu Moc phat sinh
tranh chap, duoc Toa an tinh KH (nay 1a TAND tinh) giai quyét chip nhan yéu
cau cua cu Hién va c6 To Trat quyén rao s6 82/75H ngay 14/3/1975, bude vo
chéng cu MQc phai tra lai dét cho cu Hién.

[2.1] Tuy nhién, sau ngay 30/4/1975 cu Hién khong yéu cau cu Moc tra dat,
khong dang ky ké khai dimg tén trong s dia chinh, khong thuc hién quyén quan
ly, str dung ctia chu str dung dat. Nam 1989, cu Hién c6 don ding ky ké khai cac
thira dat dang quan 1y va nam 1990 dugc UBND huyén cap GCNQSDD cac
thira 1159, 1260, 1261, tong dién tich 16.510m?; nam 2003, khi ké khai cip lai
thi cu Hién ciing chi ké khai cac thira dit nay, khong bao gdm céc thira 1090,
1091 ma cu Moc dang quan 1y st dung. Ngay 20/11/2007, vo chdng cu Hién
chuyén nhuong mot phan thira 1260 cho 6ng Nguyén Qudi Thanh cé ky giap
ranh v6i ong Nguyén Vin Nhut 13 chong cia ba Nguyén Thi Kim duoc ong
Xem ting cho mot phan dat giap ranh vai dit ciia nguyén don. Khi cu Hién chét,
cu Triéu (vo cu Hién) va cac con 14p vin ban phén chia thira ké cling chi c6 cac
thtra 1259, 1260, 1261, va nguoi ky giap ranh van 1a éng Nguyén Vian Nhut.

[2.2] Mit khac, nguyén don ciing thira nhan khi Nha nudc cap GCNQSDD
cho cu Hién ciing nhu gia dinh phia bi don, nguyén don khéng tranh chap,
khong khiéu nai. UBND huyén xac dinh viéc cdp GCNQSDP cho nguyén don
va bi don dung trinh ty thu tuc theo quy dinh phép luat. Nguyén don cho ring
nam 1995, cu Hién co6 khiéu nai yéu ciu cu Mdc tra dat, nhung khong cé chirng
ctr chimg minh, UBND xa VT xéac dinh khong c6 hd so tranh chip quyén st
dung dét theo 16i trinh bay ctia nguyén don.

[3] Gia dinh cu Méc quan 1y, sir dung dat tir truée nim 1973. Nam 1989, cu
Moc dang ky ké khai, dong thué va dugc UBND huyén cap GCNQSDD nim
1990 (thira 1090, 1091) dang theo quy dinh cua Luat Dat dai nam 1987. Nam
2003, cu Mdc ting cho 6ng Nguyén Tan Xem va 6ng Xem dugc UBND huyén
cdp GCNQSDD ngay 09/5/2003. Nam 2007, 6ng Xem ting cho em gai 1a ba
Nguyén Thi Kim dién tich 454,6m® Nam 2013, éng Xem, ba Lan dugc cap doi
GCNQSDD theo Vlap va dén niam 2017 dugc STNMT tinh cip d6i lai
GCNQSDD. Ngay 01/4/2015, 6ng Xem va ba Lan chuyén nhuong cho éng
Thanh, ba Hién mét ph?m dat dién tich 496m2; thoi diém nay, cac nguyén don
m&i phat sinh tranh chép.



[3.1] Nhan thay gia dinh cu Mdc c6 thoi gian quan 1y, sir dung dat trén 40
nam, c6 cong stc cai tao gin giit, dinh doat quyén sir dung (chuyén nhugng, ting
cho ting phan cho nhiéu nguoi), ding ky ké khai, dong thué, dugc Nha nudc
cdp GCNQSDD va qua nhiéu lan cip d6i. UBND huyén ciing xac dinh viéc cp
GCNQSDD cho nguyén don va bi don ding trinh tu tha tuc theo quy dinh phap
luat. Toa an cép phuc tham ap dung Piéu 255 B luat Dan sy nim 1995, Diéu
247 B6 luat Dan sy nim 2005 va Diéu 236 Bo luat Dan sy nam 2015 dé xac lap
quyén sir dung dat cho gia dinh bi don 1a phu hop. Toa an cép so tham va Khang
nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh chi xem xét dén ngudn gdc dat dé chap nhan yéu cau cua nguyén don,
budc bi don phai tra lai dt cho nguyén don 1a khong ¢ co s¢ chdp nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr Diéu 337, Piéu 343 va Diéu 349 Bo luat T4 tung dan su.

1. Khong chiap nhan Khang nghi s6 48/QPKNGDT-VKS-VP ngay
25/02/2022 cua Vién trudong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh.

2. Gilt nguyén Ban 4n dan sy phuc tham s6 162/2021/DS-PT ngay
13/9/2021 cia TAND tinh tiép tuc c¢6 hiéu luc thi hanh.

3. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.

Noi nhén: ~ TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh 4n TANDCC tai TP HCM (dé béo céo); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP HCM (dé biét);

- Vu phép ché va QLKH TANDTC;

- TAND tinh;

- TAND huyén, tinh;

- Chi cyc THADS huyén;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu VP, Phong HCTP, Phong GPKT, HSVA. e, N
Bui Dirc Xuan
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