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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NVIET NAM
THANH PHO MY THO Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH TIEN GIANG

Bén 4n sb: 41/2020/DS-ST
Ngay 25 thang 8 nam 2020
V/v tranh chip “Hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NVIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO MY THO

- Thanh phan Héi dong xét xir so’ thim gom cg:

- Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi My Tién.

- CAC Hoi tham nhdn dén:

1. Ba Lé Thi Thu Yén,

2. Ba Cao Thi Loan.

- Thuw ky phién toa: Ba Tré@n Pham Van Trang - Thu ky Toa an ctia Toa an
nhan dan thanh phé My Tho, tinh Tién Giang.

i - Dai dién Vién kiéomvsdt nhén déan thanh phé My Tho tham gia phién toa:
Ong Nguyén Huynh Phuc - Kiém sét vién.

Ngay 25 thang 8 nam 2020, tai try s¢ Toa 4n nhén dan thanh phd My Tho xét
xu so thdm vy 4n thu 1y s6 79/2019/TLST-DS ngay 07 thang 3 ndm 2019 vé tranh
chap “Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xur s0 58/2020/QDXXST-DS ngay 16 thang 7 nam 2020 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Xuan L, sinh nim 1981 (C6 mat).

Dia chi: S6 A to B, ap LH, x& PT, Tp. My Tho, tinh Tién Giang.

* Bj don: Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1961 (Ving mit).

Ba Lién Thi Hoang O, sinh nim 1978 (Ving mait).

Cung dia chi: S6 B dudong D, Phuong E, thanh phé M Tho, tinh Tién Giang.

* Nguwoi ¢ quyén loi va Nvu lién quan:

1/ Ba Tran Thi H, sinh nam 1948 (Vang mit),

2/ Ba V3 Thi Thanh Th, sinh nim 1973 (Ving mit),

3/ Ong V& Thanh T, sinh ndm 1978 (Ving mat),

4/ Nguyén Quy L, sinh nam 2011,

5/ Nguyén Thanh T, sinh nim 2003.

Nguoi dai dién hop phap cta Loc, Tam la me rudt ba Vo Thi Thanh Th.

‘ Cung dia chi: S6 C khu phé F, dudng T, Phuong E, thanh phé M§ Tho, tinh
Tién Giang.
6/ Ong Tran Pinh Khuong, sinh nim 1977 (xin ving mat).



Dia chi: S6 A khu phd F, duong T, Phuong E, thanh phd M§ Tho, tinh Tién
Giang.
NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tu khai nguyén don 6ng Nguyén Xuan L trinh bay:
Ngay 14/11/2011 6ng c6 mua cin nha va dat tai s6 233 duong Tét Mau Than, phuong
4, thanh phd M¥ Tho ctia vo chong 6ng Nguyén Van N va ba Lién Thi Hoang O cling
dia chi s6 23 duong Dbng Da, phuong 4, thanh phd M§ Tho dién tich 77m?2 thira dat
s6 135, to ban d6 s6 05, s6 vao s6 H02990 do UBND thanh phé My Tho cép cho dng
Nguyén Vin N ngay 06/5/2009. Khi chuyén nhuong nha va dat thi c6 1ap hop dong
chuyén nhuong tai phong Cong chuing Ciu Long ngay 14/11/2011. Ben ngay
22/3/2012 6ng dugc cap giay chimg nhan quyen sir dung dat va tai san khac gan lién
v6i dat ndi trén nhung dén nay 6ng Nva ba O van chua giao nha va dat cho 6ng. Ngay
02/10/2015 ong c6 don khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat ngay 14/11/2011 gitra 6ng vo1 vo chong 6ng Nva ba O; Huy gidy chiang nhén
sir dung dat s6 CH 00708 ngay 22/3/2012 do ong dung tén; Yéu cau ong N va ba O tra
cho ong sb tién chuyén nhuong 1a 130.000.000 dong va tién 1ai suat Ngin hang
0.75%/thang, tir lac ky hop dong dén nay 1a 47 thang (130.000.000 dong x
0.75%/thang x 47 thang)= 45.825.000 dong. Tong cong 1a 175.825.000 dong va tai
bién ban hoa giai ngay 12/02/2018 6ng c6 yéu cau tinh 13i dén ngay xét xir, tra mot lan
khi an c6 hi¢u lyc phap luat.

Tai phién toa so tham ngay 30/5/2018 do khong nghe ro khi tham phéan chu
toa giai thich nén éng di dong y rat don khoi kién tai Toa va ban 4n so thim sb
42/2018/DSST ngay 30/5/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd My Tho da dinh chi
xét xir yéu cau khai kién cua 6ng.

Can ¢t vao ban 4n phuc thim so 357/2018/DSPT ngay 06/11/2018 cua Toa an
nhan dan tinh Tién Giang 6 ong thiy quyén loi ctia ong bj thiét hai quéa 16n trong khi 6ng
khong c6 16i trong viéc chuyen nhuong nha dat nay. Trong ban an phiic tham trén cling
néu ré ong khong co 16i ma 13i 1a cua ong Ndan dén viéc chuyen nhuong nha va dat
nay vo hiéu. Ban an phUC tham da tuyén xu hop dong chuyén nhuong quyen sur dung
dat gitta 6ng voi ong Hiéu 1a vo hiu va di huy gidy ching nhan quyén str dung dat
cap cho 6ng Hiéu.

Nay ong yéu cau 6ng Nva ba O tra cho ong s tién dd nhan trong hop dong
chuyén nhuong quyén s dung nha va dat néu trén 1a 130.000.000 dong va yéu cau
Ong Nva ba O phai tra s tién 13i theo (qui dinh cua phap luat do 6ng Nla nguoi co 16i
dan dén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat néu trén bi vo hiéu, thoi gian tinh
lai tr ngay ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 1a ngay 14/11/2011 dén
ngay xét xur so tham, 13i suat 12 0.75%/thang.

* Bi don Ong Nguyén Vin N va ba Lién Thi Hoang O: Da dugc Toa an tong
dat cac van ban t6 tung nhung 6 ong ba tur ch01 nhan tit ca vin ban t6 tung. Toa 4n tién
hanh thu thap chimg ci trong ho thy 1y s6 211/2018/TLPT-DS ngay 13/9/2018 tai Toa
an nhan dan tinh Tién Giang. Tai ban tu khai ngay 19/8/2014 6ng Nva ba O c6 khai:
Vao ngay 17/10/2008 6ng ba c6 nhan chuyén nhugng phin dit dién tich 77m? ban dd
s6 05, thira dat s6 135 tai phudng 4, thanh phd My Tho tir ba Tran Thi H c6 1am hop
ddng va thu tuc sang tén theo qui dinh cta phap luat. Sau d6 ba H ban phén dat trén
cho 6ng Nguyén Xuan L nén nhd vo chong 6ng ba da dung tén chu quyén trén phan
dat noi trén ky hop dong chuyen nhuong trén véi ong L dé d& ton tién phi trude ba, khi
d6 6ng c6 bat ba H 1am gidy viét tay.



* Nguoi c6 quyén loi va Nvu lién quan: Tat ca déu vang miat khdng c6 ly do
va khong hop tac véi Toa an trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Xuan L thay d6i yéu cau khoi kién ddi véi phan
tién 14i. Do 6ng Nva ba O co 16i hoan toan nén ong yéu cau 6ng Nva ba O phai boi
thuong thiét hai cho 6ng. S6 tién bodi thuong thiét hai twong dwong mirc 13i suét
0.75%/thang ké tir ngay ky hop dong ong di giao sé tién 130.000.000 dong cho dén
ngay xét xtr so tham 1a 105 thang, thanh tién 102.375.000 déng ma khong phai 1a
s0 tién chénh léch gia tri dat tai thoi diém giao dich so voi thoi diém hién tai theo
két qua dinh gia cua Cong ty thim dinh gid.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat ciia Tham phéan, Hoi dong xét xur, Thu ky tir khi
thy 1y dén truée khi Hoi dong xét xtr vao trong nghi an da thyc hién ding qui dinh
ctia phap luat. Nhitng nguoi tham gia té tung nguyén don dé thyc hién dung quyén
va Nvu cta minh. Bi don va nhung nguoi c6 quyén loi va Nvu lién quan khong
thyc hién dung quyén va Nvu ctia minh.

Vé viéc giai quyét vu an: Xét thidy nguyén don 6ng Nguyén Xuan L khoi
kién yéu cau 6ng Nva ba O phai tra lai s6 tién 130.000.000 dong va tién 13i do 6ng
Nva ba O ¢6 18i 1am cho hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu theo
nhén dinh cta ban an phic tham sé 357/2018/DSPT ngay 06/11/2018 ctia Toa an
nhéan dan tinh Tién Giang 13 khong c6 cin ct chdp nhan. Béi 18, 6ng L khong yéu
cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat vo hiéu ma yéu cau xir 1y
hop dff)ng vO hi¢u la khong dang qui dinh tai Diéu 137 B luat dan sy nam 2005. Vi
vay, dé nghi Ho1 déng x€t XU bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat, Hoi ddng xét xir xét thay:

[1] V& té tung: V& quan hé tranh chap va thAm quyén giéi quyét:

[1.1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra so tién da nhan trong hop
dong chuyén nhugng quyen sir dung nha va dat bi vo hiéu 12 130.000.000 ddng va
boi thudng thiét hai 1a tién 13i theo qui dinh cua phap luat do, bi don 1a ngudi co 16i
dan dén hop dong chuyén nhuong quyén su dung dét ngay 14/11/2011 bi v6 hiéu.
Can cr khoan 3 Diéu 26, Dleu 35, Diéu 39 Bo luat tb tung dan su dé xac dinh tranh
chip hop dong dan su vé quyen stt dung dit va vu an thudc thadm quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé My Tho.

[1.2] Vé ap dung phap luat ndi dung dé giai quyét, do giao dich giita cac
bén dugc thyc hién vao ngay 14/11/2011 14 trude thoi diém c6 hiéu luc cua Bo luat
dan sy nam 2015 nén cin ct diém a khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy nim 2015
Hoi dong xét xtr 4p dung cac qui dinh ctia BO ludt dan sy nim 2005 dé giai quyét.

[1.3] Ong Nguyén Vin N, ba Lién Thi Hoang O, ba Tran Thi H, ba V3 Thi
Thanh Th, 6ng V6 Thanh T, di dugc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban td tung
theo dung quy dinh tai cac Diéu 174, 177 Bo luat t6 tung dan sy nhung cac duong
su vang mét khong c6 ly do. Can cur vao khoan 2 Piéu 227 B6 luét té tung dan su,
Toa an tién hanh xét xir ving mat.

[2] V& noi dung:
[2.1] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don:
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Nguyén don 6ng Nguyén Xuéan L yéu cdu 6ng Nguyén Vin N va ba Lién
Thi Hoang O tra cho 6ng sd tién 130.000.000 déng. Ly do hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 14/11/2011 giita 6ng véi 6ng Nva ba O 1a v6 hiéu
do 161 hoan toan & 6ng Nva ba O. Chung cir ma ong yéu cau 1a theo nhén dinh cia
ban 4n phuc thim sb 357/2018/DSPT ngay 06/11/2018 cua Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.

- Tai san trong hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat co tranh chap
1a dit va cin nha trén thira dit s6 135, to ban dd sb 135, dién tich 77m? tai dia chi
233 duong Tét Mau Théan, Phuong 4, thanh phdé My Tho, tinh Tién Giang, hién tai
do chi gia dinh ba H, chi Th dang tryc tiép quan 1y sir dung.

- Nguy@n nhan phét sinh tranh chap: Xuét phat tir tranh chip giita ong
Nguyén Vin N va ba Tran Thi H d3 duoc giai quyét bang Quyét dinh cong nhan sy
thoa thuan s6 19/2010/QDST-DS ngay 09/4/2010 cta Toa an nhan dan thanh phd
My$ Tho di c6 hiéu lyc thi hanh. Tuy nhién, ba H va 6ng Nkhong thi hanh quyét
dinh trén ma lai tiép tuc thuc hién cac giao dich: Vo chéng 6ng Nva ba O 1ap hop
dong chuyén nhuong tai san trén cho 6ng L; ong L lai tiép tuc 1ap hop dong chuyén
nhuong cho ong Hiéu. Tranh chap giira nguyén don 6ng Huynh Thanh Hiéu véi bi
don 06ng Nguyén Xuan L di duoc giai quyét bang ban an phuc thim sb
357/2018/DSPT ngay 06/11/2018 ctia Toa an nhan dan tinh Tién Giang cua Tda 4n
nhan dan tinh Tién Giang da c6 hi€u luc thi hanh.

Theo ndi dung cua ban an dan sy so tham sd 42/2018/DSST ngay
30/5/2018 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd My Tho va ban an dan sy phic thim s
357/2018/DSPT ngay 06/11/2018 cua Toa an nhén déan tinh Tién Giang c6 nhan
dinh “...tir thoi diém ngay 09/4/2010 (quyet dinh hoa giai thanh c6 hi€u luc phap
luat) th1 ong Nkhong co quyen dinh doat dit tai thira s6 135 to ban d6 sb 5, dién
tich 77m2 tai s6 233 dudong Tét Mau Théan, Phuong 4, thanh phd My tho, tinh Tién
Giang. Cho nén ngay 14/11/2011 6ng Nghia, ba O chuyén nhuong phan dét nay cho
6ng L 13 vi pham diéu cAm cta phap luat cua phap luat nén v6 hi¢u...”. Mac du,
nguyén don ong L khong co don khoi kién yéu cau tuyén b6 hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat ngay 14/11/2011 gitra 6ng va&i ong Nba O la vo hiéu,
nhung dé giai quyet yéu cau khai kién cua nguyén don, Ho1 dong xét xUr xét thay
can thiét tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/11/2011
gitta ong L v&i ong Nva ba O 12 v6 hiéu do vi pham diéu cAm theo qui dinh tai Diéu
122 va Piéu 128, Diéu 137 B6 luat dan su 2005. Giao dich dan su vo hiéu cac bén
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhitng gi da nhan. C)ng Nva
ba O di nhan cta 6ng L sb tién 130.000.000 dong nén 6ng Nva ba O phai c6 Nvu
tra lai cho 6ng L. Do d6, yéu ciu khéi kién cua ong L la c6 can ct nén duoc chép
nhan.

[2.2] Giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong vo hiéu.

- Xét v& 131, theo nhan dinh cta ban 4n dan sy phuc thdm “... xac dinh ong
L khong c6 18i trong viéc dan dén hop dong bi v6 hi¢u... Nguoi ¢6 16i trong hop
dong chuyen nhuong dat nay xuat phat tlr viéc ba H va ong Nda thong nhat huy bo
hop ddéng chuyén nhuong dat v6i nhau, nhung 6ng Nlai ¢ tinh lira d6i dé ban cho
6ng L..” (but luc s6 15) cho nén c6 cin cir xac dinh 6ng N1a ngudi c6 16i hoan toan.

- Xac dinh thiét hai, theo Chung thu tham dinh gia ngay 03/12/2019 cua
Cong ty Co phan dinh gia va tu van dau tu qudc té thi tai san trong hop dong
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chuyén nhugng quyén sir dung dat dang tranh chap cé gia tri 1a 723.338.000 dong.
Tuy nhién, 6ng L khéng yéu cau éng Nva ba O boi thuong thiét hai sb tién chénh
léch gia tri dat tai thoi diém giao dich so v&i thoi diém hién tai, ma chi yéu cau bdi
thuong so tlén tuong dwong muc 1ai suat 0.75%/thang ké tir ngay ky hop dong ong
da giao s6 tién 130.000.000 dong cho den ngay xét xtr so thdm 13 105 thang, thanh
tién 102.375.000 dong Xét thay yéu cau nay cua ong L la phu hop voi qui dinh tai
biéu 5 B luat to tung dan sy 2015 va Diéu 137 Bo luat dan sy nam 2005 nén co
can cir chap nhan.
Nhu vy, ong Nva ba O c6 Nvu tra cho 6ng L sb tién tong cong la

232.375.000 ddng.

[3] Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sét tai phién toa la trai véi
nhan dinh cua Hoi dong xét xu.

[4] Chi phi t6 tung nguyén don tu nguyén chiu nén Hoi dong xét xir khong
dat ra xem xé&t.

[5] Vé an phi dan su so thdm: Theo qui dinh tai Diéu 147 Bo luat td tung dén su,
Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/U BTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi. Yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu an phi la 11.618750
dong. Nguyén don dugc hoan lai tién tam tmg 4n phi d3 dong 13 5.375.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
. - Can ctr Yéo khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39,
biéu 277 B6 luat t6 tung dan su;

- Can ctr vao Diéu 122, 128, 137, 697 Bo luat Dan su 2005.

- Cin ctr Diéu 688 Bo luat dan su 2015;

- Cén clr vao Dicu 147 BO lut t0 tung dan sy; Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoéc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm,thu, ndp, quan ly va str dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Xu

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia dng Nguyén Xuén L.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi thira dat sé 135,
t0 ban d6 s6 135, dién tich 77m” tai dia chi 233 duong Tét Mau Than, Phuong 4, thanh
pho My Tho, tinh Tién Giang cong chiing ngay 14/11/2011 1a v6 hiéu.

- Budc Ong Nguyen Van N va ba Lién Thi Hoang O phai tra cho ong
Nguyén Xuan L s6 tién tong cong 232.375.000 dong (Bang chit: Hai trim ba muoi
hai triéu, ba tram bay muoi lam ngan dong) Thot gian thyc hién khi an c6 hi¢u luc
phép luat.

Ké tir ngay 6ng L c6 don yéu ciu thi hanh an néu Nva ba O cham thuc hién

theo noi dung quyét dinh nay thi phai chiu tién 1ai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B6 luat dan sy nam 2015.

2. V& 4n phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Vian N va ba Lién Thi Hoang O phai chiu 11.618.750 dong.

- Tra lai cho 6ng Nguyén Xuan L s tién tam ung an phi dd nop la
5.375.000 dong theo bién lai s0 0013876 ngay 07/3/2019 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh pho My Tho.



3. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an duong sy c6 mat dugc
quyén khang cao ban an dé yéu cau Toa an nhén dan tinh Tién Giang xét xir lai theo
trinh tu phtc thim. Pvong sy ving mit tai phién toa duoc khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tong dat ban an hop 16.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh cac diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh 4n dan
su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Tp. M§ Tho, z ( ’ A o

- Cic duong o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Luu ho so.

Nguyén Thi My Tién









