TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Ban an sb: 08/2021/DS - PT

Ngay: 01 — 02 — 2021

VIV Tranh chip vé quyén xu 1y tai
san bao dam cua khoan no xu.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Cao Van Hiéu.

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Bé.
Ong Vi Viét Diing.

_Thuw ky phién toa: Ong Bui Duy Puc, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
ba Nang.

Dgi di¢n Vign Kiém st nhan dan thanh phé Da Ning tham gia phién
toa: Ba bang Ngoc Hoai Linh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 01 va 01 thang 02 nam 2021 tai tru s& Toa an
nhan dan thanh phd Pa Ning xét xtr phiic tham cong khai vu an phiic thAm dan
su thu 1y sd: 58/2020/TLPT-DS ngay 10 thang 11 niam 2020 vé viéc: “Tranh
chdp vé quyén xit Iy tai san cia khoan no xdu”.

Do Ban an dan su so tham sd: 54/2020/DS — ST ngay 30 thang 09 nim
2020 cua Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Da Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 72/2020/QDXXPT — DS ngay 28
thang 12 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa s6 04/2021/QPHPT — DS
ngay 15 thang 01 nam 2021, gifta cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé B4 H, sinh nam 1988.

Dia chi: duong H, phuong V, quin T, thanh phd Pa Néng.

Nguwoi dai dién hop phdap ciia nguyén don: Ong Nguyén Van T, sb
CMND: xyz do Cong an thanh phd Pa Nang cap ngay X thang y nam 2015, tr(
tai: duong T, phuong T, quan H, thanh phé Pa Ning, 1a ngudi dai dién theo uy
quyén (theo Gidy ty quyén ngay 25 thang 12 nim 2019 cia Ong Lé B4 H). Ong
T c6 mat.



2. Bidon: Congty TNHH MTV Q.
DPia chi: phé H, phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién hop phap cua bi don:
- Ba Nguyén Thi Kim X: Gidm déc QLKH Khu vyc Mién Trung - Khdi

QL&TCTTS.

- Ong Hoang Thé Q: Chuyén gia QLKH - Khéi QL& TCTTS.

- Ong Nguyén Van L: Chuyén vién T6 Tung- Khéi QL& TCTTS.

Cung dia chi lién hé: dudng X, quan H, thanh phd Pa Nang.

La ngudi dai dién theo uy quyén, theo Hop dong uy quyén sd: Xyz ngay x

thang y nam 2018 giita Cong ty TNHH MTV Q va NLQ 1; Gidy ay quyén so:
10998/UQ-PVB ngay 02/11/2017 cta Chu tich Hoi dong quan tri 1a nguoi dai
dién theo phap luat cia NLQ 1 va Gidy uy quyén sé 7535/UQ — PVB ngay
11/6/2019 ctia Giam d6¢ Khéi Quan 1y va Tai cdu trac tai san caa NLQ 1. Ong Q
cO6 madt, ba X va ong L Véng mat

3. Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. NLQ 1.

Pia chi: duong N, phuong T, quan H, thanh phd Ha Nbi.
Nguweoi dai dién hop phap cua NLQ 1:

- Ba Nguyén Thi Kim X: Giam déc QLKH Khu vuc Mién Trung - Khoi

QL&TCTTS.

- Ong Hoang Thé Q: Chuyén gia QLKH - Khéi QL& TCTTS.
- Ong Nguyén Vin L: Chuyén vién T6 Tung- Khéi QL& TCTTS.
Cung dia chi lién hé: duong X, quan H, thanh phb Da Ning.

La nhitng ngudi dai dién theo Gy quyén, theo Gidy uy quyén sd: Xyz cla

Chu tich Hoi ddng quan tri 13 ngudi dai dién theo phéap luat cia NLQ 1 va Gidy
iy quyén s abc ctiia Giam déc Khoi Quén 1y va Tai cau tric tai san caa NLQ 1.
Ong Q c6 mit, ba X, 6ng L ving mat.

3.2. NLQ 2.
Pia chi: , Khu cong nghiép H, phuong H, quan L, thanh phd Pa Ning.



Ngueoi dai dién hop phdp cia NLQ 2: Ong Tran Hoa P, sinh nam 1958,
nhan vién cta Cong ty, 1 nguoi dai dién theo uy quyén (theo Gidy uy ngay 24
thang 12 ndm 2019 ctia Giam dbc Cong ty). Ong P ving mit.

3.3. NLQ 3, sinh nam 1963.

Dia chi: SO x-y duong L, phuong T, quan T, thanh phé Pa Ning. Ving
mat

3.4. NLQ 4. Dia chi: duong L, phuong T, quan T, thanh ph Da Ning.
Ving mit

3.5. NLQ 5.

Dia chi: duong H, phuong T, quan T, thanh phd Pa Néng. Ving mit

4. Nguoi khdang cdo: Cong ty TNHH MTV Q, 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:
* Trong don khoi kién, tai cdac phién hoa gidi va tai phién toa, 0ng
Nguyén Van T dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ong Lé Ba H dung 02 tai san thudc quyén sé hitu hop phap ding tén minh
dé bao lanh cho khoan vay 20,5 ty dong cho NLQ 2 tai NLQ 1 gom:

- Tai san 1: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai sé6 nha x/y
duong Y, phuong H, quan T, thanh phd HO Chinh Minh, theo Hop dong thé chap
s6 42.1/2016/HDBD/PVB-CNDN ngay 09/11/2016;

- Tai san 2: Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai s6 nha
3704372 duong L, phuong T, quan T, thanh ph Pa Ning, theo Hop dong thé
chap s6 42.2/2016/HDBD/PVB-CNDN ngay 09/11/2016.

Do Cong ty kinh doanh khong hiéu qua nén Ong H d3 thoa thuan véi NLQ
1 dung tai san 1, ban giao cho NLQ 1 thu giit dé giai quyét dut diém sé ng. Tuy
nhién, trong qua trinh NLQ 1 tién hanh cac thu tuc phat mai tai san dé thu no thi
phat sinh tranh chap giira chil cii trudc day (Cong ty C6 phan dau tu A da chuyén
nhuong tai san nay cho Ong H) v6i Van phong Cong chimg quan T, thanh phd
H6 Chi Minh. Vi vuéng véo tranh chip noi trén nén NLQ 1 di khéng thu dugc
khoan no va chuyén sang thu hoi tai san thir 2 dé tra ng nén Ong H da c6 vin ban
dé nghi NLQ 1 cung hd trg véi Ong H trong viéc tranh chap tai san 1 va xem xét
tam thoi cham thu hoi tai san thé chap tht 2 1a ngdi nha sé6 x+ y duong L,
phuong T, quan T, thanh phé Pa Ning. Tuy nhién, sang ngay 15/5/2019, phia
NLQ 1 cung v6i Cong an phuong T, quan T va UBND phuong Th, quan T, da
ngang nhién pha ctra x6ng vao ngoi nha x+ y duong L, phuong T, quan T, thanh
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phé Pa Ning 1a so hitu hop phap ctia Ong H, dé niém phong toan bd nhitng vat
dung c4 nhan gia dinh dang st dung, ciing nhu pha hét va thay lai toan bo cac 6
khoa cira phong, cura ti trong ngdi nha.

Hién nay, khoan no trong hop ddng cho vay sb 42/2016/HDTD-PVB-
CNDN ngay 09/11/2016 giira NLQ 2 va NLQ 1 - Chi nhanh Pa Ning di duoc
NLQ 1 ban cho Cong ty TNHH MTV Q ké tir ngay 29/12/2018 theo Hop dong
Mua, ban ng s6 6961/2018/MBN.CONG TY TNHH MTV Q-NLQ 1. Cing ngay
29/12/2018, Cong ty TNHH MTV Q cing di ky Hop dong uy quyén sb
6962/2018/UQ.CONG TY TNHH MTV Q- NLQ 1 cho phép bén NLQ 1 co
quyén thu hoi ng, doi no.

cong ty TNHH MTV Q da can cir Nghi quyét sé 42/2017/QH14 ngay
21/6/2017 ctia Qubc hoi vé thi diém xur Iy ng x4u cua cac t6 chic tin dung dé thu
giit tai san cta c4 nhan Ong H. Trong khi, theo ndi dung, tinh than ctia Nghi
quyét 42, tai diém b, khoan 2, Piéu 7 c6 quy dinh: “Tai hop dong bdo dim c6
théa thudn vé viéc bén bdao dam dong y cho té chire tin dung, chi nhdanh NLQ 1
nuéc ngodi c6 quyén thu gitt tai san bdo dam cia khodn ng xdu khi xdy ra
truong hop xu Iy tai san bao dam theo quy dinh cua phap ludt”. Tac 2 bén phai
ky hop ddng bao dam hoic phu luc hop dong dé bo sung thoa thuan vé quyén thu
giit tai san bao dam. Ngoai ra, quyén thu giit tai san bao dam di kém véi diéu
kién ho so thé chap phai c6 thoa thuan vé diéu khoan thu giit tai san bao dam. O
day, tinh dén thoi diém Nghi quyét 42 c6 hiéu luc (ngay 15/8/2017) va ngay tai
thoi diém NLQ 1 t6 chure thu giir (ngay 15/5/2019), Hop dong thé chap cua Ong
H v6i NLQ 1 chua c6 diéu khoan vé thu gitr tai san bao dam nhu Nghi quyét 42
yéu cau. Pung ra, ngay sau khi Nghi quyét 42 c6 hiéu luc (sau ngay 15/8/2017),
NLQ 1 phai cung véi Ong H dam phan lai véi nhau dé diéu chinh hop dong, dua
diéu khoan thu gifr tai san bao dam vao Hop dong theo dang tinh than ctia Nghi
quyét 42, d& Hop ddng thé chap sé 42.2/2016/HPBB/PVB-CNDN ngay
09/11/2016 cia Ong H voi NLQ 1 du diéu kién, théa mén theo tinh than cua
Nghi quyét 42 nhu da néi trén. Mot khi, NLQ 1 khong cting Ong H dam phan lai
Hop dong thé chap, khong dua diéu khoan vé quyén thu giit tai san bao dam vao
Hop dong thi viéc NLQ 1 c6 tinh ap dung Nghi quyét 42 dé thu giir tai san cta
Ong H 1a khong dang nhu tinh than cia Nghi quyét 42 da yéu cau. Hon nita, khi
t6 chirc thu giir tai san cia Ong H, NLQ 1 ciing khong ap dung Nghi quyét
03/2018/NQ-HDTP ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao ngiy
15/5/2018 (hudng dan thyc hién Nghi quyét 42) ma trong d6 tai khoan 2, Diéu 2
Nghi quyét 03/2018/NQ-HDTP c6 dan ching 1d viée khi thé chap, Doanh nghiép
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phai dung tai san thudc s hiru cia minh dé thé chap cho NLQ 1 thi méi duoc
coi d6 1a tai san bao dam cho khoan ng x4u cua Doanh nghiép. Trong truong hop
ndy, cac tai san duwgc dem thé chip tai Hop ddng thé chip sd
42.2/2016/HDBD/PVB-CNDBN 4 tai san thudc s¢ hitu ca nhan cia Ong H (bén
thir 3 tham gia thé chip), khong phai tai san thudc so hitu cia Doanh nghiép nén
khong phai 1a tai san bao dam cho khoan no x4u theo Nghi quyét sd
42/2017/QH14. Vi thé, viéc thu giit tai san cua Ong H do NLQ 1 thuc hién 1 sai
d6i tuong, khong dang quy dinh tai Nghi quyét sé 42; khong dung véi khoan 2,
Diéu 2 Nghi quyét 03/2018/NQ-HDTP di c6 hiéu luc phap luat. Viéc thu giir tai
san khong dung quy dinh phap luat caa NLQ 1 theo uy quyén cua Cong ty
TNHH MTV Q @3 lam thiét hai vé vét chat 13n tinh than cta Ong H.

Viéc NLQ 1 cudng ché tai san cia Ong H ma chua duoc su uy quyén cia
CONG TY TNHH MTV Q 1a trai quy dinh phap luat.

Do vay, Ong H khai kién yéu cau:

- Budc Cong ty TNHH MTV Q cham dit hanh vi can tro trai phap luat doi
v6i viée thuc hién quyén s hiru hop phap ciia Ong Lé Ba H d6i véi ngdi nha tai
dia chi s6 x-y duong L, phuong T, quan T, thanh phd Pa Nang;

- Budc Cong ty TNHH MTV Q bdi thuong thiét hai vé hanh vi tu y pha
hoai tai san va ni€ém phong nha cung vai cac vat dung stt dung ca nhan va lam
that thu khoan tién khai thac, st dung mat bang dé kinh doanh véi sd tién yéu
cau boi thudng tong cong 1a 1.000.000.000d (Mot ty dong).

* Trong ban tw khai va trong qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, dai
dién theo 1y quyén ciia bi don trinh bay:

Ngay 9/11/2016, phia NLQ 1 va NLQ 2 ky két Hop dong cho vay s 42
v6i tai san bao dam thudc quyén so hitu cia Ong Lé Ba H, gdm: Quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BL
774830 (theo hop dong thé chap sb 42.1) va quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién vé6i dat s6 X (dia chi: X + y dudng L, phuong T, quan T, thanh
phé Pa Nang, theo hop dong thé chap sb 42.2).

Qua trinh thyc hién hop dong cho vay s6 42, Cong ty B da vi pham nghia
vu trd n¢ khoan vay cua NLQ 1. Do d6, phia NLQ 1 da lam vi¢c véi Cong ty P
va Ong L& B4 H xtr 1y tai san bao dam dé thu hdi no cho NLQ 1. Theo do, tai
bién ban 1am viéc ngay 25/6/2018 Ong Lé Ba H da dong ¥ thuc hién viéc ban
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giao tai san bao dam theo hop dong thé chap sd 41.1 trong thang 7/2018 dé NLQ
1 tién hanh xtr Iy thu hdi ng khoan vay ctia NLQ 2.

Tuy nhién, khi NLQ 1 thyc hién thu tuc dé tiép nhan tai san bao dam theo
hop dong thé chip s6 41.1 thi Cong ty CP dau tu A c6 tranh chip lién quan dén
tai san bao dam theo hop ddng thé chap sb 41.1 tai Toa an nhan dan thanh phd
H6 Chi Minh. Do d6, NLQ 1 khong thé tiép tuc nhan ban giao tai san dé tién
hanh xir 1y thu hoi no.

Vi vay, ngay 24/9/2018, NLQ 1 di gui Cong van sé 10179/PVB-
QL&TCTTS dén Cong ty D va Ong L& B4 H dé dé nghi tat toan khoan vay trude
ngay 30/9/2018 hoic ty nguyén ban giao tai san 1a nha va dit tai x + y duong L,
phuong T, quan T, thanh phdé Pa Ning. Tuy nhién, Cong ty P khong tat toan
khoan vay va Ong L& B4 H ciing khong ban giao tai san du phia NLQ 1 d3 gui
nhiéu Céng van yéu cau.

Mat khac, ngay 28/12/2018, NLQ 1 da ban khoan n¢ ctia NLQ 2 cho Cdng
ty TNHH MTV Q theo hop déng mua ban no sé 6891 va CONG TY TNHH
MTV Q d3 uy quyén lai toan bo qua trinh xir Iy khoan no cho NLQ 1 thuc hién.
Theo d6, phia NLQ 1 da phdi hop véi cac co quan c¢6 tham quyén dé thyuc hién
viéc thu gitr d6i vé6i tai san bao dam theo hop dong thé chap s6 42.2 13 quyén str
dung dat va tai san khac gin lién v6i dét tai dia chi: X + y dudng L, phuong T,
quan T, thanh phd Pa Ning dé xir Iy tai san thu hdi no theo Nghi quyét sb 42,
sau khi thu giit thi NLQ 1 di ban giao lai tai san cho CONG TY TNHH MTV Q
quan ly.

Do d6, viéc NLQ 1 thyc hién qua trinh thu gitr d6i voi tai san bao dam cua
Ong Lé B4 H tai dia chi x + y duong L, phuong T, quan T, thanh phd Pa Néng la
dung quy dinh phap luat, viéc Ong H khoi kién CONG TY TNHH MTV Q tai
Toa an 1a khong co can ct, gdy anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich
ciia NLQ 1. Vi vay, chung t6i khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia nguyén don
va dé nghi Toa an khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

* Trong qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, dai dién theo iy quyén cia
ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la NLQ 1 trinh bay:

NLQ 1 théng nhat nhu trinh bay y kién ciia bi don va khong bo sung gi
thém, ching t6i dé nghi Toa an cin cit quy dinh cua phap luat dé khong chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.



* Trong qud trinh tham gia té tung tai Toa dn, dai dién theo theo iy quyén
ciia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la NLQ 2 trinh bay:

Ngay 9/11/2016, gitta NLQ 2 va NLQ 1 ky két Hop dong cho vay sb
42/2016/HDTD-PVB-CNDN véi 02 tai san bao dam thudc quyén so hitu cia
Ong Lé B4 H, gom: Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé BL 774830 (theo hop ddng thé chap sb 42.1)
va quyén str dung dat va tai san gan lién voi dit theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb X (dia chi: X +
y duong L, phuong T, quin T, thanh phd Da Néng, theo hop ddng thé chip sd
42.2).

Trong qua trinh thyc hién hop dong, vi Cong ty lam an thua 16 nén khong
thé thanh toan khoan no cho NLQ 1. Do d6, ngay 25/6/2018 phia Cong ty, NLQ
1 va Ong L& B4 H da dong ¥ thuc hién viéc ban giao tai san bao dam theo hop
dong thé chap s6 41.1 trong thang 7/2018 dé NLQ 1 tién hanh xtr 1y thu hoi no
khoan vay cua Cong ty D, sau khi xtr Iy xong tai san nay thi NLQ 1 s€ cho phép
Ong H duoc rat lai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san khac gan lién
v6i dat tai dia chi: X + y duong L, phuong T, quan T, thanh phd Pa Nang. Viéc
NLQ 1 dang tién hanh xtr 1y tai san theo hop dong thé chap sé 41.1 nhung trong
ngay 15/5/2019, NLQ 1 di ty y niém phong tai san thé chap thr 2 cua Ong H tai
dia chi x + y dudng L, phuong T, quan T, thanh phd Pa Néng. Do d6, viéc NLQ
1 tién hanh thu gifr trai phép ngdi nha tai dia chi s6 x + y duong L, phuong T,
quan T, thanh phd Pa Nangla trai phap luat nén chung t6i dé nghi Toa an chap
nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

* Trong qud trinh tham gia t6 tung tai Tod dn, nguoi cé quyén loi va
nghia vu lién quan la Cong an phuong T va UBND phuong T trinh bay:

Vao luc 09 gid 00 phut ngay 15.5.2019 tai dia chi x + y duong L, phuong
T, quan T, thanh phé Pa Nang, UBND phudng va Cong an phuong T ¢ tham
gia budi thu giit tai san véi tu cach 12 nguoi chimg kién, moi cong viée lién quan
dén viéc thu gifr tai san déu do NLQ 1 thyc hién. Nay c6 tranh chip xay ra thi dé
nghi Toda 4n cin ctr phap luat giai quyét.

* Trong qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan la NLQ 3 trinh bay:

Ong D 1a ngudi duge Ong H cho & nho tai x + y duong L, phuong T, quan
T, thanh ph6 Pa Nang. Khi NLQ 1 Pai chung dén thu giir tai san thi niém phong



va tam gitr mat s6 dd dung gia dinh. Ong D dé nghi dugc nhan lai mot s6 dd
dung do.

Tai phién toa so tham: nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc
boi thuong thiét hai s6 tién 1 ty déng. Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan
Thanh Khé, thanh phd Pa Ning dé nghi Hoi ddng xét xu: chdp nhan yéu cau
khéi kién cia nguyén don vé viéc budc bi don chdm dat hanh vi can trd trai phap
luat ddi véi quyén st dung dat va cac quyén khac vé tai san caa Ong Lé B4 H
d6i v6i tai san 13 nha va dat tai x + y duong L, phuong T, quin T, thanh phd Da
Nang.

Véi ndi dung vu dn néu trén, Ban dn dan si so tham sé: 54/2020/DS — ST
ngay 30 thang 09 nam 2021 ciia Toa dn nhén ddn qudn Thanh Khé, thanh phé
DPa Nang quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khai kién vé viée “Yéu cau cham dist hanh vi cdn
tré trdi phdap ludgr” cia Ong Lé Ba H d6i véi Cong ty TNHH MTV Q.

2. Can ct Diéu 169 Bo luat Dan sy;

Can ctr cac Didu 227, 228, 244 Bo luat t6 tung déan sy;

Can cr Nghi quyét quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1¢ phi Toa én;

* Xir : Buoc Cong ty TNHH MTV Q (dai dién theo uy quyén 1a NLQ 1)
phai chdm dat hanh vi can trd trai phap luat dbi véi viée thuc hién quyén s hiru,
quyén st dung dat va cac quyén khac cua Ong Lé B4 H d6i voi tai san 13 quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi x + y duong L, phuong T, quan
T, thanh ph6 Pa Nang.

3. Pinh chi xét xir di véi yéu cau khai kién caa Ong Lé B4 H vé viéc yéu
cau Cong ty TNHH MTV Q phai bdi thudng thiét hai s6 tién 1.000.000.000 (mot
ty) dong.

Ngoai ra, ban an so thadm con quyét dinh vé nghia vu chiu 4n phi so tham,
quyén khang céo va thi hanh an dan su.

* Ngay 08/10/2020 Coéng ty TNHH MTV Q c6 don khang cdo mdt phan
ban an so tham, vi 1y do: ban 4n so thdm chua danh gia xem xét ding ndi dung
Nghi quyét s6 42/2017/QH14; CONG TY TNHH MTV Q thyc hién viéc thu giir
theo bién ban ban giao tai san thé chap cta Chu tai san cho NLQ 1 va cac ndi
dung thoa thuan tai Piéu 7 Hop dong thé chap. CONG TY TNHH MTV Q da
thue hién dy du tha tuc trude khi tién hanh thu giir theo quy dinh ctia phap luét.



Do d¢6, CONG TY TNHH MTV Q yéu cau Toa an cip phic tham khong chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

* Tai phién toa phiic tham:

Dai dién hgp phap Cong ty TNHH MTV Q gilt nguyén ndi dung khang
c40, dé nghi HDXX phuc thim bac yéu cau khai kién cta nguyén don.

Pai dién hop phap ctia nguyén don khong chap nhan véi khang cdo cta bi
don, d& nghi HDXX phuc tham giit nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Néng phat biéu ¥ kién:
Vé thu tuc té tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia té tung tai

cap phuc tham da thyc hién dung, day du quy dinh cia Bo luat T6 tung dan sy
trong qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham.

Vé noi dung vu an: dé nghi HDXX khong chap nhan khang céo cia Cong
ty TNHH MTV Q, giit nguyén Ban an dan sy so tham sb: 54/2020/DS — ST ngay
30 thang 09 nim 2021 cua Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh pho Pa
Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé thi tuc té tung:

[1] V& viéc vang mat cta cac duong su: Toa an da triéu tap hop 1€ 1an tha
hai cac duong su 13 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, gdm: NLQ 3, NLQ
2, Uy ban nhan dan phuong T va NLQ 5 nhung cac duong sy ndy vang mit tai
phién toa phuc thAm ngay hom nay. Céan ctt quy dinh tai khoan 3 Piéu 296 B
luat Té tung Dan sy, Toa an nhan dan thanh phdé Pa Nang tiép tuc tién hanh
phién toa, xét xir vang mat cac duong su trén.

[2] V& x4c dinh quan hé phap luat tranh chip theo yéu cau khoi kién cua
nguyén don:

Tai don khoi kién ngay 04/12/2019, Ong L& Ba H khoi kién Cong ty
TNHH MTV Q (goi tat 13 CONG TY TNHH MTV Q) vé viéc tai san thudc
quyén st dung, sé hitu cta 6ng 13 quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat
tai dia chi s6 370 — 372 duong Lé Duén, phuong Tan Chinh, quan Hai Chau,
thanh phé Pa Nang bi NLQ 1 cudng ché, thu giir theo su oy quyén cia CONG
TY TNHH MTV Q. Ong H cho rang CONG TY TNHH MTV Q khdng c6
quyén thu gifr tai san bao dam theo quy dinh tai Nghi quyét 42/2017/QH14 ngay
21/6/2017 ctia Qubc hoi vé thi diém xtr Iy no x4u cta cac td chirc tin dung, dong
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thoi tai san nay khong phai 13 tai san bao dam cho khoan no xau theo huéng dan
tai Nghi quyét 03/2018/NQ — HDTP ngay 15/5/2018 cua Hoi ddng tham phan
Tda 4n nhan dan tdi cao hudng dan ap dung mot s quy dinh cua phéap lut trong
giai quyét tranh chdp vé xtr Iy no x4u, tai san bao dam cua khoan ng x4u tai toa
an nhan dan. Do d6, ong yéu cau CONG TY TNHH MTV Q cham dut viéc thu
giit, can trd 6ng thuc hién quyén st dung, quyén sé hitu hop phap déi véi nha
dat tai 370 — 372 duong Lé Duan, phuong Tan Chinh, quan Hai Chau, thanh ph
Pa Ning. Trong qua trinh tham gia t6 tung, dai dién CONG TY TNHH MTV Q
va NLQ 1 cho rang viéc thu giit tai san bao dam néu trén 1a dung quy dinh tai
Nghi quyét 42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 ciia Qudc hoi. Nhu viy, cic bén
duong su ¢ tranh chap vé viéc ai 1a ngudi c6 quyén xr 1y tai san bao dam cia
khoan no xau. Toa an cp so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap 13 yéu
cau chidm dat hanh vi can trd trai phap luat 1a chua ding v6i ban chét tranh chap
ctia cac bén. Do vay, Toa an cdp phuc tham xac dinh lai quan hé tranh chép cia
vu an 13 tranh chap vé& quyén xur 1y tai san bao dam cua khoan ng xau, theo
huéng din tai khoan 1 DPicu 8 Nghi quyét 42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 cua
Quéc hoi va Piéu 2 Nghi quyét 03/2018/NQ — HPTP ngay 15/5/2018 caa Hoi
dong tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao.

[3] V& phap luat ap dung: Do thoi diém Hop dong mua, ban no sb
6961/2018/MBN.CONG TY TNHH MTV Q-NLQ 1 ngay 28/12/2018 duoc ky
gitta CONG TY TNHH MTV Q véi NLQ 1 ¢6 hiéu luc va thdi diém tién hanh
thu gitr tai san déu 1a sau khi B luat Dan sy 2015 ¢ hiéu luc phap luat
(1/1/2017) nén Toa an cap so tham ap dung quy dinh ctia Bo luat Dan sy 2015
giai quyét 1a dang. Tuy nhién, Toa an cip so tham chi ap dung quy dinh cta Bo
luat Dan su la chua toan dién, khong sat véi ban chat vu viéc; ma can ap dung
phap luat chuyén nganh mai giai quyét duge triét dé. Theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 17 Nghi quyét 42/2017/QH14 thi trudng hop c6 quy dinh khac nhau giita
Nghi quyét nay va luat khac vé cing mot van dé vé xir Iy ng xau va xir Iy tai san
bao dam cua khoan no xau cta to chuc tin dung, chi nhanh NLQ 1 nuéc ngoai,
t6 chirc mua ban, xtr Iy ng xau thi 4p dung quy dinh ctia Nghi quyét nay. Tuong
tu khoan 2 Piéu 10 Nghi quyét 03/2018/NQ — HPTP ciing quy dinh truong hop
c6 su khac nhau giira Nghi quyét nay va Nghi quyét khac huéng dan thi hanh Bo
luat T6 tung dan sy vé ciing mot van dé thi a4p dung hudéng dan tai Nghi quyét
nay.

Vé ngi dung vu an:
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[4] Ong Lé Ba H 1a chu s¢ hitu quyén st dung dat va tai san gin lién voi
dét tai thira dat sd 470, to ban dd s6 8, dia chi sd X-y duong L, phuong T, quan
T, thanh phd Pa Ning theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khic gan lién véi dat s6 X, sd vao s6 cap GCN: CTs 84841 do
S& Tai nguyén va Mdi trudng thanh phd Pa Nang cap ngay 25/12/2015, chinh 1y
bién dong sang tén Ong H ngay 05/10/2016. Ong H dung tai san nay dé bao dam
cho khoan vay cia NLQ 2 (Cong ty D) tai NLQ 1 — Chi nhanh Pa Nang (NLQ
1) theo Hop dong cho vay sd 42/2016/HDTD-PVB-CNDN ngay 09/11/2016
gitta Cong ty B va NLQ 1 va Hop dong thé chap sb 42.2/2016/HPBB/PVB —
CN.DN ngay 09/11/2016 dugc ky gitta Ong H va NLQ 1.

[5] Pén ngay 28/12/2018, khoan vay néu trén dugc xac dinh 1a no x4u va
dugc ban cho CONG TY TNHH MTV Q theo Hop déng Mua, ban no sb
6961/2018/MBN.CONG TY TNHH MTV Q-NLQ 1 duoc ky giita CONG TY
TNHH MTV Q va NLQ 1. Theo thoa thuan tai khoan 1 Piéu 2 Hop déng mua
ban no, phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 Thong tu s6 19/2013/TT —
NHNN ngay 06/09/2013 ctia NLQ 1 Nha nuéc Viét Nam quy dinh vé viéc mua,
ban va xtr 1y no xau caia CONG TY TNHH MTV Q thi “todn bg cdc quyén va
loi ich gan lién véi khodn no xdu, tdi san bao dam va bién phdp bdo dam khdc
cho khodn ng xdu dwoc bén B (NLQ 1) giit nguyén hién trang va chuyén giao
cho bén A (CONG TY TNHH MTV Q) theo hop déng mua, ban no co hiéu luc.
Ké tir thoi diém ndy bén A sé c6 tat ca cdC quyén va loi ich cia bén B doi véi
khdch hang vay theo quy dinh tai cdc hop dong tin dung, hop dong bdo dam va
cdac phu luc kém theo da ky”. Nhu vy, ké tir thoi diém hop dong mua ban ng co
hiéu lyc, thi quyén xur 1y tai san dam bao thudc sé hiru caa Ong H theo Hop
ddng thé chap s6 42.2/2016/HPBD/PVB — CN.DN thudc vé CONG TY TNHH
MTV Q. CONG TY TNHH MTV Q uy quyén cho NLQ 1 xtr Iy tai san bao dam
theo diém d khoan 1 Piéu 1 Hop dong uy quyén sé 6962/2018/UQ.CONG TY
TNHH MTV Q- NLQ 1 ngay 28/12/2018.

[6] Do Cong ty D vi pham nghia tra no vay theo hop dong tin dung nén
CONG TY TNHH MTV Q ¢6 quyén xur 1y tai san bdo dam theo quy dinh tai
Piéu 299, khoan 7 Piéu 323 B6 luat Dan su. Tuy nhién, CONG TY TNHH
MTV Q c6 quyén xem xét, kiém tra truc tiép tai san thé chap, nhung khong
duoc can tr¢ hoac gay kho khan cho viéc hinh thanh, st dung, khai théc tai san
thé chap (khoan 1 Piéu 323 B¢ luat dan sy) va phai thuc hién thu tuc xur 1y tai
san thé chip theo dung quy dinh cua phap luat (khoan 2 Piéu 322 B luat Dan
su).

11



[7] Theo quy dinh ctua Nghi quyét s6 42/2017/QH14 ciia Qudc hoi ngay
21 thang 6 nam 2017 vé thi diém xir 1y no x4u cua cac t6 chic tin dung, CONG
TY TNHH MTV Q duoc quyén thu giit tai san bao dam khi Ong H khong giao
tai san bao dam dé xu 1y tuy nhién phai c6 ddy du cac diéu kién quy dinh tai
khoan 2 va thyc hién dung thu tuc trudc khi tién hanh va khi tién hanh thu giir
tai san theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 7 Nghi quyét ndy. Trong d6 bao gdm ca
diéu kién 1a tai hop dong thé chip c6 thoa thuan vé viéc bén bao dam ddng ¥ cho
NLQ 1 c6 quyén thu giir tai san bao dam cta khoan no xau khi xdy ra trudng
hop xur Iy tai sdn bao dam theo quy dinh cta phap luat.

[8] Pai dién CONG TY TNHH MTV Q, NLQ 1 cho rang tai muc 2.6 Hop
dong thé chap s6 42.2/2016/HPBD/PVB — CN.DN ngay 09/11/2016 cé4c bén cé
thoa thuan vé viéc “bén thé chap dong y dé NLQ 1 xit Iy tai san thé chdp dé thu
hoi ng, cam két khong co khiéu nai, tranh chdp, khiéu kién hodc thuce hién bat ky
hanh vi nao khdc gdy cdan tré”, nén viec CONG TY TNHH MTV Q thu giir tai
san bao dam cua @ng H dé thu hdi ng 1a diang theo thoa thudn cua cac bén trong
hop dong. Tuy nhién, vé phuong thirc xir 1y tai san thé chap duoc cac bén thoa
thuan tai khoan 1 Diéu 7 Hop dong thé chap nay thi khong c6 bién phap thu giir
tai san bao dam, khong ¢ thoa thuan NLQ 1 dugc quyén thu giit va Ong H ¢6
nghia vu giao tai san bao dam cua khoan ng dé xur 1y ng. Thuc té, vao thoi diém
25/6/2018, cac bén van lya chon phuong thic xur Iy thoa thuan ban qua trung
tam ban du gia tai san quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 7 Hop ddng thé chip
(theo Bién ban lam viéc gitta NLQ 1, Cong ty B va Ong H - BL 41a — 42). Nhu
vay, CONG TY TNHH MTV Q khéng c¢6 quyén thu giir thu giir tai san bao dam
ciia Ong H dé xir Iy no xau ctua Cong ty D theo hop dong thé chap. Trudng hop
cin ctr diém d khoan 1 Piéu 7 Hop dong thé chap, thi CONG TY TNHH MTV
Q, NLQ 1 chi c6 quyén thu giir tai san bao dam thudc quyén so hitu cia Ong H
theo quy dinh cta phap luat hodc theo thoa thuin bo sung cia cac bén tai thoi
diém xu 1y.

[9] Tai khoan 1 Piéu 7 Nghi quyét sé 42/2017/QH14 quy dinh bén bao
dam, bén giir tai san bao dam ciia khoan ng xau c6 nghia vu giao tai san bao dam
theo thoéa thuan trong hop dong bao dam hodc trong van ban khac va quy dinh
ctia phap luat vé giao dich bao dam. Theo hudng dan tai khoan 1 Piéu 5 Nghi
quyét s6 03/2018/NQ — HPTP ngay 15 thang 5 nim 2018 cta Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dan ti cao huéng dan ap dung mot sd quy dinh cua phap luét
trong giai quyét tranh chp vé xtr 1y ng xAu, tai san bao dam cua khoan ng Xau
tai Toa 4n nhan dan, thi théa thuin vé nghia vu giao tai san bao dam cua khoan
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ng xau cé thé duoc ghi nhan trong hop dong bao dam, phu luc hop dong bao
dam hodc van ban khac c6 hiéu lyc nhu hop dong. Nhu vay, trudng hop giita
CONG TY TNHH MTV Q, NLQ 1 va Ong H ¢6 thoa thuan va thoa thuan nay
c6 hiéu luc nhu hop dong thi CONG TY TNHH MTV Q méi ¢6 quyén thu gitr.
Péi voi hop dong giao dich bao dam thi phai dap ung diéu kién c6 hiéu luc quy
dinh tai Piéu 319 Bo luat Dan sy, Piéu 188 Luat Pat dai va Piéu 10 Nghi Pinh
ciia Chinh phu sd 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 vé giao dich
bao dam.

[10] Tai phién toa so tham, dai dién CONG TY TNHH MTV Q xuit trinh
Bién ban ban giao tai san thé chap sd 01/2019/BBBG ngay 25/02/2019: ¢6 ndi
dung Ong H ban giao tai san bao dam tai x + y duong L, phuong T, quan T,
thanh phd Pa Nangcho NLQ 1 xur 1y dé thu hoi no. Tuy nhién, tir khi Toa 4n so
tham thu 1y vu 4n, nhiéu lan cong khai chig cr va hoa giai dai dien CONG TY
TNHH MTV Q ciing nhu NLQ 1 khong xac dinh c6 Bién ban ban giao tai san
thé chap s6 01/2019/BBBG ngay 25/02/2019 nay, cho dén phién toa so tham mo
lan tht 2 ngay 24/9/2020 dai dién NLQ 1 méi ky va ghi cac ndi dung con dé
trong vao Bién ban ban giao tai san thé chap s6 01/2019/BBBG.

[10.1] Tai phién toa phuc tham, dai dién hop phap cia CONG TY TNHH
MTV Q va NLQ 1 x4c nhan: do Ong H khong ty nguyén ban giao tai san la nha
va dat tai 370 + 372 Lé Duin nén Bién ban ban giao tai san thé chip sb
01/2019/BBBG dé ngay 25/02/2019 khong c6 gia tri phap 1y. Qua trinh thu giir
tai satn CONG TY TNHH MTV Q, NLQ 1 khong can ct Bién ban ban giao tai
san thé chap s6 01/2019/BBBG nay ma cin ct vao Nghi quyét sb
42/2017/QH14 ctia Quédc hoi ngay 21 thang 6 nam 2017 vé thi diém xir 1y no
xau cla cac to chuc tin dung dé thu gitr nha va dét tai 370 + 372 Lé Duén cua
Ong H. Néi dung xac nhan cua dai dién hop phap CONG TY TNHH MTV Q,
NLQ 1 phu hop véi nodi dung trinh bay trong qué trinh giai quyét vu an tai cap
so tham, cac tai liéu, ching ctr thé hién trong trinh ty, thu tuc thu hoi nha va dat
tai 370 + 372 Lé Duan caa Ong H. Cu thé, tai Quyét dinh thu giit s6 11274/QD
— PVB ngay 16/10/2018, Thong bao sé 2150/PVB — QL&TCTTS ngay
28/02/2019 vé viéc thu giit tai san bao dam, cac Cong vin s6 5248 ngiy
04/5/2020 gii Ong H va Cong ty D (Bl 63), Cong vin sb 5249 ngay 04/5/2019
giri UBND phuong Tan Chinh va Cong an phuong Tan Chinh (Bl 62), va Bién
ban thu gitt tai san bao dam sd 21/BBTG/NLQ 1 — Pai Toan Viét ngay
15/5/2019, NLQ 1 cin ctr vao Quyét dinh thu giit s6 11274/QD — PVB ngay
16/10/2018 cta chinh NLQ 1 nay dé tién hanh thu giir quyén str dung dat va tai
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san gan lién voi dat tai X-y duong L, phuong T, quan T, thanh phd Da Nang, ma
khong c6 nodi dung nao cin ctr vao Bién ban ban giao tai san thé chip sd
01/2019/BBBG d& ngay 25/02/2020 néu trén.

[10.2] Mit khac, Bién ban ban giao tai san thé chap s6 01/2019/BBBG ghi
ngdy 25/02/2020 1a sau thoi diém NLQ 1 d3 ban ng cho CONG TY TNHH
MTV Q (ngay 28/12/2018) thi dai dién hop phap cia CONG TY TNHH MTV Q
moi co quyén ky bién ban thoa thuan ban giao tai san voi Ong H, trong khi tai
bién ban khong c6 dai dién hop phap caia CONG TY TNHH MTV Q ma chi c6
6ng Hoang Thé Q 14 dai dién cho NLQ 1 theo Gidy ty quyén sé 6387/UQ-PVB
ngay 02/7/2018 (trudc thoi diém ban ng cho CONG TY TNHH MTV Q) cia
Giam d6c Khéi QL& TCTTS cua NLQ 1. Tai thoi diém thu gitt NLQ 1 tu xac
dinh minh c¢6 quyén thu giit ma khong thuc hién viéc thu giir theo Gy quyén tai
Hop dong ty quyén sd 6962/2018/UQ.CONG TY TNHH MTV Q- NLQ 1 ngay
28/12/2018 duoc ky gitta CONG TY TNHH MTV Q vé6i NLQ 1 1a khong dung.

[10.3] V& phia Ong H, 6ng cho riang Bién ban ban giao tai san thé chap sb
01/2019/BBBG ghi ngay 25/02/2029 do CONG TY TNHH MTV Q cung cap
thuc chat 1a hop thtrc hoa vé tai lidu dé cung cap cho Toa an chir cac bén khong
cong nhén, cling khong thyc hién Bién ban ban giao tai san nay. Viéc hop thuc
hoa dugc thé hién cu thé nhu sau: ngay 25/10/2018 dng Q, dai dién NLQ 1 giri
ban thao bién ban ban giao tai san va yéu cau Ong H, dai dién Cong ty D ky va
dé trong cac muc gébm ngay gio lap, két thac bién ban, thoi diém ban giao tai
san, dong thoi xac dinh ngay ban giao 1a ngay 24/01/2018, tic 1ui vé trude thoi
diém giri thu dién tir nay, dong thoi cling 1ui vé trude thoi diém 1ap Bién ban
lam viéc gitta NLQ 1, Cong ty B va Ong H ngay 25/6/2018. Pai dién nguyén
don trinh bay NLQ 1 yéu cau Ong H phai ky bién ban nay thi méi hd trg giai
quyét tranh chap lién quan dén nha dat tai s6 x/y dudng Y, phuong H, quan T,
thanh phd H6 Chinh Minh,, phuong 2, quan Tan Binh, thanh phd H6 Chi Minh
va Ong H ky ciing 12 nham thuc hién thoa thuan xtr 1y tai san theo Bién ban lam
viéc ngay 25/6/2018 d6i voi nha dat tai s x/y dudong Y, phuong H, quan T,
thanh phé H6 Chinh Minh,, thanh phé Ho Chi Minh, ma khong phai 1a nha dat
tai s6 370 + 372 Lé Duan, thanh phd Pa Nang. Trinh bay ciia nguyén don ciing
la phu hop véi nodi dung xac nhan cua dai dién hop phap CONG TY TNHH
MTV Q, NLQ 1. Trudc va sau ngay dugc thé hién trong bién ban ban giao s6
01/2019/BBBG la 25/02/2019 va ngay bi thu giit tai san 15/5/2019, Ong H da
c¢6 nhiéu don thu giri cho NLQ 1 phan di viéc thu giir tai san, giri don kéu ciru
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dén Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé, Cong an quan Thanh Khé thanh
phd Da Ning phan d6i viéc thu giir tai san cua NLQ 1.

[11] Tur nhitng phén tich trén, thiy rang viéc CONG TY TNHH MTV Q,
NLQ 1 thu giir tai san 13 quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai x-y
duong L, phuong T, quan T, thanh phd Pa Nang ctia Ong H 13 khong ding quy
dinh cua phap luat. Yéu cau khdi kién cua Ong L& Ba H d6i véi CONG TY
TNHH MTV Q, NLQ 1 1a ¢6 co s& chap nhan. Tuy nhién, Toa an cdp so tham
chap nhan yéu cau khoi kién cia Ong H theo hudng buoc CONG TY TNHH
MTV Q (dai dién theo ty quyén 1a NLQ 1) phai chAm dit hanh vi can trg tréi
phap luat d6i vé6i viéc thuc hién quyén s hitu, quyén str dung dat va cac quyén
khac cua Ong Lé B4 H dbi voi tai san tai s6 370-372 Lé Duan 1a chwa pht hop.
Boi 18, Ong H thuc hién cac quyén chiém hitu, quyén st dung va quyén dinh
doat phai ding quy dinh vé quyén, nghia vu cta bén thé chip theo quy dinh cua
B0 luat Dan su. Theo do C)ng H Khong duoc ban, thay thé, trao ddi, tang cho tai
san thé chap, néu cho thué thi phai thong bao véi CONG TY TNHH MTV Q,
NLQ 1 (Piéu 320, 321 B6 luat Dan su). CONG TY TNHH MTV Q, NLQ 1
khong dugc can trd hoac gay kho khan cho viéc hinh thanh, st dung, khai thac
tai san thé chap nhung duogc yéu cau Ong H giao tai san thé chap, xur 1y tai san
thé chip theo quy dinh cua phap luat (Piéu 323 Bo luat Dan su). Do d6, dé bao
dam phu hop pham vi yéu cau cta duong su, pham vi xét xir, ddng thoi giai
quyét dang dan ban chat vu an, Hoi dong xét xir xét thay can chap nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don theo hudng: budc Cong ty TNHH MTV Q (dai dién
theo iy quyén 1a NLQ 1) phai cham dit viéc thu gitr doi véi tai san 1a Quyén sur
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat tai dia chi x + y duong
L, phuong T, quan T, thanh pho Pa Nang ciia Ong Lé B4 H 1a phu hop.

[12] Khang céo cia CONG TY TNHH MTV Q la khong c6 co sd chap
nhan. Can giit nguyén ban 4n so tham. V& y kién cua dai dién Vién Kiém sat
nhan dan thanh phd Pa Ning tai phién toa pht hop véi phan tich nhan dinh trén
cua Ho1 déng x¢ét xtr nén duoc chép nhan.

[13] V& én phi: Do khong chap nhan khéng cdo nén CONG TY TNHH
MTV Q phai chiu an phi phic tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 B9 luat
T6 tung dan su, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/NQ- UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can ct vao:

— Khoan 1 Diéu 148, khoan 3 Diéu 296 va khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6
tung Dan su;

— biéu 7, khoan 2 Diéu 17 ‘Nghi quyet 42/2017/QH14 ngay 21/6/2017
ctia Qubc hoi vé thi diém xir ly ng xau ciia cac to chirc tin dung;

— Piéu 2, khoan 1 Diéu 5 va khoan 2 Diéu 10 Nghi quyét 03/2018/NQ —
HDTP ngay 15/5/2018 ctia Hoi dong thim phan Toa 4n nhan dan tbi cao hudng
dan ap dung mét sé quy dinh cua phap luat trong giai quyét tranh chip vé xir 1y
no xau, tai san bao dam cua khoan ng xéu tal toa an nhan dan;

— Khoan 1 Diéu 7 Théng tu sb 19/2013/TT — NHNN ngay 06/09/2013
cia NLQ 1 Nha nudc Viét Nam quy dinh vé viéc mua, ban va xt 1y no xau cua
cong ty quan 1y tai san cta céc to chire tin dung Viét Nam;

— Diéu 299, Piéu 319, 320, 321, khoan 2 Diéu 322, khoan 1, 7 Diéu 323
B0 luat Dan su; Diéu 188 Luat Dat dai va Piéu 10 Nghi Pinh cua Chinh phu )
163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 vé giao dich bao dam.

— Khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/NQ- UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi.

Khong chap nhan khang cdo cta bi don 1a Cong ty TNHH MTV Q;

Giir nguyén Ban an dan sy so tham sd: 54/2020/DS — ST ngay 30 thang 09
nam 2021 ctia Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh ph6 Pa Nang.

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong Lé Ba H doi vai Cong ty TNHH
MTV Q.

Budc Cong ty TNHH MTV Q (dai dién theo iy quyén 1a NLQ 1) phai
cham dut viéc thu giir tai san va giao lai quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢
Vva tai san gan lién voi dét tai dia chi x + y dudng L, phuong T, quan T, thanh
phé Pa Ning cho Ong Lé B4 H.

Cong ty TNHH MTV Q ¢6 quyén khai kién vu an tranh chap Hop dong tin
dung s6 42/2016/HDTD-PVB-CNDN ngay 09/11/2016 giita Cong ty D va NLQ
1 va Hop dong thé chap sé 42.2/2016/HPBD/PVB — CN.DN ngay 09/11/2016
dugc ky gitra Ong L& B4 H va NLQ 1 dé xir 1y ddi véi tai san bao dam nay.

2. Dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau khoi kién caa Ong L& Ba H vé viéc
yéu cau Cong ty TNHH MTV Q phai boi thuong thiét hai s tién 1.000.000.000d
(mot ty dong) .

3. An phi dén su:
3.1. An phi so tham:

16



a. Cong ty TNHH MTV Q phai chju 1a 300.000 dong.

b. Ong L& B4 H khong phai chiu an phi dan su so thim. Hoan lai tién tam
tmg 4n phi cho Ong H 300.000 dong theo bién lai thu sé 1555 ngay 10/12/2019
va 21.000.000 ddng theo bién lai thu sé 1554 ngay 10/12/2019 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan Thanh Khé, thanh ph Da Ning.

3.2. An phi phtc thim: Céng ty TNHH MTV Q phai chju la 300.000
d6ng, nhung dugc trir vao sb tién tam Gng an phi dd ndp 300.000d theo Bién lai
thu s6 2306 ngay 16/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Thanh Khé,
thanh phd Da Néng. Nhu vay, Céng ty TNHH MTV Q di ndp xong an phi dan
su phuc tham.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai Piéu 6,7,9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Pa Néng;

- Cuc THADS TP. Da Ning;

- Toa éan nhan dan quan Thanh Khé;
- Chi cuc THADS quan Thanh Khé;
- Luu Hd so vu an.

Cao Van Hiéu

17



