TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 230/2021/DS-ST
Ngay: 23-02-2021

Viv:“Tranh chdp quyén sir dung
dat, quyén sé hiu nha 6, tranh
chap hop dong mua ban nha, yéu
cau tuyén bé vain ban cong chimg
Vo hiéu va yéu cau hiy giay
ching nhdn quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha o va tai san
khdc gdn lién véi dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén
Cac Hgi tham nhén dan:

1/ Ba Lé Thi Nhanh

2/ Ba Lé Thi Nhung

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thdo — Can bo Toa 4n nhin dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba L€ Thi Ngoc Trang — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 2 ndm 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y s6 1096/2017/TLST — DS ngay 01
thang 12 nam 2017 vé “Tranh chap quyén stt dung dat, quyén sé hitu nha o,
tranh chip hop dong mua ban nha, yéu cau tuyén bd van ban cong chimg vo
hiéu va yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat”.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 6542/2020/QDXXST-DS ngay 28
thang 12 nam 2020; Quyét dinh hoan phién toa so 885/2021/QDST-DS ngay 25
thang 01 nam 2021 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1962 (c6 mit)



Dia chi: 149/16 duong AT, 4p Cho, xi AT, huyén G, Thanh phé H6 Chi
Minh.
Nguweoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Dwong Thi L€ T, sinh nam
1987. (c6 mit)
Dia chi lién hé: 1902/5/2/4H LV, 4p 4, xa NH, huyén BE, Thanh phd Ho
Chi Minh. (Theo Van ban uy quyén cong chirng s6 040782 ngay 06/10/2018 tai
Vian phong cong chirng Duong Thai H)
2. Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc N, sinh nim 1972, h¢ chiéu s6 B3045439
ngay cap 07/4/2008. (vang mat)
Dia chi: Qudc 16 22, T6 5, Khu phd 5, thi tran G, huyén G, Thanh phd Ho6
Chi Minh.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1/ Ong Tran Ngoc B, sinh nam 1973, ho chiéu sé N1488205 ngay cip
26/10/2011 (vang mat)
Dia chi: Qudc 16 22, T6 5, Khu phd 5, thi tran G, huyén G, Thanh phd Ho
Chi Minh.
3.2/ Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1978
~ Dia chi: 242A Huong 1 80, Khu pho 2, phuong D, quan TB, Thanh pho
H6 Chi Minh.
Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba A: Ba Nguyén Thi Tuong V. (c6 mit)
~ Dia chi lién hé: 232/17 TS, Phuong E, Quén F, Thanh phd Ho Chi Minh.
(Giay uy quyén s6 006330 ngay 02/11/2015 lap tai Van phong Cong chung TG).
3.3/ Ba Pham Thij Kim C, sinh nim 1976 (ving mit)
~ Dia chi: 53/137/14 dudng s6 4, Khu pho 5, phuong HB, quan TB, Thanh
pho HO6 Chi Minh.
3.4/ Ong Nguyén Tan P, sinh nam 1989 (c6 don xin ving mit)
Dia chi: 149/16 duong AT, 4p Cho, xi AT, huyén G, Thanh phé H6 Chi
Minh.
3.5/ Van phong Cong ching G
Dia chi: 144A tinh 16 8, thi trdn G, huyén G, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Dwong Thai H — Trudng vin phong.
(c6 don xin vang mat)

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién ngay 06/8/2015, don khoi kién bé sung ngdy
19/12/2016, don phan t6 ngay 21/7/2016, don yéu cau phdn t6 bé sung ngdy
01/8/2016 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don — ba Nguyén Thi S ¢é
nguoi dai dién la ba Duong Thi Lé T trinh bay:



Ngay 23/5/2007, ba Nguyen Thi S va ba Nguyén Thi Ngoc N ¢6 lap Hop
déng mua ban dat dé chuyén nhuong quyén so hitu nha va quyén sir dung dat
v6i dién tich 126m? thudc thira s6 66, to ban dd s6 33 thude xi AT, huyén G voi
gia 440.000.000 d6ng. Ba N hen trong 90 ngay s& lam thu tuc sang tén nha dat.
Tong s6 tién ma nguyén don da tra cho ba N 1a 400.000.000 ddéng va ba S hen
phan con lai 13 40.000.000 ddng sé& giao khi hoan tit thu tuc sang tén. Tir thang
5/2007, ba N da chuyén giao nha dat cho phia nguyén don st dung 1am ctra hang
tap hoa.

Ngay 22/4/2009, ba S dugc UBND huyén G cap sd nha méi 1a 149/14
duong AT, ap Cho, xa AT, huyén G, Thanh phé Ho Chi Minh. Hét han 90 ngay
da thoa thuan, ba N khong tién hanh lam thi tuc sang tén nha dat cho ba S ma
hen 1an hen nira, tranh né khong gap. Sau do6 ba S biét dugc ba N va ong B da
mang ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat ba N da thé chap cho vo
chdng 6ng Truong Qudc K va ba Pao Thi L dé vay sd tién 260.000.000 dong
chua tra.

Khoang thang 09/2014, ba Pham Thi Kim C dén tim ba S thong bao ba N
da ra nudc ngoai va ¢d van ban uy quyen cho ba C hoan tat thu tuc chuyen
nhuong sang tén cho nguyén don. Ba S dong ¥ tra tiép s tién 40.000.000 dong
va hd trg thém 110.000.000 dong cho ba C dé tra ng cho 6ng Truong Qudc K va
ba Pao Thi L dé thuc hién tiép hop déng. Ba C khong ddng y vi vay ba S da
kién ba C ra UBND xi AT, huyén G, UBND xa di tién hanh hoa giai nhung
khong thanh. Ba S duogc biét ba Pham Thi Kim C dai dién cho vo chong ong
Tran Ngoc B va ba Nguyén Thi Ngoc N chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ba Nguyén Thi A dugc cong ching tai Vin phong Cong chimg G ngay
23/7/2015. Ngay 10/8/2015, ba A dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén G cap nhat bién dong sang tén tai trang 4 thudc Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 H00553/19 ngay 04/7/2005.

Nay ba Nguyén Thi S khéi kién dé nghi Toa an giai quyét nhitng ndi dung
sau day: Tuyén hop dong Gy quyén 1ap ngay 15/9/2014 c6 ching nhan cua Tong
lanh sy quan nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam tai San Francisco Hoa
Ky chiang nhan s6 015246 ngay 23/7/2015 cia Van phong Cong chimg G giira
bén uy quyén 1a ba Nguyén Thi Ngoc N va 6ng Tran Ngoc B voi bén nhén uy
quyén 1a ba Pham Thi Kim C v6 hi¢u; Tuyén hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dét va tai san gan lién v6i dat s6 015249 giita ba Nguyen Thi Ngoc N va
6ng Tran Ngoc B (do ba Pham Thi Kim C lam uy quyen) vo1 bén nhan chuyen
nhuong 1a ba Nguyen Thi A v6 hiéu; Tuyén gidy Uy quyén giira ba Nguyen Thi
Ngoc N va 6ng Tran Ngoc B (do ba Pham Thi Kim C 1am ty quyén) voi ba
Nguyén Thi A 1ap ngay 23/7/2015 tai Van phong cong ching G v6 hiéu; Huy
cap nhat bién dong noi dung sang tén cho ba Nguyén Thi A ngay 10/8/2015 tai
trang 4 clua Glay chiing nhan quyen s6 H00553/19 ngay 04/7/2005; Cong nhan
Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 23/5/2007 gitra bén ban ba
Nguyén Thi Ngoc N, éng Tran Ngoc B voi bén mua la ba Nguyén Thi S c6 hiéu
I thi hanh, budc ba N, éng B tiép tuc thuc hién hop dong da ky két voi ba S
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ngdy 23/5/2007 tai 16 dat c6 dién tich 126m” va cin nha trén dat thuc thira 66 to
ban do6 s6 33 thuoc Bo dia chinh AT.

Hién trang nha tai thoi diém ba S nhan nha tr ngay 23/5/2007 dén nay co
thay doi nhu sau: sau khi mua phan dién tich dat ngang 5m dai 17m trén dét c6
cong trinh xay dyng cua ba N, ba S coi noi tir da bé tong ra duong AT thém 5m,
lop mai ton va trang nén xi mang ngang Sm ra toi 1é duong AT dé kinh doanh.
Khi mua toan bd dién tich dat cia ba N 1a nén dit ba S trang lai toan bd thanh
nén xi ming. Phia sau nha c6 mot phan dt thd cu do ba S tu coi ndi va dang sir
dung, phan dat nay khong nam trong dién tich dat ba S mua ctia ba N. Phia
nguyén don dong ¥ véi ban d6 hién trang vi tri dwoc Chi nhanh Van phong ding
ky dat dai huyén G duyét ndi nghiép ngay 18/12/2015. Hién tai trén nha dat
tranh chap c6 ba Nguyén Thi S va con trai 1a 6ng Nguyén Tan P dang cu tru.

Tai bién ban hoa giai ngay 21/12/2020, nguoi dai dién hop phap cua ba
Nguyén Thi S xac dinh sau khi ban nha, dat s6 149/16 duong AT, t6 5, ap Cho,
xd AT, huyén G, Thanh phd HO Chi Minh cho ba S va ba A, ba N di bo di nudce
ngoai. Nay ngudi dai dién hop phép cta ba Nguyén Thi S dwa ra cach giai quyét
vu 4n nhu sau: Ba S s& giao cho ba A s6 tién 900.000.000 dong (chin tram triéu
déng) lam mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat. Sau khi ba S giao du
s6 tién 900.000.000 dong cho ba A, ba A c6 trach nhiém ra Van phong cong
chtng thuce hién hop dong chuyén nhuong nha va dit néu trén cho ba S. Néu
trong thoi han 30 ngay, ba A khong thyc hién viée ky két hop dong cong chimg
néu trén voi ba S thi ba S duge quyén lién h¢ co quan chuce nang co thAm quyén
dé dang ky quyén sur dung dat o, quyén so hitu nha ¢ d6i v6i nha dat tai dia chi
149/16 duong AT, t6 5, ap Cho, xa AT, huyén G, Thanh phdé H6 Chi Minh
thudc thira dat s6 66 to ban d6 sé 33 thudc Bo dia chinh xa AT, huyén G c6 dién
tich 12 126m’ va can nha lau duc trén dat dugc miéu ta tai ban vé do Cong ty
TNHH Tu vén Xay dung Thuong mai do dac va ban dd PG thyc hién va di
duoc Vin phong ding ky dat dai Thanh phd HO Chi Minh chi nhanh huyén G
thue hién kiém tra ndi nghiép ngay 18/12/2015.

Chi phi do vé&, xem xét tham dinh tai chd va thAm dinh gia tai san tranh
chép do ba Nguyén Thi S da ndp tam ung, ba S tu nguyén chiu toan bg, khong
yéu cau Toa an giai quyét.

* Bi don — ba Nguyén Thi Ngoc N ving mdt trong suét qud trinh té tung.

Theo két qua cta Cong an thi trdn G: ba Nguyén Thi Ngoc N c6 ding ky

ho khau thuong tra tai To 5, Khu pho 5, thi tran G, huyén G, Thanh phd HO Chi
Minh nhung da xuat canh tir ndm 2012 dén nay.

Theo két qua cta Cuc quan ly xuat nhap canh Thanh phd H6 Chi Minh thi
ba Nguyén Thi Ngoc N d xuat canh tir nim 2010 dén nay chua cé thoéng tin
nhép canh.

* Theo Don khoi kién ngay 11/9/2015 va trong qud trinh gidi quyét vu
an ba Nguyén Thi A trinh bay:



Ngay 10/8/2015, ba A nhén chuyén nhuong phan dat cé dién tich 126m
thira dat sb 66, to ban do s 33, thudc Gidy chimg nhan quyen st dung dat so
H00553/19 ngay 04/7/2005, trén dat c6 can nha két ciu nha lau dbc toa lac tai 4p
Cho, xd AT, huyén G, Thanh phd HO Chi Minh tir ba Nguyén Thi Ngoc N va
ong Tran Ngoc B. Ba A lap thu tuc nhan chuyén nhuong va dugc cap g1ay
chtrng nhan quyén st dung, s6 hiru tai san 1a hop phap nhung ba S ¢d tinh chiém
gitr, khong chiu chuyén giao nha dit cho ba A. Do d6, ba A c6 don khoi kién
yéu cau Toa an nhén dan huyén G, Thanh ph6 Ho6 Chi Mmh bugc ba S phai giao
tra lai cho ba quyen sir dung phan dat c6 dién tich 126 m’ thira dt s6 66, to ban
d6 s6 33 va quyén sé hitu nha co ket ciu nha lau duac, co6 dién tich sir dung
126m’, dién tich xay dung 85 m’ (s ting 1 02 ting gom 01 trét, 01 1au).

Tai bién ban hoa giai ngay 21/12/2020, nguoi dai dién hop phap cua ba
Nguyén Thi A xac dinh, sau khi ban nha, dat s6 149/16 duong AT, t6 5, ap Cho,
xd AT, huyén G, Thanh phd HO Chi Minh cho ba S va ba A, ba N di bo di nudc
ngoai nén ba A yéu cau khoi kién dbi voi ba N dé giai quyét tranh chip. Nay
ngudi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi A théng nhét voi cach giai quyét vu
an ma dai dién hop phap cta ba S dua ra. Cu thé: Ba S sé& giao cho ba A sb tién
900.000.000 ddng (chin trim triéu ddng) 1am mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu
luc phap luat. Sau khi ba S giao du sé tién 900.000.000 déng cho ba A, ba A ¢o
trach nhiém ra Vin phong cong chimg thyuc hién hop dong chuyén nhuong nha
va dat néu trén cho ba S. Néu trong thdi han 30 ngay, ba A khong thue hién viée
ky két hop dong cong chung néu trén voi ba S thi ba S duoc quyén lién hé co
quan chirc nang c6 thim quyén dé dang ky quyén st ~dung dat &, quyén so hitu
nha & ddi véi nha dat tai dia chi 149/16 duong AT, t6 5, ap Cho, xa AT, huyén
G, Thanh pho HO Chi Minh thudc thira dit sb 66 to ban d6 sb 33 thude Bo dia
chinh xa AT , huyén G c6 dién tich 1a 126m” va cin nha lau dic trén dat duoc
miéu ta tai ban v& do Cong ty TNHH Tu van Xay dung Thuong mai do dac va
ban d6 PG thuc hién va di duoc Vian phong ding ky dat dai Thanh ph HO Chi
Minh chi nhanh huyén G thuc hién kiém tra ndi nghiép ngay 18/12/2015.

* Theo bdn tw khai ngay 17/7/2018, é6ng Dwong Thdi H — Truwéong Vin
phong Cong chung G trinh bay:

Ngay 23/7/2015, ba Pham Thi Kim C la nguoi dai dién hop phap cho ba
Nguyén Thi Ngoc N va éng Tran Ngoc B theo Hop ddng uy quyén c6 chimg
nhan cua Tong lanh sy quan nuéc CHXHCN Viét Nam tai San Francisco, Hoa
Ky ngay 15/09/2014 va c6 chung nhan cua Van phong Cong chimg G Thanh
phé H6 Chi Minh so 015246, cung ba Nguyen Thi A d&n tru s Van phong
Cong chimg G yéu ciu ching nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat (cé tai san gén lién véi dét) tai thira dat sb 66, to ban d6 s 33, toa lac tai dia
chi 4p Cho, x3 AT, huyén G, Thanh phdé H6 Chi Minh (quyén sir dung dat dién
tich 126m?, dién tich xay dung 85m?, két cdu nha lau duc, sb tang 02 (01 trét, 01
1au), sb cong ching 015249. Tai thoi dlém cong chimg ba Pham Thi Kim C va
ba Nguyén Thi A di xut trinh dy du gidy to phap ly lién quan, day du nang luc
hanh vi dan su va tinh thin hoan toan minh min, sang sudt. Cac bén hoan toan
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tu nguyén thoa thun va giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
(c6 tai san gan lién voi dat) dong ¥ dlem chi, ky tén vao hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dét (co tai san gan lién voi dat) trude su ching kién cua
cong chimg vién Van phong Cong chung G. Cong chung vién Van phong Cong
ching G dé chung nhan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat (co tai san
gan lién voi dat) néu trén theo dung trinh ty, thu tyc luat dinh. Van phong Cong
chtng G ¢6 don yéu cu xét xtr vang mit.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién
quan — ong Nguyén Tan D trinh bay:

Ba Nguyén Thi S 13 me rudt ciia 6ng. Ong c6 biét viéc mua ban nha dat tai
ap Cho, xa AT, huyén G, Thanh phdé H6 Chi Minh giita me 6ng va ba N. Theo
thoa thuan, ba N di nhén tién va ban giao dat cho me 6ng quan 1y sir dung, bén
trong nha su dung lam noi chira hang hoa, phia trudc nha lam not trung bay
budn ban hang tap hoa tir nam 2007 dén nay. Me ong duogc chinh quyén dia
phuong cép s6 nha tu nam 2009. Thoi gian qua 6ng phu giup me ban ctra hang
tap hoa trong ng6i nha nay. Ong xé4c dinh nha dét tranh chap 1a tai san riéng cua
ba S, do ba S bo tién ra mua, ban than ong khong c6 dong gop gi trong do va
cam két khong c6 bat cir tranh chap, khiéu nai gi vé tai san nay véi ba S. Ngoai
ra, ong D ciing dong ¥ va thong nhat vo1 nd1 dung trinh bay va cac yéu cau cua
ba S. Ong D c6 don yéu ciu xét xir vang mit.

* Theo bdn tw khai ngay 03/11/2015 va ngay 04/01/2017, nguoi cé quyén
lgi, nghia vu lién quan — ba Pham Thi Kim C trinh bay:

Ba xac nhén ba da dugc ba Nguyen Thi Ngoc N va 6ng Tran Ngoc B uy
quyen viéc quan 1y, sir dung nha dat tai dia chi a ap Cho, xa@ AT, huyén G, Thanh
phd HO Chi Minh. Ba di thyc hién xong cong viéc duoc Gy quyén va khong cé
tranh chap gi. Bén canh d6, ba ciing khong biét rd dia chi hién nay tai Hoa Ky
cua ba N va ong B.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan — éng Tran Ngoc B ving mdt
trong sudt qud trinh té tung.

Theo dia chi do ba Nguyén Thi S cung cap tai don khoi kién thi ba
Nguyén Thi Ngoc N va 6ng Nguyén Ngoc B cu tri tai Qudc 16 22, T6 5, Khu
phd 5, thi tran G, huyén G, Thanh phé Ho Chi Minh. Theo két qua cua Cong an
thi Tran G: o6ng Tran Ngoc B khong c6 dang ky ho khau thuong trii tai To 5,
Khu phé 5, thi trAn G, huyén G, Thanh phd Hb Chi Minh, da xuét canh tir nam
2012 dén nay. Theo két qua ciia Cuc quan ly xudt nhap canh Thanh phd H6 Chi
Minh: khong c6 thong tin cta dng Tran Ngoc B trén hé thng.

* Theo ban an s 389/2016/DSST ngay 12/8/2016 giai quyét vu kién
“Tranh chap quyen str dung dat va tai san gan lién voi dat” gitta ba Nguyén Thi
A va ba Nguyén Thi S, Toa an nhan din huyén G da chdp nhan toan bo yéu cau
khoi kién cua nguyén don — ba Nguyén Thi A, budc ba S _phai tra lai cho ba A
toan bo quyen sir dung dat c6 dién tich 126m® thira dat s6 66, to ban d6 s6 33,
dia chi ap Cho, xa AT, huyén G, Thanh pho HO Chi Minh va tai san gan lién véi
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dat 1a can nha co dién tich s dung 126m*; két cau nha lau dic; dién tich xay
dung 85 m s6 tang: 02 tang (01 trét + 01 lau) theo Gidy chtng nhan quyen su
dung dat sd H00553/ 19 ngay 04/7/2005 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay
khi ban an c6 hi€u luc phap luat. Ba S khong dong y voi quyet dinh cta ban an
da c6 don khang cao toan bd ban an, ba cho rang Ban an s6 389/2016/DSST da
xet xur khong dung phap luat, gdy anh huong dén quyen loi cua ba. Bén canh do,
Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Hb Chi Minh ciing c6 quyét
dinh khang nghi d6i v&i toan bo ban 4n dan su so tham s6 389/2016/DSST ngay
12/8/2016 ctia Toa an nhan dan huyén G theo thu tuc phic tham.

Theo Ban an s 1238/2016/DS-PT ngay 16/12/2016 xet xtr phuc thAm vu
kién “Tranh chap quyen sir dung dat va tai san gan lién v6i dat” giira ba Nguyen
Thi A va ba Nguyén Thi S, Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh chap nhan
khang cao cua ba Nguyen Thi S, chap nhan khang nghi ciia Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, hay ban an so thdm cua Toa an
nhan dan huyén G, giao hd so vé Toa an nhan dan huyén G giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Tai phién toa so thdm, ngudi dai dién hop phap cia ba Nguyen Thi S va ba
S trinh bay: Do ba S va ba A da thoa thuan dugc voi nhau v€ viée giai quyet
tranh chap nén ba S xin rat toan bo yéu cau khoi kién vé viéc Tuyén hop dong
iy quyén lap ngdy 15/9/2014 c6 chimg nhan ctia Tong 1anh sy quan Nude Cong
hoa xa hdi chui nghia Viét Nam tai San Francisco Hoa Ky chiing nhan s6 015246
ngay 23/7/2015 ctia Vin phong Cong chimg G gitta bén ty quyén 13 ba Nguyén
Thi Ngoc N va 6ng Tran Ngoc B véi bén nhan uy quyén 1a ba Pham Thi Kim C
v6 hiéu; Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san gan lién
v6i dat sb 015249 giira ba Nguyén Thi Ngoc N va ong Tran Ngoc B (do ba
Pham Thi Kim C lam uy quyen) v&1 bén nhan chuyen nhuong 1a ba Nguyen Thi
A v0 hiéu; Tuyén glay uy quyén gilra ba Nguyen Thi Ngoc N va 6ng Tran Ngoc
B (do ba Pham Thi Kim C lam uy quyén) véi ba Nguyén Thi A 1ap ngay
23/7/2015 tai Van phong céng ching G vo hiéu; Huy cip nhat bién dong noi
dung sang tén cho ba Nguyén Thi A ngay 10/8/2015 tai trang 4 cta Gidy chung
nhan quyén st dung dat s H00553/19 ngay 04/7/2005; Cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/5/2007 giita ben ban ba Nguyén Thi
Ngoc N v6i bén mua 1a ba Nguyén Thi S c¢6 hiéu lyc thi hanh, budc ba N, é6ng B
tiép tuc thuc hién hop dong di ky két vai ba S ngay 23/5/2007 tai 16 dt c6 dién
tich 126m” va cén nha trén dat thudc thira 66 t& ban do s6 33 thudc Bo dia chinh
AT. Ba S s& khoi kién ba N vé hop dong mua ban nha dat trong mot vu kién
khac. Ba S s& tra cho ba A s6 tién 900.000.000 dong trong thoi han 30 ngay ké
tir ngay ban 4n co hiéu luc phap luat. Sau khi giao du cho ba A sd tién trén thi ba
S duogc tron quyén st dung, s¢ hitu d6i v6i dién tich 126m” va cin nha trén dat
thudc thira 66 t& ban dd sé 33 thudc Bo dia chinh AT va ba A khong con quyén
sO htru, sir dung d6i voi nha dat nay. Ba S duoc quyen lién voi co quan nha nudce
c6 thdm quyén dé dang ky quyén so hitu nha, quyén sir dung dat ¢ va tai san gin
lién voi dat néu trén cho minh. Hét thoi han nay ma ba S khéng tra tién cho A
thi ba S va con trai 1a 6ng D sé& giao nha dit cho ba A.
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~ Dai dién hop phap cua ba A trinh bay: Ba A thong nhét voi y kién va yéu
cau cua ba S. Trong truong hop ba S khong thanh toan tién nhu cam két cho ba
A thi thoa thuan nay s€ bi hiy bo va ba S, dng P phai giao nha cho ba A.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng b ¢6 van ban ghi y klen cua
minh guri cho Toa an v6i ndi dung ong b thong nhat véi moi y kién, yéu cau cua
ba S tai phién toa. Ong P khong cd yéu cau gi trong vu 4n nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu:

Vé t6 tung: Tir ngay thu 1y dén khi xét xir va tai phién toa hom nay, Toa an
nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh, Tham phan, Hoi dong xét xu, cac duong su
da thyc hién day di va dung trinh ty thi tuc t6 tung dugce quy dinh trong Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung vu an:

Tai phién toa, dai dién Gy quyén ctia ba S va ba S rut toan bd yéu cau khoi
kién ddi véi ba Nguyén Thi Ngoc N va ong Tran Ngoc B, dé nghi Hoi dong xét
XU can cu Bleu 244 cua Bo luat T tung Dan sy chip nhan va dinh chi xet xu
dbi véi yéu cau khai kién nguyén don da rat. Ba S co quyén khoi kién lai theo
quy dinh cua phap luat.

Déi véi viée dai dién uy quyén cua ba S va dai dién ty quyén cta ba A
thoa thuan duogc viée giai quyét vu an, xét thiy sy thoa thuin cua ba S va ba A 13
hoan toan ty nguyén, phu hop quy dinh phap luat nén can ctr Diéu 246 cua Bo
luat T6 tung Dan su, dé nghi Hoi dong xét xtr cong nhan su thoa thuan cta ba S
va ba A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an:

Quan h¢ tranh chép giita cac bén trong vu an nay la tranh chap quyén su
dung dat, quyén so hitu nha o, tranh chip hop ddng mua ban nha, yéu cau
tuyén bd vin ban cong chung v6 hiéu va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat duoc quy dinh
tai khoan 3, khoan 11 Diéu 26, Piéu 34 cua Bo luat TH tung dan su. Do vu an
co duong su & nudc ngoai nén can ¢t khoan 3 Diéu 35, Piéu 37 cua BO luat T
tung dan sy vu an thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.

[2] V€ su c6 mat ciia cac duong su tai phién toa:

Bi don — ba Nguyén Thi Ngoc N va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
1a 6ng Tran Ngoc B, ba Pham Thi Kim C di duoc Toda an triéu tap hop 1é dén
lan thir hai nhung van ving mit. Ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan — ong
Nguyen Tan D va Vian phong Cong chimg G ¢ ngudi dai dién theo phap luat la
Ong Duong Thai H — Trudng Vin phong c6 don xin xét xir vang mit. Cin cr



vao Diéu 228 cua Bo luat to tung dan su, Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir
vang mat cac duong su nay.

[3] Vé viéc rat yéu cau khoi kién cua duong su.

Tai phién toa so tham, nguyén don la ba Nguyén Thi S rat toan bo yéu
cau khoi kién gom: Tuyén hop dong Gy quyén lap ngay 15/9/2014 c6 ching
nhan cua Tong lanh sy quan Nude Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam tai San
Francisco Hoa Ky ching nhén s6 015246 ngay 23/7/2015 ctia Vin phong Cong
ching G gitra bén uy quyén 13 ba Nguyén Thi Ngoc N va éng Tran Ngoc B vdi
bén nhan uy quyén 13 ba Pham Thi Kim C v6 hi¢u; Tuyén hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat s6 015249 giira ba Nguyén
Thi Ngoc N va 6ng Tran Ngoc B (do ba Pham Thi Kim C lam uy quyen) vO1 bén
nhan chuyen nhuong la ba Nguyen Thi A v6 hiéu; Tuyén gidy uy quyén giita ba
Nguyen Thi Ngoc N va 6ng Tran Ngoc B (do ba Pham Thi Kim C lam uy
quyén) v&i ba Nguyén Thi A lap ngay 23/7/2015 tai Van phong cong ching G
v6 hiéu; Hay cap nhat bién dong nodi dung sang tén cho ba Nguyen Thi A ngay
10/8/2015 tai trang 4 cta Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H00553/19
ngay 04/7/2005; Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay
23/5/2007 gitra ben ban ba Nguyén Thi Ngoc N, 6ng Tran Ngoc B v6i bén mua
1a ba Nguyén Thi S ¢6 hiéu lyc thi hanh, budc ba N, 6ng B tiép tuc thyc hién
hop dong da ky két véi ba S ngay 23/5/2007 tai 16 dit c6 dién tich 126m” va can
nha trén dat thudc thira 66 t& ban do s6 33 thudc Bo dia chinh AT. Xét viéc rat
yéu cdu ciia nguyén don 13 ty nguyén, cin ctr khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat TH
tung dan sy, Ho1 dé)ng xét XU chép nhéan va dinh chi xét xt ddi véi yéu cau khoi
kién nguyén don di rat. Ba S c¢6 quyén khoi kién lai theo quy dinh cua phap
luat.

[4]. V& viéc thay d0i dia vi t0 tung:

Nguyén don la ba Nguyén Thi S khoi kién bi don la ba Nguyén Thi Ngoc
N véi cac yéu cau khoi kién: Tuyén hop dong uy quyén lap ngay 15/9/2014 co
chtrng nhan cta Tong lanh sy quan Nudc Cong hoa x3 hoi chu nghia Viét Nam
tai San Francisco Hoa Ky ching nhén s6 015246 ngay 23/7/2015 cta Vin
phong Cong chimg G gitra bén uy quyén 13 ba Nguyén Thi Ngoc N va éng Tran
Ngoc B vo1 bén nhan uy quyén 13 ba Pham Thi Kim C v6 hiéu; Tuyén hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dit sb 015249 giira ba
Nguyen Thi Ngoc N va 6ng Tran Ngoc B (do ba Pham Thi Kim C lam uy
quyén) Vo1 bén nhan chuyen nhuong la ba Nguyen Thi A v6 hiéu; Tuyén giay
iy quyén giira ba Nguyen Thi Ngoc N va 6ng Tran Ngoc B (do ba Pham Thi
Kim C lam uy quyén) véi ba Nguyén Thi A 1ap ngay 23/7/2015 tai Vian phong
cong chimg G v6 hiéu; Huy cép nhat bién dong ndi dung sang tén cho ba
Nguyen Thi A ngay 10/8/2015 tai trang 4 ctia Gidy ching nhén quyén sir dung
dat s6 H00553/19 ngay 04/7/2005; Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat ngay 23/5/2007 gitta bén ban ba Nguyén Thi Ngoc N, ong Tran
Ngoc B v6i bén mua 1a ba Nguyen Thi S ¢6 hi¢u lyc thi hanh, budc ba N, 6ng B
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tiép tuc thuc hién hop dong da ky két vai ba S ngay 23/5/2007 tai 16 dét c6 dién
tich 126m’ va cin nha trén dat thudc thira 66 t& ban d6 s6 33 thudc Bo dia chinh
AT. Tuy nhién, do ba S rit toan by yéu cau khéi kién va dugc Hoi dé)ng xét xur
chép nhan. Cian ctr khoan 2 Diéu 245, dlém a khoan 1 Dléu 227 cta Bo luat TS
tung dan su, Toa an dinh chi giai quyét dbi véi yéu cau cua nguyén don va
nguyén don c6 quyén khéi kién lai theo quy dinh cua phap luat. Nguoi co quyén
lo1, nghia vu lién quan 1a ba Nguyen Thi A ¢6 yéu cau doc 1ap trd thanh nguyén
don va nguoi bi khai kién theo yéu cau doc 1ap tré thanh bi don.

[51. Xét su th,(”)a thuém,cﬁa, ba Nguyén Thi S va ,bé, Nguyén Thi A vé viée
giai quyet tranh chap nha dat s6 149/14 duong AT, ap Cho, xd AT, huyén G,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Can ctr hop dong chuyén nhugng quyén st dung dit va tai san gin lién
v6i dat sé 015249 giira ba Nguyén Thi Ngoc N va ong Tran Ngoc B (do ba
Pham Thi Kim C lam uy quyén) v6i bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi
A, ndi dung cép nhat blen dong ngay 10/8/2015 tai trang 4 ctia Gidy chu‘ng nhan
quyén st dung dat s6 H00553/ 19 ngay 04/7/2005 c6 du co s¢ xac dinh viée co
quan nha nudc cong nhén quyen s0 hiru nha o, quyen stt dung dat cho ba
Nguyén Thi A doi voi nha dat so 149/14 duong AT, ap Cho, xa AT, huyén G,
Thanh phd HO Chi Minh 13 ding phap luat.

Tai phién toa, ba S xac dinh mic du ba A d3 ky hop dong mua ban nha
dung quy dinh cua phép luit. Tuy nhién, do ba N di nhan tién mua nha cta ba S
va giao nha dét cho ba S quan ly su dung tir nam 2008 dén nay nén ba S co
nguyén vong dugc cong nhan quyén sé hitu, quyén st dung d6i voi nha dat sb
149/14 duong AT, ap Cho, xd AT, huyén G, Thanh phd HO Chi Minh. Ba S s&
thanh toan cho ba A s tién 900.000.000 dong trong thoi han 30 ngay ké tu ngay
ban an c6 hi¢u lyc phap luat va sau khi ba S giao du cho ba A sO tién
900.000.000 dong thi ba A khéng con quyén so hitu, sir dung d6i voi nha dat
nay. Ba S s& duoc tron quyén sir dung, sé hiru d6i voi dién tich dat 126m’* va can
nha trén dat thudc thira 66 t& ban do s6 33 thudc B dia chinh AT va duogc
quyén lién hé v6i co quan nha nude co thim quyén dé dang ky quyén so hitu
nha, quyén str dung dat & va tai san gan lién véi dat néu trén cho ba S. Pai dién
ctia ba A thong nhat véi cach giai quyét tranh chip ma ba S dua ra. Tuy nhién,
dé ¢am bao cho quyén lgi hop phap ciia ba A, ba A yéu cau néu hét thoi han 30
ngay ma ba S khong thanh toan du tién cho ba A thi ba S va con trai 1a ong P
dang cu tri cung ba S phai giao nha dat cho ba A str dung. Ba S dong y véi yéu
cau cta ba A vé viéc giao nha dit trong trudng hop ba S vi pham nghia vy thanh
toan. Nguoi dang cung cu tri voi ba S tai nha dat nay la ong Nguyén Tén b
cling c6 van ban vé viéc thong nhit Vo1 moi voi y kién cta ba S tai phién toa.
Xét, thoa thudn giita ba A va ba S vé viéc giao tién, ding ky quyén s& hitu nha
dat phu hop voi quy dinh tai Piéu 10, Piéu 110, Diéu 118 ctia Luat Nha ¢ nim
2014, khong vi pham quy dinh cta luat, khong anh huéng dén quyén loi, nghia
vu ciia bén thir ba. Thoa thuan cia cac bén vé viéc truong hop ba S vi pham
nghia vu thanh toan thi ba S, ong P phai giao nha cho ba A dam bao quyén va
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loi ich cua ba A. Do d6, Hoi dong xét xtr ghi nhan sy thda thuan cia cac bén vé
thoa thuan néu trén.

[6] Dbi v6i hop déng mua ban nha dat ngay 23/5/2007 gitra ba Nguyén
Thi Ngoc N va ba Nguyén Thi S, do ba S da rat yéu cau khoi kién, ba N khong
6 y kién, yéu cau Toa an giai quyét hop dong nay nén Hoi dong xét xir khong
xem xét. Ba S ¢o quyen khéi kién lai bang mot vu kién khac theo quy dinh cua
phép luat.

[7] Dbi v6i dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa: Pai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d4 nhén dinh ding vé tha
tuc td tung, phan tich dung ndi dung cua vu an. Dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan vé viéc giai quyét vu an 1a ding quy dinh ctia phap luat va co cin
clr chap nhén.

[8] V& an phi

Do vu 4n duogc thu 1y 1an dau nam 2015 nén viéc tinh an phi dugc thuc
hién theo quy dinh tai Phap 1énh an phi 1€ phi Toa 4&n nam 2009.

Ba S duoc hoan tién tam Gng an phi d6i v0i cac yéu cau khai kién da rat.
Ba S phai chiu an phi dan sy so tham do61 véi so tién 900.000.000 dong phai
thanh toan cho ba A.

Hoan tra cho ba A s6 tién tam (mg an phi ma ba A di nop.

[9] V& chi phi t6 tung: Chi phi do v&, xem xét tham dinh tai chd va tham
dinh gid tai san tranh chap do ba Nguyen Thi S da ndp tam tng, ba S tu nguyén
chiu toan bo, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Cin clr vao khoan 3, khoan 11 Diéu 26, khoan 3 Dicu 35, diém a khoan 1
Dicu 39, Diéu 95, Dicu 147, Diéu 186, Diéu 227, Dicu 228, Dicu 244, Diéu 245,
Diéu 271, Piéu 273, Diéu 278 cua Bo luat T6 tung dan su; Didu 10, Biéu 110,
Diéu 118 ctia Luat Nha ¢ nim 2014; Diéu 26 Luat thi hanh an dan sy; Phap 1énh
an phi 1¢ phi Toa an nam 2009; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Pinh chi xét xir yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi S vé viéc yéu cau
tuyén hop ddng ty quyén 1ap ngay 15/9/2014 c6 chimg nhan cua Tong lanh su
quan Nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam tai San Francisco Hoa Ky
ching nhan s6 015246 ngay 23/7/2015 cta Van phong Cong chung G gitra bén
iy quyén 1a ba Nguyén Thi Ngoc N va 6ng Tran Ngoc B vo1 bén nhan uy quyén
1a ba Pham Thi Kim C v6 hi¢u; Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat s6 015249 giita ba Nguyén Thi Ngoc N va ong
Tran Ngoc B (do ba Pham Thi Kim C lam uy quyén) véi bén nhan chuyén
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nhuong la ba Nguyen Thi A v6 hiéu; Tuyén gidy y quyén gitta ba Nguyen Thi
Ngoc N va éng Tran Ngoc B (do ba Pham Thi Kim C 1am uy quyén) véi ba
Nguyén Thi A 1ap ngay 23/7/2015 tai Vin phong cong ching G vo hiéu; Huy
cap nhat bién dong nodi dung sang tén cho ba Nguyen Thi A ngay 10/8/2015 tai
trang 4 cta Gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 H00553/19 ngay 04/7/2005;
Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/5/2007 gitra
bén ban ba Nguyén Thi Ngoc N, éng Tran Ngoc B voi bén mua la ba Nguyén
Thi S ¢6 hiéu luc thi hanh, budc ba N, 6ng B tiép tuc thyc hién hop dong da ky
két voi ong ba S ngay 23/5/2007 tai 16 “dht ¢o dién tich 126m”va can nha trén dat
thudc thira 66 t& ban do s6 33 thudc B¢ dia chinh AT.

2. Cong nhan sy thoa thuén cua ba Nguyén Thi A va ba Nguyén Thj S,
ong Nguyeén Tan D nhu sau:

2.1. Ba Nguyén Thi S c6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi A s
tién 900.000.000 ddng (Chin trim triéu dong) trong thoi han 30 (ba muoi) ngay
ké tir ngay ban an c¢6 hiéu lyc phap luat. Ngay sau khi thanh toan du cho ba
Nguyen Thi A sd tién néu trén thi ba Nguyén Thi A khong con quyén 5O hiru,
quyén st dung d6i v6i nha dat nay va ba Nguyén Thi S duoc tron quyén st
dung, so hiru dbi voi nha, dat sb 149/14 dudng AT, ap Cho, xa AT, huyén G,
Thanh pho Ho Chi Minh theo Glay chtng nhan quyén st dung dat s6 AC 950722
vao sb cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat H00553/19 ngay 04/7/2005 do Uy
ban nhan dan huyén G cap cho ba Nguyén Thi Ngoc N, cép nhat bién dong chu so
hitu 1a ba Nguyén Thi A ngay 10/8/2015. Ba Nguyen Thi S duge quyén lién hé co
quan nha nudc co tham quyén dé dang ky quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat doi v6i nha dat sé 149/14 duong AT, 4p Cho,
xa AT, huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh ctia phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 13i cta sd tién con
phai thi hanh an theo muc 1di suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luit
Dan su nam 2015.

2.3. Hét thoi han 30 (ba muoi) ngdy ke tr ngay ban an c6 hiéu lyc phap
luat ma ba Nguyen Thi S khong thanh toan sé tién néu trén cho ba Nguyén Thi
A thi ba Nguyén Thi S va ong Nguyén Tan D phai giao nha dat s6 149/14 duong
AT, 4p Cho, xd AT, huyén G, Thanh phd HO Chi Minh cho ba Nguyén Thi A.

3. An phi déan sy so tham.
3.1. Hoan tién tam trng 4n phi 1a 7.500.000 (bay triéu, nam trim ngan) dong

cho ba Nguyén Thi A theo Bién lai thu s6 AA/2014/0001753 ngay 02/10/2015
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén G, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

3.2. Ba Nguyén Thi S phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 39.000.000 (ba
muoi chin triéu) dong nhung dugc trir vao tién tam ung an phi di nop 1a
10.800.000 (muoi triéu, tdm trim ngan) dong theo Bién lai thu sb
AA/2014/0001816 ngay 12/10/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G,
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Thanh phd Ho Chi Minh. Ba S con phai ndp 28.200.000 (hai muoi tim trigu, hai
tram ngan) dong.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguo1 dugc thi hanh dan, ngudi phai thi hanh 4n dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 cua
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 cua Luat thi hanh an dan su.

5. Vé quyén khang cao: Puong su ¢ mat tai phién toa dugc quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su khong co6 mat tai
phién toa ma ¢6 1y do chinh dang duoc khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa dn nhan dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM; :
- VKSND tdi cao;

- VKSND TP.HCM,;

- THADS TP.HCM;

- UBND TP.HCM;

- Cac duong sy (dé thi hanh);
- Luu (T/26) . .
Nguyén Thi Huyén
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