TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap- Tuw do- Hanh phic

Ban an s6: 219/2021/DS-PT
Ngay: 01-11-2021

VIV tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dit; boi
thuong thiét hai vé tai san; doi tai
san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién t0a: Ba DPinh Thi Ngoc Yén
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Canh
Ong Nguyén Vin Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Bé Thu Ha - Thu ky Toa an nhan déan tinh Long
An.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén dén tinh Long An tham gia phién toa: Ong
L& Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 10 va 01 thang 11 nam 2021, tai tru s& Toa an
nhan dan tinh Long An xét xtr phac tham cong khait vu an thy ly 50
647/2020/TLPT-DS ngay 24 thang 12 ndm 2020 v€ viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét; bdi thudng thiét hai vé tai san; doi tai san”

Do ban an dan sy so tham s 57/2020/DS-ST ngay 27 thang 10 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén M, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xt phic tham s 381/2021/QD-PT ngay
11 thang 10 nam 2021 giira cac duong sy

- Nguyén don: Ong Tran Thanh Ph, sinh nim 1967 va ba Truong Thi H,
sinh nam 1974.

Cung dia chi: Ap 3, xa B, huyén M, tinh Long An.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Ph va ba H: Luat su
Nguyén Minh Ch, Vin phong Luat su A, Poan Luat su tinh Long An.

- Bi don: Ong Lé Van H, sinh nam 1964.
Pia chi: Ap 3, xd B, huyén M, tinh Long An.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Lé Thi Mong C, sinh nam 1985.

Dia chi: Ap 3, xa B, huyén M, tinh Long An.

2. Ba Lé Thi Bach T, sinh nam 1983.

Dia chi: Ap 1, xa B, huyén M, tinh Long An.

3. Ong Lé Minh V, sinh nam 1989.

Dia chi: Ap 3, xa B, huyén M, tinh Long An.

4. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M, tinh Long An.
Pia chi: Ap Ca P4, xa T, huyén M, tinh Long An.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Ngoc Tr — Chi cuc trudng.
5. Ba Tran Thj X, sinh nim 1959.

Dia chi: Ap 3, xa B, huyén M, tinh Long An.

6. Ong Nguyén Van Tr, sinh ndm 1969.

Dia chi: Ap 3, xa B, huyén M, tinh Long An.

7. Ba Ly Ngoc H, sinh nam 1976.

Dia chi: Ap 3, xa B, huyén M, tinh Long An.

8. Ong V& Qudc Th, sinh ndm 1977.

Dia chi: Ap 3, xa B, huyén M, tinh Long An.

9. Ba Ly Ngoc D, sinh nam 1980.

Pia chi: Ap 3, xd B, huyén M, tinh Long An.

10. Ba Tra Xuan A, sinh nam 1961.

Pia chi: Ap 3, xd B, huyén M, tinh Long An.

11. Ong Tran Phéat B, sinh nam 1969.

bia chi: Ap 3,xa T, huyén M, tinh Long An.

12. B4 V3 Thi Cam V, sinh ndm 1974

Pia chi: Ap 3, xd B, huyén M, tinh Long An.

13. Ba Lé Thi Mdng Q, sinh ndm 1987.

Pia chi: Ap 3, xd B, huyén M, tinh Long An.

14. Ong Lé Téan T, sinh nam 1981.
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Dia chi: Ap 2, xa B, huyén M, tinh Long An.

15. Ong Hoang Xuan Th, sinh nim 1981.

DPia chi: Ap 2, xa B, huyén M, tinh Long An.

16. Ba Tran Thi Huynh N, sinh nam 1981.

DPia chi: Ap 2, xa B, huyén M, tinh Long An.

17. Ba Tran Thi G, sinh nim 1977.

DPia chi: Ap 3, xa B, huyén M, tinh Long An.

18. Ong Nguyén Hiru Tr, sinh nam 1975.

Dia chi: Ap 3, xa B, huyén M, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Tr: Ba Tran Thi G, sinh nim 1977,

Pia chi: Ap 3, xd B, huyén M, tinh Long An.

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don 6ng Tran Thanh Ph, ba Truong Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién va qué trinh tham gia t6 tung tai Toa dn cdp so tham,
nguyén don 0ng Tran Thanh Ph va ba Truwong Thi H trinh bay: Vao ngay
22/4/2007, 6ng Ph ba H ¢6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Lé Van H hai 16 dat thira
s6 652 va 718, to ban db sb 6, toa lac cum dan cu xa B, huyén M, tinh Long An,
trong d6 thira 718 ¢6 mot cin nha cip bdn véi tong sb tién 1a 380.000.000 dong.
Ong Ph va ba H da thanh toan du tién, ong H d giao dat va nha cho ong Ph sir
dung tir ndm 2007, 6ng Ph d& nhiéu 1an yéu cau 6ng H 1am thu tuc sang tén nhung
t6i nay 6ng H chua thuc hién véi Iy do 13 gidy chting nhan quyén st dung dat
dang thé chap vay tién ngan hang. Hién tai, 6ng H d4 tra ng cho ngan hang va da
ldy gidy ching nhan quyén su dung dat vé nhung van khong thuc hién thi tuc
chuyén nhuong cho 6ng Ph, ba H.

Ong Ph va ba H yéu cau 6ng Lé Van H phai thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung hai 16 dat thira s6 652 va 718, to ban do sb 6, toa lac tai
cum dan cu x4 B, huyén M, tinh Long An trong d6 thtra 718 c¢6 mdt can nha cap
bdn theo nhu hop ddng ngay 22/4/2007. Néu duoc chiap nhan yéu ciu ong Ph va
ba H khong dong y boi thudng theo yéu cau doc lap ciia ba T, ba C va ong V. Néu
huy mét phan hop dong thi ong Ph va ba H tra lai phan nha dit tvong tmg phan
huy cho 6ng H, yéu cau 6ng H tra lai phan tién tvong ung di nhan va boi thuong
thiét hai s tién chénh 1éch theo chiig thu tham dinh gia. Néu hay toan bo thi ong



Ph va ba H tra lai dét cho ong H, yéu cau ong H tra lai s6 tién da nhan va boi
thuong thiét hai sb tién chénh 1éch theo chimg thu tham dinh gia.

Bi don éng Lé Van H trinh bay: Nam 1997 éng H c6 ng dng Ph sb tién
khoang 200.000.000 dong va tién 1i tinh dén nam 2007 14 58.700.000 dong, tong
cong tién gdc va 13i 1a 258.700.000 dong. Trong nam 2007 éng H c6 thé chip hai
16 dat va mot can nha cho 6ng Ph, ba H dé ong Ph, ba H cho ngudi khac thué tra
ng dan cht khong c6 chuyén nhuong. Ong H thira nhin c6 ky vao hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/4/2007 nhung lic d6 khong co céac
con 6ng la ba T, ba C, 6ng V théng nhat ma éng H tu ky thay.

Ong H yéu ciu toa 4n tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat néu trén 1a vo hiéu do khong dung hinh thirc, khong dugc cong ching, ching
thue. Vé noi dung ong H ky hop ddng chuyén nhuong do méc no 6ng Ph va ba H
nén bj ép ky, trong gia dinh gdm c6 cac con nhung khong ai biét. Do hai 16 dat
trén ong Hiép dang dung tén quyén st dung dat va phai thuc hién nghia vu thi
hanh 4n nén tai san tranh chap dang duoc thi hanh 4n. Ong Ph va ba H lay nha
ong H cho thué da thu hoa loi nén ong H chi dong ¥ tra tién gbc, khong dong ¥
bdi thudng thiét hai.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Méng C, ba Lé Thi Bach
T, 6ng L& Minh V trinh bay: Ba Lé Thi Mdng C, ba Lé Thi Bach T, 6ng L& Minh
V ¢6 dong gop tién dé xay dung cin nha trén thira dat 718, to ban d6 sb 6, dat toa
lac tai x4 B, huyén M, tinh Long An. Ba Mong C, ba Bach T va 6ng V yéu cau ai
1a ngudi dugce s6 hitu quyén sir dung dat dbi voi thira dat s6 652 va 718, to ban d6
$6 6, téng dién tich 175m?, dat toa lac tai xa B, huyén M, tinh Long An thi phai
hoan tra lai cho mdi ngudi 25.000.000 dong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi G va éng Nguyén Hitu
Tr trinh bay: Sau khi co quan Thi hanh an dan sy huyén M ké bién hai thira dat
s6 652 va 718, to ban db sb 6, toa lac cum dan cu x3 B, huyén M, tinh Long An.
Trong d6 thira 718 c6 mot can nha cap bon thi ba G va éng Tr c6 thdng nhat nhan
chuyén nhugng t0an bo khoi tai san trén va cling di giao cho Chi cyc Thi hanh 4n
dan sy huyén M s tién 200.000.000 dong. Tuy nhién, qua trinh 1am tha tuc thi
xay ra tranh chap giita 6ng Ph, ba H v¢i ong H.

Ba G yéu cau Tda an xac dinh toan b tai san tranh chap néu trén 1a ctia 6ng
H dé Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén M lam thu tuc cho ba va 6ng Tr nhan tai
san. Néu huy mot phan hop dong thi ba G yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén M lam thi tuc cho ba va dng Tr nhan tai san. Néu huy toan bo hop dong
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thi ba G yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén M tra lai cho 6ng ba sé tién
200.000.000 ddng tién coc va tra 13i véi mic 13i suat 12%/nam.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Tan T trinh bay: Nam 2013
ong T va ba Ng (vo da ly hon) c6 thué nha cua 6ng Ph va ba H. Sau khi thué nha
6ng ba c6 x4y dung nha tam véi gia tri 1a 40.000.000 dong, dén ngay 12/11/2019
hét han thué nha, tir lac xay dung nha tam t&i nay 6ng T khong sira chita gi thém.
Nay cac bén tranh chdp dén thira dat 6ng dang thué c cin nha ong ba xay dung
tam thi 6ng xac dinh khong c6 tranh chap hay yéu cau vé hop dong thué nha dat
trong vu 4n nay vi da hét thoi han thué.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi X, 6ng Nguyén Vin T,
ba Ly Ngoc H, 6ng Vé Quéc Th, ba Ly Ngoc D, ba Tra Xuan A, éng Tran Phat b,
ba Lé Thi Méng O trinh bay: Viéc éng Ph, ba H va 6ng H ¢6 1ap hop dong chuyén
nhuong hai 16 dat néu trén voi nhau hay khong thi cac 6ng, ba khong biét nhung
hai 16 dat ma ong Ph va 6ng H dang tranh chap hién nay co quan Thi hanh an dan
su huyén M da ké bién va cudng ché dé thi hanh an cho cac ong, ba nén céc ong,
ba yéu cau Toa 4n xac dinh hai 16 dat nay 13 cua 6ng H dé co quan Thi hanh an
tiép tuc thi hanh an, tra tién theo don yéu cau thi hanh an cia cac ong, ba. Ngoai
ra cac 6ng ba khong co yéu cau nao khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi Cam V trinh bay: Ba la
vo cua 6ng H, ba thong nhat véi ¥ kién trinh bay ctia 6ng H. Ba x4c dinh phan tai
san tranh chap khong c6 lién quan dén ba.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén
M trinh bay: Tai Thong bao s6 334/TB-CCTHADS ngay 22/7/2019 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan su huyén M thi viéc t6 chirc ké bién, xur 1y tai san cta éng Lé
Vin H va ba Vo Thi Cam V 13 dam bao dung theo quy dinh ctia phap luat vé thi
hanh an dan su. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M da thuc hién dung quy dinh
cua phap luat vé trinh tyu thu tuc to chirc ké bién, xir 1y tai san thi hanh an cia 6ng
Lé Vian H va ba V§ Thi Cam V.,

Céac duong sy thong nhat két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd, thong
nhat ap dung két qua tham dinh gia, khong yéu cau dinh gia lai. Dong y cong khai
ban 4n trén cong thong tin dién tir Toa an.

Vu an duoc T0a &n cap so tham tién hanh kiém tra viéc giao nop, tiép cén,
cong khai chimg ctr va hoa giai nhung cac duong sy khong thoa thuan dugc voi
nhau nén Toa an cip so tham ra quyét dinh dwa vu an ra xét xu.

Tai ban an dan su so tham s6 57/2020/DS-ST ngay 27 thang 10 nam 2020
5



cuia Toa &n nhan dan huyén M, tinh Long An d3 quyét dinh:

Cin ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a, diém ¢ khoan 1
Piéu 39, Diéu 184, biéu 227, Diéu 228, Piéu 233, Piéu 688 cta B luét td tung
dan sy nam 2015.

Cac Diéu 127, Biéu 134, biéu 137, Diéu 689, Piéu 692, Diéu 699 B luat
dan sy nam 2005. Céac Piéu 106, Piéu 107, Diéu 127 Luat dit dai ndm 2003. Céc
Diéu 167, Diéu 170, Diéu 188, Piéu 203 Luat dit dai nam 2013.

Xu:
1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Tran Thanh Ph va ba Truong

Thi H budc 6ng H phai thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va
nha ¢ theo thoa thuan vao ngay 22/4/2007.

1.1. Hop dong viét tay chuyén nhuong quyén str dung dat va nha vao ngay
22/4/2007 giita 6ng Lé Van H véi 6ng Tran Thanh Ph va ba Truong Thi H vo hiéu
hoan toan.

1.2. Chép nhan yéu cau cta 6ng Tran Thanh Ph va ba Truong Thi H yéu
cau ong H phai tra lai s6 tién da nhan va boi thudng thiét hai khi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit bi hity, cu thé:

Budc 6ng Ph va ba H phai tra lai cho ong H hai thira dat gom: thira s6 652,
dién tich 75m?, loai dat & nong thon va thira s6 718, dién tich 100m?, loai dat &
nong thon, mot can nha cép 4, tat ca thudc to ban dd so 6, dia chi dat tai cum dan
cu ép 2, xa B (nay thudoc khom 2, thi tran B), huyén M, tinh Long An. Theo manh
trich do dia chinh sd 238 ngay 24/10/2017 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky
quyén st dung dat huyén M va bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/9/2019
cua Toa an nhan dan huyén M.

Budc 6ng H phai tra lai s6 tién 380.000.000 (Ba trim tim muoi triéu) dong
d3 nhan cho 6ng Tran Thanh Ph va ba Truong Thi H.

Budc 6ng H phai bdi thuong thiét hai cho 6ng Ph ba H véi sb tién
649.517.500 (Sau trim bon muoi chin triéu nam trim muoi bay ngan nim trim)
dong.

2. Can ctr cac Diéu 154, Piéu 166, Diéu 212 B6 luat dan sy nam 2015, chap
nhan yéu cau doc lap ctia ba Lé Thi Mong C, ba Lé Thi Bach Tu va 6ng Lé Minh
V, budc 6ng H phai tra lai cho ba Lé Thi Mong C, ba L& Thi Bach T va 6ng Lé
Minh V mdi ngudi 25.000.000 (hai muoi lam triéu) dong.



3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia:

Can ctr Pidu 157, Piéu 165 B9 luat t tung dan su: Ong Ph ba H va éng H
mdi bén phai chiu 8.710.000 (Tam triéu bay trim mudi ngan) déng, do 6ng Ph ba
H d3 ndp tam Gmg nén ong H phai hoan tra cho 6ng Ph ba H s6 tién 8.710.000
(Tam triéu bay trim mudi ngan) dong.

4. V& an phi, cin ctr vao Diéu 147 cta B luat tb tung dan su; Diéu 26, Piéu
27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi:

Budc 6ng Ph ba H phai lién d6i chiu sb tién 200.000 (hai trim ngan) dong
an phi dan su so thAm sung vao cong quy nha nudc, chuyén sd tién tam tng an
phi da nop theo bién lai thu s6 0009955 ngay 26 thang 10 nim 2016 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén M sang thi hanh 4n phi, 6ng Ph ba H da ndp xong.

Budc 6ng H phai chiu tong cong so tién 34.031.000 (Ba muoi bon triéu
khéng tram ba muoi mdt ngan) dong an phi dan sy so thim sung vao céng quy
nha nudec.

Ba Lé Thi Mong C, ba Lé Thi Bach T va 6ng Lé Minh V khong phai chiu
an phi, hoan tra cho ba C, ba T, dng V mdi ngudi 625.000 (Sau trim hai muoi lim
ngan) déng theo cac bién lai s6 0003401, 0003410, 0003411 cung ngay 18/7/2018
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén va thot han khang céo, quyén va
nghia vu thi hanh an doi vo1 cac duong su.

Ngay 09/11/2020, nguyén don 0ng Tran Thanh Ph va ba Truong Thi H
khang cdo toan bo ban an so tham, yu cau Toa an cap phic tham stra ban an so
tham, chap nhan toan b yéu cau khaéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phtic tham, cic duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau,
nguyén don 6ng Tran Thanh Ph va ba Truong Thi H van giit yéu cau khoi kién,
y€u cau khang cao dé nghi Toa an cap phiic tham stra ban an so tham, chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don. Budc bi don 6ng Lé Vin H phai tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung hai thira dat sé 652 va 718, td ban
dé sO 6, dia chi dat tai cum dan cu 4p 2, x4 Binh Phong Th (nay thudc khom 2, thi
tran Binh Phong Th), huyén M, tinh Long An cho 6ng Ph va ba H. Bi don ong L&
Vin H khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ong Ph va ba H.

~ Cac duong sy théng nhat két qua do dac, xem xet tham dinh tai chd, thong
nhat ap dung két qua tham dinh gia, khong y€u cau dinh gia lai.



Luat su Nguyén Minh Ch 13 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don trinh bay: Ong Lé Vian H va ba Tra Xuan A di ly hon vao nam 2006,
ba Anh ciing thira nhan hai thira dat s6 652 va 718 1a tai san riéng ctia 6ng H. Theo
thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat ‘ngay 22/4/2007 gitra 6ng Ph, ba H
va 6ng H thi 6ng Ph va ba H da giao du s tién 380.000.000 déng cho ong H tir
nam 2007. Cuing nim d6, 6ng H ciing da giao nha va dat cho 6ng Ph va ba H va
cac nguyén don cling da cho bbn ngudi thué miat bang, trong d6 ¢ em trai ong Lé
Van H, cac hop d6ng thué da két thiic vao nam 2019 nhung dén nay chua hoan tat
thi tuc chuyén nhuong la do phia 6ng H khong hop tac. Ong Lé Van H cho rang
6ng H khong co chuyén nhugng hai thura dat néu trén cho céac nguyén don va cho
rang 6ng Ph ép budc ong H ky gidy tay chuyen nhuong nha dat nhung éng H
khong cung cap dugc chimg ctr chimg minh. Ong H ctng thura nhén chir ky trong
gidy thoa thuan ngay 22/4/2007 1a ciia 6ng. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir phiic
tham chap nhan khang céo ctia 6ng Ph va ba H, sira ban 4n so tham. Budc ong Lé
Vin H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cho dng Ph
va ba H.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién ctia Vién
kiém sat vé viéc chap hanh phap luat t6 tung dan su ¢ giai doan phtic tham: Tham
phan, Hoi déng xét xtr, nhirng nguoi tién hanh t tung va cac duong su chap hanh
dung cac quy dinh cta B luat T4 tung dan su. Pon khang céo cia nguyén don
ong Tran Thanh Ph, ba Truong Thi H trong thoi han luat dinh nén du diéu kién
dé xem xét theo trinh tir phuc tham.

Xet khang cdo cua nguyén don 6ng Tran Thanh Ph, ba Truong Thi H thiy
rang: Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitra 6ng Ph, ba H va 6ng H
duogc ky két ngay 22/4/2007 1 hop dong viét tay, khong c6 cong chimg hay ching
thuc 1a khong diing v6i quy dinh tai Diéu 401, 689 Bo luat dan sy ndm 2005. Mic
di hop dong co tén cac con 6ng H 14 chi T, chi C, anh V nhung 6ng H tu y ky tén
thay lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua ho. Vi vdy, c6 co so xac
dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Ph, ba H va 6ng H s&
bi v6 hiéu nhung xét vé qua trinh chuyén nhuong thi 6ng Ph va ba H di giao du
tién dong thoi d3 nhan nha va dat quan 1y, st dung tir naim 2007 dén nay. Viéc
khéng lam thu tuc dugc ciing mot phan do 161 ciia 6ng H nén xét thiy khong can
thiét phai vo hiéu toan bo nhu ban an so tham di tuyén ma chi v6 hiéu mot phan
d6i voi thira dat 718, dién tich 100m , trén dat co cin nha cip 4; cong nhan mot
phan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat d6i véi thira 652, dién tich
75m?. Do hop dong chuyen nhuong bi vo hiéu mot phan nén bude ong H tra lai
cho 6ng Ph, ba H s6 tién da nhan, xac dinh thiét hai, xac dinh 151 va giai quyet hau
qua tuong tng v6i phan hop dong bi vo hiéu.

Ong H c6 nghia vu trd lai cho chi T, chi CvaanhV phr:fm gia tri nha ma ho
da dong gop trén thura 718 theo chiing thu tham dinh gia.



Déi voi thira 652, 6ng Ph cho 6ng Lé Tan T va ba Tran Thi Huynh N thué,
ong T co cat can nha tam trén dat. Ong T, ba N khong tranh chap ma sé ban lai
can nha tam trén, néu khong ai mua thi s€ tu thdo dd nén khong xem xét.

Trong qua trinh thi hanh 4n tai san cta 6ng H, 6ng Nguyén Hitu Tr va ba
Tran Thi G da dat coc sd tién 200.000.000 dong dé chuyén nhuong quyén sir dung
dat thira 652 va 718 va cong trinh trén dat. SO tién nay hién nay Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén M dang gui tiét kiém tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thon Viét Nam Chi nhanh K, Phong giao dich M. Khi c6ng nhan mét phén
hop d6ng chuyén nhuong ngay 22/4/2007 d01 v6i thira dat 652, can giai quyét so
tién dit coc 200.000.000 dong dé bao vé quyén va loi ich cho 6ng Tr, ba G.

Tir nhitng phan tich trén, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr phuc thdm
chap nhan mot phan khang cdo cua nguyén don, stra ban an dan sy so tham ctuia Toa
an nhén dan huyén M, tinh Long An.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cua nguyén don ong Tran Thanh Ph, ba
Truong Thi H duogc thuc hién ding quy dinh tai Diéu 272 Bo luat TH tung dan sy va
duoc gui dén Toa an trong thoi han quy dinh tai Diéu 273 B6 luat TH tung dan sy
nén duoc chap nhan dé xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] Vé thim quyen giai quyet vu an: Ong Tran Thanh Ph va ba Truong Thi
H khoi kién tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi ong
Lé Van H. Cac duong su ¢6 noi cu tru tai huyén M nén Toa an nhan dan huyén
M thy 1y giai quyét 1a dung tham quyén.

[3] V& su vang mit cta cac duong su: Nhitng nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan: Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M, ba Lé Thi Mdng Q c6 don xin
vang mat; 6ng Lé Tan T, ong Hoang Xuan Th, ba Tran Thi Huynh N vang mat
nhung nhung d3 dugc Toa 4n téng dat thi tuc hop 18. Cin ctt Piéu 296 cia Bo
luat TH tung dan su, Toa an tién hanh xét xir vu an Véng mat nhitng nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan néu trén.

[4] Nguyén don dng Tran Thanh Ph va ba Truong Thi H khang cao dé nghi
Toa an cap phuc tham stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Bugc bi don 6ng L¢é Van H phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhugng quyen str dung hai thira dat s6 652 va 718, t0 ban d6 s6 6, dia chi dat tai
cum dan cu ap 2, xa B (nay thugc khom 2, thi tran B), huyén Moc Hoa, tinh Long
An cho 6ng Ph va ba H, thay rang:

[4.1] Ngudn gbc thira dat s6 718 ong Lé Van H nhan chuyén nhugng tir ba
Nguyén Thi T vao nim 2005. Thtra dat s6 652 ong Lé Vian H dugce Uy ban nhan
dan huyén M cép gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 05/4/2004. Ngay
22/4/2007, 6ng Tran Thanh Ph va ba Truong Thi H cling 6ng Lé Van H thoéa thuan
ky “Ban hop dong” bang gidy tay. Theo ndi dung ban hop dong, ong H chuyén
nhuong cho 6ng Ph va ba H quyén sir dung 02 thira dat s6 652 va 718, to ban do6
sb 6, toa lac tai xd B, huyén M, tinh Long An va can nha cép 4 trén thura dat sd
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718 véi gia 380.000.000 dong. Sau khi ky hop ddng, 6ng Ph va ba H di thanh
toan du tién cho dng H. Tai thoi diém d6, do hai gidy chting nhan quyén st dung
dat ong H da thé chap dé vay tién tai Ngan hang nén 6ng H thoa thuan miéng véi
6ng Ph va ba H trong thdi han 05 thang 6ng H c6 nghia vu hoan tat tha tuc sang
tén cho nguyén don, tién thué chuyén nhuong va thué trudc ba 6ng H s& dong.
Thang 7/2007 ong H giao hai thira dat néu trén cho 6ng Ph va ba H quan 1y su
dung va cho thué cho dén nay.

[4.2] Ong Lé Vin H thira nhan c6 ky tén vao ban hop dong ngay 22/4/2007
nhung 6ng H cho rang d6 14 hop dong vay. Ong H ky tén chuyén nhuong hai thira
dat néu trén cho 6ng Ph va ba H la do 6ng Ph ¢ép budc nhung ong H khong cung
cap dugc chimg ctr chimg minh d6 1a hop dong vay nham can trir s6 tién ma éng
H con no 6ng Ph va ba H; dong thoi ong H ciing khong cung cap duogc ching cu
ching minh 6ng Ph ép bu¢c 6ng H ky tén vao hop dong chuyen nhugng quyén su
dung dat. Vi vay, 10i trinh bay cta 6ng H ban chat cta hop dong ngay 22/4/2007
1a gia tao nham che gidu hop dong vay tai san 1a khong co can cu.

[4.3] Nam 2016, 6ng H va ba V 13 nguoi phai thi hanh cac ban 4n, quyét
dinh da co6 hi¢u luc phap luat ctia Toa an nhan dan huyén Moc H. Sau khi xéc
minh tai san cua 6ng H va ba V, ngay 14/6/2016, Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén M ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién, xtr 1y tai san sO 05/Qb-CCTHA
ve viéc cudng ché ké bién quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat doi voi
thira dat s6 652 va 718. Ngay 02/8/2016, 6ng H va ba Cam V cling véi ong Nguyén
Hiru Tr va ba Tran Thi G thoa thuan 6ng Tr va ba G mua tai san da ké bién 13
quyén st dung dét cac thira dat sd 652, 718 t& ban dd sb 6, dién tich 175m? va
cong trinh x4y dung trén dat 1a nha ¢. Cung ngay, 6ng Tr di nop tién dit coc
200.000.000 dong tién tam thu mua tai san (Bién lai thu tién s 05139 ngay
02/8/2016). S6 tién nay dugc gui tiét kiém tai Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién Nong thon Viét Nam Chi nhanh K, Phong giao dich M.

[4.4] Cung ndm 2016, 6ng H dén co quan nha nudc c6 tham quyén cd mat
hai gidy chting nhan quyén st dung dat ngay 17/10/2016, 6ng H dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Long An cap lai 02 gidy ching nhén quyén sir dung
dat d6i voi hai thira dat s 652 va 718. Sau khi duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dét, ong H ciing khong 1am thu tuc chuyén quyén st dung dat cho 6ng Ph
va ba H theo thoa thuan cua hop dong ngay 22/4/2007.

[5] Xét vé hinh thic hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay
22/4/2007 gitta 6ng Ph, ba H va 6ng H 13 hop dong viét tay khong theo mau,
khéng c6 cong ching, chimg thuc ctia co quan nha nudce c6 tham quyén 1a khong
dung véi quy dinh tai Pidu 401, 689 Bo luat Dan sy nam 2005. Tuy nhién, sau
khi ky ban hop dong 6ng Ph va ba H da tra du tién cho ong H va ong H ciing da
ban giao hai thira dat néu trén cho 6ng Ph va ba H quén 1y, sir dung tir nam 2007
cho dén nay. Diéu nay dugc chimg minh qua 15i trinh bay ctia 6ng Lé Van T c6
thué thira dat s6 652 cua 6ng Ph vao nam 2013 va 6ng Hoang Xuan Th c6 thué
thira dat 718 caa ong Ph nam 2009. Khi thué thira 652, ong T ¢6 cat mot cin nha
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tam trén thira dat ndy, 6ng H va cac con cua 6ng H ciing khong c6 ¥ kién tranh
chap hay phan doi gi.

Tai khoan 2 Diéu 129 cta Bo luat dan sy 2015 quy dinh:

“ Giao dich déan sy da dwgc xdc lgp bang vin ban nhung vi pham quy dinh
bat budc vé cong chung, churng thuc ma mot bén hodc cdc bén da thuc hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén,
Toa én ra quyét dinh céng nhdn hiéu lyc cia giao dich d6. Trong truong hop nay,
cdc bén khong phai thuc hién viéc cong chung, chung thuc”.

Trong giao dich ndy, 6ng Ph va ba H da tra du tién chuyén nhuong, di nhan
nha dat va quan 1y st dung tir nam 2007 cho dén nay. Do d6, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung hai thira dt s6 652, 718 va can nha cép 4 trén thira dat 718
duogc xac 1ap gitta ong Ph, ba H va 6ng H du diéu kién dé cong nhan theo quy dinh
tai Diéu 129 cua B¢ lut dan sy nam 2015.

Tai phién toa phiic tham, ba Tra Xuan A (vo trude ciia 6ng H da ly hon theo
Ban 4n hon nhan va gia dinh so tham s6 04/2006/HNGD-ST ngay 28/3/2006, da
c6 hiéu luc phap luat) xac dinh hai thira dat s6 652 va 718 1a tai san riéng cuia 6ng
H. P6i véi ba Vo Thi Cam V, dang ky két hon véi ong Lé Vian H ngay 24/8/2007
1a sau ngay ong H ky “Ban thoa thuan” chuyén nhuong quyén sir dung 02 thira
dat sb 652 va 718, to ban do sb 6, toa lac tai xi B, huyén M, tinh Long An (can
nha cap 4 trén thira dat s6 718) cho 6ng Ph va ba H nén ba V ciing khong c6 lién
quan gi dén cac tai san néu trén.

Tu nhimg nhan dinh trén, khang cdo cua 6ng Ph va ba H yéu cau ong Lé
Vin H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung hai thira dat
néu trén 1a cd can cu.

[6] Ddi véi s tién 200.000.000 dong 6ng Nguyén Hiru Tr va ba Tran Thi
G dit coc dé chuyén nhuong hai thira dat s6 652 va 718, to ban do sb 6 toa lac tai
x4 B, huyén M, tinh Long An. Trong qué trinh tham gia t6 tung tai Toa 4n cap so
tham, 6ng Tr va ba G khong nop tam ng an phi yéu cau Toa an giai quyét. Tai
phién toa phuc tham, ba G dong thoi 1a ngudi dai dién theo Uy quyén cua ong Tr
trinh bay: Néu Toa 4n cp phic thaim tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dét giira ong Ph, ba H va 6ng H 1a v6 hiéu toan bo hodc vo hiéu mot phan
thi 6ng Tr va ba G yéu cau Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén M lam thu tuc cho
6ng ba nhan tai san. Néu Toa an céng nhan hop dong chuyén nhuwong quyén sir
dung dét gitta 6ng Ph, ba H va ong H thi 6ng ba yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén M tra lai cho Ong ba s tién dit coc 200.000.000 dong va tra 13i voi mirc
lai suat 12%/nam, dong thoi phai boi thudng thiét hai cho ong ba. X¢ét thay, yéu
cau nay cua ong Tr va ba G chua dugc xem xét giai quyét & giai doan so tham nén
cap phic tham khong xem xét, giai quyét duoc. Ong Tr va ba G co quyen lién hé
v6i Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M dé dugc xem xét giai quyét hoic khoi
kién vu 4n dan sy dén Toa an nhan dan c6 tham quyén theo quy dinh cta phap
luat.
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[7] V& chi phi do v&, xem xét thdm dinh tai chd va Chimg thu thim dinh
gia, tong cong 1a 18.420.000 déng nhung cip so thim chi tinh 17.420.000 dong
la khdng chinh xéc, Toa an cip phuc tham diéu chinh lai cho chinh x4c.

Do cép phiic tham chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don nén sé diéu
chinh lai phan 4n phi dan su so tham d6i voi bi don cho phu hop.

[8] P6i v6i 6ng Lé Tan T va ba Tran Thi Huynh N 13 nguoi sau cing thué
thira dit s 652, to ban do sb 6 toa lac tai x3 B, huyén M, tinh Long An tir 5ng Ph
va ba H. Trong qua trinh thué, 6ng T va ba N ¢6 xay dung nha tam tri gia
40.000.000 ddng, dén ngay 12/11/2019 da hét thoi han thué nha. Ong T va ba N
khong c6 tranh chip hay yéu cau gi trong vu an nay, 6ng ba s& thoa thuan ban lai
gia tri nha cho chu so hitu thira s6 652, néu ho khéng mua thi 6ng ba s& tu thao
d, nén khong dé cap.

[9] P6i v6i cac phan khac cia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hi¢u lyc phép luit thi hanh.

Luat su bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay 1a c6
can ct, nén dugc chap nhan.

Pé nghi clia Kiém sat vién tai phién toa phiic tham 1a c6 mot phan phu hop
V(’):i nhan dinh ctia Hoi dong xét xtir nén chap nhan mat phan, stra toan bd ban an so
tham.

[10] vVé an phi dan sy phtc :[hrflm: Nguyén don khong phai chiu an phi dan
su phtc tham theo quy dinh tai Diéu 148 ctia B luat to tung dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cr khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 ctia BO ludt T tung dan su;

Chap nhan khang cdo ctia nguyén don ong Tran Thanh Ph, ba Truong Thi
H.

Stra ban an dan su so tham s 57/2020/DS-ST ngay 27 thang 10 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén M, tinh Long An.

Cin ctr khoan 3 Piéu 26, Dicu 37, biéu 39, biéu 147, biéu 148, Dieu 227
cua B6 luat to tung dan su.

Can ctr Diéu 121, 124, 689, 692 ciia Bo luat dan sy ndm 2005; cic Diéu
129, 166, 212 cua B0 luat dan sy nam 2015,

Can ctr Diéu 188 ctia Luat dt dai.

Can ct Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
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Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Thanh Ph va ba
Truong Thi H.

Cong nhan hiéu luc ciia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét va tai
san gan lién v6i dat duoc xac lap ngay 22/4/2007 duge giao két giita bén nhan
chuyén nhuong 13 ong Tran Thanh Ph, ba Truong Thi H v&i bén chuyén nhuong
la ong L& Van H ddi v6i hai thira dat sd 652 va 718, to ban dd sb 6 toa lac tai xa
B, huyén M, tinh Long An.

Budc 6ng Lé Van H tién hanh cac tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san g:fm lién vé6i dat thira 652, to ban d6 s 6, dién tich 75m?; thira dat
s6 718, to ban dd sb 6, dién tich 100m?, theo Manh trich do dia chinh sb 237 —
2017 va Manh trich do dia chinh sb 238 — 2017, da duoc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén M duyét ngay 24/10/2017. Cac tai san gan lién voi dat
theo Chung thu tham dinh gia ngay 04/10/2019 cta Cong ty C6 phan Thong tin
va Tham dinh gia Mién Nam.

Ong Tran Thanh Ph va ba Truong Thi H ¢6 quyén va nghia vu lién hé voi
cac co quan nha nudc co tham quyén dang ky ké khai dé dugc cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat 601 v6i thira dat s6 652, to ban d6 sb 6, dién tich 75m?;
thura dat s6 718, to ban do s 6, dién tich 100m?.

Co quan ding ky dat dai va co quan Tai nguyén va Mai trudng c6 thim
quyén cin cr vao ban an da co hiu luc phap luat cua Toa an dé giai quyét diéu
chinh bién dong dét dai va cap glay chtng nhan quyén st dung dit cho cac duong
su pht hop vé6i két qua giai quyét cuia Toa an.

2. Chap nhén yéu cau doc 1ap ciia cac ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
ba Lé Thi Mong C, ba Lé Thi Bach T va 6ng L& Minh V. Buoc 6ng Lé Van H tra
cho ba C, ba T va 6ng V moi nguoi 25.000.000 dong (Hai muoi 1am tri¢u dong).

3. V& chi phi do v&, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia 1an 01 Ia
2.220.000 ddng; chi phi xem xét tham dinh tai chd va Chung thu tham dinh gia
lan 02 1 7.600.000 dong; chi phi xem xét tham dinh tai chd va Chung thu tham
dinh gia 1an 03 13 8.600.000 dong, tong cong 1a 18.420.000 dong. S6 tién nay ong
Ph va ba H da tam Gmg xong. Tai phién toa phuc tham ong Ph va ba H dong y
chiu ¥ chi phi nhu Toa an cip so tham da giai quyét véi sb tién 9.210.000 dong.
Do d6, 6ng H c6 trach nhiém ndp hoan tra cho éng Ph va ba H s tién 9.210.000
d6ng (Chin triéu hai trim muoi nghin dong).

4. V& an phi dan Sy SO tham Ong Lé Vian H phai chiu 300.000 dong (Ba
trdm nghin ddng) an phi Ve viéc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat d6i voi 6ng Ph, ba H va 3.750.000 dong
(Ba triéu bay tram nim muoi nghin dong) 4n phi dbi véi s6 tién phai tra cho ba C,
ba Tvaodng V.

Ong Tran Thanh Ph, ba Truong Thi H khong phai chiu an phi dan sy so
tham. Hoan tra 200.000 d6ng (Hai trim nghin d6ng) tién tam ung an phi cho ong
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Ph va ba H theo bién lai thu s6 0009955 ngay 26/10/2016 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén M.

Ba Lé Thi Mdng C, ba Lé Thi Bach T va 6ng L& Minh V khong phai chiu
an phi dan su so tham. Hoan tra cho ba C, ba T va éng V mdi ngudi 625.000 dong
(S4u trim hai muoi 1am nghin dong) theo cac bién lai thu tién tam tng an phi sd
0003409, 0003410, 0003411 cung ngay 18/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén M.

5. V& an phi dan su phuc tham: Ong Tran Thanh Ph, ba Truong Thi H khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra 600.000 dong (Sau trdm nghin dong)
tién tam mg an phi cho 6ng Ph va ba H theo bién lai thu s6 0000106, 0000107
cung ngay 16/11/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M.

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién 13i cia
s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suét hai bén thoéa thuan nhung khong
dugc vuot qua muec lai suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 357 ctia BO luat dan sy nam
2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4 an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; Thot hi¢u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HCM,; = , 5 A S

- VKSND tinh Long An: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén M,

- Chi cuc THADS huyén M;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Pinh Thi Ngoc Yén
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