TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH TIEN GIANG

Ban an sb: 400/2022/DS-ST

Ngay: 16/9/2022 i ,,
V& viéc tranh chap: “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat+hop dong dat coc”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH - TIEN GIANG
Véi thanh phan Hoi dong xét xif s¢ thAm gém co:
- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Vé Ngoc Hiéu
- Cdc Hoi thdm nhdn dan: Ong Nguyén Vin Y
Ong Huynh Viin Phé
- Thu ky phién tda: Bd Pam Thi Ngoc Anh - Thu ky Toa 4n nhin dan
huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.
- Pgi dién vién kiém sdt nhan dan huyén Chau Thanh, tinh T iéen Giang tham
gia phién toa: Ba Lé Hoang Lan Ngoc - Kiém sat vién.
Ngay 16 thang 9 nam 2022 tai tru sd Toa 4n nhdn dan huyén Chau Thanh,
m& phién toa xét xit s6 thAm cong khai vu 4n thu 1y s6: 64/2021/TLST-DS ngay
24 thang 02 ndm 2021, v& viéc tranh chip “Hop dong chuyén nhwong quyén siv
dung dit+hop dong dit coc”, theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xi so:
168/2022/QDST-DS ngay 29 thang 8 nam 2022, giita cic duong su:
* Nguyén don: Tran Thuc L, sinh nam 1967 (c6 mat)
biachi: ap TT, 3(51 TLT, CT, Tién Giang
* Bi don: Nguyén Thi L1, sinh nam 1924
Tran Cong T, sinh nam 1961
Tran Thi Hoang L2, sinh nam 1978
Cung dia chi: 119, cu x4 LPBH, phuong 11, Q.11, TP.H6 Chi Minh
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L1, 6ng T, ba L2: Tran Bich L3, sinh
nam 1958 (c6 mat) ‘
bia chi: 19/15, TVK, phuong 7, TP.MT, Tién Giang
™ Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Cao Thi L4, sinh nam 1967 (xin
vang mat) , ‘
Diachi: ap TT, xa TLT, CT, Tién Giang
NOI DUNG VU AN:
_ * Nguyén don 6ng L trinh bay: ngay 09/01/2011 dng c6 nhan chuyén nhuong
quyén su dung dat phan dat co diép tich 542m?, toa lac @p Téan Thanh, xa Tan Ij}'/
Tay, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang cta 0ng Tran Cong L5, gia chuyén




nhuong 300.000. 000ddng. Cung ngay Gng c6 dat coc 8.000.000d6ng. Tu luc ky
hop ddng dén nay Ong khong co6 quan ly phan dét nay.

Nay Ong yéu cau hiy hop ddéng chuyén nhuong dat gitta 6ng vdi ong LS.
Ong yéu cau gia dinh 6ng L5 hoan lai 8.000. OOOdong tién coc va 25.600. OOOdong
(trong d6 tién phat coc 8.000.000d6ng, tién 1ai 17.600. OOOdong cua
16.000.000d0ng, mirc 1di 10%/nam, thoi gian 11 nam). Tong cong la
33.600.000d6ng.

* Ngudi dai dién theo uy quyén cta bi don trinh bay: gia dinh ong L5 thtra
nhén ngay 09/01/2011 ong L5 c6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
phan dét co dién tich 542m?, toa lac 4p Tan Thanh, xd Tan Ly Tay, “huyén Chau
Thanh, tinh Tién Giang véi Ong L, gid chuyén nhuong 300.000. OOOdong Ong L5
c6 nhan 8.000. OOOdong tién coc. Nay gia dinh 6ng L5 gdm ba Nguyen Thi L1, Ong
Tran Cong T va ba Tran Thi Hoang L2 déng v hiy hop dong chuyen nhuong dat
giita Ong L5 voi 6ng L, dong ¥ tra lai cho 6ng L 8.000.000ddng tién coc, dong ¥ tra
8.800.000d6ng tién 14i, murc 14i suat 10%/nam, trén s tién 8.000.000ddng, tinh tir
nam 2011 dén nay 1a 11 ndm. Tong cong 13 16.800.000d0ng.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc giai
quyét vu an: Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa da chap
hanh dang quy dinh cta phap luat vé to tung dan sy trong qué trinh giai quyét vu
an. Doi véi duong su thi cac duong su da chép hanh dung quy dinh cta phap luat
vé t0 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an.

Vé ndi dung vu an: Pai dién Vién kiém sat dé nghi HO1 déng Xx¢t XUr xem xet
hity hop dong chuyén nhugng dat gitta 6ng L5 v6i 0ng L. Ghi nhan viéc bi don
hoan tra lai 16.800.000dong cho 6ng L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu céc tai liéu, chung cur c6 trong ho so vu dn di duoc
tham tra tai phién toa, két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét x{r nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai don khoi kién ngay 02/12/2020 nguyén don 6ng L yéu
cau nhimg nguoi thira ké ctia 6ng L5 tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, khi d6 xac dinh quan hé tranh chap 1a “hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat”. Trong qua trinh giai quyét vu an ong L thay do6i yéu
cau khoti ki¢n, yéu cau huy hop dong ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, yéu
cau tra lai tién coc, phat coc. Do d6 can xac dinh lai quan hé phap luat tranh chap la
“Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat+hop dong dat coc”

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba L3 ¢6 don xin ving mit, don
phu hop vé6i quy dinh ctia phap luat nén duge Hoi dong xét xtr chdp nhan.

[2] Vé noi dung: hai bén duong su théng nhat xac dinh vao ngay 09/01/2011
ong L5 c6 ky hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat phan dat c6 dién tich
542m?, toa lac ap Tan Thanh, xa Tan Ly Tay, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang



v6i 6ng L, gia chuyén nhuong 300.000.000d6ng. Ong L c6 dit coc sb tién
8.000.000d6ng. Ngay 25/5/2012 6ng L chét.

Xét vé hinh thtrc: hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do hai bén lap
khong c6 cong chiing, chung thuc va chua dugc dang ky 1a khong dang theo quy
dinh tai Diéu 689, Dicu 692 ctia B¢ lut dan sy nim 2005.

Xét vé noi dung: vé nguén gbc phan dat tranh chip 1a cua 6ng Tran Vin
Nghiép chuyén nhwong cho éng L5 vao nam 2003. Ngay 21/01/2003 ong L5
dugc Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cdp gidy chimg nhan quyén st dung
dat, cap ho.

Theo s6 ho khau gia dinh s6 080039145 do Cong an Quén 11, thanh phd
Hb Chi Minh cung cip thi thoi diém nam 2003 ho dng L5 gom c¢6 dng L5, ba L1,
ong T.

Theo quy dinh tai Diéu 109 cua Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh viéc
dinh doat tai san chung cta ho gia dinh 13 tu lidu san xuit, c6 gia tri 1on phai
duoc cac thanh vién ddng .

Ngay 09/01/2011 6éng L tu ¥ dinh doat chuyén nhuong dat cho dng L5,
khéng c6 y kién cua nhimg thanh vién trong ho gia dinh 13 trdi quy dinh cta
phap luat.

Do d6 hop ddng chuyen nhuong quyen str dung dat gitra 6ng L va ong L5
v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 122, Diéu 127 Bo luat dan sy nam 2005. Nay cac
bén duong su théng nhat hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nén
Hoi dong xét xir ghi nhan.

Vé s6 tién dat coc Ong L yéu cau phat coc sb tién 8.000.000d6ng. Xét yéu
cau ndy nhan thy, 15i dan dén hop dong vo hiéu la do 13i ctia hai bén, 6ng L5 biét
dat cap cho ho ma tu y dinh doat va 6ng L biét dat cap cho ho ma van giao két khi
chua c6 ¥ kién cta cac thanh vién trong ho nén yéu cau nay cua ong L khong co
cin ctr nén khong dugc chap nhan.

Pbi voi sb6 tién 13 6ng L yéu cau bi don tra tién ldi trén sb tién
16.000.000dong. Xét thay yéu cau nay khong cé co so, vi yéu cau nay cta hai bén
khong thoa thuan trong hop dong. Tuy nhién, phia ba L1, 6ng T va ba L2 dong ¥ tra
tién 14i trén s6 tién 8.000.000d6ng nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[3] V& an phi: ba L1, dng T c6 don xin mién an phi do thudc dién ngudi cao
tudi. Pon phu hop véi quy dinh nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Ong L, ba L2 phai chiu 4n phi theo quy dinh cua phap luat.

[4] Xét dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat pht hop véi nhan dinh ctua Hoi
ddng xét xir nén chap nhan.

Vicéac € trén:
QUYET PINH:
Cin ctr Biéu 26; 35; 244; 228 B luat t tung dan su;
Can ctr cac Piéu 109, 122, 127,‘689, 692 cua BO luét‘dén su nam 2005; o
Can cu diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 4 Di€u 26 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an.
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Xir: Khong chap nhan yéu cau cua 6ng L vé viéc yéu cau bi don tra
8.000.000d6ng tién phat coc va 8.800.000d0ng tién 1ai.

Huy hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay 09/01/2011 giira
6ng Tran Thuc L v&i ong Tran Cong L5, phan dat ¢ dién tich 542m?, thira dat sb
3467, t ban dd sb 1, toa lac 4p Tan Thanh, xd Tan Ly Tay, huyén Chau Thanh,
tinh Tién Giang.

Budc ba Nguyén Thi L1, ng Tran Cong T va ba Tran Thi Hoang L2 c6
nghia vu lién ddi tra cho 6ng Tran Thic L 8.000.000d6ng tién dat coc.

Ghi nhan vi¢e ba Nguyen Thi L1, 6ng Tran Cong T va ba Tran Thi Hoang
L2 co nghia vu lién d6i tra cho 6ng Tran Thuc L 8.800.900(16ng tien lai. .

K€ tir ngay ban an c¢6 hiéu luc phap luat hoac ké tir ngay c6 don yéu céau thi
hanh an ctua nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con
phai thi hanh an theo muc lai suét qui dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua B luat dan
su.

V& 4n phi dan su so thim: Ba Tran Thi Hoang L2 phai chju 377.000d6ng &n
phi dan su so tham.

Ong Tran Thac L phai chiu 840.000d6ng &n phi, éng L da nop 300.000dong
tam rng an phi theo bién lai thu s6 0003942 ngay 23/02/2021 cua Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang nén con phai nop 540.000d6ng.

Puong su ¢ mit cd quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Puong sy ving mit ¢ quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc Ban an hodc ban an dugc niém yét.

Trudng hdp ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguSi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh dn dan su c6
quyén thod thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n
hoic bi cudng ché thi hinh 4n theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM.HOI PONG XET XU SG THAM

- TAND tinh Tién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chéau Thanh; DA KY

- C4c duong sy; Luu HS, AV.
Vo Ngoc Hiéu



