TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban é4n s6: 661/2020/DS-PT

Ngay: 10-12-2020

VIV: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong, hop dong cam co quyén sir
dung dat, hop dong vay tdi san va
yéu cau huy Gidy chirng nhdn quyén
sir dung dat”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién Toéa: Ong H Minh Thinh
Cdc Tham phdn: Ong Pham Cong Muysi
Ong Tran Xuan Minh
- Thar ky phién tdoa: Ong T Lé Quynh - Thu ky Toa an Nhan dan Cap cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh.
- Pai dién Vién kiém sdat Nhan dan Cép cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Tran Ngoc Pam - Kiém sét vién.
Ngay 10 thang 12 nam 2020, tai tru s& Toa an Nhan dan Cap cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vy an thu 1y s6: 454/2020/TLPT DS ngay
28/8/2020 vé viéc: “tranh chdp hop dong chuyen nhwong, hop dong cam co quyén
sir dung ddt, hop déng vay tai san va yéu cau hiy Gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat”.
Do Ban an din sy so thim sb: 23/2020/DS-ST ngay 21/7/2020 cua Toa &n
Nhan dan tinh SOc¢ Trang bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 967/2020/QDPT-DS ngay 12 thang 11
nam 2020, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ba Lé Thi C, sinh nam 1970; dia chi: S6 nha 199, , , tinh Séc
Trang (CO mat).



- Bi don: C)ng Huynh Van H, sinh nam 1962; dia chi: S6 nha 201, , , tinh Séc
Trang (C6 mat).

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi C, sinh nim 1940 (c6 don xin xét Xr ving mit).

2. Ong Quang Vin Vil L, sinh nam 1990 (C6 mit).

3. Ong Quang Vian Hai V, sinh nim 1993 (Vang mat).

4. Ba Huynh Thi N, sinh nim 1983 (Ving mat).

5. Ong Huynh Van H (Huynh), sinh ndm 1978 (C6 mit).

6. Ba Trinh Thi Ngoc C, sinh nim 1987 (Vang mit).

7. Ba binh Thi My L, sinh nam 2003 (Ving mit).

8. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1960 (Vang mat).

9. Ong Quang Vin T (Quan Vin Thai), sinh nam 1958 (Ving mit).

Cung dija chi: Ap Hoa Puc, , tinh Séc Tring.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia 6ng Thai: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1960; dia
chi: Ap Hoa Dc, , tinh Séc Tring |a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy
quyén ngay 04/11/2019). (c6 don xin xét Xir ving mit).

10. Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon V Nam; dia chi: S6 02,
Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia Ngan hang: Ong Lé Qudc V, phd Giam déc Chi
nhanh Thanh Phu, Soc Trang; dia chi: S 07, ép Khu 3, , tinh Soc Trang la nguoi dai
dién theo ty quyén (Vin ban ty quyén ngay 04/5/2020). (Ving mit).

11. Uy ban Nhan dan (UBND) huyén M, tinh Soc Trang; dia chi: S6 30, duong
Ngo Quyén, ap Vinh Xuyén, thi trAn M§ Xuyén, huyén M, tinh Soc Tring.

Nguoi dai dién hop phdp ciia UBND huyén M: Ong V6 Thanh T, pho Trudng
phong Tai nguyén va Moi Truong huyén M; dia chi: , huyén M, tinh Soc Trang la
ngudi dai dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén ngay 16/3/2020). (Vang mit).

- Ngwroi khang cdo: nguyén don ba Lé Thi C.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 01/9/2016, don xin thay doi, bé sung yéu cau khoi

kién ngay 27/6/2017, nguyén don ba Lé Thi C trinh bay:
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Ba clng chdng 1a 6ng Quang Van Tuin (Chét ndm 2015) c6 hai thira dat gdm
thira dat s6 276 dién tich 1a 5.020m? va thira dat s6 166 dién tich 1a 5.450m?, toa lac
tai , , tinh Séc Tring, phan dién tich dat nay dugc UBND huyén M cép Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat (QSDD) ngay 25/6/1994, cap cho hd do dng Tuan dtng tén.

Vao nam 1991, vo chéng ctia ba cam c¢b cho me chéng 12 ba Tran Thi C 01
cong, ba C canh tac duoc 05 thang thi tra dat lai cho vo chdng ba. Ciing cing nim
1991, vo chéng ba cAm ¢b lai cho vo ché)ng ong Huynh Van H, ba Quan Thi Binh
toan bd 03 cong thudc thira dit sb 166 véi gia 1a 5,5 chi vang 24k, thoi han cb dat 1a
25 nam, khi cAm c6 c6 1am gidy viét tay nhung di mat.

Niam 2003, vo chdng cua ba vay tién tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
ndng thon V Nam — Chi nhanh Thanh Phua, Soc Tring va da thé chap Gidy chung
nhan QSDP néu trén. Pén nim 2010, thi tiép tuc vay ddo han voi sd tién 1a
32.000.000 dong. Nam 2015, 6ng Tuan chét thi ba khong co tién dong tién 13i va tra
tién von vay, nén nay van con ng Ngan hang.

Nay ba yéu cau 6ng H cho ba chudc lai thira dat s6 166, to ban d6 sb 01, theo
do dac thuc té c6 dién tich 1a 4.067,70m? (Trong d6, ba dong y on dinh cho 6ng H
phan dat m6é ma ciia ngudi than 6ng H gdm mo ciia 6ng ndi, me va vo ong H ¢d dién
tich 18m?), ba dong ¥ tra lai cho 6ng H 5,5 chi vang 24Kk.

Theo don phan t6 cua 6ng H yéu cau Toa an céng nhin hop dong chuyén
nhuong QSDD giira vo chdng ba voi 6ng H, ba Binh ba khong dong y. Vi phan dat
ndy vo chong ba chi cam cb cho vo chong 6ng H chtr khong ¢6 chuyén nhuong.

Tai to tuong trinh ngdy 16/10/2019, ba C cho rang vao ngay 23/6/2003 chong
ba 12 6ng Tuan c6 thé chap Gidy chimg nhan QSDP sé B 710453 do UBND huyén
M cép cho ho 6ng Tuin vao ngdy 25/6/1994 dé vay sb tién 32.000.000 déng, do 6ng
Tuén dung ra vay, nhan tién, ky tén cht ba khong ¢ ky tén vay, khong c6 nhan tién,
cling khong c6 dén ngan hang. Ngan hang cho rang ba dung ra vay tai Hop dong tin
dung s6 03418, ngay 10/10/2010 va Hop dong thé chap s6 LCP 2010-01490/HPTC,
ngdy 10/10/2010, s6 vén 32.000.000 dong va tinh 1ai dén ngay 10/9/2019 la
85.909.386 ddng ba khong dong v, vi ngay 10/10/2010 vo chong ba khong co ky tén
vay, khodn tién 32.000.000 dong von 1a vay va thé chap ngay 23/6/2003. Viéc 6ng
Tuén dung tén vay, dat ho khong co su dong ¥ cia ba, nay 6ng Tuin di chét, ba
dong v tra lai cho ngan hang s tién vén 1a 32.000.000 dong, ba khong dong y phan
tién 14i nhu ngan hang da ké.



Dbi voi phan dit ba thé chip vay ngan hang tai thira dat s6 276, dién tich
5.020m?, trong phan dat nay trudc ddy ba C c6 cho 6ng Quan Van T 01 ao nudi tom
dién tich khoang hon 01 cong, hién nay 6ng T dang quan 1y, st dung, ba ciing théng
nhat tach bd sang tén cho 6ng T sau khi ngan hang tra lai Gidy ching nhan QSDD
cho ba.

Tai phién toa so tham, ba thong nhit véi két qua tham dinh, dinh gia tai san
ngay 29/4/2020 ctia Hoi dong dinh gia tai san Toa an Nhan dan tinh Séc Trang,
nhung ba cho ring viéc thim dinh, dinh gia theo yéu cau doc 1ap cta 6ng T va ba H,
nhung Toa an Nhan dan tinh Séc Tring yéu cau ba ndp tam tng sb tién 2.670.000
ddng 1a khong dung, ba khong dong y. Dong thoi, phan dat thira 166, to ban dd sd
01 lan dau ba c6 cho vo chong 6ng H 04 cong tim dién, vai gia 04 chi vang 24k 1a
vao nam 1991 (Tai phan dit c6 md hién nay) va ba ¢ cb cho ba C 01 cong tam dién
(Phan dét lién ké phia trong), sau d6 ba C tra dat lai nén ba ¢ ludén cho vo chong
6ng H, v6i gia 1,5 chi vang 24k vao nam 1992; ngoai ra, nha cira, vat kién trc trén
thira dat s6 276, to ban d6 s6 01 1a ctia vo chong ba xay cét, ba dong ¥ tra tién vén
va tién 1ai cho ngan hang.

- Tai don phdn t6 ngay 27/02/2017 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don
ong Huynh Van H trinh bay:

Ba Lé Thi C cho rang dt tranh chdp duoc cam cd 1a khong ding. Thuc té vao
nam 1991, chong ba C 1a 6ng Tuin chuyén nhuong dat cho ba C 01 cong véi gia 1,5
vang 24k. Dén nam 1992 6ng Tuén, ba C chuyén nhuong cho vg chong 6ng 02 cong
dat lién ké v6i phan dat ba C sang nhuong trude do, véi gia 02 chi vang 24k/01
cong, tong cong 1a 04 chi vang 24k, viéc chuyén nhuong dat khong lam gidy to. Dé
c6 du vang chuyén nhuong dat cuia vo chong ba C, thi ong da chuyén nhuong 03
cong dat khac ctia ong cach xa noi 6ng sinh séng cho vo chong ong Tran Vian Muoi,
ba Tran Thi Tén véi gia 1a 01 chi vang 24k/01 cng va 1y vang nay chuyén nhuong
lai d4t cia ba C, 6ng Tuan. Do con thiéu 01 chi vang, nén ong vay ctia em vo 1a ba
Quan Thi Y dé c6 du 04 chi vang chuyén nhuong 02 cong dat caa ba C va 6ng
Tuan.

Khoang mot nim sau, ong chuyén nhuong luén 01 cong dat ma ba C da chuyén
nhuong cia 6ng Tuan, ba C trudc day véi gia 1a 2,5 chi vang 24k. Luc ong chuyén
nhuong dat thi chua c6 Gidy ching nhan QSDD va thoi diém nay Nha nuéc khong
cho phép chuyén nhugng dat.



DPén nam 1994, thi 6ng Tuin va ba C ding ky QSDP. Pén nim 1997-1998,
6ng yéu cau ba C, 6ng Tuan sang tén QSDP cho 6ng thi Gidy ching nhan QSDP ba
C, 6ng Tuin da thé chip cho ngan hang nén khong 1am thu tyc sang tén dugc.

Sau khi sang nhugng hét 03 cong dat cta vo chong ba C, thi ng canh tac trong
laa va co sir dung mot phan xay mo cho éng ndi va me cua ong, dén thang 03/2016
vo ong 1a ba Binh chét thi 6ng xdy mo cta ba Binh trén dat nay. Phan dét con lai
dén khoang nim 2010 6ng thué xe cubc 1am bo, d& 16p dudi mit rudng khoang 03
tac st dung nudi tom su.

Sau khi Toa 4n do dac thuc té thi thira dat tranh chép 1a thira dét sd 166, dién
tich thuc té 1a 4.067,70m? (Bao gdm ca nén mo 18m?). Nay dng khong dong y voi
yéu cau khoi kién cia ba C, vi dit nay vo chong ba C chuyén nhuong cho 6ng,
khong phai cadm cb. Ong yéu ciu Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén
nhuong QSDP giita ong Tuan va ba C véi vo chdng 6ng déi voi thira dat s6 166, to
ban db s6 01, theo do dac thuc té c6 dién tich 4.067,70m? (Trong d6, phan dat mo
ma c6 dién tich 18m?).

Tai phién tda so tham, ong H thong nhat v4i két qua tham dinh, dinh gid tai san
ngay 29/4/2020 ctia Hoi dong dinh gia tai san Toa an Nhan dan tinh Séc Trang.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Vin Hoang, ba Huynh Thi
N, ba Trinh Thi Ngoc C va ba Pinh Thi My L cung cé loi trinh bay:

Tat ca déu théng nhat theo 161 trinh by va yéu cau ctua 6ng Huynh Van H vé
yéu cdu Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDP giita 6ng
Tuan va ba C véi 6ng H va ba Binh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi C trinh bay:

Phan dat tranh chéap giita ba C va dng H giap voi nha cua ba dang &, ba khong
biét so thira. Trudc ddy ong Tuan (La con rudt ciia ba, cling 1a chong ba C) noi véi
ba ¢6 chuyén nhuong phan dat ruéng cho vo chong cua 6ng H va ba Binh (Ba Binh
la con gai ciia ba), nhung 6ng Tuan khong noi 12 chuyén nhuong bao nhiéu cong,
chi n6i da chuyén nhuong dat cho ba Binh va 6ng H. Cung thoi gian nay ong Tuén
va ba C ¢6 chuyén nhugng cho ba 01 cong dit rudng (Nam lién ké véi phan dat 6ng
Tuan, ba C d chuyén nhuong cho 6ng H, ba Binh) gia chuyén nhuong 1a 1,5 chi
vang 24k. Ba canh tac dugc vai vu thi khong du strc canh tac nira nén kéu ba C va
6ng Tuan sang nhuong lai dé canh tac. Nhung 6ng Tuan, ba C ndi phan dét con lai
da chuyén nhuong cho ong H nén kéu ba chuyén nhugng 01 cong dét nay lai cho vo
chdng 6ng H, ba Binh. Do d6, ba méi chuyén nhuong luén 01 cong dat ndy cho ong
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H, ba Binh véi gid 2,5 chi vang 24k. Ong H, ba Binh str dung hét 03 cong cho dén
nay thi ba C tranh chip. Nay ba khing dinh toan bd 03 cong dit néu trén I1a do ba C,
6ng Tuén chuyén nhuong cho 6ng H va ba Binh cht khong phai cam cb nhu ba C
trinh bay. Nay ba khong c6 y kién gi dbi v6i yéu cau khoi kién cta ba C va yéu cau
phan tb ctia 6ng H.

- Tai don yéu cau déc Idp ngay 10/9/2019, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Ngdn hang Nong nghiép va Phat trién néng thén V Nam trinh bay:

Vao ngay 23/6/2003 va ngay 10/10/2010 éng Tuan va ba C dai dién ho gia
dinh c6 ky két hop dong tin dung v&i Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng
thdn V Nam — Chi nhanh Thanh Ph, Séc Trang. Tir ngay vay dén nay da tra bot no
gbc 01 moén dung tén dng Tuan sb tién 31.950.000 dong, chua tra 1di; mon vay dimg
tén ba C tinh dén thoi diém ngay 10/9/2019 tinh hinh du ng cta ba C tai ngan hang
cu thé nhu sau:

Hop dong tin dung sb 1437, ngdy nhan tién vay 1a ngay 24/6/2003, sb tién vay
32.000.000 déng; muc dich vay nudi tom; 1ai suat trong han 12,0%/nam, 1ai suét qua
han 18,0%/nam; han tra ngay 23/6/2006; du no tinh dén ngay c6 yéu cau doc 1ap 1a
50.000 dong, 1ai trong han 1a 3.904.000 dong, 13i qué han 1a 30.761.146 dong.

Hop dong tin dung s 201003418, ngay nhan tién vay lan dau 1a ngay
12/10/2010, s tién vay 32.000.000 dong; muc dich vay nuéi tom; 14i suit trong han
13,95%/nam, 13i suat qua han 18,135%/nim; han tra ngay 10/9/2011; du no tinh dén
ngay co yéu cau doc 1ap 1a 32.000 dong, 14i trong han 1a 4.141.600 dong, 1di qua han
la 47.102.640 dong.

Tai san thé chap: Gidy ching nhan QSDP mai s B 710453, s6 vao s6 00079
do UBND huyén M cap cho ho ong Tudn ngay 25/6/1994, dién tich 10.470m? theo
Hop dong thé chap s6 LPC 201001490/HPTC, ngay 10/10/2010 di ky két giira
Ngan hang Nong nghiép va Phét trién nong thon V Nam — Chi nhanh Thanh Ph,
Soc Tring v6i ba C va ong Tuln.

Nay yéu cau TAND tinh Séc Tring xem xét, giai quyét budc ba C va éng Tuln
thanh toan no vay cho ngan hang tién gbc 1a 32.050.000 dong, tong no 14i phat sinh
chua tra tam tinh dén ngay 10/9/2019 1a 85.909.386 dong.

Tai phién hoa giai va phién toa so tham, ngudi dai dién hop phap ctia ngan
hang yéu cau budc ba C va cac con cta ong Tuan thanh toan ng vay cho ngan hang
tién gdc 1a 32.050.000 dong, tién 13i trong han, tién 13i qua han tinh dén ngay xét xir
so tham ngay 21/7/2020 14 90.847.035 dong va yéu cau ban phat mai tai san thé
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chép theo Hop dong thé chip s6 LPC 201001490/HDTC, ngay 10/10/2010 da ky két
gitta Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thén V Nam — Chi nhanh Thanh
Phi, Séc Trang véi ba C va 6ng Tuan.

- Tai don yéu cau déc ldgp dé ngay 12/11/2019, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan éng Quan Van T va ba Neuyén Thi H trinh bay:

Vao nim 1984, me rudt 6ng 1a ba Tran Thi C ¢6 cho vo chdng 6ng mot phan
dat tuong duong 1.500m?, loai dat mia. Do hoan canh kho khin vo chong 6ng chua
di dang ky Gidy chtng nhan QSDP.

Pén nam 1995, vo chong ong phat hién phan dat trén do UBND huyén M da
cap nham chung trong Gidy chiing nhan QSDP ctia ho 6ng Tuan (Do vg chong 6ng
Tuan cho hay), mic du v chong ong Tuan c6 kéu vo chong 6ng lam ho so tach
thira nhung thay anh em trong gia dinh khong c6 van dé gi dé so mat dat nén ciing
chua can thiét dé tach thira, mot phan ciing do hoan canh khé khin, mot phan nghe
n6i Gidy ching nhan QSDP cua 6ng Tuin di thé chip nén ciing chua tach thira
dugc.

Gan ddy TAND huyén M xudng tham dinh, vo chong ong méi duge biét cu thé
viéc ong Tudn da thé chap Gidy chung nhan QSDD s 00079, do UBND huyén M
cap ngdy 25/6/1994 cho ngan hang va ngan hang yéu cau la co phan dat cia vo
chdng 6ng.

Nay vo chdng ong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét hay mot phan Gidy
ching nhan QSDP do UBND huyén M cap cho hd ong Tuén ngiy 25/6/1994, doi
v6i dién tich khoang 1.500m?, thudc thira dat s6 276, to ban d6 sb 01, dat toa lac tai ,
, tinh Sé¢ Trang.

Pén ngay 30/6/2020, 6ng T va ba H c6 don xin rat lai toan bd don yéu cau doc
1ap néu trén.

- Theo Céng vin sé 617/UBND-VP, ngay 08/9/2017 va Céng vin sé
450/UBND-VP, ngay 15/6/2020, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND
huyén M trinh bay:

Can ct don xin cdp Gidy chirmg nhan QSDP cua hd éng Tuan duge Hoi dong
xét cap Gidy chimg nhan QSDP ciia UBND xi Hoa T 1 xét du diéu kién, dugc
phong Nong nghiép — Dia chinh huyén (Nay la phong Tai nguyén va Méi truong
huyén) tham dinh, trinh UBND huyén M ky cdp Gidy chimg nhan QSDD cho ho
ong Tudn dung tén dbi voi thira dat s6 166 va 276, to ban dd sb 01, toa lac tai , , tinh



Soc Trang, viée cap Gidy chimg nhan QSDD cho ho 6ng Tuan 1a ding trinh ty, tha
tuc theo quy dinh cua phap luat tai thoi diém cép.

Tai Ban dn déan sy so tham sé 23/2020/DS-ST ngay 21/7/2020 ciia Toa &n
Nhan dan tinh S6c Trang da quyét dinh:

Can cir khoan 3, 9 biéu 26, khoan 1, khoan 4 Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu
37, khoan 2 DPiéu 92, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 165,
khoan 2 Diéu 244, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 2, 3 Diéu 228, Piéu 271, khoan
1 Piéu 273 Bo luat T6 tung dan su nam 2015; can cu khoan 4 Diéu 32 Luat TH tung
hanh chinh nam 2015; cin ct Diéu 166, khoan 1 Piéu 167, khoan 2 Diéu 170, biéu
202, khoan 1 Piéu 203 Luat Dit dai nam 2013; cin ¢t khoan 1 va diém a, b khoan 5
Diéu 466, khoan 2 Diéu 470 B¢ luat Dan sy nim 2015; cin ctr Piéu 91, khoan 2
Diéu 95 Luat Cac T6 chuc tin dung ndm 2010; can cit khoan 1 Diéu 56, Diéu 58 cua
Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP, ngay 29/12/2006 ctia Chinh phi; cin ¢t diém b, b.3
tiéu muc 2.2 muc 2 phan II ctia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004
ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n Nhan dan t6i cao “Huéng dan ap dung phap luat
trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh”; can ct diém a, b
khoan 1, khoan 2, khoan 3 Diéu 24, khoan 1, khoan 3, khoan 6 Diéu 26 va diém a
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi C vé
viéc yéu cau dng Huynh Vian H cho ba chudc lai thira dat s6 166, to ban do s6 01,
toa lac tai , , tinh Soc Trang, c6 tong dién tich theo do dac thuc té 1a 4.067,70m?
(Trong d6, ba dong ¥ 6n dinh cho dng H phan dat mo ma cta nguoi than 6ng H gom
md cua dng ndi, me va v 6ng H c6 dién tich 18m?), ba déng y tra lai cho 6ng H 5,5
chi vang 24k.

2. Chip nhén toan bd yéu cau phan té ciia 6ng Huynh Van H. Cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Quang Van Tuan (Quan Vin
Tuan), ba Lé Thi C véi 6ng Huynh Van H, ba Quang Thi Binh vao nim 1992, d6i
v6i thira dat s6 166, to ban d6 so 01, theo do dac thuc té c6 dién tich 4.067,70m?
(Trong d6, phan dat md ma c6 dién tich 18m?), toa lac tai , , tinh Soc Tring theo
Gidy chung nhan quyén st dung dit s6 B 710453 do UBND huyén M cép cho ho
6ng Quan Vin Tuan vao ngdy 25/6/1994, c6 sb do tir canh nhu sau: Hudéng dong
gidp voi dat caa ba Tran Thi C, c6 sb do 23,80m + 8,90m. Hudng tay giap voi dat
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6ng Huynh Vin H, c6 s6 do 10m + 36,70m. Hudng nam giap véi dat ba Lé Thi C va
6ng Quang Van Thai, c6 s6 do 70,40m + 26,40m + 7,50m. Hudng bic giap voi ba
Tran Thi C, ¢6 s6 do 1,80m + 68,30m + 31,60m.

Kién nghi UBND huyén M diéu chinh Gidy ching nhin quyén st dung dat sd
B 710453 do Uy ban Nhan dan huyén M cap ngay 25/6/1994 cho ho 6ng Quan Vin
Tuan ddi voi thira dat s6 166, to ban d6 s6 01 dé sang tén cho ong Huynh Van H
theo quy dinh ctia phap luat khi ong Huynh Vin H c6 don yéu cau.

(Dinh kém so dé vi tri thira ddt ngay 21/7/2020).

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong
thon V Nam dbi v6i yéu cau tra tién von vay va tién 1ai. Buoc ba Lé Thi C, dng
Quang Van Vii L, 6ng Quang Van Hai V cung c6 nghia vu tra cho Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién nong thon V Nam s6 tién von 1a 32.050.000 dong (Ba muoi hai
triéu khong tram nim muoi nghin dong) va tién 14i trong han, tién 14i qua han tinh
dén ngay xét xtr so tham ngay 21/7/2020 14 90.847.035 dong (Chin muoi triéu tim
tram bon muoi bay nghin khong trim ba muoi lim dong); tong cong 1a 122.897.035
dong (Mot tram hai muoi hai triéu tdm trim chin muoi bay nghin khong trim ba
muoi 1dam dong).

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham, ba Lé Thi C, 6ng Quang Vin Vil
L, 6ng Quang Vin Hai V con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cta sb tién no
géc chua thanh toan, theo mirc 13i suét ng qua han ma céac bén thoa thuan trong hop
ddng cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc ndy. Truong hop trong hop dong
tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky
ciia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing sé& dugc diéu chinh cho phu
hop vé6i su diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang cho vay.

Vé xir 1y tai san thé chdp: Chap nhan mot phan ddi véi yéu cau ban phat mai tai
san thé chép 14 thira dat s6 276, to ban d6 s 01; khong chap nhan mot phan déi voi
yéu cau ban phat mai tai san thé chép 1a thira dat s6 166, to ban dd s6 01. Do do, khi
ba Lé Thi C, 6ng Quang Vian Vi L, 6ng Quang Van Hai V thanh toan khong du
hoic khdng thanh toan tién vén va tién 13i cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an déan sy tién hanh ban phat mai tai san thé chap theo Hop
dong thé chép tai san sé6 LPC 201001490/HPTC, ngay 10/10/2010 da ky két giita
Ngéan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon V Nam — Chi nhanh Thanh Ph,
Soc Trang v6i ba Lé Thi C va 6ng Quang Vin Tuén (Quan Vin Tuén), d6i véi thira
dat s6 276, to ban do sb 01, dién tich theo Gidy chung nhan quyén st dung dat 1a
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5.020m?, dat toa lac tai , , tinh So¢ Trang, theo Giéy chirng nhan quyén st dung dat
s B 710453 do Uy ban Nhan dan huyén M cip ngay 25/6/1994 cho ho 6ng Quan
Vin Tudn, nhung trir dién tich dat gin lién v6i mo 6ng Quan Vin Tuén, ngang 06m,
dai 08m, tinh tir hudng bic qua 13,7m 13 t6i vi tri md 6ng Tuén.

3. Pinh chi xét xir dbi v4i toan bod yéu cau doc 1ap cua 6ng Quang Van T
(Quang Vian Thai) va ba Nguyén Thi H vé viéc yéu cau Toa an xem xét, giai quyét
htuy mot phan Gidy ching nhan quyén st dung déat s6 B 710453 do UBND huyén M
cap cho ho 6ng Quan Vin Tuin ngay 25/6/1994, di voi dién tich khoang 1.500m?,
thudc thira dat s 276, to ban dd s 01, dét toa lac tai , , tinh S6c Trang.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi td tung khac va
quyén khang céo ctia cac duong su theo luét dinh.

Sau khi xét xir so tham, bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
guan khong khang cdo. Ngay 08/8/2020 nguyén don ba Lé Thi C c6 don khang cao
v6i ndi dung: DE nghi Toéa 4n Nhan dan Cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr
phlc tham sira mot phan Ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién
ctia ba, cho ba duogc chudc lai thira dat 166, to ban d6 s6 01, toa lac tai , , tinh S6¢
Tring, c6 tong dién tich do dac thuc té 14 4.067,70m? (trong d6 ba dong y 6n dinh
cho dng H phan dat mé ma caa nguoi than 6ng H gém mo 6ng ndi, me va vo ong H
c6 dién tich 18m?), ba dong y tra cho dng H 5,5 chi vang 24k.

- Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba L& Thi C van giit nguyén yéu cau khang cdo nhu néu trén.

- Dai dién Vién kiém sat Nhan dan Cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh phéat
biéu:

V& viéc tudn theo phap luat: Ké tir khi thu Iy vu an dén thoi diém xét xu phuc
tham, Tham phan va Ho1 déng x¢t xur da tuan thu ding cac quy dinh cta B luat tb
tung dan su. Nhitng nguoi tham gia td tung chip hanh dang cac quy dinh cua Bo
luat to tung dan su.

Vé noi dung: P& nghi Hdi dong xét xir khong chap nhan khang céo cia ba Lé
Thi C va giir nguy@n ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, ching cir dd duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; Hoi dong xét xtr phiic thAm nhén dinh:
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[1] Pon khang cdo ctua nguyén don ba Lé Thi C dang vé hinh thic, ndi dung va
dugc ndp trong han luat dinh, nén khang cao cua ba C dugc Hoi déng xét xur cép
phuc tham xét xir vu an theo thu tuc phuc tham.

[2] Nguyén don va bi don déu c6ng nhan dién tich dat tranh chap theo do dac
thuc té 12 4.067,70m? (Trong @o, phﬁn dat md ma c6 dién tich 18m?), thudc thira dat
s6 166, to ban do s6 01, toa lac tai , , tinh S6¢ Tring, dat dd c6 Gidy chimg nhan
QSDD s6 B 710453 do UBND huyén M cép cho ho 6ng Tudn vao ngay 25/6/1994

[3] Nguyén don ba L& Thi C cho rang dién tich dat tranh chap ké trén vao nim
1991, vo chong ba cam c¢b cho vo chong ong Huynh Vin H, ba Quan Thi Binh toan
bd 03 cong thude thira dit sb 166 véi gia 1a 5,5 chi vang 24k, thoi han ¢b dat 1a 25
nam, khi cAm c6 c6 lam gidy viét tay nhung hién nay da mat. Xét 1oi trinh bay nay
ctia ba C 12 khong c6 co s dé chap nhan, boi 1&: Phia bi don 6ng H khong thira nhan
va ba C ciing khong c6 gidy to gi chimg minh. Qua trinh giai quyét vu an phia ba C
c6 cung cip nhig ngudi 1am ching dé ching minh viéc cam cb dat. Cu thé, theo
ba Lé Thi Phugng, ba Mai Thi Xuan (Choi), ba Nguyén Thi Chiéu, 6ng Nguyén
Vin Binh tat ca déu xac dinh: Viéc 6ng Tuan, ba C cam cd dat cho vo chong ong H
nhitng ngudi nay khong chimg kién truc tiép cling khong biét 13, ma chi nghe ba C
va 6ng Tuan noi lai mai biét (BL s6 92, 93, 111, 112, 113). Do d6, khong c6 cin ctr
dé xac dinh vo chong ba C d3 cam cb dat cho 6ng H nhu 101 ba C trinh bay.

[4] Bi don 6ng Huynh Vian H xé4c dinh khéng c6 sy viéc cAm cb dat nhu ba C
khai ma thyc té vao nam 1991, chong ba C 1 6ng Tuan chuyén nhuong dat cho ba C
01 cong véi gia 1,5 vang 24k. Pén nam 1992 ong Tuan, ba C chuyén nhuong cho vo
chong ong 02 cong dat lién ké voi phan dat ba C sang nhuong trudc do, voi gia 02
chi vang 24k/01 cong, tong cong 1a 04 chi vang 24k, viéc chuyén nhuong dat khong
lam gidy to. Xét 15i khai ndy ctia 6ng H 1a ¢6 can cir vi: Can cir vao loi khai cia
nhitng nguoi 1dm chimg tryc tiép chimg kién viéc chuyén nhuong dat va qua trinh
st dung dét cua dng H, cu thé: theo ong Tran Van Muoi, ba Bui Thi Tén xac dinh 1a
ngudi ching kién truc tiép viéc giao vang chuyén nhuong dat giita vo chong ba C
va 6ng Tuin vé6i vo chdng ong H va ba Binh, vi vao nam 1992 6ng H sang nhuong
cho vo chong dng Mudi, ba Tén 03 cong dat & véi gia 03 chi vang 24k, dé éng H ¢
vang sang nhuong lai 02 cong dat ctia vo chong ba C canh tac cho gan nha. Ong
Mudi va ba Tén dén nha cta vo chong 6ng H dé giao vang, lac nay ong H ¢6 kéu vo
chdng ba C, ong Tuin qua nha vo chong 6ng H, ba Binh; ba Tén truc tiép giao 03
chi vang 24k cho vo chong ong H va vo chdng 6ng H truc tiép giao lai 03 chi vang
nay cho vo chong ba C, cuing ldc d6 ong H ¢ giao thém cho vo chdong ba C 01 chi
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vang nita, ong H ndi 01 chi vang kia 1 muon cua anh chi em, tong cong vo chong
6ng H da giao cho vo chdng ba C 1a 04 chi vang 24k. Khi 6ng H giao vang cho vo
chdng ba C thi giita vo chong ba C, éng Tuin va vo chdng ong H, ba Binh néi voi
nhau 12 giao vang dé vo chong ba C chuyén nhuong dat cho vo chong ong H, khdng
phai cam cb (BL sb 108, 109, 110). Theo ba Quang Thi Y (La em chong ba C, em
vo 6ng H) xéac dinh vo chong ong H khong c6 cAm cb dit ma nhan chuyén nhuong
dat ctia vo chong ba C, ong Tudn. Vo chong éng H ¢ chuyén nhuong dat cho vo
chdng 6ng Mudi, ba Tén duoc 03 chi vang dé sang dat cua ba C, con thiéu 01 chi
vang nén 6ng H c6 kéu ba Y di muon dum thém 01 chi vang (BL sb 101). Theo dng
Huynh Vin V xéc dinh vao thoi diém nam 1991, 1992 6ng 1a Truéng ban Nhan dan
ap, con 6ng Tuan (Chong ba C) 1a can bo du kich ap, tai cac phién hop dan chanh 4p
dé 1ap lai bo thué noéng nghiép thi ong Tuén truc tiép bio tai cude hop 1a ong Tuin
da chuyén nhuong dit cho ba C 01 cong vao nam 1991 va chuyén nhuong cho vo
chdng 6ng H, ba Binh 02 céng dit vao nim 1992, nén ké tir nam 1991, 1992 thi
chinh quyén dia phuong tryc tiép thu thué cac phan dat nay tir ba C va 6ng H cho
dén khi Nha nudc ¢ chinh sach mién thué nong nghiép. Ngoai ra, ong V cho biét
tai thoi diém Nha nudc trang trdi dat dai thi 6ng H ciing duoc cip mot phan dat cach
xa noi ¢, nén dng H chuyén nhuong phan dat nay cho ong Muoi va ba Tén lay tién
sang lai dat ctia vo chong 6ng Tudn, ba C dé canh tac cho gin nha. Sau khi ong
Tuén chét thi 6ng H van canh tac trén phan dat nay dé nuoi tom dén nay (BL sb 103,
104). Theo ba Tran Thi C (La me chdng cta ba C va 1a me vo cua 6ng H) xac dinh
trudc ddy ba cé cho cac con mdi ngudi 02, 03 cong dat trong d6 cho vo chong 6ng
Tuén 03 cong ba khong xéac dinh dugc sb thira theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, ba xac dinh phan dat tranh chap gitra ba C véi ong H 1a ciia vo chong ba C va
6ng Tuan chuyén nhuong cho vo chong cta 6ng H va ba Binh chtr khong phai cAm
cb.

[5] Nhiing 161 khai cua nhiing nguoi lam chimg vira néu trén hoan toan phu
hop véi 101 khai ctua 6ng H. Pdng thoi, trong qua trinh st dung dét thi phia gia dinh
cua ong H da chon cat nguoi than gém ong ndi, me rudt va vo cua ong H di¢n tich la
18m? thi phia gia dinh ciia ba C ciing khong cé y kién phan d6i, hay ngan can.
Ngoai ra, vao nam 2010 6ng H thué may cudc 1am bd, ddo muong va do 16p dat trén
mat ruéng voi chidu sau khoang 03 tac dé chuyén qua nudi tom su thi phia gia dinh
ctia ba C, 6ng Tuan ciing khong phan ddi hay ngan can.

[6] Tong hop, danh gi4 todn bd cac ching cir néu trén thi ¢ du co so xac dinh
vao nam 1992 ba C va 6ng Tuan da chuyén nhuong cho ong H va ba Binh toan bd
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dién tich dat thudc thira dat s6 166, to ban d6 sd 01, theo do dac thue té co dién tich
4.067,70m? chir khong phai cam cd.

[7] Tai Cong van sd 26/CV-UBND ngay 07/11/2018 caa Uy ban Nhan dan
(BL sb 322) va Cong van sé 98/PNN&PTNT ngay 11/12/2018 ctua Phong Nong
nghiép va Phat trién nong thon huyén M (BL s6 327) da xac dinh viéc ong H thué xe
cube 1am bo, ddo muong va d& 10p dat trén mat rudng (Loai dat trong lta) véi chiéu
sau 03 tic dé chuyén sang nudi tom st dang 1a da thuc hién viée cai tao, dau tu san
xudt. Vi éng H da phai bo ra mot phan chi phi dé thué mudn dao dip; Vao thoi diém
nam 2010, viéc nong dan d& 16p dat trén mit rudng (Loai dat trong lta) véi chidu
sdu 03 tAc dé chuyén sang nudi tom su khong vi pham quy dinh vé quy hoach. Vi
khu vuc , , tinh Séc Tring duoc quy hoach 13 ving san xuét tom — laa (01 vu tom
ludn canh 01 vu lta) ctia huyén nén nguoi dan c6 thé cai tao ao dé diéu kién nuoi,
trong duoc tot hon. Do d6, cin clr vao quy dinh tai diém b, b.3 tiéu myc 2.2 muc 2
phan II ctia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham
phan Toa an Nhan dan t6i cao “Hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét
cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh” thi viéc chuyén nhuong dét gitra ba C va
6ng Tuan véi 6ng H va ba Binh khong bi coi 13 vo hiéu.

[8] Tur nhitng can ctr néu trén Hoi dong xét xur phiic tham thay rang khong co
s& dé chip nhan khang céo cua ba Lé Thi C, giit nguyén ban an so tham.

[9] V¢ an phi dan su phlc tham: Do khang céo khdng dugc chap nhan nén ba
L& Thi C phai chiu tién an phi dan sy phlc tham theo quy dinh.

[10] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat xét xir phac thim dé nghi béc
khang céo ciia ba C va gitr nguyén an so tham la ¢d can ctr nén dugc chap nhan.

[11] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham (Vé yéu cau doc 1ap cua Ngan
hang Noéng nghiép va phat trién ndng thon V Nam, xu 1y tai san thé chap, yéu cau
doc 1ap Quang Van T (Quan Van Thai), ba Nguyén Thi H, &4n phi dan su so tham va
cac chi phi té tung khac) khéng c6 khang céo, khang nghi d& cé hiéu luc phép luat
ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén; )

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an. Can
ctr khoan 3, 9 Piéu 26, khoan 1, khoan 4 Piéu 34 B¢ luat T tung dan sy nim 2015;
can ct khoan 4 Diéu 32 Luét T4 tung hanh chinh nam 2015; cin ct Diéu 166, khoan
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1 Diéu 167, khoan 2 Piéu 170, Diéu 202, khoan 1 Diéu 203 Luat D4t dai nam 2013;
can ci khoan 1 va diém a, b khoan 5 Diéu 466, khoan 2 Diéu 470 Bo luat Dan sy
nim 2015; can ct diém b, b.3 tiéu muc 2.2 muc 2 phan II cua Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n Nhan dan toi
cao “Huéng din ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan
va gia dinh”

Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don ba L& Thi C va gii
nguyén Ban an dan su so tham s6 23/2020/DS-ST ngay 21/7/2020 ctia Toa an Nhan
dan tinh S6c Trang.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi C vé
viéc: yéu cau 6ng Huynh Vin H cho ba chudc lai thira dat s6 166, to ban do s6 01,
toa lac tai , , tinh S6c Trang, co téng dién tich theo do dac thuc té 1a 4.067,70m?
(Trong d6, ba dong ¥ 6n dinh cho dng H phin dit md ma cta ngudi than 6ng H gébm
mo clia 6ng ndi, me va vo 6ng H 6 dién tich 18m?), ba dong ¥ tra lai cho 6ng H 5,5
chi vang 24k.

2. Chap nhén toan bd yéu cau phan to ciia ong Huynh Van H. Cong nhan hop
doéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Quang Vin Tuan (Quan Vin
Tuén), ba Lé Thi C véi 6ng Huynh Van H, ba Quang Thi Binh vao nam 1992, d6i
voi thita dat s6 166, to ban d6 s6 01, theo do dac thuc té c6 dién tich 4.067,70m?
(Trong d6, phan dat md ma c6 dién tich 18m?), toa lac tai , , tinh Soc Tring theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 B 710453 do UBND huyén M cép cho ho
6ng Quan Vin Tuan vao ngdy 25/6/1994, c6 s6 do ti canh nhu sau: Huéng dong
giap voi dat cia ba Tran Thi C, ¢6 s6 do 23,80m + 8,90m. Hudng tay giap voi dat
6ng Huynh Vin H, c6 s6 do 10m + 36,70m. Hudng nam giap véi dat ba Lé Thi C va
6ng Quang Vin Thai, c¢6 sb do 70,40m + 26,40m + 7,50m. Hudng béc giap voi ba
Tran Thi C, c6 s6 do 1,80m + 68,30m + 31,60m.

Kién nghi UBND huyén M diéu chinh Gidy ching nhin quyén st dung dét sd
B 710453 do Uy ban Nhan dan huyén M cap ngay 25/6/1994 cho ho 6ng Quan Vin
Tuan doi voi thira dat s6 166, to ban d6 s6 01 dé sang tén cho ong Huynh Van H
theo quy dinh ctia phap luat khi ong Huynh Vin H ¢6 don yéu cau.

(Dinh kém so do vi tri thira dat ngay 21/7/2020).

3. C4c quyét dinh khac ctia ban an so tham (V& y&u cau doc 1ap ciia Ngan hang
Nong nghiép va phaét trién ndng thén V Nam, xir 1y tai san thé chap, yéu cau doc lap
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Quang Van T (Quan Vin Théi), ba Nguyén Thi H, &n phi dan sy so thdm va cac chi
phi t6 tung khac) khéng cd khang cdo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. An phi dan sy phic tham: Ba Lé Thi C phai chiu 300.000 dong, s tién tam
mg &n phi phdc thim ba C da nop 300.000 ddng theo bién lai s6 0006270 ngay
11/8/2020 cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh S6c Trang duoc khau trir vao phan &n
phi phai chiu.

Bin dn phiic thim cé hiéu lwc phdp ludt ké tiv ngay tuyén an /.

Noinhgn: ' TM. HQI PONG XET XU

- Toa an Nhan dan Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS Nhén dan Cap cao tai Tp.HCM ;

- Toa an Nhan dan tinh S6c Trang;

- Vién kiém sat Nhan dan tinh Séc Trang;

- Cuc Thi hanh &n dan sy tinh S6c Trang;

- Cac du:ong‘ sur;

- Luu VP, ho so vu an.

H Minh Thinh
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