TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TAI HANOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6 44/2022/HC-PT
Ngay 03-3-2022

V/v: khiéu kién huay gidy
ching nhan quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gém cé:
Tham phén - Chu toa phién toa: ong Nguyén Tat Nam;
Céc Tham phan: ba Lé Thi Thay Binh;
ong Ho Sy Hung.
- Thu ky phién toa: 6ng Pham Thanh Trung - Thu ky Toa 4n nhan dén
cap cao tai Ha Ni.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dan cip cao tai Ha Nji: ba Tran Thi M
Ngoc - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 03 thang 3 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
Xét xur phuc tham cong khai vu an hanh Cnh thy ly s6 385/2020/TLPT-HC ngay
30 thang 7 nam 2020 ve khicéu kién huy giay ching nhan quyen st dung dat, do
co khang cao cua ngudi khoi kién doi véi Ban an so 23/2020/HC-ST ngay 26-6-
2020 (duoc sutra chira, b6 sung ban an tai Quyet dinh so6 02/2020/QD-TA ngay
03-7-2020) cta Toa an nhan dan thanh pho H.
Theo Quyét dinh dua vu a&n ra xét xuir so 1334/2022/QDP-PT ngay
17-02-2020 cua Toa &n nhan dan cap cao tai Ha Noi gitra cac duong su:
1. Nguoi khi kign: ong Nguyén Van N sinh ndm 1955; trii tai: s6 220 L6 3
K11, khu chung cu H, xd AD, huyén AD, thanh pho H, c6 mat.
Nguoi bao vé quyén, lgi ich hop phép cia nguoi khoi kign: Luat su
Nguyén Van T - Cong ty luat TNHH I, Poan Luat su thanh pho Ha Noi, c6 mat.
2. Nguoi bj kien:
- Uy ban nhan dan quan Q, thanh phé H.
Nguoi dai dién hop phap: ong Lé C - Pho Chu tich (theo uy quyén), c6 don
dé nghi xét xtr ving mit.

- Vian phong dang ky dat dai S¢ tai nguyén va méi truong, thanh phd H.

Ngudoi dai dién hop phap: 6ng Ha Qudc V - Phé Giam ddc (theo ay quyén),
c6 don dé nghi xét xir vang mit.

3. Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan:



- Ba Bui Thi Ngoc L sinh nam 1983; trii tai: nha s6 3/22/132 dwong AD,
phuong PG, quan Q, thanh pho H. Noi tam trd: nha so 41 duong HO Quy Ly,
phuong TKT, quan TK, thanh pho b, vang mat.

- Ba Nguyén Thi N1 sinh nam 1979; tru tai nha s6 5/22/132 duong AD,
phuong DG, quan Q, thanh pho H; c6 don dé nghi xét xir vang mat.

- Uy ban nhan dan phuong DG, quan Q, thanh phé H.

Nguoi dai dién hop phap: 6ng Nguyén Phuong N2 - Chu tich, ¢é don dé
nghi xét xtr vang mat.

- Vin phong cong chung NH, c6 don dé nghi xét xir vang mit.
NOI DUNG VU AN
Nguoi khai kién - dng Nguyén Vén N trinh bay

Ong Nguyén Vin N va ba BUi Thi Ngoc L c6 quan hé tinh cam véi nhau
tr ndm 2001, khong c6 dang ky ket hon va co hai con chung la Nguyen Bui
Ngoc X (sinh ngay 14-11-2001) va Nguyén Bui Bao Y (sinh ngay 17-8-2007).

Pau nam 2001, 6ng N mua cin nha sd 03/22/132 (s6 cii 14/10) dudng
AP, phuong DG, quan Q, thanh phd H cua cu DS Thi C, trd tai: s6 110 duong
LKT, phuong LKT, quan Q, thanh phd H véi gia 64.000.000 dong. Viéc mua
ban nha dat gitta dng N va cu C co viét gidy bién nhan dé ngay 24-4-2001 va da
tra tién 1am 04 lan: 1an 01 ngay 18-4-2001 dit coc s6 tién 1.000.000 dong, lan 02
ngay 24-4-2001 tra 10.000.000 dong va lan 03 ngay 15-5-2001 tra 50.000.000
ddng, 14n 04 ngay 16-7-2001 tra 3.000.000 dong. Ca 04 lan tra tién mua nha déu
c6 sy chung kién va ky nhan caa cu C va ba Nguyén Thi T (1a con dau cua cu
b6 Thi C).

Ngay sau khi 6ng N tra hét tien mua nha, cu C giao cho ba Nguyén Thi T
nhiém vu ngay hdm sau ngay 17-7-2001 s& c6 trach nhiém mang toan bo gidy to
nha dat dé 1am tha tuc hop dong chuyén nhuong vai 6ng N. Tuy nhién, ngay 17-
7-2001 6ng N nhan duogc lénh di cong tac khdng cé nha. Ngay 18-7-2001, ba
Nguyén Thi T xubng nha nhung khong gip 6ng N va gtri hd so mua ban cho ba
Bui Thi Ngoc L. Ong N di cong tac khoang 02 thang méi vé va doi lai hd so
nhung ba L khdng tra néi di mang vé qué cat gitr. Qua trinh sau d6, ngay 07-8-
2001 ba L va cu C 1am gia hop dong chuyén nhuwong mua ban cin nha. Nay cu
Db Thi C da mét, hién con trai cu C la anh Nguyén Hong M va ba Nguyén Thi T
da ly hon. Hién ba Nguyén Thi T sinh séng & dau thi 6ng N khéng nam duoc.

Tu thang 9/2001, 6ng N va ba L di xay ra tranh chap can nha tai so
03/22/132 (sb cii 14/10) dudong AP, phuong PG, quan Q, thanh phé H. Tuy
nhién, dén nim 2013 ong N méi gui don dén Uy ban nhan dan phuong DG,
quan Q yéu cau giai quyét tranh chap. Tai bién ban hoa giai duoc 1ap ngay 18-4-
2013 thé hién: 6ng N va ba L déu xac nhan tién mua cin nha sé 03/22/132
duong AD, phuong DG la caa 6ng N. Tuy nhién, viéc hoa giai khdng thanh nén
ong N da lam don khoi kién vu an dan sy d¢én Toa an nhan dan quan Q. Ngay
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16-5-2013, Toa an nhan dan quan Q di ra Thong bao sira d6i, b sung don khai
kién nhung 6ng N khong bo sung duoc. Ngay 15-10-2015, 6ng N da giri don
kién nghi ¢én Toa an nhan dan quan Q vé viéc tranh chap quyén so hitu nha dat.
Ngay 23-10-2015, 6ng N nhan dugc Giay triéu tap cua Toa an nhan dan quan Q
mai 1én lam viéc vao ngay 27-10-2015. Ngay 27-10-2015, 6ng Nguyén Manh A,
Chanh an Toa an nhan dan quan Q tryc tiép giai quyét don kién nghi cua 6ng N.

Nhu vay, viéc tranh chap cin nha tai s6 03/22/132 duong AD, phuong
DG, quan Q, thanh phd H xay ra lién tlep trong nhiéu nam, chua duoc co quan
c6 tham quyen giai quyét dut diém. Pén nam 2018 ong N mai biét nha dat tai
dia chi s6 03/22/132 duong AD, phuong PG, quan Q, thanh phd H da dugc Uy
ban nhan dan quan Q cip Giéy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiu
nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6 CG797057 ngay 18-01-2017 cho ba Bui
Thi Ngoc L. Sau do, ngay 24-01-2017 Vian phong dang ky dét dai chi nhanh
quan Q da xac nhan diang ky bién dong vé viéc chuyén nhuong dién tich nha dat
trén cho ba Nguyén Thi N1.

Ong N khang dinh cin nha sé 03/22/132 duong AD, phuong DG, quén Q,
thanh phé H 1a tai san riéng cua dng N. Vi vay, viéc Cap Glay chang nhén quyén
sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién voi dat caa Uy ban
nhan dan quan Q mang tén ba Bui Thi Ngoc L va dang ky bién dong dat dai cua
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan Q, thanh phé H cho chi Nguyén Thi
N1 1a khong ding quy dinh caa phap luat. dng N yéu cau Toa &n nhan dan thanh
phd H xem xét:

1. Huy Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién vai dat so CG797057 do Uy ban nhan dan quan Q cap cho ba
Bui Thi Ngoc L ngay 18-01-2017.

2. Huy ding ky bién dong dat dai trong Gidy chiang nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CG797057 ngay
18-01-2017 cua Uy ban nhan dan quan Q tir ba Bui Thi Ngoc L sang cho ba
Nguyén Thi N1.

- VVé phia nguoi bi kién
+ Uy ban nhan dan quan Q, thanh phé H trinh bay

Ngudn gdc dat tai dia chi s6 03/22/132 (s6 cii 14/10) duong AD, phudng
DG, quan Q, thanh phd H cua 6ng Pham Pinh B duoc Uy ban nhan dan huyén
AH cap gidy chang nhan dang ky st dung rudng dat ngay 16-6-1986 véi dién
tich 440 m? dat tho cu. Ban d6 dia chinh 1ap nam 1998, 16 dat c6 sb thua 57, to
ban db s6 19, dién tich 47,8 m? tén chu sir dung 12 Pham Pinh E (la con trai 6ng
Pham Dinh B), thoi diém do dac 1ap ban d6 dia chinh gia dinh 6ng B tu chia
tach dat cho con. Ngdy 30-11-2000 gia dinh 6ng B lam hop dong chuyen
nhuong 47,8 m? cho 6ng Nguyen Hong M. Sau d6 ong M va vo 1a ba Nguyén
Thi T Chuyen nhugng thura dat cho ba Pd Thi C, Uy ban nhan dan phuong lap
bién ban kiém tra méc gigi ngay 28-12-2000, dién tich thuc do 1a 47,2 m2 Ngay
07-8-2001 ba C lam hop ddng chuyén nhuong 47,2 m? cho ba Bui Thi Ngoc L,
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Uy ban nhan dan phuong DG 1ap bién ban kiém tra xac dinh mdc gisi vao ngay
14-8-2001.

Ngay 04-11-2016, ba BUi Thi Ngoc L ¢6 don xin cap giay ching nhan
quyen sir dung dit, quyen s& htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai thua
dat s6 57, to ban do s6 19. Trén co s& X4c nhan vé nguon goc dat, dién bién qua
trinh sir dung dat cua Uy ban nhan dan phuong PG va két qua tham dinh coa
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan Q; To trinh s6 12/TTr-TNMT ngay
13-01-2017 caia Phong tai nguyén va mdi truong quan Q. Déi chiéu vai cac quy
dinh cia phap luat, ngay 18-01-2017 Uy ban nhan dan quan Q da cap Giay
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CG797057 cho ba Bui Thi Ngoc L dung quy dinh cua phéap luat.

Tiép dén, ngay 20-01-2017 ba Nguyén Thi N1 d¢én Chi nhanh Vin phong
dang ky dét dai quan Q, thanh phd H nop Pon ding ky bién dong. Ngoai ra, ba
N1 con nop cac tai liu: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san
gan lién véi dat tir ba Bui Thi Ngoc L chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi N1 va
van ban thoa thuan xac nhan tai san riéng vo chong cua ba Nguyén Thi N1 va
6ng L& Ngoc B. Hop ddng chuyén nhuong va vin ban thoa thuan déu c6 ching
nhan cua Van phong cng ching Nhan Hoa ngay 19-01-2017. Do vay, hd so cua
ba Nguyén Thi N1 du diéu kién dang ky bién dong dat dai nén Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai quan Q da dang ky bién dong dat dai trong Giay Chung
nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién vai dat sé
CG797057 ngay s6 CG797057 vai noi dung sang tén cho ba Nguyén Thi N1.

Tur nhitng cin ¢t néu trén, yéu cau khoi kién ctia 6ng N 1a khong c¢6 can
ctr. Do vay, Uy ban nhan dan quan Q dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién cua
6ng Nguyén Van N.

+ Van phong diang ky dat dai S¢ Tai nguyén va méi truong thanh phd H
trinh bay

Ho so ding ky bién dong caa ba Nguyén Thi N1 gom c6: Pon dang ky
bién dong; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat tir ba Bui Thi Ngoc L chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi N1, ¢6 chiing nhan
cua Vian phong Cong chirng Nhan Hoa ngay 19-01-2017; Van ban thoa thuan
x4c nhan tai san riéng vo chong caa ba Nguyén Thi N1 va éng L& Ngoc B ¢
chirng nhan caa Van phong Cong chitng Nhan Hoa ngay 19-01-2017.

Nhu vay, quan diém cia Van phong ding ky dat dai Sé tai nguyén va moi
truong thanh phd H: hd so cua ba Nguyén Thi N1 du diéu kién dé dang ky bién
dong nén ngay 24-01-2017 Chi nhanh Van phong déang ky dat dai quan Q da
dang ky bién dong dat dai trong Giay ching nhan quyen st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CG797057 ngay s6 CG797057 dbi
voi nha dat tai dia chi s6 3/22/132 duong AP, phuong PG, quan Q, thanh phé H
mang tén ba Nguyén Thi N1 1a dung quy dinh caa phap luat. Bé nghi Toa an béc
yéu cau khoi kién cua dng Nguyén Vin N.

- Poi VoI nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan



+ Bui Thi Ngoc L trinh bay

Ba BUi Thi Ngoc L va 6ng Nguyén Vian N quan hé véi nhau nhu vo
chong nhung khong c6 dang ky két hon va c6 hai con chung 1a Nguyén Bui
Ngoc X va Nguyén Bui Bao Y. Ngay 07-8-2001 ba L va 6ng N mua cin nha s6
3/22/132 dudng AP, phuong PG, Quan Q, thanh phd H cua cu B4 Thi C véi gia
50.000.000 dong. Sau khi mua nha, ba L va hai con sinh séng ¢ d6 va thuc hién
day du nghia vu cong dan cling nhu déng thué dat hang nam. Pén nam 2007, ba
L va 6ng N mua thém cin nha sé 25/1C/174 VC. Ba L, 6ng N thoa thuan khi
lam thu tuc gidy to thi ba L dtng tén chu s¢ hitu can nha s6 3/22/132 duong AD,
phuong PG, Quan Q, thanh phé H va 6ng N dung tén chu sé hitu cin nha sé
25/1C/174 VC.

DPén nam 2010 ba L va dng N tu thoa thuan chia tay nhau va thdng nhat
chia tai san ba L so hitu cin nha sb 3/22/132 duong AP, phuong PG, quan Q,
thanh phé H va 6ng N s& hitu cin nha s6 25/1C/174 VC. Sau d6 ba L d4 ban cin
nha trén cho ba Nguyén Thi N1 la hang x6m canh nha.

+ Ba Nguyén Thi N1 trinh bay

Ba N1 va ba Bui Thi Ngoc L quan hé la hang xom sat nha. Ngay 19-01-
2017, ba N1 c¢6 mua can nha s6 03/22/132 duong AP, phuong PG, quan Q,
thanh phd H cua ba L. Khi mua cin nha s6 03/22/132 duong AD, phuong DG,
quan Q, thanh pho H da duoc Uy ban nhan dan quan Q Cap Glay ching nhan
quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb
CG797057 ngay 18-01-2017 mang tén ba L. Viéc mua ban nha gitta ba N1 va ba
L trén co s& tu nguyén, ¢ ching nhan cia Van phong cong chiing Nhan Hoa
ngay 19-01-2017.

Vé nguon gdc cua cin nha sb 03/22/132 dudng AP, phuong PG, quan Q
trude day 1a cua ai, ba N1 khong biét dugc. Ba N1 chi biét nam 2003, khi lay
chong vé ¢ tai s6 05/22/132 duong AD thi da thay ba L va hai con dang sinh
séng tai d6. Ong Nguyén Van N va ba Bui Thi Ngoc L quan hé tinh cam va c6
hai con chung nhung khong ding ky két hon vi khi d6 ong N di c6 vo con.
Thinh thoang thay 6ng N dén tham con rdi di, khong & lai cin nha trén. Viéc 6ng
N c6 tién bac hay cdng stc dong gop trong can nha dé khong thi ba N1 khong
rd. Ba N1 ciing khong biét viéc 6ng N véi ba L giai quyét tranh chap can nha sb
03/22/132 dudng AP, phuong PG, quan Q tai Uy ban nhan dan phuong PG. Ba
Nguyén Thi N2 (me chong ba N1) tham gia cong tac doan thé va lam Truong
ban cong tac mat tran tai Uy ban nhan dan phuong DG nén cd tham gia budi hoa
giai ngay 18-4-2013 nhung me chong khong ké cho ba N1 biét vé viéc hoa giai
nay; khi 6ng N ¢6 don khai kién, thi ba N1 méi biét.

Nay 6ng N c6 don khéi kién vu &n hanh Cnh yéu cau hay Gidy chang
nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
CG 797057 ngay 18-01-2017 va huy diéu chinh bién dong dat dai sang tén ba
Nguyén Thi N1 tai trang 03 cua Gidy ching nhan quyén st dung dat trén, quan
diém caa ba N1 nhu sau: cin nha tai s6 03/22/13 dudng AP, phuong PG, quan
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Q, thanh phd H duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat mang tén ba Bui
Thi Ngoc L. Viéc mua ban gitra ba N1 va ba L la hoan toan tu nguyén, co lap
hop dong chuyen nhuong va cé chimg thuc cia Van phong cong ching Nhan
Hoa nén ngay 24-01-2017 Chi nhanh Van phong déng ky dat dai quan Q dang ky
bién dong dat dai la dung quy dinh cia phap luat; dé nghi Toa an bac yéu cau
khai kién cua 6ng N.

+ Uy ban nhan dan phuong PG, quan Q, thanh phé H trinh bay

Nha dat s6 03/22/132 dudng AP, phuong PG, quan Q, thanh phé H
nguyén trude day la dét tho cu cua 6ng Pham Pinh B. Theo Ban d6 giai thua va
s6 muc ké rudng dat lap nam 1986, can nha thudc thira dat s6 721, to ban d6 s6 1
dién tich 440 m2, loai dat tho cu, tén cha st dung 6ng Pham Dinh B; ngay 16-6-
1986 Uy ban nhan dan huyén AH di cap giay chung nhan diang ky sir dung
ruong dat cho 6ng B.

Theo Ban d6 va ho so dia Cnh phuong lap nim 1998, cin nha thudc thia
s6 57, to ban db sb 19, dién tich 47,8 m? tén chu s dung 6ng Pham Dinh E
(con trai cua 6ng Pham Pinh B), thoi diém do dac 1ap ban d6 dia chinh gia dinh
6ng B tu chia tach dat thd cu cho céac con.

Ngay 30-11-2000, gia dinh 6ng Pham Dinh B c6 hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Hong M thira dat trén, sau d6 6ng
M va vo 1a ba Nguyén Thi T chuyén nhuong dat ¢6 cho cu Bd Thi C, duoc Uy
ban nhan dan phuong 1ap bién ban ngay 28-12-2000 vé viéc kiém tra xac dinh
méc gisi, dién tich thuc do 47,2 m2. Ngay 07-8-2001 ba B§ Thi C chuyén
nhuong quyén sir dung 47,2 m? trén cho ba Bui Thi Ngoc L, duoc Uy ban nhan
dan phuong DG lap bién ban kiém tra xac dinh ranh giéi, moc gidi vao ngay 14-
8-2001, dién tich 47,2 m? Qua trinh kiém tra thuc do thi nha dat cd dién tich
48,6 m? (bién dong ting 1,4 m?), Iy do dién tich ting 1a do qua trinh sir dung 14n
ra dat ngo.

Can ctr quy hoach sir dung dat quan Q duogc phé duyét, mot phan nha, dat
cua ho ba L nam trong quy hoach dat giao théng. Tuy nhién, theo hd so dia Cnh
va CcAc gidy to vé dit gia dinh cung cap thi nha dat ho ba L st dung hop phap, on
dinh tir nam 2001, khong c6 tranh chap, c6 trudc thoi diém quy hoach nén Uy
ban nhan dan phuong PG d3 xac nhan dat khdng c6 tranh chap va dé nghi cap
c6 tham quyén xem xét cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiu
nha & va tai san khac gan lién vai dat cho ho ba L theo quy dinh.

Uy ban nhén dén phuong DG da niém yét két qua kiém tra ho so dé nghi
Cap Giay chang nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lien voi dat cua ho ba Bui Thi Ngoc L tai Uy ban nhan dan phuong. Trong thoi
gian niém yét, Uy ban nhan dan phuong khong nhan duoc don kién nghi, khiéu
nai doi v&i nha, dat & trén.

Nhu vay, trinh tu cap gidy chang nhan quyén sir dung dat caa Uy ban
nhan dan quan Q va viéc dang ky bién dong dat dai cia Chi nhanh Vin phong
ding ky dat dai quan Q ddi voi nha dat tai dia chi sb 3/22/132 duong AD,
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phuong PG, Quén Q, thanh phd H 1a ding theo quy dinh cua phap luat. Uy ban
nhan dan phuong DG d¢ nghi Toa an bac yéu cau khaoi kién cua 6ng Nguyen
Van N.

+ Vian phong Cong chttng Nhan Hoa trinh bay

Ngay 19-01-2017, Van phong cong chung Nhan Hoa nhan dugc yéu cau
cong chung Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat gitra bén chuyén nhuong ba Bui Thi Ngoc L va bén nhan chuyén nhuong ba
Nguyén Thi N1. Hb so kém theo bao gdm: Gidy chirng nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CG797057 do Uy ban
nhan dan quan Q cap ngay 18-01-2007 cho ba Bui Thi Ngoc L; cin cudc cong
dan, ho khau, giay xac nhan tinh trang doc than cua ba Bui Thi Ngoc L va céc
glay to lién quan khéc. Bén nhan chuyen nhuong ba Nguyén Thi N1 di cung cap
gidy chang minh thu nhan dan, s6 ho khau.

Sau khi ddi chiéu ban chinh cac gidy t& do cac bén cung cép, trén co so
yéu cau cua cac bén, Vin phong cong chung Nhan Hoa, thanh phé H da du thao
Hop dong chuyen nhuong quyén st dung d4t va tai san gan lién véi dat sé cong
chting 294; quyén s6 18/2017.TP/CC-SCC/HPGD ngay 19-01-20017.

Viéc chitng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san
gan lién véi dat giira ba Bui Thi Ngoc L va ba Nguyén Thi N1 duoc thyuc hién
theo dung trinh ty va quy dinh caa Luat Cong ching 2014. Tuy nhién, Hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gitta ba Bui Thi
Ngoc L va ba Nguyén Thi N1 co sai sot tai loi ching cua hop dong la ngay 19-
01-2017 bi danh nham thanh 99-01-2017. Pay 1a so suét trong qué trinh soan
thao van ban khéng anh huéng dén noi dung cua hop dong chuyén nhuong.

Tai Ban an s6 23/2020/HC-ST ngay 26-6-2020 (duoc stra chira, bd sung
ban an tai Quyét dinh sé 02/2020/QB-TA ngay 03-7-2020), Toa an nhan dan
thanh phd H da can cir vao khoan 1 Diéu 30, khoan 4 Diéu 32, Biéu 116, khoan
1 biéu 158, khoan 2 Piéu 159, diém a khoan 2 Diéu 193, Diéu 194 Luat T4 tung
hanh Cnh nam 2015;

_ Cain cir vao khoan 24 Diéu 3, khoan 4 Biéu 95, Dicu 99, Dieu 101, khoan
2 Piéu 105, Diéu 202, diém b khoan 1 Diéu 203 Luét dét dai nam 2013;

Can ctr khoan 1 Dicu 5, bieu 79, khoan 1 Diéu 88 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Cnh phu quy dinh chi ti€t thi hanh mot so
diéu cua Luat dat dai;

Can ctr khoan 2 Diéu 9 Thong tu 24/TT-BTNMT ngay 19-5-2017 cua Bo
Tai nguyén moi truong; quyeét dinh:

1. Bac yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Van N vé viéc huy Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién vaéi dat s6
CG797057 ngay 18-01-2007 do Uy ban nhan dan quan Q, thanh phd H cap cho
ba Bui Thi Ngoc L.



2. Bac yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vian N vé viéc hay dang ky
bién dong dat dai ngay 24-01-2017 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
quan Q, Van phong Pang ky dat dai So tai nguyén va méi truong thanh phd H
trong Giay chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sé6 CG797057 ngay 18-01-2007 chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi N1.

Sau khi xet xu so thém, ngay 06-7-2020, dng ‘Nguyén Van N ¢6 don khang
cao dé nghi xét xtr phuc tham, chap nhan cac yéu cau khai kién ctaa ong.

Tai phién toa phic tham:

Ngudi bi kién 1a Uy ban nhan dan quan Q, Van phong dang ki dat dai So tai
nguyén va moi truong thanh phé H va ngudi c6 quyen loi, nghia vu I|en quan la
ba Nguyén Thi N1, Uy ban nhan dan phuong DG dé nghi xét xir vang mat va
giit nguyén quan diém trong qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi khoi kién van gitt nguyén yéu Cau khang cao dé nghi huy hop dong
mua ban nha giir ba C va ba L; huy cac giy chang nhan quyén sir dung dat da
cap cho ba L, ba N1 ddi véi can nha dang tranh chap.

Luat su bao vé quyén, loi ich hop phép cua ngudi khoi kién dé& nghi hay
ban an so tham dé xét xir so tham lai, bao dam quyeén loi ich hop phép cua 6ng
N, vi hop dong mua ban nha gitra ba C véi ba L 1a gia mao; day la tai san dang
c6 tranh chap nén viéc mua ban gitta ba N1 va ba L 1a khéng hop phap.

bai dién Vién kiém séat nhan dan Cap cao tham gia phién toa co y Kién: Mac
du viéc cap gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha sb
CG797057 cap ngay 18-01-2017 cho ba BUi Thi Ngoc L 1a khdng bao dam theo
quy dinh; tuy nhién, do ba L d3 chuyén nhuong nha dat néu trén cho ba N1 va
da dugc dang ki tai Co quan nha nuéc c6 tham quyeén nén can bao dam quyen
loi cua ngu:m thir ba ngay tinh; dé nghi bac khang céo va giir nguyén quyét dinh
ctia Toa &n cap so tham dbi voi cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Trén co sé ndi dung vu an, can cir VAo cac tai liu, chung ci ¢d trong hd so
vu an da duogc kiém tra, tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1]. V& thdm quy2n va thai hiéu khoi kién

Ong Nguyén Vin N khoi kién vu an hanh Cnh y&u cau Toa an giai quyét
02 noi dung gom: huy Giay chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khéac gn lién véi dat so CG797057 do Uy ban nhan dan quan Q cép
cho ba Bui Thi Ngoc L ngay 18-01-2017 va huy dang ky bién dong dat dai trong
Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v4i dat s6 CG797057 ngay 18-01-2007 cua Uy ban nhan dan quan Q tir ba
Bui Thi Ngoc L sang cho ba Nguyén Thi N1. Cin ct cac khoan 1, 2 Diéu 3;
khoan 1 Piéu 30; khoan 4 Biéu 32 Luat té tung hanh Cnh thi yéu cau khoi kién
cua 6ng N thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phé H.



Sau khi Uy ban nhan dan quan Q cap Gidy chting nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CG797057 ngay 18-
01-2017 cho ba Bui Thi Ngoc L. Bén cubi nam 2018, 6ng N méi biét va co6 don
khoi kién vu &n hanh Cnh. Can cir diém a khoan 2 Biéu 116 Luat t6 tung hanh
chinh, yéu cau khai kién cua dng N 1a trong thoi hiéu khai kién.

Tai phién toa, cac duong su la ﬁy ban nhan dan quan Q, Van phong dang ki
dat dai thanh phd H, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyen Thi
N1, Uy ban nhan dan phuong PG cb don dé nghi xét xu Vang mat. Di vai ba
Bui Thi Ngoc L da duoc triéu tap hop 18 nhiéu lan nhung vang mit, nén Toa an
tién hanh xét xa vang mat cac duong su theo quy dinh.

[2]. Xem xét tinh hop phép cua cac quyét dinh hanh chinh bi khai kién, xét
thay:

Déi vai cin nha tai s6 14 ngd 10 phuong DG (nay 1a nha sé 3/22/132 AD)
phuong PG, quan Q, thanh phé H dang tranh chap. Theo céc tai liéu, ching ctr
c6 trong hd so vu &n thé hién nhu sau: theo gidy bién nhan ghi ngay 24-4-2001
thé hién dng Nguyén Van N giao dich nhan chuyén nhuong cin nha tai sé 14
ngd 10 phuong DG (sau nay 1a nha sé 3/22/132 AP) cua ba Db Thi C véi gié 1a
64.000.000 dong. Ngay 18-01-2001, 6ng N da dat coc cho ba C 1.000.000 dong
va ngay 24-4-2001, 6ng N tra tiép cho ba C 10.000.000 dong va giao mot s tiét
kiém tri gia 50.000.000 dong tai Ngan hang thuong mai c6 phan A Chau; sau
khi 6ng N tra hét tien, ba C s& giao gidy to nha chiing nhan ngdi nha, ba C giao
chia khoa nha cho 6ng N quan Iy. Ngay 15-5-2001, 6ng N di rat tiét kiém dua
50.000.000 dong cho ba Nguyén Thi T (la con dau ba C) dé tra tién mua nha;
dén ngay 16-7-2001, ba T da nhan cua dng N sb tién con lai 3.000.000 déng la
du sb tién 64.000.000 ddng theo thoa thuan. Theo dng N khai sau khi tra hét tién
mua nha vao ngay 16-7-2001, ba C da giao cho ba T mang toan bo giay to ngdi
nha dé 1am thu tuc chuyén nhuong véi 6ng N; tuy nhién, ngay 17-7-2001, 6ng N
phai di cong tac khong c6 nha, ngay 18-7-2001, ba Nguyén Thi T xuéng nha
nhung khong gap 6ng N nén giri ho so mua ban nha cho ba Bui Thi Ngoc L. Khi
ong N vé yéu cau dua hd so mua ban nha do ba T gui lai nhung ba L néi da
mang vé qué cat giit khong tra cho 6ng N.

Sau d6, ba L xuét trinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co
noi dung ba B Thi C thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung thua dat neu
trén cho chi L vao ngay 07-8-2001, véi gia 1a 50.000.000 d¢dng (Hop dong viét
tay khéng c6 xac nhan caa Cnh quyén dia phuong). Ngay 14-8-2001, Uy ban
nhan dan phuong DG da 1ap bién ban xac dinh ranh gi¢i, moc gii nha dat cho
ba L, c6 su x4c nhan cua c4c chu sé hitu bat dong san lién ké.

Nam 2013 giira 6ng N va ba L phat sinh tranh chap ngbi nha tai s6
3/22/132 phé AD. Ngay 18-4-2013, Uy ban nhan dan phuong DG t6 chic hop
hoa giai dé giai quyét tranh chap. Tai Bién ban hoa giai, ba L d4 xac nhan ngdi
nha néu trén co di¢n tich 47,2 m?2 12 do 6ng N bo tién mua cia ba C vao nim
2001, ba L khong yéu cau quyen loi d6i voi ngdi nha ma chi dé nghi giai quyet
bao dam quyeén loi caa hai con chung cia ba L véi éng N dugc sinh song o6n
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dinh dén khi truong thanh; viéc hoa giai khong thanh do cac bén khéng théng
nhat cach giai quyét; 6ng N cho rang khong cé viéc mua ban ngdi nha giita ba L
va ba T, hop d6ng mua ban ngdi nha gitra ba L va ba T 12 gia mao dé chiém doat
ngdi nha cuia 6ng. Uy ban nhén dan phuong dé nghi céc bén khoi kién vy an dé
giai quyet theo quy dinh. Ngay 09-5-2013, 6ng N da n¢p don khoi kién vu an
tranh chap dat dai tal Toa an nhan dan quan Q yéu cau giai quyét. Toa an da ra
thong bao yéu cau sira, bo sung don khoi kién va giao nop tai liéu bo sung. Do
ong N khong thuc hién duoc yéu cau stra chira, bo sung don khei kiégn va giao
nop chiing cr nén Toa an da tra lai don khai kién. Ong N trinh bay khong c6 ¥
kién gi va s& khoi kién vu an tranh chap quyén s hitu ngbi nha va quyén sir
dung dit sau.

Nhu vay, cac tai liéu vé viéc chuyén nhuong ngdi nha tai s6 3/22/132 AD,
phuong DG giita ba C véi ba L, 6ng N con mau thuan, tranh chip giira 6ng N,
ba L vé quyén str dung dat, quyén sé hitu nha chua duoc giai quyét (hién nay ba
C di chét, ba T 1a con dau da ly hon véi con trai ba C, khi xét xir so thim chua
xac dinh duoc dia chi ba T). Toa an cip so tham cho ring viéc giai quyét tranh
chap ngdi nha da duoc giai quyét tai Toa an theo trinh ty té tung dan su 1a khdng
dung.

- V& viéc cap giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢
cho ba Bui Thi Ngoc L

Ngay 04-11-2016, ba L nop ho so xin cap glay ching nhan quyén sir dung
dat ddi vai ngdi nha; sau khi nhan dugc ho so xin cap gidy chitng nhan quyén si
dung dét cua ba L kém theo Hop dong chuyén nhuong ngay 07-8-2001 gitra ba
C va ba L; bién ban kiém tra, xac dinh ranh gigi, mdc gigi c6 xac nhan cua Uy
ban nhan dan phuong, don trinh bay va cam két cua ba L; gidy xac nhan s
54/GCN-BC ngay 23-11-2016 caa Uy ban nhan dan phuong PG xac nhan gia
dinh ba L st dung 6n dinh nha dat tir ngay 14-8-2001 dén khi xac nhan, khong
c6 tranh chap. Sau d6, Uy ban nhan dan phuong PG di niém yét cong khai két
qua kiém tra nguon goc dét cua ba L tir ngay 07-11-2016 den ngay 23-11-2016
tai Uy ban nhan dan phuong BG. Van phong dang ky dat dai - Chi nhanh Q da
ban hanh thdng bao vé viéc xét cap giay ching nhan quyen sir dung dat cho ba L
trén Bao H. Theo bao cao cua Van phong dang ky d4t dai hét thoi han niém yét
khong nhan duoc y kién phan &nh cua to chic, ca nhan nao, ngay
18-01-2017, Uy ban nhan dan quan Q di cip gidy chang nhan quyén st dung
dat s6 57, dién tich 47,2 m? tai s 3/22/132 AP, phuong PG, quan Q cho ba L;
sau khi dugc cap giay ching nhan quyén st dung dat, ngay 19-01- 2017, ba L da
chuyén nhuong nha dat cho ba Nguyén Thi N1 véi gia 50.000.000 dong; ngay
24-01-2017 da bo sung dang ky bién dong chuyén nhuong cho ba N1.

Xem xét yéu cau khang céo cua nguoi khai kién, xét thay:

Tai Gidy xac nhan vé ngudn géc, dién bién va thoi gian st dung nha dat
s6 54/GXN ngay 23-11-2016, Uy ban nhan dan phuong PG di xac nhan ba L sir
dung dat 6n dinh khong co tranh chap du diéu kién duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Noi dung xac nhan nay 1a khéng dung véi thuc té (khdng
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niém yét céng khai vé nguén gbc sur dung thira dat tai khu dan cu noi c6 dat) vi
theo bién ban do Uy ban nhan dan phuong DG lap ngay 18-4-2013 thi viéc tranh
chap ngbi nha gitra ba L va 6ng N chwa duoc giai quyét, vi pham quy dinh tai
khoan 2 Biéu 101 Luat dat dai ndm 2013 va Biéu 70 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15-5-2014 cua Cnh phu.

Ngoai ra, trong trudng hop nay viéc cap gidy chang nhan quyén sir dung
dat cho ba L 1a trén co sé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07-
8-2001 gitra ba C vé&i ba L, trong khi viéc chuyén nhuong tai san nay dang co
tranh chap gitra ba L va dng N. Ong N cho rang tai san néu trén da dugc ba C
chuyén nhuong cho 6ng vao ngay 24-4-2001 véi gia 64.000.000 dong; viéc ba L
cho ring ba C chuyen nhuong ngdi nha cho ba L véi gia 50.000.000 dong vao
ngay 07-8-2001 la khong co that. Viéc xem xét, danh gid vé tinh hop phap cua
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba C voi ba L dé lam co so
xem xet, danh gia v& tinh hop phap va ¢ can ctr cua quyet dinh hanh chinh la
gidy chtng nhan quyén st dung dat 1a can thiét. Toa &n cap so tham khéng xem
Xét, nhan dinh vé tinh hop phap cua hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
néu trén nhung quyet dinh bac cac yeu cau khai kién cua 6ng N ve viéc huy glay
chtng nhan quyén str dung dat da cap cho ba L, ba N1 lién quan dén thira dat
dang tranh chap 1a khong c6 can cr, khdng bao d¢am quyén loi hop phép cua cac
duong su.

~ Nhiing ndi dung néu trén khong thé bo sung, giai quyét tai phién toa phic
tham nén c6 can ctr hiy ban an so tham dé xét xir so tham lai theo quy dinh cua
phap luat.
Boi cac létrén;
‘ QUYET PINH ’
Can ct khoan 3 bieu 241 Luat to tung h@nh chinh. Hay Ban ,én SO
23/2020/HC-ST ngay 26-6-2020 (dwoc sura chira, bo sung ban an tai Quyet dinh
s0 02/2020/Qb-TA ngay 03-7-2020) cua TO@ an nqhén dan thanho pho H; chuyen
ho so vu &n cho Toa an nhan dan thanh pho H dé xét xur so tham lai theo quy
dinh cua phép luat.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhgn: _ TM.HOIDPONG XET XU
- VKSNID cép cao tai Ha N THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-TANDtp. H
(kém hd so vu an);
- VKSND tp. H;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: HSVA, PHCTP.

Nguyén T4t Nam
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