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HUYEN CAU NGANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
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Ban 4n s6: 03/2020/DS-ST
Ngay 23-12-2020

V/v Tranh chap hop dong tin dung
va hop dong thé chap bat dong san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAU NGANG, TINH TRA VINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim géom co:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Pang
Cdc Héi tham nhan dan:

Ong Nguyén Tan Si

Ong Kim Na Rinh

- Thu ky phién toa: Ong Chung Hitu Toan - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cau Ngang, tinh Tra Vinh.

- Dai di¢n Vién kif;m sdt nhan din huyén Ciu Ngang, tinh Tra Vinh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Tan An - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 12 ndm 2020 tai phong xu 4n Toa én nhén dan huyén Cau
Ngang, tinh Tra Vinh tién hanh xét xr so tham cong khai vu an thy Iy sé:
89/2020/TLST-DS, ngay 09 thang 3 nam 2020 vé “Tranh chip hop dong tin dung va
hop ddng thé chip bat dong san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so
06/2020/QDXXST-DS ngay 16 thang 11 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sd:
04/2020/QDST-DS ngay 03 thang 12 ndm 2020 gitra cac duong su:

1. Neuyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan B va P V N. Pia chi tru s
chinh: Thap B, s6 35 H V, phudng L, quan H, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Ptc T, Chire vu: Chu tich Hoi dong
quan tri Ngan hang thuong mai ¢6 phan DvaPVN.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Ping Minh T, Chic vu: Phé Giam déc
Ngan hang thuong mai ¢6 phan B va P V N - Chi nhanh Tra Vinh kiém Giam ddc
Phong giao dich C (C6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Van H, sinh nam 1969 (Vang mit).
Dia chi: Ap C, xd H, huyén C, tinh Tra Vinh.

3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Tran Thi H, sinh ndm 1969 (Ving mit).

Anh Nguyén Vian N, sinh nam 1994 (Vang mat).
Anh Nguyén Vian H, sinh ndm 2001 (Vang mat).
Cung dia chi: Ap C, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién ngay 30/9/2019 nguyén don Ngdn hang thwong mai cé
phan P va P V N trinh bay: Ngay 10-11-2016 dng Nguyén Vin H ky hop dong tin
dung s6 01/2016/7589589/HPTD voi Ngan hang TMCP D va P V N - Chi nhanh Tra
Vinh - Phong giao dich C (Sau day viét tat 1a Ngan hang B) vay sd tién 170.000. 000
ddng, muc dich vay cai tao ao hd, 1am cong, mua may quat mo tua nudi tom, lai sut
vay trong han 9%/nam, 1ai sudt ng qua han 150% lai xuat trong han, thoi han vay 11
thang, tra no gbc ngay 10/10/2017, dinh ky 03 thang/lan tra 14i phat sinh trong ky. Tai
san thé chap 1a 04 quyén st dung dat, S6 AC 291117, S6 AC 291115, S6 AC 291114
, S6 AC 291116 theo hop ddng thé chap bat dong san sd 02/2016/7589589/HDTD
ngay 10/11/2016. Dén han thanh toan ng Ngan hang nhiéu lan don dbc, nhic nho tra
ng nhung ong H Van chua thanh toan hét ng nén khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Vin
H tra s6 tién ng gdc 170.000.000 dong, 1ai trong han tinh dén ngay 29/9/2019 la
44.582.500 dong, 1ai qua han tinh dén ngay 29/9/2019 la 15.300.000 dong, tong cong
la 229.882.500 ddng, yéu cau tra 1ai phat sinh tr ngay 30/9/2019 cho dén khi tra hét
ng. Yéu cau xtr 1y tai san thé chap 1a 04 quyén st dung dat gém: S6 AC 291117 thira
50 1529, dién tich 400m?, myc dich st dung dat nuoi trong thily san; S6 AC 291115
thura s6 1530, dién tich 3.420m?, muc dich sir dung dat trong lua; S6 AC 291114 thira
sO 1531, dién tich 105m?, muc dich st dung dat trong cay lau nam; S6 AC 291116
thira s6 2532 dién tich 800m?, muc dich str dung dat trong cdy 1au nam; 04 thira dat
nay cung to ban d6 s6 3, cung dia chi thira dat xd H, huyén C dé co quan c6 thim
quyén ban dau gia dé thanh todn ng cho Ngan hang.

Tai ban tw khai, bién ban ldy 1oi khai cing ngay 05/5/2020 va cdc 10i khai
trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don Nguyén Van H trinh bay: Ngay 10-11-2016
ong H c6 ky hop déng vay cua Ngan hang TMCP D va P V N - Phong giao dich C sO
tién 170.000.000 dong, muc dich vay, thoa thuén lai suét trong han, qua han, thoi han
tra 1ai, thanh toan ng gbc va tai san thé chap ong thong nhét theo trinh bay cua Ngan
hang. Sau khi vay vén do nudi tom thua 16 khong con kha nang dong 13i va tra von.
Ong H dong y tra cho Ngan hang B s6 tién no gdc 1a 170.000.000 dnng, 1ai trong han,
1ai qué han va tlen 1ai phat sinh theo thoa thuén trong hop dong da ky két. Néu khong
thanh toan du sO tién con no thi dong ¥ giao tai san thé chip cho co quan c6 tham
quyén xtr Iy dé thanh toan nog cho Ngan hang B.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 16/10/2020 nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Thi H trinh bay: Ba la vo ong Nguyén Van H, ngay 10- 11-2016 6ng H
c6 vay cia Ngan hang TMCP B va P V N - Phong giao dich Csé tién 170.000.000
ddng, muc dich vay 1a dé sir dung dau tu nudi tom, nhung do tom chét va khéng con
kha ning dong 14i va tra von, nay ba déng ¥ giao tai san thé chap cho co quan ¢ tham
quyén xtr Iy dé thanh toan ng cho Ngan hang B.

Anh Nguyén Van N va anh Nguyén Van H vang mat nén khong c6 10i trinh
bay.

Tai phién toa hom nay, ong Pang Minh T 1a nguoi dai dién theo iy quyén cua
nguyén don cho rang, don khéi kién trudc day do nham 13n trong tinh toan nén da
khoi kién yéu cau bi don tra tién 13i trong han va qua han chua dung theo hop dong,
do d6 xin thay d6i mot phan yéu cau khoi kién vé phan tién 13i, yéu cau ong H tra 1ai
trong han tir ngdy 15/11/2016 dén ngay 10/10/2017 1a 14.025.000 dong, 13i qua han
tinh tir ngay 11/10/2017 dén ngay 23/12/2020 14 74.587.500 dong. Poi v6i yéu cau tra
no gbc, tién 1ai phat sinh va xur 1y tai san thé chap giit nguyén don khai kién.



Kiém sat vién phat biéu ¥ kién, vé t6 tung vu an duoc thu 1y dung thim quyén,
xac dinh dung quan h¢ phap luat tranh chép, xac dinh dang tu cach cua nhirng nguoi
tham gia t6 tung. Viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi
thu 1y cho dén trude khi Hoi dong xét xtr nghi an cua Tham phan, Thu ky, Hoi dong
xet xur la dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan syu; nguyén don da thyc hién ding
quyén va nghia vu cua duong su theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy; bi don,
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong thyc hién ding quyén va nghia vu cua
duong sy theo quy dinh cua B luat t6 tung dan sy. V& nodi dung vu an dé ‘nghi Ho1
ddng xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc 6ng Nguyén Vin H
tra cho Ngan hang B sd tién vén gbc 170.000.000 dong, 13i trong han 14.025.000
ddng, 13i qua han 74.587.500 d6ng va tién 1di phat sinh dén khi tra hét no; dé nghi
chdp nhan yéu cau xtr 1y tai san thé chip 1a 04 quyén s dung dat gobm: S6 AC
291117 thira sé 1529, dién tich 400m?2, muc dich sir dung dét nudi tré)ng thuy san; Sb
AC 291115 thua s0 1530, dién tich 3.420m?, muc dich st dung dét trong lta; S6 AC
291114 thira sb 1531, dién tich 105m?, muc dich sir dung dat trong cay lau nim; Sb
AC 291116 thira sb 2532 dién tich 800m?, muc dich su dung dat trong cay 1au nam;
04 thira dat nay cung to ban dd sé 3, cung dia chi thira dat xa H, huyén C, tinh Tra
Vinh dé d¢am bao nghia vu tra ng néu truong hop bi don khong tra hoéc tra khong day
du khoan no; dé& nghi budc 6ng H phai chiu chi phi thdm dinh va an phi dan sy so
tham theo quy dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thu tuc td tung:

Ngan hang B khoi kién yéu cau 0 ong Nguyén Vin H tra tién vay con ng va xu ly
tai san thé chap theo hO’p dong da ky ket day 1a tranh chip vé hop dong dan sy theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat td tung dan sy thudc thim quyén giai quyét cia
Toa an. Bi don 6ng H ¢6 noi cu tra tai Ap C, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh nén vu
viéc thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Cau Ngang, tinh Tra
Vinh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat td
tung dan su.

Ong Nguyén Vian H, ba Tran Thi H, anh Nguyén Van N va anh Nguyén Vin H
d3 duoc triéu tap hop 1¢ 1an thi hai nhung ving mat khong vi sy kién bat kha khang
hodc tr¢ ngai khach quan, can ctr khoéan 2 Diéu 227 B6 luit to tung dan su, Toa 4n van
tién hanh xét xtr vy 4n.

Vé ap dung phéap luat ndi dung: Hop dong tin dung giita Ngan hang B vai 6ng
H dugc ky két vao ngay 10/11/2016, dugc thuc hién tir nim 2017 dén khi phat sinh
tranh chép, do d6 ap dung Bo luat dan sy nam 2015 va Luat c4c t6 chic tin dung nim
2010, stra doi, bo sung nim 2017 dé giai quyét vu an.

[2]. V& ndi dung:

Xét yéu cau cia Ngan hang B vé viéc yéu cau ong Nguyen Vin H tra tién no
gbc 170.000.000 dong, thiy rang tai hop dong tin dung s6 01/2016/7589589/HPTD
ngay 10/11/2016 duogc ky két giita 6ng H voi Ngan hang B thé hién 6ng H vay cua
Ngan hang B s6 tién 1a 170.000.000 dong, thoi han vay 11 thang, hinh thirc thanh toan
dinh ky 03 thang/lan tra 1ai phat sinh trong ky, thoi han trd ng gbc ngay 10/10/2017,
nhung 6ng H chua tra sd tién no goc theo hop ddng 14 vi pham nghia vu trd no cua
bén vay theo diém a, khoan 6 hop ddng tin dung da ky két. Vi vay, Ngan hang B yéu
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cau 6ng H tra tién ng gdc nay 1a thuc hién dung quyén cta bén cho vay theo khoan 9
cua hop dong tin dung 01/2016/7589589/HDTD ngay 10/11/2016 va Dicu 466 B¢ luét
dan su nén dugc HO1 dong xét xur chap nhan.

Xét yéu cau cua Ngan hang B vé viéc yéu cau éng Nguyén Vin H tra 13i trong
han tir ngay 15/11/2016 dén ngay 10/10/2017 1a 14.025.000 dong, |3i qua han tinh tir
ngay 11/10/2017 dén ngay 23/12/2020 1a 74.587.500 dong. Thiy ring, tai hop dong
tin dung s6 01/2016/7589589/HPTD ngay 10-11-2016 Ngan hang B va 6ng H di thoa
thuan ky két 1ai sudt vay trong han 9%/nam, 14i suat ng qua han 150% l3i xuat trong
han. Thuc hién nghia vy ctia hop dong tin dung néu trén tir ngay rat von 15/11/2016
dén nay 6ng H khong tra 1di cho Ngan hang B 1a vi pham nghia vu cua bén vay trong
hop dong da ky két, do d6 Ngan hang B yéu cau 6ng H tra 14i trong han va 14i qua han
néu trén 1a ¢6 can cr va phu hop véi quy dinh tai Diéu 91 Luat cac to chirc tin dung
va biéu 468 B luat dan su nén duoc Hoi dong xét xtr chdp nhan.

Déi voi tién 14i qua han phat sinh do t6 chuc tin dung cho vay, ap dung An 18
56 08/2016/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thong qua va cong
bé theo Quyét dinh s6 698/QD-CA ngay 17/10/2016 cua Chanh &n Toa an nhan dan
t6i cao de tinh 131 cham tra, buoc Ong H phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang B
khoan tién 13i no qua han cta s tién gbc chua thanh toan theo murc 14i sudt ma céc
bén thoa thuén trong hop dong ké tir ngdy 24/12/2020 cho dén khi thanh toan xong ng
gdc.

Xét yéu cau xur 1y tai san thé chap: Theo hop dong thé chip bat dong san sb
02/2016/7589589/HPTD ngay 10/11/2016 duoc ky két gitta Ngan hang B véi ong
Nguyén Van H, ba Tran Thi H, anh Nguyén Vin N, anh Nguyén Vin H thi tai san thé
chap dé bao dam nghia vu cta hop dong tin dung 01/2016/7589589/HPTD ngay
10/11/2016 1a 04 quyén sir ~dung dét gém: S6 AC 291117 thua s6 1529, dién tich
400m?2, muc dich sir dung dat nudi trong thiry san; S6 AC 291115 thua s6 1530, dién
tich 3.420m?, muc dich st dung dat trong lta; S6 AC 291114 thira s6 1531, dién tich
105m?, muc dich st dung dat trong cdy lau nam; S6 AC 291116 thira s6 2532, dién
tich 800m?2, muc dich sir dung dat trong cay lau nam, 04 thira dat nay cung to ban dd
sd 3, ciing dia chi thira dat xa H, huyén C, tinh Tra Vinh, cing do 6ng Nguyén Van H
dung tén quyén sir dung dat, viéc thé chap tai san ndy da dugc Chu tich Uy ban nhan
dan xa H, huyén C chu‘ng thuc vao ngay 11/11/2016 va c6 dang ky thé chap theo ho
50 $0 035899 TC.006 ngay 14/11/2016 tai Vian phong dang ky quyén sir dung dat
huyén C theo ding quy dinh phap luat. Do vay, viéc Ngan hang B yéu cau xur 1y tai
san thé chap dé thu hdi ng vay do 0 .0ng H khong tra dugc hodc tra khong day du khoan
no 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 323 cta Bo luat dan sy, Pidu 95 Luét cac to chirc
tin dung nén dugc Ho1 déng xeét xur chép nhan.

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 14/7/2020, Toa an tién hanh d6i
voi thira s6 1529, dién tich 400m?, thira s6 1530, dién tich 3.420m?, thira s6 1531,
dién tich 105m?, thira s6 2532, dién tich 800m?, cling to ban d6 s6 3, cung dia chi thia
dat xa H, huyén C, tinh Tra Vinh trong hop dong thé chap. Két qua tham dinh cho
thay 04 thira dat thé chap nay van nguyén hién trang, khong thay d6i, khong cho thué
do gia dinh ong Nguyén Van H, ba Tran Thi H, anh Nguyén Vin N va anh Nguyén
Vin H quan 1y, str dung nén c6 nghia vu giao cac tai san thé chap trén cho co quan co
tham quyén xu 1y dé thanh toan no cho Ngan hang B.



[4]. Ve an phi: Budc ong Nguyén Vin H phai ndp an phi dan su so thim di
v6i yéu cau cia Ngan hang B duoc chiap nhan la 258.612.500 dong x 5% =
12.930.625 dong theo quy dinh tai Diéu 147 cta Bo luat to tung dan su.

[5]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Nguyén Van H phai chiu toan
bo chi phi xem xét tham dinh tai chd 12 300.000 dong theo quy dinh tai Diéu 157 cta
Bo luat to tung dan su.

Xét théy v kién Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cau
Ngang, tinh Tra Vinh dé nghi nhu da néu trén 1a c¢6 can ca, phu hop véi quy dinh
phap luat nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr c4c Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 227, 244 cia Bo luit 6 tung dan sy nim
2015;

Cian ctr cac Diéu 688, 317, 323, 463, 466, 468, 500, 502 Bo luat dan sy nim
2015;

Cian clr cac Piéu 91, 95 Luat cac td chire tin dung nam 2010, sua doi, bod sung
nam 2017;

Can cir An 18 s6 08/2016/AL cua Hoi dong Thérr; phan Toa an nhén dan t6i cao
théng qua ngay 17/10/2016 va cong bo ‘theo Quyét dinh s6 698/QD-CA ngay
17/10/2016 ctia Chanh an Toa an nhan dan toi cao;

Can ctr Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi vé quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa 4n;

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai c¢6 phan D va P V N,

- Vésh tlen phai tra: Bugc ong Nguyen Vén H phai thanh toan cho Ngan hang
thwong mai c¢6 phan B va P V N s tién no goc 170.000.000 ddng, 13i trong han
14.025.000 ddng, 14i qua han 74.587.500 dong, tong cOng 258.612.500 (Hai trdm nam

muoi tdm tri¢u sau tram muoi hai nghin ndm trdm) dong.

Ké tur ngay 24/12/2020 6ng Nguyén Van H con phai tiép tuc chiu khoan tién
1di qua han cua s6 tién ng goc chua thanh toan, theo muec lai suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay. Truong hop
trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suit cho vay
theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc
thanh toan cho Ngéan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciing sé duoc diéu
chinh cho pht hop véi su diéu chinh 1i suat ciia Ngan hang cho vay.

- Vé xu 1y tai san thé chap: Budc 6ng Nguyén Vian H, ba Tran Thi H, anh
Nguyén Van N va anh Nguyén Vian H giao tai san thé chap 1a 04 quyén str dung dét
gom: S6 AC 291117 thira s6 1529, dién tich 400m?2, myc dich stir dung dat nudi trong
thity san; S6 AC 291115 thua s0 1530, dién tich 3.420m?2, myc dich sir dung dat trong
laa; S6 AC 291114 thira s6 1531, dién tich 105m?, muc dlch str dung dat trong cay lau
nim; S6 AC 291116 thira sd 2532 dién tich 800m?, muc dich sir dung dat trong cay
lau ndm, 04 thira dat ndy cing to ban do sé 3, cing dia chi thira dat xa H, huyén C,



tinh Tra Vinh, cing do dng H dimg tén quyén sir dung dat cho co quan co thim quyén
xu 1y, ban dau gia dé thanh toan ng cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan b va P V N.

- Vé an phi: Budc 6ng Nguyén Vin H phai nop 12.930.625 (M}J:(‘yi hai triéu chin
tram ba muoi nghin sau tram hai muoi 1am) dong an phi dan sy so tham.

Ngan hang thuong mai c6 phan P va P V N khong phai chiu 4n phi dan sy so
tham, nén duoc tra lai sb tién tam ung an phi da ndp la 5.747.000 (Nam triéu bay tram
bén muoi bay nghin) dong theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1 phi Toa an s6 0007063
ngay 04 thang 3 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cau Ngang, tinh
Tra Vinh.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc ong Nguyén Van H phai chiu
toan b chi phi xem xét thim dinh tai chd 14 300.000 (Ba trim nghin) dong.

Ngan hang thuong mai c6 phan D va P V N khong phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd nén dugc tra lai tién tam Gng chi phi xem xét thAm dinh tai chd da
ndp 12 300.000 (Ba trim nghin) dong, Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén Cau Ngang,
tinh Tra Vinh thi hanh tir ong Nguyén Van H va hoan tra cho Ngan hang sd tién nay.

Vé quyén khang céo: Nguyén don co mit tai phién tda dugc quyén khang cdo
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
vang mit tai phién toa co6 quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay duogc
téng dat hop 1€ ban an.

“Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
ddn s thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh én déan sy cé quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh én
ddn sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su”.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tra Vinh; 2 AN > A N

- VICSND tinh Tra Vinh THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén C;

- CCTHADS huyén C;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Pham Vin Ping






