TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 338/2020/DS-PT
Ngay: 19/5/2020
V/v Doi tai san

NHAN DANH )
NU OC‘C’()N G HOA XA HQI CHU NGHIA \{IET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom :

Thdam phdn — Chii toa phién Toa: Ong Lé Ngoc Tudng

Cdc Tham phdn: 1. Ba Ping Huyén Phuong

2. Ba Pham Thi Thao
= Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Thu — Thu ky Toa an nhén dan Thanh

pho H6 Chi Minh

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba L€ Thi Ngoc Trang — Kiém sat vién.

Ngay 19/5/2020, tai Phong xtr an Toa an nhan dan Thanh ph6é HO Chi

Minh xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y sd 34/2020/TLPT-DS ngay
06/01/2020, vé viéc “Doi tai san”.

Do ban an dan su so tham sé 451/2019/DS-ST ngay 13/11/2019 ciia Toa
an nhan dan quan Tan Phu bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic thdm s6 1905/2020/QDXX-PT
ngay 23/4/2020 ctia Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, gitra cac duong
su:

) Nguyén don: Ong Nguyén Van B, sinh nim 1976 (vang mit)

bia chi: 183/2 TT, phuong TT, quan TP, Thanh phé) HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Tran Quéc D1, sinh
nam 1992 (c6 mat)

bia chi: Xa NT, huyén KB, tinh Ha Nam

bia chi lién lac: 602 NDT, phuong NTD, Quan H, Thanh phé HO Chi
Minh.

Hodc 6ng Pham Xuan T, sinh ndm: 1990 (c6 mat)

Dia chi: X4 HP, huyén KP, tinh Pac Lak

Dia chi lién lac: 602 NDT, phuong BTD, Quan H, Thanh phé HO Chi
Minh.

2. Bi don: Ba Lé Thi Xuin N, sinh nim 1967 (ving mit)

Dia chi: 339 LTT, phuong SK, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh.



Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua bi don: Ba Nguyén Ngoc Xuan N1, sinh
nam: 1987
Dia chi: 20/5 BH, Phudng MB, Quan S, Thanh phd H6 Chi Minh.
3. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé T1, sinh ndm 1984
Dia chi: 19 Puong N, phudng AL, quan BT, Thanh phd Hd Chi Minh.
4. Nguwoi khang cdo: Ba Lé Thi Xuan N.
'NOQIDUNG VU AN:

Tai Bon khoi kién (v€ viéc tranh chap hop dong dat coc) ngay 31/5/2019
va Don thay ddi yéu cau khoi kién (vé viéc tranh chip doi lai tai san) ngay
27/9/2019 ctia Ong Nguyén Vin P va Ong Tran Qudc D1 1a ngudi dai dién theo
iy quyén cua Ong D trinh bay:

Ngay 10/11/2017, Ong Nguyén Vin P va Ba Lé Thi Xuan N c6 thoa
thuan dat coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi dién tich dat 45299
m’ thudc thira dat s6 26, to ban do s6 162 tai phuong TT, quan TP, Thanh phd
Hd Chi Minh, sé tién dit coc 1a 2.000.000.000d (hai ty dong). Theo thoa thuan
miéng, Ong P sé& dit coc trude cho ba N sd tién 2.000.000.000 dong va ba N
yéu cau Ong P chuyén sb tién néu trén vao tai khoan cua ba N tai Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Vi¢t Nam.

Hai bén cung thoa thuan 20 ngdy sau khi S nhan du tién thi cic bén sé ra
Vin phong cong ching dé chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho Ong
D. Dé thuc hién hop ddng dit coc néu trén, ngay 10/11/2017 Ong D di chuyén
du s6 tién 2.000.000.000 ddng vao tai khoan ciia ba N theo gidy ndp tién sé6 HD-
Invoice No: 101117.YQ64.0167, ngudi ndp tién 1a Ong Nguyén Vian D, dja chi:
183/2 Tay Thanh, phudng Tay Thanh va cha tai khoan Ba Lé Thi Xuédn N, sb tai
khoan 0441000741307 tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, Chi
nhanh Tan Binh va ba N di x4ac nhin c6 nhén sb tién trén, nhung hai bén chi no6i
miéng khong c6 hop dong bang vin ban nhung dén nay ba N van chua chuyén
nhuong dién tich dat néu trén cho Ong P .

Ong D lam don khoi kién yéu cau Ba Lé Thi Xuan N tiép tuc thuc hién
viéc chuyén nhuong trén. Trong trudng hop ba N khong thuc hién phai hoan tra
cho Ong D sb tién 2.000.000.000 dong va bdi thuong cho Ong P sb tién
2.000.000.000 dong. Tong cong 1a 4.000.000.000 dong.

Ngay 31/05/2019 Ong Nguyén Vin D c6 don yéu cau ap dung bién phap
khan cap tam thoi vé viéc cdm chuyén dich quyén vé tai san ddi véi tai san dang
tranh chap dé dam bao giai quyét vu 4n va thi hanh an. Ong D da thuc hién xong
Quyét dinh budc thyc hién bién phap bao dam sé 08/2019/QDST-BPBD ngay
10/6/2019.



Ngay 11/6/2019 Toa 4n nhan dan quin Tan Pha ban hanh quyét dinh s6
14/2019/QD-BPKCTT vé viéc cam chuyén dich quyén vé tai san dbi voi tai san
dang tranh chap 1a quyén sir dung dét thudc thira dat sb 26, to ban d6 sb 162 toa
lac tai phuong TT, quan TP, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngay 26/6/2019 Ong Nguyén Vin D c6 don thay dbi yéu cau ap dung
bién phap khan cép tam thoi phong téa tai san clia ngudi cé nghia vu theo qui
dinh tai khoan 11 Piéu 114 B luat t6 tung dan sy nim 2015 1 phong toa mot
phan quyén sir dung dat ciia ba N thudc thira dat s 26, to ban dd sé 162 toa lac
tai phuong TT, quan TP, Thanh phd H6 Chi Minh dé dam bao thi hanh an. Toa
an d3 ban hanh Quyét dinh thay d6i bién phap khan cip tam thoi sb
17/2019/Qb-BPKCTT ngay 27/6/2019.

Ngay 28/6/2019 Ba Lé Thi Xuan N c6 don dé nghi thay ddi bién phap
khan cap tam thoi phong toa tai san ctia ngudi c6 nghia vu 13 phong toa sb tién
2.000.000.000 dong cta ba N tai Ngan hang Techcombank — Chi nhanh Tén
Binh — Phong Giao dich Tan Huong dé dam bao giai quyét vu an. Toa an dd ban
hanh Quyét dinh thay ddi bién phap khan cdp tam thoi s 18/2019/QP-
BPKCTT ngay 02/7/2019 vé viéc phong téa mot phan tai khoan ctia Ba Lé Thi
Xuan N, CMND sb 022173491 cap ngay 02/11/2010 tai Thanh phd Ho Chi
Minh, s tai khoan 19034423791015 tai Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét
nam — Chi nhanh Tan Binh — Phong giao dich Tan Huwong véi s tién 1a
2.000.000.000 dong.

Ngay 22/9/2019 dai dién ctia Ong B c6 don thay d6i yéu cau khai kién 1a
tranh chap doi tai san, yéu cau ba N tra cho Ong B sb tién 2.000.000.000 dong
ma Ong P da chuyén cho ba N theo phiéu chuyén tién ngay 10/11/2017 ma Ong
D chuyén cho ba N tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, chi nhanh
Tan Binh. Thanh toan mét 1an ngay sau khi an c6 hi€u lyc phap luat.

Khi giao dich phia Ong P chi biét ba N, khong biét chdng ba N 13 ai nén
nay chi yéu cau ca nhan ba N thanh toan s6 tién trén.

Viéc ba N, 6ng Lé T1 cho rang sd tién 2.000.000.000 déng ma Ong D
chuyén cho ba N 1a do Ong Lé T1 yéu cau Ong P chuyén vi Ong D no tién ong
Téo 1a khong ding, day 1a giao dich gitta ba N va Ong D, dé nghi ba N va ong
Téo cung cap chimg cir ching minh cho viéc nay.

Bi don Ba L& Thi Xuan N trinh bay:

Ba va Ong Nguyén Vin P khong c6 mua ban dat, khong biét mit nhau,
viéc mua ban dit giita cac bén khong c6 ai lam chimg.

Ba khong chip nhan don xin thay d6i yéu ciu cua dai dién nguyén don.
Néu Ong P muén giai quyét vu kién nay thi dé nghi Ong D dén Toa an dé lam



viéc rd rang vé viée c6 hay khong ba va Ong P mua ban dit véi nhau. Dé nghi
Ong D phai tra lai danh du cho ba vi di vu khong ba giao dich mua ban dat véi
Ong D.

Ba xac nhan c6 nhan sé tién 2.000.000.000 déng do Ong P chuyén cho
ba theo phiéu chuyén tién ngay 10/11/2017 tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam nhung d6 14 s6 tién lién quan dén viéc mua bén tai san khac giita ba
va Ong L& T1 (viéc ong Teéo va Ong D c6 thoa thuin chuyén tién hay khong thi
ba khong biét) nén ba khOng D ¥ tra 2.000.000.000 ddng cho Ong P di chuyén
cho ba. Viéc mua ban giira ba véi 6ng Téo hay Ong D chuyén tién cho ba khong
lién quan dén chdng cta ba, 13 viéc ctia cd nhan cua ba, ba khOng P y ciing
khong cung cap tén chong ctia ba vi khong ¢ lién quan dén chong cua ba.

Ba cho rang viéc Ong P khoi kién ba 1a khong c6 can cir, khong c6 tai lidu
chtrng minh va dé nghi Toa 4n bac don khoi kién caa Ong D.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ong Lé T1 trinh bay:

Ong va Ong D c6 mbi quan hé 1am an véi nhau rat nhiéu lién quan dén
viéc mua ban dat. Gitra ong va ba N ¢6 mua ban dat véi nhau nén khoang dau
nim 2017, 6ng c6 yéu cau Ong D chuyén gitp cho dng 2.000.000.000 ddng cho
ba N dé tra tién dat do ong thiéu cia ba N vi Ong B ¢6 muon tién 6ng nhiéu lan
hon 5.000.000.000 ddng va sb tién 2.000.000.000 dong nay, sau nay sé& trir vao
phan tién Ong P ng dng (viée ndy cac bén chi néi miéng véi nhau va viéc muon
tién thi giao dich rit nhiéu c6 qua c6 lai gitta 6ng v6i Ong P chu yéu 13 noi
miéng tin tudng nhau).

Nay 6ng khOng P ¥ tra lai s tién 2.000.000.000 dong cho Ong D vi Ong
D van con ng ong rat nhiéu tién. Trén ddy 1a toan bd y kién cua ong, 6ng xin
vang mit tit ca cac phién hoa giai va xét x.

Ba Nguyén Thi Huong trinh bay: Ba 1a vo Ong D, sé tién Ong D tranh
chép vai ba N 1a tién riéng ctia Ong D, khong phai tién chung ctia vo chong nén
ba khong c6 y kién gi va dé nghi Toa an khong dua ba vao tham gia té tung.

Tai ban an so tham s6 451/2019/DS-ST ngay 13/11/2019, Toa 4n nhéan
dan quén Tan Phu da tuyén xu: ) N

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua Ong Nguyén Van D.

Budc Ba Lé Thi Xuan N phai thanh toan cho Ong Nguyén Vin B sb tién 1a
2.000.000.000d (hai ty ddng) theo gidy ndp tién sé6 HD- Invoice No:
101117.YQ64.0167 ngudi ndp tién 1a Nguyén Vin Pong, dia chi 1a 183/2 Tay
Thanh, phuong Tay Thanh va chu tai khoan Ba Lé Thi Xuan N, s6 tai khoan
0441000741307 tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, Chi nhédnh Tan
Binh.



Thoi han va phuong thic thanh toan: Thanh toan mdt 1an ngay khi 4n co
hiéu luc phap luat.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh thay ddi bién phap khan cdp tam thoi sb
18/2019/QDb-BPKCTT ngay 02/07/2019 cua Toa &4n nhan dan quan Tan Phu.
Viéc huy bo viée ap dung bién phap khan cap tam thoi duoc thuc hién theo qui
dinh tai Diéu 138 cta Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Giai téa Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sb 08/2019/QDST —
BPBD ngay 10/06/2019 dé duoc nhan lai tién 1a c6 co sé phu hop véi qui dinh
phap luat nén duogc chép nhan. C)ng Nguyén Vin D duoc nhan lai toan bo s6 tién
theo thé tiét kiém co6 ky han No: A3 83553 cta Ngan hang TMCP A Chau - Chi
nhanh Cong Hoa, Phong giao dich Tdy Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh

2. An phi déan sy so tham: Ba Lé Thi Xuan N phai chiu an phi 1a 72.000.000
dong.

Hoan tra toan bo tién tam tng an phi cho Ong Nguyén Vin D theo phiéu thu
s6 0012179 ngay 11/06/2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy quan Tan Phu.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su ¢6 thim quyén.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an khong thi hanh thi hang thang phai chiu 13i suat theo mirc 13i
suit do cac bén thoa thuan nhung khong duoc vuot qua murc 13i suat theo qui
dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015 twong tng thoi gian va so tién
cham thi hanh 4n; néu khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo qui dinh tai khoan
2 Piéu 468 Bo luat Dan sy 2015 dbi véi s6 tién cham thyuc hién twong duong voi
tho1 gian cham thi hanh an.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 22/11/2019, Ba L& Thi Xuan N la bi don ndp don khang cdo.

Tai phién toa phuc tham: ‘ N

+ Ba Lé Thi Xuén N uy quyén cho Ba Nguyén Ngoc Xuan N1 dai dién
khang cao cho rang: Ban than ba N khong quen biét, chua tung ti€p xtc hay co
giao dich gi véi Ong Nguyén Van b. Giira ba N va Ong D khong co bét cir giao
dich dat coc chuyen nhuong quyen sir dung dat. Ong B khong xuat trinh duoc
ching ci, tai lidu, gidy to nao dé ching minh gitra ba N va Ong D ¢6 thoa thuén
chuyén nhuong quyén st dung dat Ong D cin cir Gidy nop tién ngay
10/11/2017, deqxac dinh (ﬁa ghuyen tién dat coc 2.000.000.000 dong cho ba N
nhung ba N khang dinh s6 tién nay la cua Ong L¢ T1 chuyén cho ba N d¢ nhan
chuyen nhugng bat dong san. Dong thoi, tai ban tu khai, 6ng Téo xac nhén sb

tién néu trén la cua 6ng Téo nho Ong b chuyén giim cho ba N vi Ong b c6 vay
muon tién cua ong Téo. Vi viy, sd tién 2.000.000.000 dong 1a tién giao dich



giita 6ng Téo va ba N. Ong P chi 1a nguoi chuyén tién gium, khong co bat cir
lién quan nao dén giao dich.

Dong thoi, trong qua trinh giai quyét tai cap phuc tham, nguyén don cung
cap Hop dong thoa thuan dit coc mua ban chuyen nhuong gilta Ong b véi ong
Teo ngay 05/7/2017 va cac Gidy nop tién ctia Ong Lé T1, ba Nguyén Thi Thom
chuyén tién cho Ong D tai Ngan hang A Chau — Chi nhanh Cong Hoa, dé chung
minh gitra 6ng Teo va Ong b c6 giao dich chuyen nhuong dat nén ong Téo nhd
Ong P chuyén gium s tién 2. 000.000.000 dong.

Ngoai ra, Ong P chuyén tién dit coc ngay 10/1 1/2017 va 20 ngay sau tirc
14 30/11/2017, hai bén sé& thuc hién chuyén nhuong quyen su dung dat tai Van
phong cong chimg. Tuy nhién, ba N duoc co quan c6 thim quyén cong nhan
quyén str dung dat néu trén véi tu cach 1 nguoi dai dién cia 6ng Lé Van Hoanh
va nhitng nguoi thira ké ctia ba Nhanh vao ngay 06/02/2018 (sau hai thang ké tir
ngay bén chuyén nhuong theo 101 khai cua Ong P) va dén ngay 11/01/2019, ba
N va céc dong thira ké méi thuc hién phan chia thira ké va dugc cong nhan 13
ddng sir dung quyén st dung dat d6i vai thira dat sd 26, to ban dd sb 162 toa lac
tai phuong TT, quan TP.

Do d6, yéu cau chip nhan toan bd yéu cau khang céo cta ba N. Bac toan
bd yéu cau khoi kién caa Ong Nguyén Vin P vé viéc yéu cau ba N phai tra lai
cho Ong D sb tién 2.000.000.000 ddéng. Huy bé Quyét dinh thay ddi 4p dung
bién phap khan cép tam thoi so 18/2019/QD-BPKCTT ngay 02/7/2019 cua Toa
an nhan dan quan Tan Pha vé viéc phong toa sd tién 2.000.000.000 dong cua ba
N m¢ tai Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam.

+ Ong Nguyén Van D uy quyén cho Ong Tran Quéc P1 va 6ng Pham
Xuén T dai dién yéu cau Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau khang céo
ctia ba N va giit y 4n so tham.

+ Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu: Tur
khi thu ly giai quyét vu an phiic tham cing nhu tai phién toa phuc tham Tham
phan va Hoi dong xét xur phuc tham da tién hanh ding cac quy dinh cua Bo luat
t tung dan su trong vigc gidi quyét vu an. Pong thoi, cac duong su trong vu an
thue hién cac quyén va chap hanh dung cac quy dinh cua phap luat vé t6 tung.

Vé ndi dung: Cin ct vao Gidy nop tién s6 HD-Invoice
No:101117.YQ64.0167, c6 ndi dung ngudi ndp. tién 1a Nguyén Van DPong, chu
tai khoan nhan tién 1a Lé Thi Xuin Nuwong, sd tai khoan 0441000741307 tai
Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam, Chi nhanh Tan Binh, sé tién 13
2.000.000.000 déng; can cr vao xac nhan cua bi don va nguodi dai dién theo uy
quyén ctia ba N vé viéc ba N c6 nhan sd tién 2.000.000.000 dong do Ong
Nguyén Vin P chuyén khoan, dong thoi gitta Ba Lé Thi Xuén N va C)ng
Nguyen Vian P khong c6 giao dich dan sy ndo. Do dé, c6 co s xac dinh Ong
Nguyén Vin b co chuyen khoan 2.000.000.000 dong cho Ba Lé Thi Xuan N va
ba N d4 nhan sd tién trén.

Ba Lé Thi Xuan N va Ong L& T1 khong co ching cir chung minh viée
ong Teo yéu cau Ong D chuyén tién cho ba N vi Ong D thiéu tién 6ng Téo va
dai dién Ong P khong thira nhan noi dung trinh bay nay cua ong Téo va ba N.
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Do do, can cu Diéu 91 B6 luat to tung dan sy nam 2015, Diéu 166 Bo luat dan
su nam 2015, cip so thim chip nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc
Ba L& Thi Xuan N phai thanh toan cho Ong Nguyén Vian D sb tién 1a
2.000.000.000 dong theo gidy ndp tién s6 HD-Invoice No:101117.YQ64.0167 1a
cO can cu.

Ngay 31/05/2019, Ong Nguyen Vian b yéu cau ap dung bién phap khan
cap tam thoi vé viéc cdm chuyen dich quyén vé tai san ddi voi tai san dang tranh
chap dé dam bao giai quyét vu an va thi hanh an. Dén ngay 26/06/2019, Ong P
yéu cau thay d6i ap dung khan cép tam thoi phong toa tai san cia nguoi co nghia
vu Tda 4n cap so tham da ban hanh Quyét dinh thay d6i bién phap khan cap tam
thoi s6 17/2019/QD-BPKCTT ngay 27/06/2019. Ngay 28/06/2019, ba N dé nghi
thay doi bién phap khan cap tam thoi phong toa tai san ciia ngudi c6 nghia vu
phong toa s6 tién 2.000.000.000 dong cua ba N tai Ngan hang Techcombank chi
nhanh Tan Huong dé dam bao thi hanh 4n va dai dién nguyén don dong ¥ yéu
cau nay cua bi don. Toa an so tham dd ban hanh Quyét dinh thay doi bién phap
khan cap tam thoi s6 18/2019/QD-BPKCTT ngay 02/07/2019 vé viéc phong toa
mot phan tai khoan ctia Ba Lé Thi Xuan N, so tai khoan 19034423791015 tai
Ngéan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam - Chi nhanh Tan Binh - Phong giao
dich Tan Huong véi sd tién 2.000.000.000 dong 1a phu hgp. Do yéu cau cua
nguyén don c6 co s chip nhan nén ban an so tham tuyén tiép tuc duy tri Quyét
dinh thay d6i bién phap khan cap tam thoi trén 13 ¢ can ci.

Boi cac 18 trén, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham, can cir khoan 1 Piéu
308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; khong chip nhan khang céo ctia bi don Ba
Lé Thi Xuan N va giit nguyén Ban 4n déan su so tham s6 451/2019/DS-ST ngay
13/11/2019 cua Toa an nhan dan quan Tan Phu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu 4n duoc thim tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luin tai phién toa, Hoi dong xét xir phiic
tham nhan dinh:

[1] Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ong Lé T1 da duoc tong dat
hop 18 dén 1an thi hai tham gia phién toa phiic thim nhung vang mat khong co
Iy do. Do @6, cin cir khoan 3 Piéu 296 Bo luat té tung dan sy nam 2015, Hoi
ddng xét xir van tién hanh xét xtr vang mit ong Téo theo quy dinh cta phap luét.

[2] Theo Gidy ndp tién s6 101117.YQ64.0167 ngay 10/11/2017 ctia Ngan
hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Tan Binh thé hién: Ngudi ndp
tién Ong Nguyen Vin D, v6i noi dung nop: Nop tién mua dat sO tién
2.000.000.000 ddng; tén tai khoan Ba Lé Thi Xuin N, sé tai khoan
0441000741307 (bt luc s6 26).

[3] Tai Bién ban hoa giai do Toa an nhan dan quan Tan Phu 13p ngay
17/7/2019, ngay 27/9/2019 va tai phién toa phuc tham, Ba Lé Thi Xuan N uy
quyén cho Ba Nguyén Ngoc Xuin N1 dai dién x4c nhan ba N c¢6 nhédn sb tién
2.000.000.000 dong do Ong Nguyén Vin D chuyén cho ba N nhung d6 1a sb
tién lién quan dén viéc mua ban tai san khac gira ba N va Ong Lé T1.



[4] Tai phién toa phtc tham, ba N uy quyén cho ba N1 dai dién trinh bay,
ba N khong quen biét, chua ting tiép xuc hay cé giao dich gi voi Ong Nguyén
Van b va gitra ba N va Ong b khéng c6 bét cir giao dich dit coc chuyen nhuong
quyén sir dung dat. Sb tién 2.000.000.000 déng do Ong B chuyén cho ba N 13
ciia Ong Lé T1 nhd Ong D chuyén cho ba N dé nhan chuyén nhuong bat dong
san. SH tién nay 1a cia 6ng Téo nhd Ong P chuyén gitm cho ba N vi Ong P ¢6
vay muon tién cua ong Téo. Vi vay, sd tién 2.000.000.000 dong 1a tién giao dich
gitra 6ng T¢o va ba N. Déng thoi, tai ban tu khai ngay 20/6/2019, 6ng Teo xac
nhan sb tién néu trén 1 ciia ong Téo nhd Ong B chuyén giim cho ba N vi Ong
P ¢6 vay muon tién ctia 6ng Téo. Vi vdy, sb tién 2.000.000.000 dong 1a tién
giao dich gitra ong Téo va ba N.

[5] Ong D uy quyen cho 6ng Dat dai dién khong tranh chap gi doi voi
giao dich hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta Ong P va ba N. Ong
Pat xac dinh Ong D chi yéu cau ba N tra lai s tién 2.000.000.000 dong va
khong tranh chdp d6i véi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ma hai
bén thoa thuan khong 1ap bang vin ban.

[6] Nhu vy, Ong D khong tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén str dung dat. Ba N cho riang, khéng quen biét, chua ting tiép xuc hay c6
giao dich gi v6i Ong Nguyen Véan D va gitta ba N va Ong D khong co bat clr
giao dich dat coc chuyen nhuong quyén sir dung dat. Do d6, ba N ¢6 nhén so
tién 2.000.000.000 dong do Ong D chuyén khoan theo Gidy ndp tién sd
101117.YQ64.0167 ngay 10/11/2017 cta Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam — Chi nhanh Tan Binh nén ba N c¢6 nghia vu tra lai cho Ong P s6 tién néu
trén.

[7] Trong qua trinh giai quyét tai cap phuc tham, nguoi dai dién theo tiy
quyen ctia ba N xuét trinh céc chtng ctr 1a Hop dong thoa thuan dit coc mua ban
chuyen nhuong gilra Ong b voi 6ng Teo ngay 05/7/2017 va cac Gidy nop tién
ciia Ong Lé T1, ba Nguyén Thi Thom chuyén tién cho Ong D tai Ngan hang A
Chau — Chi nhanh Cong Hoa, dé chimg minh gilra 6ng Teo va Ong P co giao
dich chuyén nhuong dat nén 6ng Téo nho Ong D chuyén gitim sb tién
2.000.000.000 dong.

[8] Xét, Hop dong thoa thudn dit coc mua ban chuyén nhuong giita Ong
D véi ong Téo ngay 05/7/2017 thé hién: bén chuyén nhuong 1a Ong D va bén
nhan chuyén nhuong la 6ng Teo va cac gidy nop tién déu thé hi¢n la 6ng Teo, ba
Thom chuyen tién cho Ong D nén nguoi dai dién theo uy quyén cua ba N cho
rang, Ong P c6 no tién cua dng Téo nén sd tién 2.000.000.000 dong 1a do ong
Téo nhd Ong B chuyén khoan 1a khong c6 cin ct.

[9] Pong thoi, ba N va ong Téo cho rang, s tién 2.000.000.000 dong 1a
ctia ong Téo nho Ong P chuyén khoan cho ba N la tién giao dich gitra ba N va
ong Teo. Tuy nhién, ba N va 6ng Teo khong xuét trinh dugc chimg cir chimg
minh s tién néu trén 1a cua ong Téo nhd Ong B chuyén khoan cho ba N.

[10] Ngoai ra, tai ban tu khai ngay 20/6/2019 6ng Téo trinh bay, do dau
nam 2017, Ong B ¢6 muon cua 6ng hon 5.000.000.000 dbng dé mua dat nhung
do chd 1am 3 an quen biét, tin tudng nén khong lam hop dong (chi c6 ban pho t6
gidy nhin tién va uy nhiém chi), éng c6 néi voi Ong P chuyén giup
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2.000.000.000 déng cho ba N vi ong thiéu ba N tién mua dat, sb tién
2.000.000.000 dong sau nay trir vao phan tién Ong b con ng 6ng (cac bén chi
noi miéng). Tuy nhién, ong Teéo cling khong xut trinh duogc ching cu chimg
minh Ong P no cua ong Teo so tién hon 5.000.000.000 dong va sb tién
2.000.000.000 déng do Ong B chuyén khoan cho ba N 1a cta éng Téo nho Ong
P chuyén khoan cho ba N. Do d6, ba N khang cao cho rang sb tién
2.000.000.000 dong 14 cua ong Téo nhd Ong D chuyén cho ba N 13 khéng c6
cin cir, nén khong chap nhan.

[11] An so thAm nhin dinh, bd N c6 nhian caa Ong P sb tién
2.000.000.000 dong theo Gidy ndp tién sé6 YQ64.0167 ngay 10/11/2017 cua
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Vi¢t Nam — Chi nhanh Tan Binh. Do do, ba N
c6 nghia vu tra lai cho Ong D s tién 2.000.000.000 dong 14 c6 cin clr nén giir
nguyén.

[12] Ngay 28/06/2019, ba N c6 don dé nghi thay ddi bién phap khan cap
tam thoi phong toa tdi san cia ngudi c6 nghia vu phong toa sb tién
2.000.000.000 ddng cta ba N tai Ngéan hang Techcombank - Chi nhanh Tén
Binh - Phong giao dich Tan Huong dé dam bao thi hanh 4n va dai dién nguyén
don Ong P dong ¥ yéu cau nay cua bi don. Toa an nhan dan quan Tan Phu da
ban hanh Quyét dinh thay d6i bién phap khan cip tam thoi s6 18/2019/Qb-
BPKCTT ngay 02/07/2019 vé viéc phong téa mot phan tai khoan cua Ba Lé Thi
Xuan N, s6 tai khoan 19034423791015 tai Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét
Nam - Chi nhanh Tan Binh - Phong giao dich Tan Huong véi s tién
2.000.000.000 dong 1a ¢ can ct. Do d6, ba N khang cdo yéu cau huy Quyét
dinh thay d6i 4p dung bién phap khan cip tam thoi sd 18/2019/QD-BPKCTT
ngay 02/7/2019 cua Toa an nhan dan quan Tan Phu la khong c6 céan cir, nén
khong chap nhan.

[13] Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé
Hb Chi Minh phat biéu va dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thim, khong chip nhan
yéu cau khang cdo ctua ba N va giit nguyén ban an so tham, 1a cd cin ¢ nén
chép nhan.

[14] An phi dan sy phuc thdm: Do giit nguyén ban an so tham, nén ba N
phai chiu theo quy dinh.

Vi céc € trén.

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 DPiéu 308 va khoan 1 Diéu 148 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015;

Cin ctr Diéu 116; Dicu 166; Dicu 468 Bo luat dan sy nam 2015;

Cin cir khoan 1 Piéu 29 Chuong I11 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi toa an;

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia Ba Lé Thi Xuan N,

2. Gilt nguyén ban 4n dan sy so tham s6 451/2019/DS-ST ngay
13/11/2019 cua Toa an nhan dan quan Tan Pha, Thanh phd H6 Chi Minh.



2.1. Chép nhén yéu cau khéi kién cia Ong Nguyén Vian D.

Budc Ba Lé Thi Xuan N phai thanh toan cho Ong Nguyén Van P s6 tién
1a 2.000.000.000d (hai ty dong) theo gidy ndp tién sé HD- Invoice No:
101117.YQ64.0167 ngudi ndp tién 1a Nguyén Vin Pong, dia chi 1a 183/2 Tay
Thanh, phuong Tay Thanh va chu tai khoan Ba Lé Thi Xuan N, s6 tai khoan
0441000741307 tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, Chi nhédnh Tan
Binh.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi
phai thi hanh an khong thi hanh thi hang thang phai chiu 13i suat theo muc 1ai
suat do cac bén thoa thuan nhung khong dugce vuot qua muc 13i suat theo qui
dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015 tuong Ung thoi gian va sb tién
cham thi hanh 4n; néu khong c6 thoa thuén thi thuc hién theo qui dinh tai khoan
2 Piéu 468 BO luat dan sy 2015 d6i véi s6 tién cham thyuc hién tuong duong véi
thoi gian cham thi hanh an.

Thoi han va phuong thirc thanh toan: Thanh toan mét lan ngay khi an co
hi€u luc phap luat.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh thay doi bién phap khan cap tam thoi sb
18/2019/Qb-BPKCTT ngay 02/07/2019 cua Toa &n nhan dan quan Tan Phu.
Viéc hay bo viée ap dung bién phap khan cap tam thoi duoc thuc hién theo qui
dinh tai Diéu 138 cua Bo luit t6 tung dan su ndm 2015.

Giai toa Quyét dinh budc thyc hién bién phap bao dam sd 08/2019/QDST
~BPBD ngay 10/06/2019 dé duoc nhan lai tién 13 ¢6 co s& phu hop vé6i qui dinh
phap luat nén duoc chap nhan. Ong Nguyén Vin P dugc nhén lai toan bo sd tién
theo thé tiét kiém c6 ky han No: A3 83553 ciia Ngan hang TMCP A Chau - Chi
nhanh Cong Hoa, Phong giao dich Tay Thanh.

22. An phi dan sy so thdm: Ba Lé Thi Xuan N phai chiu 4n phi 13
72.000.000d (bay muoi hai triéu dong).

Hoan tra toan bo sb tién 56.000.000d (nim muoi séu triéu dong) tam tmg 4n
phi cho Ong Nguyén Vin P theo Bién lai thu s6 0012179 ngay 11/06/2019 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan su quan Tan Ph, Thanh phé Hd Chi Minh.

3. An phi dan sy phiic tham: Ba Lé Thi Xuan N chiu 300.000d (ba trim
ngan ddng), duoc trir vao sb tién 300.000d (ba trim ngan dong) do Ba Lé Thi
Xuan N nop theo Bién lai thu s6 0012999 ngay 22/11/2019 ciia Chi cyc Thi
hanh 4an dan su quan Tan Pha, Thanh phé H5 Chi Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an. ‘

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &an dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh
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an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TC; _ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- Chi cuc THA DS quén Tan Phy;

- TAND quan Téan Phu;

- Cac duong su;

- Luu hé so, Vin phong. Lé Ngoc Tu’fmg
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