TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA DUYEN HAI Péc lap - Tu do - Hanh phic
TINH TRA VINH

Ban an sb: 44/2022/DS-ST
Ngay: 19-9-2022
VIV “Tranh chdp vé doi lai tién

chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA DUYEN HAI TiINH TRA VINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Duong Tan Thanh
Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Huynh Vian Ro
2. Ong Ha Vin Quen

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vinh Lam, Thu ky Toa an nhan dan thi
xa Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan thi xa Duyén Hdi tham gia phién
toa: Ba Kién Thi Diéu Hién, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va ngay 19 thang 9 nam 2022 tai Toa an nhan dan thi
xa Duyén Hai, tinh Tra Vinh xét xu so tham cong khai vu an thu ly $0:
32/2021/TLST- DS ngay 03 thang 3 nim 2021 vé “Tranh chdp vé doi lai tién
chuyén nhwong quyén sir dung ddt” theo Quyét dinh hodn phién toa so:
71/2022/QBHPT-DS ngay 16 thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Danh Vin S, sinh nam 1950 (C6 mat)
Dia chi: AP L, XA D, THI XA DH, tinh Tra Vinh

2. Bi don:

- Ong Tiét Vin H, sinh nim 1964 (c6 mit)

- Ba Duong Thi Y, sinh ndm 1967 (c6 mat)

Cung dija chi: AP L, XA D, THI XA DH, tinh Tra Vinh
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Cong ty TNHH San xuat TH mai dich vu Van tai Q (nay di thanh Cong
ty TNHH vat liéu xanh Duyén Hai DGM) (Vang)

Pia chi: AP L, XA D, THI XA DH, tinh Tra Vinh
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- Ba BUi Thi H, sinh nim 1952 (c6 don xin xét xtr vang mat)
- Ba Tiét Thi NG, sinh nim 1986 (Vang)

- Ba Tiét Thi N, sinh nim 1991 (Ving)

- Ong Tiét Thanh H1, sinh nim 2000 (Vang)

Cung dija chi: AP L, XA D, THI XA DH, tinh Tra Vinh

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 23 thang 02 nam 2021 ciia nguyén don la 6ng
Danh Vin S va 16i trinh bay ciia nguyén don trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhuw tai phién toa nhw sau:

Vao ngay 08/6/2002, 6ng Danh Vian S ¢6 thoa thuan chuyén nhuong cta
vo chdng ong Tiét Van H va ba Duong Thi Y mét phan dit lam dudng nude tir
dat cua ng S ra dén song Lang Chéo tai AP L, XA D, THI XA DH véi gia
9.000.000 dong (ngang 2 x dai khoang 180m). Phan dat nay lac mua chua co
gidy chung nhan quyén str dung dat. Sau khi mua dat thi 6ng S khdng ké khai
dang ky ma chi sir dung 1am duong thoat nude. Sau khi vo chong ong H ¢ ban
dat cho Cong ty TNHH San xuit TH mai dich vu Van tai Q (goi tat 1a Céng ty
Q) phan dét giap v6i duong nude cua 6ng S thi dng S thy cong ty Q san lip
mot phan dat lam duong nudc cua 6ng S nén 6ng S ¢6 hoi 1y do thi duoc nguoi
ctia COng ty Q cho biét 1a dat ndy vo chong ong H da chuyén nhuong va sang
tén cho cong ty roi. Tir ddy 6ng S mdi biét 1a phan dat duong nude cta ong da
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng H.

Déi véi viée chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng H va cong ty Q
c6 lién quan dén duong nudc cua 6ng S thi dng S cho rang ong khong biét.
Theo 6ng S thi phan dat ong H chuyén nhuong cho cong ty Q la 180.000.000
d6ng/1.000m’. Vi vay, éng Danh Vian S yéu cau éng H, ba Y phai tra lai cho dng
s6 tién ma ong H, ba Y di chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi phan dat
duong nude cua 6ng cho cong ty Q 1a 54.000.000 dong. Ngoai ra, 6ng S khdng
c6 yéu cau gi khac.

Theo bi don éng Tiét Viin H trinh bay trong qud trinh tham gia té tung
ciing nhuw tai phién toa nhw sau:

Trude day vo chong 6ng H ¢ chuyén nhuong cho 6ng Danh Vin S mot
phan dat lam duong nudc co chiéu ngang 1a 2m tir dat ciia 6ng S ra tdi séng.
Viéc chuyén nhuong dat cho ong S ¢6 1am gidy tay do thoi diém chuyén nhuong
dat chua dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Trong nam 2020, vo
chdng 6ng chuyén nhuong cho Cong ty Q phan dat do 6ng dung tén gidy ching
nhan quyén su dung dat tai thira 254, to ban do sb 6, tai AP L, XA D, THI XA
DH véi gia 1a 2.500.000.000 dong. Ong H cho rang 1dc chuyén nhuong dat cho
Cong ty Q dng c¢6 moi ong S ra cam tru xac dinh ranh dét rd rang. Sau khi thoa
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thuan chuyén nhuong dat xong thi dng H giao hét gidy chimg nhan quyén sur
dung dat cho cong ty Q lam thi tuc chuyén nhuong. Viéc cong ty Q 6 1am tha
tuc sang tén phan dat 1am dudng nudc cua éng S hay khong thi 6ng H khong
biét. Ong H cho ring éng chi chuyén nhuong dit thuc té ctia 6ng cho cong ty Q,
chtr 6ng khong cd chuyén nhuong dat dudng nudce ciia dng S cho cong ty Q. Vi
vy, 6ng H khong dong ¥ tra tién theo yéu cau cua 6ng S. Tai phién toa, 6ng H
théng nhat gia dat chuyén nhuong cho Cong ty Q tai thira 254, t& ban dd sb 6 1a
180.000.000 dong/1.000m?.

Theo bi don ba Dwong Thi Y trinh bay trong qud trinh tham gia t6 tung
ciing nhuw tai phién toa nhw sau:

Vo chdng ba trudc ddy c¢d chuyén nhuong dat cho 6ng Danh Vian S dé
6ng S 1am dudng nudc ¢ chiéu ngang 1a 2m, dai tir dat cua 6ng S ra tGi song
v6i gia 01 chi vang 24K. Luc chuyén nhuong dat cho ong S thi chua c6 gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Sau d6, chong ba 1a 6ng Tiét Van H méi xin cap
gidy ching nhan quyén str dung thira 254. Phan dat v chong ba chuyén nhuong
cho Céng ty Q 1a khong c6 nam trong thira 254. VA khi chuyén nhuong dat cho
Cong ty Q ba ciling c6 kéu 6ng S ra cam ranh rd rang. Cho nén ba khong cé
chuyén nhuong dat cho cong ty Q phan dat duong nudc cia ong S. Con 6ng S
c6 thoa thuan chuyén nhuong phan dat dudng nude cho cong ty Q hay khdng thi
ba khong biét. Vi vay, ba khong ddng v tra tién theo yéu cau cta 6ng S.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd cta Toa 4n nhan dan thi xa Duyén Hai
thé hién nhu sau:

- Phan dat dudng nudc theo yéu cu ciia 6ng Danh Vin S c6 dién tich 1a
357,3m’ thugc thira 254, t& ban d6 s6 6, tai tai AP L, XA D, THI XA DH.

- Hién trang phan dat dién tich 357,3m” thudc thira 254 di bi san lap mot
phan.

Theo céc tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an thé hién: thira 254, to ban
d6 s6 6, sau khi Cong ty Q nhan chuyén nhuong tir ho éng Tiét Van H, sau d6 bi
thu hdi theo quy dinh va Ban Quan Iy khu kinh t& Tra Vinh da cho cong ty Q
thué lai toan bo quyén s dung dét tai thira 254 dé thyc hién du an dau tu xay
dung Nha may xu 1y xi than day 10 Trung tam nhiét dién Duyén Hai theo Hop
dong thué dat s6: 05/HDTD ngay 29/8/2017 giita Ban Quan 1y khu kinh té Tra
Vinh va Cong ty Q. Hién tai thira Cong ty TNHH Vit liéu xanh Duyén Hai
DGM (dugc chuyén ddi tir Cong ty Q) dang truc tiép sir dung dit tai thira 254,
t ban do s6 6 nay.

Kiém sat vién phat biéu y kién tai phién toa nhw sau:

- Viéc tudn theo phap ludt to tung cua Tham phan: Qua kiém sat viéc giai
quyét vu an, Tham phan da thyc hién dang quy dinh phap lut.
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- Viéc tuan theo phap luat ctia Thu ky phién toa va Hoi dong xét xu:
Thu ky phién toa va Hoi dong xét xtr da thuc hién dung cac tha tuc quy dinh ctia
Bo luét to tung dan su.

- D6i v6i viée chap hanh phap luit ctia ngudi tham gia td tung: Puong su
c6 mat di thuc hién quyén, nghia vu ctia minh dung quy dinh ctia Bo luat to tung
dan su. Riéng duong sy vang mit chua thuc hién ding quyén, nghia vu cta
minh theo quy dinh.

- V€ ndi dung vu an:

Trén co s& phan tich cac chimg cir co trong hd so vu an, 10i trinh bay cia
duong su dugce tham tra tai phién toa, Ki€m sat vién dé€ nghi nhu sau:

+ Chép nhéan yéu ciu ciia 6ng Danh Vin S. Budc ho 6ng Tiét Van H va ba
Duong Thi Y phai tra lai cho 6ng S tién chuyén nhugng dét lién quan dén phan
dat 1am duong nudc cua 6ng S tai thira 254, to ban do sb 6, dat tai AP L, XA D,
THI XA DH theo yéu ciu caa ong S 1a 54.000.000 dong.

+ V& an phi va chi phi t6 tung, budc 6ng Tiét Van H va ba Duong Thi Y
phai chiu theo quy dinh.

- Vé kién nghi khac phuc: Khdng co.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& su vang mit cta duong su: Ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan:
ba Tiét Thi NG, ba Tiét Thi N, 6ng Tiét Thanh H1, Cong ty TNHH San xuat TH
mai dich vu Van tai Q (nay la Céng ty TNHH Vit liéu xanh Duyén Hai DGM)
d3 dugc Toa 4n triéu tdp hop 1& nhung ving mit tai phién toa lan thir hai ma
khong vi tr&é ngai khach quan hodc su kién bat kha khang; ba Bui Thi H ¢6 don
Xin xét xu Véng mit nén Toa an cin ct Diéu 227, 228 cta Bo luat td tung dan su
nam 2015 xét xir vang mit duong su dd vang tai phién toa.

[2] V& chimg ct trong vu an: Tai phién toa, nguyén don, bi don théng
nhat khong giao nop bo sung thém tai liéu, chimg ctr, khéng yéu cau Toa an xac
minh, lay 15i khai ai. Vi vay, Hoi dong xét xtr can cir vao cac tai lidu chung cur
c6 trong hd so vu 4n va két qua tranh tung tai phién toa dé xét xtr vu an.

[3] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Danh Vin S.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ong Danh Van S va éng Tiét Van H, ba
Duong Thi Y déu thdng nhat co viéc ong H, ba Y chuyén nhuong cho 6ng S
phan dat dé 6ng S lam duong nudc tir dat ciia 6ng S ra dén Song Lang Chao.
Theo gidy viét tay thi thoi gian chuyén nhuong dat 13 ngay 08/6/2002. Tai phién
toa cling da lam rd, thoi diém 6ng S nhan chuyén nhuong dit cua éng H, ba Y
thi phan dat chuyén nhuong chua duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dit.
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Tuy nhién, tai phién tod 6ng Danh Vin Sen cho rang phan dat duong
nuéc cua 6ng do dong H ké khai va 6ng H duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dt tai thira 254, to ban d6 sé 6. Dong thoi 6ng H ba Y da chuyén nhuong
cho cong ty Q phan dat dudng nude cia ong. Con dong H va ba Y thi cho rang
phan dit dudng nudc cua ong S 13 ngoai pham vi dat ong ba chuyén nhuong cho
cong ty Q, vi thuc té ong ba c6 cam tru l1am ranh gitira dét cua ong ba voi dat
duong nude cua 6ng S va dng S c6 truc tiép chimg kién viéc cam ranh nay. Do
thu tuc chuyén nhuong 6ng ba giao cho phia céng ty Q 1am nén phan dit duong
nudc ciia ong S ¢ sang tén cho Cong ty Q hay khong thi 6ng khong biét. Can
clr vao cac tai liéu, chung ctt c6 trong hd so vu an, 16i trinh bay cua duong su
trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Hoi dong xét xtr xét thiy nhu
sau: Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an thi xac dinh phan dat
6ng S nhan chuyén nhuong tir 6ng H, ba Y dé lam duong nude co dién tich 1a
357,3m’ thudc thira 254, tO ban do s6 6. Theo Gidy chung nhan quyén sir dung
dat do Uy ban nhan dan huyén Duyén Hai (nay 1a Uy ban nhan dan thi xd Duyén
Hai) cip ngay 20/3/2004 thi thira 254, to ban do sd 6 do ho 6ng Tiét Van H
dung tén. Tai Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giira ho ong Tiét
Van H va Cong ty Q dugc chiing thuc ngay 24/3/2017 tai Uy ban nhan dan xa
Dan Thanh thi ho ong H chuyén nhuong cho cong ty Q hét phan dat thudc thira
254, to ban do sb 6, voi dién tich 1a 13.229m? Nhu vay, d c6 du cin cir xac
dinh duoc phan dat duong nudc cia 6ng S thudc thira 254 va ho ong H da
chuyén nhuong cho cong ty Q phan dat dudng nudc ciia éng S.

Theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ho ong Tiét Vin
H va Cong ty Q duoc chimg thuc ngay 24/3/2017 thi tong gia tri quyén st dung
dat dién tich 13.229m” 1a 3.900.000.000 dong nhung theo 6ng H, ba Y thi thuc
té gia chuyén nhuong theo thoa thuan 1a 2.500.000.000 dong, trong d6 c6 tién hd
tro nha tro ctia 6ng H. Tai phién toa, 6ng S, 6ng H, ba Y déu thdng nhét gia dat
thue té 6ng H chuyén nhuong cho cong ty Q 1a 180.000.000 ddng/1.000m?. Vi
vay, ong H, ba Y c6 nghia vu phai tra lai cho 6ng S s6 tién chuyén nhuong dét
v6i dién tich 357,3m? tinh ra 1a 357,3m” x 180.000d0ng/m* = 64.314.000 dong.
Tuy nhién, tai phién toa ong S chi yéu cau 6ng H, ba Y tra s tién 54.000.000
doéng nén ghi nhan. Vi vay, 6ng H, ba Y ¢6 nghia vu tra cho ong S sb tién 1a
54.000.000 dong 1a phu hop véi ¥ kién ctiia Kiém sét vién tai phién toa.

[4] V& an phi: Do nguyén don dugc Toa an chdp nhan toan bd yéu cau khai
kién nén bi don la 6ng Tiét Van H va ba Duong Thi Y phai chiu an phi 1a
2.700.000 dong.

Nguyén don 6ng Danh Vin S khdng phai chiu 4n phi dan su so thim. Vé
tién tam ung 4n phi: Ong S da duoc Toa an xét mién ndp toan b tam tmg an phi
nén khong xet.
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[5] V& chi phi t6 tung: Do nguyén don dugc Toa an chap nhan toan bd yéu
cau khai kién nén bi don 1a dng Tiét Van H va ba Dwong Thi Y phai chiu chi phi
t6 tung gobm: Chi phi xem xét tham dinh tai chd: 1.118.050 ddng chi phi cung
cap thong tin dja chinh: 389.000 ddng.

Ong Danh Vin S dugc Hn tra lai tién tam tGng cho phi t6 tung 13
5.000.000 dong. Trong d6, Toa 4n nhan déan thi xa Duyén Hai Hn tra lai cho ong
Danh Vin S sb tién: 3.492.950 ddng. Ong Danh Vin S duoc Hn tra sé tién
1.507.050 ddng sau khi ong Tiét Vin H va ba Duong Thi Y thuc hién nghia vu
ndp tién chi phi td tung trong giai doan thi hanh an.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, biéu 147, 157, Piéu 227, 228 B6 luat T6 tung dan sy;

Cin ctr cac Diéu 166, Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015;

Cac Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Danh Vin S.

Budc ong Tiét Van H va ba Duong Thi Y phai Hn tra lai cho 6ng Danh
Vin S tién chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 54.000.000 dong.

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac trudng hop co
quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién
phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan sy so tham:

Budc 0ng Tiét Van H va ba Duong Thi Y phai chiu an phi 1a 2.700.000
dong.

Nguyén don 6ng Danh Van S khong phai chiu an phi dan sy so thim. Vé
tién tam ung an phi: Ong S da dugc Toa an xét mién ndp toan bd tam ung an phi
nén khong xet.

3. V& chi phi t tung;
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Budc 0ng Tiét Van H va ba Duong Thi Y phai chi phi t tung gdm: Chi phi
xem xét tham dinh tai chd: 1.118.050 dong chi phi cung cap thong tin dia chinh:
389.000 dong.

Ong Danh Vian S duwoc Hn tra lai tién tam tng cho phi td tung 1a
5.000.000 dong. Trong d6, Toa 4n nhan déan thi xa Duyén Hai Hn tra lai cho ong
Danh Vin S sb tién: 3.492.950 déng. Ong Danh Vin S dugc Hn tra s tién
1.507.050 ddng sau khi ong Tiét Vin H va ba Duong Thi Y thuc hién nghia vu
ndp tién chi phi té tung trong giai doan thi hanh 4n.

4. Nguyén don 6ng Danh Vian S, éng Tiét Van H, ba Duong Thi Y c6
quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan gdm: ba Bui Thi H, ba Tiét Thi NG, ba Tiét Thi N,
6ng Tiét Thanh H1, Cong ty TNHH San xuat TH mai dich vu Van tai Q (nay la
cong ty TNHH Vat liéu xanh Duyén Hai DGM) vang mit c6 quyén khang cao
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké dugc tong dat hop 1& ban an hodc ké tir ngay
ban an duoc niém yét cong khai theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su.

Truong hop, ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sy, nguoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
_ TAND tinh Tra Vinh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TX. Duyén Hai;

- Chi cuc THADS TX. Duyén Hai;
- Duong su;

- Luu: ho so vu an. (9 ban)

Duwong Tan Thanh



