TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAO YEN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH LAO CAI

Ban 4n s6: 04/2021/DS-ST
Ngay: 31-3-2021 ‘ )
Viv: “Tranh chap quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAO YEN - TINH LAO CAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Giang Thanh

Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Pham Thi Dung va ba Binh Thi Ut

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Manh Tuan - Thu kY Toa an nhan dan huyén
Bao Yén, tinh Lao Cai.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dédn huyén Bdo Yén, tinh Lao Cai tham gia
phién toa: Ba Ho Ha Hai Huyén - Kiém sét vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2021 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Bao Yén,
tinh Lao Cai xét xtr so tham c6ng khai vu &n thu 1y s6 23/2020/TLST- DS ngay
11 thang 11 ndm 2020 vé “Tranh chip quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr s6 05/2021/QDXXST-DS ngay 08/3/2021 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 05/2021/QDST-DS ngay 25/3/2021 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Huy P va ba Nguyén Thi H1

Dia chi: Ban M, x& T, huyén B, tinh Lao Cai

Co mat.

2. Bi don: Ong Bui Khac M va ba Pham Thi H2

HKTT: T6 7A thi tran P, huyén B, tinh Lao Cai

Noi ¢: T6 2A thi trdn P, huyén B, tinh Lao Cai

Ving mit 1an thu hai.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Bui Thi Phuong T va anh
b6 Pai D

Dia chi: T 6 thi tran P, huyén B, tinh Lao Cai

Ving mit 1an thu hai.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 11/11/2020, 1oi khai trong quéa trinh giai quyét
vy &n va trong qua trinh xét xir nguyén don Tran Huy D va ba Nguyén Thi H1
trinh bay:

Ong ba 1a cong nhéan xi nghiép ndng céng nghiép xuat khau Bao Yén tir
nhitng nam 1985 va duoc xi nghi€p giao cho canh tdc mdt s6 khoanh dit tai to
2A thi tran P, huyén B, tinh Lao Cai dé ndp san pham cho xi nghiép. Nam 1993
xi nghiép giai thé da giai quyét cho cong nhan theo huéng khoanh dat cua ai
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dang st dung thi tiép tuc st dung dé tu tac luong thuc, thuc phém va ong ba tiép
tuc str dung chinh phan dat di canh tac trudc d6. Qua trinh st dung tir nam 1993
dén 1996 6ng ba trong ciy luong thuc thuc pham, nim 1996 dugc UBND huyén
Bao Yén cip dat 1am nghiép vé6i dién tich 04ha va chuyén sang trong rimg theo
du 4n 327 ctia Chinh phu, ong ba str dung dat 6n dinh hang nim c6 ndp thué day
da. Pén nam 2000 ba Pham Thi H2 vao st dung dét tai vi tri dat cta xi nghiép
noéng cong nghiép xuat khau Bao Yén dé lai nhung bi cac ho dan phan dbi va
chinh quyén dia phuong di yéu cau ding xdm canh. Nam 2007 éng Bui Khic M
ba Pham Thi H2 tiép tuc quay lai tranh chép, su viéc dugc chinh quyén dia
phuong hoa giai nhiéu lan. Ngay 08/11/2009 phan dit 6ng D ba H1 st dung
dugc UBND huyén Bao Yén cip quyén st dung dat s6 AL 880412 gom 5 thira:
thira 61 t& ban d6 01; thira 37, 38, 40, 41 to ban do 12.

Nam 2013 6ng M ba H2 thué may xtac vé muc ao trén thira dat 40, dén
nam 2015 tiép tuc lam nha san cho chi Bui Phuong T va anh D4 Pai D, sau d6
trong cac cdy dn qua, 1an chiém cua 6ng D ba H1 thira dat 37, 40, 41. Nam 2016
ong M ba H2 khoi kién hanh chinh va TAND tinh Lao Cai da huy GCN QSDb
ctia ong D ba H1. Tir 46 dén nay ong M ba H2 van tiép tuc 1an chiém st dung
thira dat 37, 40, 41 cia 6ng D ba H1. Nay ong D ba H1 dé nghi Toa an giai
quyét budc 6ng M ba H2 thu hoach ciy trong tra lai dién tich dat da 14n chiém
theo két qua xem xét thim dinh tai chd 1a: Thira dat s6 37 dién tich 1101,5m?;
Thira dat 40 dién tich 933,6m?; phan dién tich 924,7m’ thudc thira dat 41; Budc
chi T anh D thao d& nha san gd 03 gian, ban mai, bé nudc va khéi tudng xay
trén thira 37 va 40 dé tra lai nguyén trang dat cho 6ng ba.

Poi véi bi don éng Bii Khiic M va ba Pham Thi H2, ong ba tir chbi nhan
thong bao thu Iy va cac van ban td tung ctia Toa an, khong c6 vin ban tra 101 ddi
v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don va khong tham gia t6 tung tai Toa an. Toa
an da 1ap bién ban theo dung quy dinh cta phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Bui Thi Phwong T va anh D6
Bai D trinh bay: Nam 2015 6ng M ba H2 cho anh chi 1am nha trén thira dat s6
37, 6ng M ba H2 chua c6 vin ban nao ting cho anh chi thira dat 37 nén dét van
1a ctia ong ba, chi co tai san trén dat 1a cua anh chi gdbm: nha san gd 02 gian,
trdng cdy an qua, bé nudi ca dién tich 300m°. Anh chi khong nhét tri véi yéu cau
khoi kién ctia ong D ba H1.

Ngay 06/01/2021 Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd dién tich dat
c6 tranh chap. Két qua xac dinh 6ng M ba H2 dang sir dung toan b thira 37, 40
va mot phan thira 41, trong do:

+ Thira dat s6 37 c6 dién tich do dac thyc té 12 1101,5m”.

Trén dat co: 01 nha san gd 03 gian 06 hang chan dai 9,9m rong 7,25m,
cao 4,5m, mai Fibroximang, nén dudi lang xi mang; 01 ban mai rong 2,8m dai
5,5m, cao trung binh 1,8m; 01 twong chia rdng 2,1m cao 2,6m xdy gach ba vanh
mai Fibroximing; 01 bé nudc xay gach chi 110, kich thude 1,2m x 1,2m x 1,5m;
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Cay trong c6: Khé 01 cay, i 2 cay,sdu 01 cay, xoai 7 cady, m& 01 cay, chudi 15
khom.

+ Thira dét s6 40 dién tich do dac thuc té 1a 933,6m’.

Trén dat co tai san gdm cac cy trong: mit 02 cay, si 01 cay, xoai 04 cay,
qué 4 nam tudi 40 cdy, xoan 3 cdy, md 01 cay.

Trén thira 37 va 40 c6 khéi tuong xdy tuong bd tru bao quanh dién tich
310,5m? (chiéu rong mét canh 9,8m, mot canh 10,77m; dai mot canh 30,41m
mot canh 30,37m; sau 1,1m, day dat, khong c6 nudc).

+ Thira dét s 41 dién tich do dac thuc té 2.847m?

Phan dit 6ng M ba H2 dang st dung 14 924,7m? c6 tir can: Phia Béc giap
sudi; phia Pong giap duong; Phia Nam gidp thira 41 dat 6ng D dang sir dung;
Phia T4y giap muong nudc. Trén dat c6 cy trong: Hong 03 ciy, md 04 cay, vai
21 cay, xoai 02 cdy, gao 01 cay, tre 03 khém, chanh 10 gbc, qué 01 nam tudi
khoang 300 cay. Phan dién tich 6ng D ba H1 dang sir dung: 1922,3m°

Téng tri gia dat 1a 103.593.000d. Tong gia tri tai san la: 309.718.780d

Pb6i véi vu an nay toa an khong hoa giai duoc do bi don va ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 mit theo thong bao. Tai phién tod hom
nay nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bao Yén phat biéu quan diém:
Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tda Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong
Xét xir da tuan thi dung quy dinh cta Bo luat td tung dan su. Nguyén don chap
hanh dtng quy dinh phap luat, bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong chap hanh dung quyén va nghia vy t6 tung. Vé quan diém giai quyét vu
an, dé nghi 4p dung: Piéu 100, 203 Luat dat dai 2013; khoan 1 Diéu 147, khoan
1 Piéu 157, khoan 3 Diéu 228 Bo luét té tung dan sy va Nghi quyét sé 326 cua
Uy ban thudng vu Qudc hoi. Xir chip nhan yéu cau khai kién cta 6ng Tran Huy
P va ba Nguyén Thi H1. Budc ong M ba H2 phai di doi cay cbi tra lai cho ong
P ba H1 toan bo thira dat 37, 40 va dién tich 924,7m? thira dat s6 41. Budc chi T
anh D phai di doi cay cdi, thao d& tai san xay dung trén thira 37 va 40. Vé chi
phi t6 tung va an phi, bi don va nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan phai chiu
toan b chi phi td tung va an phi theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg cir ¢6 trong hd so vu 4n va tham tra
tai phién toa, HO1 déng x&t xtr nhan dinh:

[1]. V& ap dung phap luat t6 tung: Ong Tran Huy D va ba Nguyén Thi H1
khoi kién tranh chap quyén sir dung dat véi 6ng Bui Khiac M ba Pham Thi H2,
cin ctr vao Diéu 26, 35, 39 cua Bo luat T tung dan su thi vu an thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Bao Yén, tinh Lao Cai. Bi don va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa lan thtr hai khong



c6 ly do, can cur khoan 3 Diéu 228 Bo luat to tung dan sy Toa an xét xur Véng
mit bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[2]. Can cr cAc tai liéu ¢ trong hd so vu an thi ngudn gbc dat cac duong
su c6 tranh chap 1a caa Xi nghiép noéng cdng nghiép xuat khau Bao Yén, xi
nghiép giao cho cong nhan str dung dit dé trong dta cung cp san phdm. Nam
1993 xi nghiép giai thé theo quyét dinh s6 116/QD-UBND ngay 25/6/1993 cia
Uy ban nhan dan tinh Lo Cai, tai bao céo thuc hién phwong an giai thé xi
nghiép ngay 14/01/1994 c6 dé nghi UBND huyén Bao Yén cdp quyén sir dung
dat cho cac ho cong nhan vién chirc dang sir dung dat dé phat trién san xuat sinh
song 1au dai trén manh dat ho di cu tri. Ngay 09/6/1994 UBND tinh Lao Cai
ban hanh quyét dinh 667/QD-UB thu hoi dit cta xi nghiép giao cho UBND cic
xa Tan Duong, Thuong Ha va thi tran Phd Rang quan ly.

[3]. V& qua trinh sir dung dat cua dng M ba H2:

Mic du 6ng M ba H2 tir chéi tham gia t6 tung va khong cung cap bat ctr
tai liéu ching cr ndo vé qua trinh sir dung dat ctia ong ba, tuy nhién cin clr cac
tai liéu c6 lién quan t&i sy viée tranh chip dat dai giita 6ng M ba H2 véi cac ho
dan ban Mo D4, ho 6ng D ba H1 ¢o thé xac dinh nhu sau:

Ngay 01/12/1993 dng M c6 don xin cap dat lam trang trai trén dién tich
dat ciia Xi nghiép nong cong nghiép xuat khau Bao Yén khi giai thé. Ngay
04/12/1993 ¢ doan khao sat cia UBND huyén di khao sét, do dac, vé so do 1ap
bién ban nhat tri giao cho vo chdng 6ng sir dung khoang 50ha dat rimg tai t6 2A
thi tran P, huyén B, tinh Lao Cai. Ngay 15/12/1993 UBND huyén c6 xac nhan
vao ban so d6 do dac 1a "Pong ¥ v4i ban so d6 do dac". Tuy nhién bién ban
khao sat va so do dat khdng xac dinh cu thé rd rang vé vi tri, ranh gioi dat va
khéng xéac dinh rd nhiing 16 khoanh nao dugc khao sat. Thoi diém khao sat
UBND huyén Bao Yén chua dugc giao quyén quan 1y dat cta xi nghiép, ngay
09/6/1994 UBND tinh Lao Cai méi ban hanh quyét dinh thu hoi dat cua xi
nghiép giao cho cac x4, thi trin ctia huyén Bao Yén quan ly. Sau khi khao séat
dat, UBND huyén Bao Yén chua c6 quyét dinh giao dat cho 6ng M ba H2.

Qua trinh st dung dit ctia 6ng ba khong lién tuc, cu thé: T cudi nam
1993 6ng ba c6 vao sir dung dat, dip dap, trong rumg, khai pha ruéng. Pén nim
1995 do thién tai mua Ii lam héng cac cong trinh nha tam ctia 6ng M, ndm 1996
6ng M phai di chap hanh 4n nén 6ng ba tam nging sir dung dat. Nam 2000 ba
H2 quay lai sir dung dat da bi cac ho dan ban Mo Pa phan dbi. Nam 2006 6ng M
ba H2 quay lai str dung dat va xay ra tranh chip véi cac ho dan ban M6 D4 trong
d6 co ho 6ng B ba H1. Nam 2013 6ng M thué may xtc mic ao tai thira dat sd
40, nam 2015 cho vo chéng chi Bui Thi Phuong T va anh P4 Pai D dung nha
g0 02 gian, trong cdy coi trén thira 37.

Xét thdy 6ng M ba H2 khong dugc UBND huyén Bao Yén giao dat, qua
trinh st dung dat ciia 6ng ba khong thuong xuyén. Vi vay 6ng M ba H2 khong
c6 quyén st dung d6i vai dién tich dat co tranh chap véi dng B ba H1.
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[4]. V& qua trinh sir dung dat cua ong D ba H1:

Cin ctr vao cac tai liéu trong hd so vu 4n va 10i khai ciia ngudi lam ching
thi qué trinh str dung dat ciia 6ng D ba H1 nhu sau: Tir ndm 1993 dén nam 1996
6ng ba trdng cac cdy luong thuc thuc pham, ngay 14/9/1996 ong ba duogc cip
dat 1am nghiép vai dién tich 4,0ha theo quyét dinh s 405 cia UBND huyén Béao
Yeén, sau d6 6ng ba chuyén sang trong rimg theo du an 327 va qua trinh st dung
c6 nop tién thué str dung dat. Nam 2008 6ng D ba H1 duoc UBND huyén Bao
Yén cip gidy ching nhan quyén st dung dat sd AL880412 ngay 08/11/2009
gdm cac thira 61 to ban do 01, thira 37, 38, 40, 41 to ban d6 12. Mic du gidy
chtng nhan quyén str dung dat ctia 6ng ba da bi huy theo ban an sé 41/2018/HC-
ST ngay 06/12/2018 ctia TAND tinh Lao Cai tuy nhién 6ng B ba H1 da duoc
nha nudc giao dat va qua trinh str dung dat ctia 6ng ba 1a thuong xuyén lién tuc,
pht hop véi quy hoach st dung dat ciia huyén Bao Yén.

Tu cac nhan dinh trén, cin c Diéu 100 Luat dat dai 2013, Piéu 91 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua
Luat dat dai 2013, 6ng D ba H1 c6 quyén sir dung hop phap dbi véi thia 37, 40,
41 to ban d6 12, HBDXX chép nhan yéu cau khoi kién cua ong ba, budc o6ng M
ba H2 phai tra lai cac thira dat trén cho 6ng P ba H1.

[5]. Vé tai san trén dat, HDXX can chdp nhan yéu cau ciia nguyén don
budc 6ng M ba H2 di doi ciy cdi dé tra lai dat cho ong D ba H1. Chi T anh D
thira nhan 6ng M ba H2 khong c¢6 van ban nao cho anh chi str dung thira 37, chi
c6 tai san trén dat 1 cua anh chi, gdm co: ciy trong, nha san gd va ao nudi ca
rong khoang 300m® Viéc chi T va anh D trong ciy va xdy dung céc cdng trinh
tai thira 37, 40 1a trai phap luat nén can budc anh chi di doi thao dd tai san.

[6]. V& chi phi t6 tung va &n phi, qua trinh giai quyét vu &n 6ng D da nop
10.000.0004 tién chi phi xem xét thim dinh tai chd va ong dé nghi giai quyét
theo quy dinh cua phap luat, do yéu cau khoi kién cta 6ng ba duoc chap nhin
nén bi don va ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan phai chiu chi phi t6 tung.
V& an phi: 6ng M ba H2 va chi T anh D phai chiu 4n phi dan sy so tham theo
quy dinh cta phéap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cu Diéu 100, 203 Luat dat dai 2013

Can ca khoan 1 DPiéu 147; khoan 1 Piéu 157, khoan 3 Diéu 228 B6 luat td
tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mtrc thu phi, mién, giam, thu nop, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1/ Xir chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Tran Huy D va ba Nguyén
Thj H1



- Budc 6ng Bui Khic M va ba Pham Thi H2 phai di doi toan bd cay
trong dé tra lai cho 6ng Tran Huy D ba Nguyén Thi H1 céc dién tich dat gom:

Thira dat s6 37 t ban d6 12 dién tich 1101,5m”® dat rimg san xuét, dia chi
td 2A thi trAn Phé Rang, huyén Bao Yén, tinh Lao Cai.

Thira dat s6 40 t& ban d6 12 dién tich 933,6m? dat rimg san xuit , dia chi
t6 2A thi tran Phd Rang, huyén Bao Yén, tinh Lao Cai.

Dién tich 924,7m? dat rimg san xuét thudc thira dat s6 41 to ban do 12, dia
chi td 2A thi trin Phd Rang, huyén Bdo Yén, tinh Lao Cai. Tur can: Phia Bic
giap sudi; phia Dong giap duong; Phia Nam giap thira 41 dit ong D dang sur
dung; Phia Tay giap muong nudc.

(Kich thudc canh theo so d6 do dac ngay 06/01/2021).

- Budc chi Bui Thi Phuong T va anh D6 Pai D phai di doi toan bo cay
trong tai thira 37 to ban dd 12; thdo d& di chuyén cong trinh xdy dyng ra khoi
thira dat s6 37 va 40 to ban do 12 dija chi t6 2A thi tran Phé Rang, huyén Bao
Yén, tinh Lao Cai gdbm:

01 nha san gb 03 gian 06 hang chan dai 9,9m rong 7,25m, cao 4,5m, Mai
Fibroximéng, nén dudi lang xi mang

01 ban mai rong 2,8m dai 5,5m, cao trung binh 1,8m; 01 tudng chia rdng
2,1m cao 2,6m xay gach ba vanh mai Fibrox mang

01 bé nudc xay gach chi 110, kich thude 1,2m x 1,2m x 1,5m

Khéi tudong xay tudng bd tru bao quanh dién tich 310,5m* (chiéu rong
mot canh 9,8m, mdt canh 10,77m; dai mot canh 30,41m mot canh 30,37m; sau
1,1m, day dat).

2/Vé chi phi t tung;

C)ng Bui Khic M, ba Pham Thi H2, chi Bui Thi Phuong T va anh b6 Dai
D phai hoan tra cho dng Tran Huy D 10.000.000d (Muoi triéu dong) chi phi td
tung, quy phan cu thé mdi nguoi phai hoan tra 2.500.000d (Hai triéu nim tram
nghin dong).

K& tir ngay 6ng Tran Huy D c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hé~nh an xong, 6ng Bui Khac M, ba Pham Thi H2, chi Bui Thi Phuong T va anh
Do Dai D con phai chiu khoan tién lai cta so tién con phai thi hanh an theo muc
1ai suat quy dinh tai Diéu 357, 468 cuia B0 luat dan sy nam 2015.

3. V& an phi:

Ong Bui Khic M va ba Pham Thi H2 phai chiu 300.000 dong (Ba trim
nghin d6ng) tién 4n phi dan su so tham.

Chi Bui Thi Phuong T va anh D4 Dai D phai chiu 300.000 déng (Ba tram
nghin d6ng) tién 4n phi dan su so tham.

Ong Tran Huy B va ba Nguyén Thi H1 dugc hoan lai s6 tién 300.000
d6ng (Ba tram nghin dong) tam tng an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Bao Yén, tinh Lao Cai theo bién lai s6 0001922 ngay 11/11/2020.



Nguyén don c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi
don va nguoi o quyén loi, nghia vy lién quan c6 quyén khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an.
Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh 4n
Dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoil phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, 7a, 7b va
Diéu 9 Luat thi hanh 4n Dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duge thue hién theo quy
dinh Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Noi nhgn: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh LC; Tham phan - chi toa phién toa

- VKSND tinh LC; (d3 ky)

- VKSND huyén Béo Yén;

- Duong su;

- Chi cuc THADS Béao Yén;

- Luu HS, TA, VP.

Hoang Thi Giang Thanh









