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VIV Tranh chap quyén sir dung dét

NHAND
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NAM CAN, TINH CA MAU

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Tran Qubc Kién.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Vil Xuan Chinh.

Ong Nguyén Qubc Thong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Tt Huong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Nam Can.

- Dai dién Vign kiém sdt nhan din huyén Niam Can tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Hong Yén — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 12 nam 2020 tai try sé Toa an nhan dan huyén Nam Can xét
xUr so thAm cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 157/2020/TLST - DS ngay 04 thang 8
nim 2020 vé “Tranh chdp quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xur 80 79/2020/QDXXST — DS ngay 12 thang 11 nim 2020 giita cdc duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi D, sinh nam 1956 (c6 mat).
bia chi: Ap KA, xa TG, huyén NC, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Cao Vin C, sinh nim 1976 (c6 mat).

bia chi: Ap KA, xa TG, huyén NC, tinh Ca Mau.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ba Ng6 Thi B, sinh ndm 1976 (c6 mat).

+ Anh Cao Minh C1, sinh nam 1997 (c6 mat).

+ Anh Cao Duong C2, sinh nam 1999 (c6 mat).

+ Chi Nguyén Hong P1, sinh ndm 2002 (ving mat).
Cung dia chi: Ap KA, x4 TG, huyén NC, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:



- Tai don khéi kién ngay 291712020 VA& qud trinh gidi quyét vu én ciing nhu
tai phién toa nguyén don ba Pham Thi P trinh bay: Nam 2007 ba va chong ba tén
Ho Van S (da chét) duoc nha nudc cép 01 phﬁn dét dién tich 22.715,7m?toa lac ép
Kinh 17, xa Tam Giang, huyén Nam Cin, tinh Ca Mau, ba thé chip gidy ching
nhan cho Ngin hang nén khong biét dit dugc cip nhu thé nao. Ho giap ranh
huéng bic 13 6ng Nguyén Vin T da vao nhan dit str dung trude gia dinh cua ba,
bo ranh dat hai bén di c6, bo tir mat tién dén mi dat ring moi bén st dung % by,
tir mi dat rimg do trd ra sau hau dit gia dinh ba khong c6 bd ma sir dung bd cua
6ng T. Sau d6 6ng T chuyén nhuong dat lai cho 6ng C va di khoi dia phuong.

Nam 2012 ba sang nhuong cho 6ng Pham Quéc D (hd gidp ranh hudng
nam) khoang %4 dién tich va lam ke thém dat vao bo cua anh C (tir mi dat rimg do
trd ra sau hau dét), nén c6 kénh cap bo anh C va lic nay hai bén théng nhat phan
chia ranh chung la %2 bo tur tién t6i hau. Pén nam 2019 ba chuyén nhuong toan bo
phan hau dat cho ong Pham Qudc D, vi tri dén ¥ bd chung véi 6ng C va nhan gidy
chirng nhan Ve xem va phat hién hau dat ctua ba khéng dung so voi gidy chimg
nhan duoc cap.

Khi chinh quyén dia phuong vao giai quyét nén biét dat cua ba ngang mat
tién va hau la 48,9m, dai 464,5m. Ba khéng dinh cai bo cua bén 6ng C co tur khi
gia dinh ba vao nhan dat st dung cho dén nay khong c6 thay d6i hién trang, nén
dat cua gia dinh ba bi 14n ranh trude khi 6ng C vao chuyén nhuong dat.

Nay ba kién yéu cau tra dit theo so d6 do dac dién tich 1.347,3m2 Néu yéu
cau cua ba duoc chép nhan thi ba hd trg 5.000.000 déng cho 6ng C lam lai bo moi
va dong y chia doi chi phi tb tung.

- Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Cao Van C trinh
bay: Nam 2012 6ng vao nhan chuyén nhuong phan dat cua ong Nguyén Vian T
dién tich 2,2ha, khi nhan dat khéng do dac nhung gidp ranh voi gia dinh ba D da
c6 bo ranh chay dai tir tién t6i hau, riéng bo phia sau hiu dat (dang tranh chip dai
157,43m) cta gia dinh ong, phia ba D khong c6 bo. Qua trinh quan 1y va s dung
ong giit y hién trang, khong thay d6i nén khong c6 sy viéc ong lan ranh dét cta ba
D. Cling ndm 2012 ba b kéu xang ke thém vao bo ranh phia sau hdu (bo dang
tranh chap), nén liic nay thoa thuan phan chia mdi bén % bo va sir dung 6n dinh
cho dén nam 2019 ba P sang nhugng dat cho 6ng D va phat sinh tranh chap. Khi
tranh chép ra xa thi can bd x3, p vao do dac ndi dit ong phla sau hau du 5m va
ong dong y giao tra cho ba b ngang 05 mét dién tich 832,1m? nay dé cho dit thang
ranh nhu gidy ching nhin quyén sir dung dat, nhung ba b phai giao lai cho ong
5.000.000 dong chi phi 1am lai bo ranh va 5.000.000 ddng tién cong lao dong trén
dat. Viéc ba D cho rang ong 1an ranh ngang hon 10m 1a 6ng khong dong y giao tra
lai cho ba D.

- Tai phién toa ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ngé Thi B, anh
Cao Minh C1 va Cao Dwong C2 trinh bay: Thong nhat theo 10 trinh bay va yéu
cau trén ctia 6ng Cao Vin C.



- Tai phién toa Pai dién vién klém sat phat biéu y kién vé thu tuc té tung
dan su trong qua trinh thy ly, giai quyet vu an va tai phién toa la dung quy dinh
phap luat vé thi tuc t6 tung giai quyét vu an dan su. Qua xem xét 101 trinh bay cua
cac duong sy va cac ching cu co tai hd so vu an, Pai dién vién kiém sat dé ngh1
Hoi dong xét xir ap dung Piéu 203 Luat dét dai, Piéu 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thdng 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Quéc
ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa &n, chap nhan yéu cau khdi kién ciia ba B. Budc 6ng C phai c¢6 trach nhiém
hoan tra cho ba Pham Thi D 1.347,3m? bang s6 tién 53.892.000 dong. Chi phi tb
tung ba B va dng C mdi bén chiu %. An phi dan sy so thim ong C chiju theo quy
dinh phap luat s tién 2.694.600 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Chi D1 da duge Toa an triéu tap hop 1€ lan thtr hai nhung Véng mat
khong rd 1y do. Can ctr khoan 3 Diéu 228 B0 luat to tung dan su, Toa an tién hanh
xét xur vang mdt chi B1 1a dang quy dinh.

[1. 2] Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa nguyén don ba b va bj don
ong C thong nhit dugc chi phi lam mdi lai bo ranh dai 157,43m gia 5.000.000
ddng; gia dat tranh chip 40.000 dong/1m? trén dit tranh chdp cé 50 cay dudc
duong kinh trén 10cm gia 40.000 dong/01 cAy nén cac duong sy khong yéu ciu
dinh gia. Xét thiy viéc thoa thuin cta cac duwong sy 14 hoan toan tuy nguyén, phi
hop véi gia thi trudng va phu hop quy dinh cta phap ludt nén duoc xem xét chip
nhan.

[2] Nguyén don va bi don tranh chip dién tich qua do dac thuc té 1.471,2m?,
toa lac ap Kinh 17, xa Tam Giang, huyén Nam Cén, tinh Ca Mau. Can ctr ho so
cap glay ching nhéan quyén str dung dit cho ba B va dng C, bién ban xac minh
ngudn gdc dat ngay 09/12/2020 ciia UBND x& Tam Giang va 101 trinh bay cua cac
duong sy, xét ngudn gdc dat cua ba Pham Thi B duoc Nha nudc cap vao ngay
26/8/2010 do 6ng H6 Vin S (chong ba B dung tén) dién tich 22.715m?, trong do
tai thira 119 dién tich 4.969,9m? (dat rimg san xuét), tai thira 120 dién tich
17.745,8m% nam 2011 6ng S chét, ba P nhan thira ké va 1ap thu tuc chuyén tén
quyén sir dung dat lai cho ba b dimg tén Vao ngay 09/9/2015 va dién tich dugc cap
khong thay d6i so v&i gidy ching nhan ong S dugc cp. Nguon gbc dét ctia ong C
1a ciia 6ng Nguyén Vin T dugc Nha nudc cAp nhan dat tai dinh cu vao ngay
03/4/2009 dién tich 21.081,2m?, trong d6 tai thira 116 dién tich 17.000m?, tai thira
115 dién tich 4.081,2m? (dat rung san xuat) ngay 15/10/2012 6ng T chuyén
nhugng la1 cho ong CvabaB dlen tich dat néu trén va ngay 27/ 12/2012 ong C, ba
B duoc cap gidy chirng nhan quyén su dung dat, dién tich duoc cip khong thay ddi
so voi gidy chimg nhan 6ng T dugc cap.



[3] H6 so cap dat cho ba D nam 2015 ¢6 thé hién kich thude chiéu ngang
mit tién va mat hau 13 48,9m, qua do dac diém tranh chap tai vi tri hiu dat (1/2 bo
ranh cii la diém M8)cuaba b thiéu 11,61m va qua do dac thuc té dat ba D c6 dién
tich 21.509,5m? (da tinh dién tich chuyén nhuong nam 2012 cho 6ng D la
11.353,6m?) 1a thiéu 1.205,5m? so v6i gidy ching nhan dugc cdp (chua tinh dién
tich dat tranh chap 1.471,2m?); dit 6ng C va ba B co dién tich 21.844,9m? 1a du
763,7m? so v6i gidy ching nhan dugc cép (chua tinh dién tich dat tranh chép
1.471,2m?), hd so cap dat cho éng C va gidy ching nhan quyén st dung dat khong
thé hién kich thuge cac canh cua thura dat. UBND x3a Tam Giang 13 co quan quan
ly dat trudce khi cAp dat cho 6 ong S va ong T, cling la co quan tham muu cho UBND
huyén Nam Can trong viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat xac dinh khi
cap dat cho ong Sva ong T la ranh gioi thang, nhung do chu sir dung 1én bo bao
khong dung theo vi tri dugc cap; doi chiéu ho so cap dat va gidy chimg nhan
quyén su dung dat da cap cho ong T, ong S, ba b, ong C va ba B thi ranh gi¢i dat
hai bén thang, tuy nhién hién trang suir dung tai vi tri dat rung bi cong 1éch vé phia
dat ctia ba P. Dién tich tranh chdp qua do dac thuc té 1.471,2m? theo Cong van so
01/CTTC ngay 30/10/2020 ctia Chi nhanh Céng ty TNHH Tu van xdy dung do
dac ban d6 Tan Cudng tai Ca Mau xac dinh chi c¢6 dién tich 1.347,3m? (gdm céc
diém M8M9M11) nam trong gidy chimg nhin quyén st dung dat cua ba B (Tu
diém M8 do vé hudng dit 6 ong C ldy 11,61m 1a du chiéu ngang dit ctia ba P dai
48 9m) Qua trinh giai quyét vu an ong C xac dinh vj trf tranh chap dat cua 6ng du
chiéu ngang 5m c6 dién tich 832,1m? va ty nguyén dong ¥y giao tra. Nhu vay, ong
C cling xac dinh 6ng st dung dat nhung ranh gioi dat rimng san xuat chua dung so
voi gidy chimg nhan dugc cap nén dong y giao tra ngang Sm. Tur cac co s¢ trén, co
can ctr khang dinh dién tich tranh chip 1.347,3m? do Nha nudc cap cho gia dinh ba
P va 6ng S vao nim 2010, khong phai cap cho 6ng Nguyén Vin T.

[4] Nhu vay, vé ngudn gbc dat 1a cua Nha nude giao lai cho ngudi dan quan
ly, ma cy thé 14 giao cho 6ng Nguyén Vin T nhan dét tai dinh cu vao nam 2009,
6ng S va ba B nhan dat vao nim 2010. Khi gia dinh ba D vao nhén dat st dung
nam 2010, 6ng C vao st dung nam 2012 va dén nay xac dinh ranh gioi khong thay
d6i, nén co co s& xac dinh trudc do tai vi tri dat rimg san suat di duogc 6ng Nguyén
Van T Ién bo ranh, viéc 6ng T 1am bo ranh nay la khong dtng véi hién trang Nha
nuéc cip gidy chimg nhin quyén st dung cho 6ng T tai dinh cu vao nam 2009.
Khi 6ng T duoc cip dat nam 2009 va chuyén nhuong cho 6ng C dugc cap dat nim
2012, thi dng T va éng C, ba B khong ¢o ¥ kién khiéu nai viéc cap dat khong ding
v&i hién trang st dung dat cta minh.

[5] Tir cac cdn ctr d3 phan tich trén, xét thiy phan dat tranh chp 1.347,3m?
do Nha nudc cip cho ba P va da duoc ba P ké khai cép gidy chiing nhan quyén st
dung dat hop phap, dung quy dinh. Viéc ong T lay quan ly st dung dién tich
1.347,3m? khong phai dat cta ong T duoc Nha nudc cap va chuyén nhuong lai cho
ong C, ba B 1a khong dang quy dinh cta phap luat. Do do6, 6ng C va ba B can giao
tra lai cho ba B 14 c6 co sé. Tuy nhién, ba P hién da chuyén nhuong toan bd phan
dat ring cho 6ng Pham Qubc D, nén hién nay ba B khoéng c6 nhu cau st dung
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phan dat tranh chip nay. Mat khac, phan dat tranh chip da duoc gia dinh ong C
quan ly, canh tac 6n dinh trong thoi gian dai, c6 ranh giéi 16 rang, trén dat tranh
chap ong C c6 trong 50 cay duoc duong kinh trén 10cm, nén khong can thiét thay
d6i hién trang st dung va tiép tuc giao cho 6ng C, ba B quan ly sir dung, ong C va
ba B c6 trach nhiém hoan tra cho ba B gia tri 1.347,3m? bang 53.892.000 dong
(1.347,3m? x 40.000 dong/mz) 1a c6 can ctr. Hoi dong xét xtr can kién nghi Co
quan quan ly nha nudce co tham quyén vé dét dai diéu chinh mot phan gidy ching
nhan quyén st dung dat cua ba B, 6ng C va ba B cho phu hop voi ndi dung ban an.

[6] Ve; an phi 6ng C va ba B phai chiu theo quy dinh cua phap luat s6 tién
2.694.600 dong (53.892.000 dong x 5%). Ba D dugc mién du ndp nén khong dat
ra xem xet.

[7] V& chi phi t6 tung: Tai phién toa ba P tu nguyén dong y phan chia mdi
bén chiu %. Xét yéu cau ctia ba D 13 ty nguyén, khong trai quy dinh ctia phap luat
va hoan toan c6 loi cho 6ng C, ba B nén dugc ghi nhan. Ba b va 6ng C, ba B mbi
bén phai chiu 7.153.500 dong (ba P du ndép 14.307.000 dong duoc xem xét ddi
trir), 6ng C va ba B ¢6 trach nhiém ndp tra lai cho nguyén don.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ct vao Diéu 203 Luat Dt dai nam 2013; khoan 3 Diéu 228, khoan 1
Piéu 157, khoan 1 Piéu 158 va khoan 1 Diéu 273 B0 luit tb tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi P doi lai dién tich dat
1.347,3m? bao gém cac diém M8MOM 11, dét toa lac ép Kinh 17, xa Tam Giang,
huyén Nam Cin, tinh Ca Mau, trj gi4 bang 53.892.000 dong.

Bugc 6ng Cao Van C va ba Ngo6 Thi B phai c6 trach nhiém hoan tra cho ba
Pham Thi D s6 tién 53.892.000 dong (Nam muoi ba triéu tdm tram chin muoti hai
nghin dong).

Ong Cao Vin C va ba Ngb Thi B dugc guyén tié'pq tuc quan ly, st dung va
dang ky ké khai dién tich dat 1.347,3m? bao gom cac diém M8M9M11 theo Béan
vé& Trich do hién trang ngay 01/9/2020 ctia Chi nhanh Cong ty TNHH Tu van xay
dung do dac ban d6 Tan Cuong tai Ca Mau.

Klen nghi co quan quan 1y nha nudc c6 thaim quyén vé dat dai diéu chinh 01

phan gidy ching nhan quyén sur dung dét cua ba Pham Thi b, 6ng Cao Vian C va
ba Ngo Thi B theo quyét dinh ctia ban an nay.

2. Chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Budc 6ng Cao Vin C va ba Ngb Thi
B phai c6 nghia vu giao tra lai cho ba P so tién 7.153.500 dong (Bay tri¢éu mot
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tram ndm muoi ba nghin nam tram dong). Ba P phai chiu s tién 7.153.500 dong,
ba B da duy ndp va doi chi€u thanh toan xong.

3. Ké tir ngay ba D ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang dng C va ba B con phai chiu khoan tién 14i
clia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan su.

4, Aq phi dan su so thim 6ng Cao Vin C va ba Ngo Thi B phai chiu
2.694.600 dong.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dén sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

6. Puong su ¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su vang mit tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngdy nhan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop 1¢./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Nam Can; (PAKY)

- CCTHADS huyén Nam Can,;

- Puong sy;

- Luu VT, ho so vu an.

Tran Quoc Kién



