TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG PAC Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH PAK LAK
Ban an so: 86/2022/DS-ST
Ngay 27-9-2022

V/v: Tranh chap hop dong
giao khoan va yéu cau boi
thudng thiét hai vé tai san.

’ ~ NHAN DANH
~ NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom:

Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Phan Thi Duong Thanh.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Pham Xuan Vinh; ba M6 Ming

- Thuw ky Toa dan ghi bién ban phién toa: Ba Nong Thi Luong, chiic vu: Thu ky
Toa an nhan dan huyén Krong Pac.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan huyén Kréng Pic tham gia phién toa: Ba
P4 Thi Quynh Hoa - Kiém sét vién.

Vao ngay 27 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an huyén Krong Pic, tinh Dak
Lk xét xtr so tham vu an dan sy thu 1y sé: 222/2022/TLST-DS ngay 18/5/2022 vé
viéc “Tranh chip hop dong giao khoan va yéu cau bdi thuong thiét hai vé tai san”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 170/2022/QDXXST-DS ngay 06 thang 9 nim
2022 va Quyét dinh hoan phién toa sd 108/2022/QDST-DS ngay 20 thang 9 nam
2022, gitra:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan ca phé T (trudc day l1a Cong ty TNHH MTV ca
phé T).

Dia chi: Km 17, Quéc 16 26, x4 H, huyén K, tinh Pak Lak.

Nguwoi dai dién theo phap luadt: Ong b6 Hoang P, chuic vu: Chu tich Hoi déng
quan tri.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don Céng ty C6 phan ca phé T: Ong
Pham Pinh B, sinh ndm 1957. Pia chi: 65 Tran Nhat D, phuong T, Tp. B, tinh Pk
Lik; c6 mat.

- Bi don: Ba Tran Thi C, sinh nam 1969; Noi cu tri: Thon H1, x4 H, huyén K,
tinh Pak Lak; ving mat

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong L& Viét B, sinh nim 1980; Pia
chi: Thon N, xa H, huyén K, tinh bik Lik; Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ciia nguyén don, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa, dai dién theo iy quyén ciia nguyén don éng Pham Dinh B trinh bay: Vao ngay
25/8/2011, ba Tran Thi C ¢6 don xin hgp déng khoan gon vuon cdy ca phé cho ho
néng truong vién giri Cong ty TNHH MTV ca phé T (nay 1a Cong ty C6 phan ca phé
T) dé nhan khoan chim soc vuon cay ca phé Vi trong nim 1993 cua Cong ty co dién
tich 10.370m”.



Trén co so don cta ba C thi vao ngay 27/8/2011, giita ba Tran Thi C voi Cong
ty da ky Hop dong khoan gon vudn ciy ca phé s6 1332/2011/HP-GK véi nhau.

Theo hop ddong s6 1332/2011/HP-GK ngay 27/8/2011 thi ba Tran Thi C da nhan
khoan chim séc vudn cay ca phé Vi cua Cong ty c6 dién tich 10.370m?, dién tich bo
16 1.506m?. Pia diém dit giao khoan thudc doi 19/8, thira dit sb 08, t& ban dd sb 02
dia chi thira dat: xa H, huyén K, tinh Dak Lik. Noi dung giao khoan dugc néu rd tai
Diéu 1 cua hop dong d6 1a: “I. Bén A khodn gon vuon cdy ca phé cho bén B truc tiép
dau tw, chdam séc, bdo vé, thu hoach va giao ngp san phdm ca phé”. Nguyén gia vuon
cay khi nhan khoan co gia la 63.655.150 dong; Gia tri vuon cdy con lai: 39.336.532
dong. Phan gia tri vuon ciy trén dat Cong ty gop 51%, chu ho gbp 49%. Thoi han
giao khoan la 09 ndm, tinh tir ngay ky két hop dong. Mirc giao khoan hing nam ba
Tran Thi C phai nop vé Cong ty theo thoa thuan trong Hop dong giao khoan. Cy thé:
nién vy 2011-2012 dén nién vy 2013-2014 nop 3.303kg qua twoi twong tng véi 7,00
ta nhan/ha/ndm, nién vu 2014-2015 dén nién vu 2022-2023 ndp 2.462kg qua tuoi
tuong ung voi 7,00 ta nhan/ha/nam, nién vu 2016-2017 ndp 2.949kg qua tuoi tuong
ung voi 6,25 ta nhan/ha/nam, nién vu 2017-2018 dén nién vu 2019-2020 nop
2.595kg tuong tng véi 5,50 ta nhan/ha/nam.

Tt khi nhan vudn cdy dén nién vu thu hoach 2017-2018, ba C di thuc hién
nghia vy cham s6c vuon cay theo dung quy dinh ciia Cong ty va thuc hién nghia vu
giao ndp san pham day du theo Hop dong da ky véi Cong ty. Nién vu 2018-2019 ba
khong tra san lugng cho Cong ty nén Cong ty da khoi kién yéu cau ba tra san lugng.
Pbi voi san luong cua nién vy 2018-2019 thi hién nay ba Tran Thi C dang thi hanh
an theo ban 4n s6 05/DS-PT ngay 21/01/2019 cta Toa 4n nhan déan tinh Pak Lak vé
viéc tra tién do ba ng san luong theo hop dong (nién vu 2018-2019) cho Cong ty theo
ban 4n, bang hinh thtc tra dan béng luong huu hang thang.

Nam 2019-2020 thi hop dong gitra ba voi Cong ty hét han. Ttr ndam 2020-2021
dén nay Cong ty di nhiéu 1an yéu cau ba dén Cong ty dé thanh Iy, cham dut hop dong
hodc gia han hop ddng nhung ba déu khong hop tic. Ba vin dang quan 1y va huong
lgi tr vuon cdy cua Cong ty do do ba phai ¢6 nghia vu dong san lugng cho Cong ty
khi khong chiu thanh 1y, cham dut hop dong. Nhu vay, ba C con no san lugng ¢ phé
qua tuoi cia Cong ty voi 03 nién vu (2019-2020, 2020-2021, 2021-2022) la 7.785 kg
(bay nghin, bay tram tam muwoi lam kilogam). Trong d6: Nién vu 2019-2020 la
2.595kg, nién vu 2020-2021 1a 2.595kg, nién vu 2021-2022 1a 2.595kg. Chat luong
ca phé: Ty I¢ ca phé qua chin: > 85%; Ty 1¢ ca phé qua vang: < 12%; Ty 1€ ca phé qua
xanh: < 3%; Ty 18 tap chat: < 0,5%.

Va theo diém b khoan 1 Diéu 2 Hop dong khoan gon thi trong nién vu ca phé
2018-2019, ba Tran Thi C c6 yéu cau Cong ty cung cap dich vu vé phan bén cho ba
C, theo d6 ba C nhan cua Cong ty phan vo co vdi s6 luong cu thé nhu sau: Lan 1: Ba
C nhén 1.200kg phan Uré, 800kg phan kaly, thanh tién 1a 14.208.000 déng; Lan 2+3:
ba C nhan 600kg phan Uré, 600kg phan kaly, thanh tién 1a 8.604.000 dong. Tong sb
tién phan bon nién vu 2018 - 2019 ba C con ng ciia Cong ty la 22.812.000 déng(hai
muoti hai triéu, tam tram muoi hai nghin dong). Viéc cung cap phan cho ba Tran Thi C
dugc thyc hién theo nhu cau dang ky cua ba C va diém b khoan 1 Diéu 2 Hop dong
khoan gon noi trén.

Péi voi tién thué dat phan 49% cia ba ndp cho Cong ty theo hop dong thi ba
chua ndp, hién ba van con no tién thué dat phan 49% cua ba (thoi gian tir ndm 2015-
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2021) va truy thu tién thué dat phan 49% cua ba tir nim 2006 dén nam 2010 theo hop
d6ng hop tac dau tu va phan chia san pham s6 84/HPHTDT ngay 01/3/1997 ma hai
bén di thuc hién véi nhau vao nim 1997, chAm dat vao nam 2010 (sau do chuyén
sang khoan gon va ba ky hop dong khoan gon véi Cong ty theo hop dong sb
1332/2011/HP-GK ngay 27/8/2011), thoi gian truy thu tién thué dat ciia ba Tran Thi
C duoc thuc hién theo Thong bao cia Cuc thué tinh Pak Lik. Téng tién theo thong
bao ctia Cuc thué tinh Pak Lak thi s6 tién thué dat ba C phai ndp vé Cong ty phan
49% ba van chua ndp cho Cong ty (truy thu tién thué dat tr nim 2006-2010 va tir
nam 2015-2017; tra tién thué dat tir nam 2018-2021) 1a 7.250.602 dong. Cu thé nhu
sau: Truy thu tién thué dat tir ndm 2006 dén nam 2010 va tir ndm 2015 dén nam 2017
la 3.093.155 dong; tién thué dat nam 2018 1a 1.039.752 dong, ndm 2019 14 1.039.752
d6ng, nam 2020 1a 1.038.972 dong; tién thué dat nam 2021 (tam tinh bang nam 2020)
la 1.038.972 dong.

Tai thot diém ba C nhan khoan vuon cay cua Cong ty thi tai san trén dat nhan
khoan gdm c6 céac cay trong sau: 1190 cay ca phé voi trong nam 1993 (trong do: céd
774 cay loai A, 298 cdy loai B, 118 cay loai C); 117 cay mu0ng den trong nam 1993.

Ngay 26 thang 12 nam 2020, ba Tran Thi C da tu ¥ cat ha 48 cay mudng den
trong nam 1993 cua Cong ty va chiém dung trai phep 48 cay muodng den nay 48 cay
muong nay co kh01 lugng g0 tron thuc té 1a 21, 06m® (chtr khong phai 27,15m®). Thoi
diém ba C ty y cat ha va chiém dung cay mudng den trén thi Cong ty c6 l1ap bién ban,
bién ban dé ngay 26 thang 12 nim 2020 c6 xac nhan caa Cong an xa H.

Do ba C khong dén Cong ty dé thanh 1y hop dong, hodc ky két hop dong méi va
ba khong hop téc vdi cong ty. Do do, Cong ty da khoi kién ba Tran Thi C dén Toa an.
Nguyén vong cta Cong ty dé nghi Toa an xem xét, giai quyét voi cac ndi dung sau:

- Cham dut Hop dong khoan gon vuon cdy ca phé cho ho nong truong vién sO
1332/2011/HP-GK ngay 27/8/2011 gitra ba Tran Thi C véi véi Cong ty TNHH MTV
ca phé T (nay 1a Cong ty ¢ phan ca phé T).

Budc ba Tran Thi C phai tra toan bo dat va vuon ciy ca phé véi dién tich
10.370m?, dién tich bd 16 1.506m?, Thudc ddi 19/8, thira sd 08, t& ban db s6 02. Dia
chi thtra dét tai xd Hoa Pong, “huyén Krong Pic, tinh Pik Lak. Theo GCNQSDD s
K 239519, do UBND tinh Pik Lik cap cho Cong ty Co phan ca phé T vao ngay
16/5/1997. Thira dat c6 t can: Phia Bac giap: Thira sd la (nguoi nhan khoan 6ng
Phan Van H); Phia Nam giap: Thira s6 32 (ngudi nhan khoan dng Lé Van L); Phia
Pong giap: Thira s6 7a, 7b (nguoi nhan khoan dng Tran Vin D va ba Nguyén Thi
H1); Phia Ty giap: Thira s6 70 (ngudi nhan khoan dng Lai Van Tr).

- Budc ba Tran Thi C phai tra cho Cong ty CO phan ca phé T 7.785 kg (bdy
nghin, bay tram tam muoi lam kilogam) ca phé qua tuoi con ng cua 03 nién vu (2019-
2020, 2020-2021, 2021-2022). Quy d6i thanh tién tai thoi diém xét xir so tham 12
81.956.000 ddng (tdm muroi mot triéu, chin trdam ndm muwoi S&uU nghin dong).

- Budc ba Tran Thi C phai tra cho Cong ty C6 phan ca phé T tién thué dit vé Cong
ty phan 49% (truy thu tién thué dat tir nim 2006-2010 va tir nim 2015-2017) va tra tién
thué dt 04 nam (2018, 2019, 2020, 2021) véi tong tién 1a 7.250.602 dong. Cu thé nhu
sau: Truy thu tién thué dat tir nam 2006-2010 va tir nam 2015-2017 1a: 3.093.155
dong; tra tién thué dat nam 2018 1a 1.039.752 dong, nim 2019 1a 1.039.752 dong,
nam 2020 14 1.038.972 ddng, nam 2021 1a 1.038.972 dong.

Theo don khdi kién Cong ty yéu cau ba C tra tién thué dat phan 49% ciia ba vé
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Cong ty voi s tién la: 7.245.547 dong. Tuy nhién, cin ctr vao dién tich nhan khoan va
dién tich bo 16 ma Cong ty di giao cho ba nén sb liéu ma Cong ty da tinh toan khi khoi
kién co sy sai s6. Do d9, s6 tién thué dat thuc té ma ba C phai ndp phan 49% cua ba cho
Cong ty theo Thong bao cua Cuc thué tinh Pak Lak 1a 7.250.602 dong (bdy triéu, hai
tram ndm muoi nghin, Sau tram 1é hai dong).

- Budc ba Tran Thi C phai dén bu thiét hai cho Cong ty C6 phan ca phé T do
hanh vi chat pha cay mudng den duoc tréng nam 1993 dé che bong chén gio cho
vuon cdy, vai so lugng la 48 cay, co kh01 luong go tron 1a 27,06m°. Theo két qua
dinh gia tai san thi tri gia cua 48 cAy mudng den trong nam 1993 co tong tr1 gia la
125.017.200 ddng. Tai phién toa hom nay Cong ty C6 phan ca phé T yéu ciu b Tran
Thi C phai bdi thuong thiét hai phan 51% tri gid cia 48 cay mudng den trong nam 1993
do ba di tu y chat, khai thac véi s6 tién 1a 63.758.772 dong (Sdu muwoi ba triéu, bdy
trdm ndm muoi tdm nghin, bdy tram bdy muwoi hai dong) (twong tmg 51% x
125.017.200 dong).

Déi voi so tién con lai 61.258.428 dong tri gia cla 48 cay mudng den trong nim
1993 phan 49% con lai cta ba thi Cong ty khong yéu cau ba C phai bdi thudng nira
va Cong ty xin rat mot phan yéu cau khai kién 601 ! sO tién nay. Dong thoi, Cong
ty xin rat mot phan yéu cau khai kién ddi véi sb tien 22.812.000dong 4 tién mua
phan bon ma ba Tran Thi C con ng Cong ty. Tong s6 tién Cong ty khong yéu cau ba
C phai tra lai va khong yéu cau Toa an giai quyét 1a 61.258.428 dong +
22.812. OOOdéng 84.070.428 dong. Ngoai ra Cong ty khong c6 yéu céu gi thém.

* Poi voi bi don ba Tran Thi C khai: Trong ‘qua trinh giai quyét vu an, ba C da
dugc Toa an tridu tap hop 1é nhiéu 1an nhung cd tinh vang miat khong tham gia to
tung nén Toa an khong ghi duoc 161 khai cua ba C.

* Lam viéc tai Toa dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Viét B
khai: Tir thang 8 nam 2016 dén thang 12 nam 2019 t6i 1am doi trudng doi san xuét
don vi 19/8 ctia Cong ty TNHH MTV ca phé T (nay 1a Cong ty C6 phan ca phé T).
Trong thoi gian 1am doi truong doi san xuat don vi 19/8, thi vao ngay 04/1/2018 toi
nhan duoc thong bao ciia Cong ty théng bao sb 03/TB-CT vé ding ky mua phan vo
co cho tat ca cac hd nhan khoan tai Cong ty. Vi tu cach 1a doi trudng don vi 19/8 toi
thong bao cho tt ca cac ho nhan khoan dé dang ky phan Uré, Kali, NPK, lan van
dién. Tong s6 ho nhan khoan ciia don vi 19/8 14 27 ho trong d6 c6 chii ho ba Tran Thi
C. Ba Tran Thi C dang ky dot 1: 1200kg Uré, 800kg Kali; dang ky dot 2: 600kg Urg,
600kg Kali. S6 luong ding ky trén t6i da ban giao day du cho ba Tran Thi C tai don
vi 19/8. Tét ca cac ho nhan phan tir xe tai giao tay ba (Cong ty, doi trudng va ngudi
nhan khoan trong d6 c6 ba C) nhung déu khong ky nhan. Nhiing ngudi nhan phan
bon do Cong ty giao déu tra tién riéng ba C chua tra. Viéc ba C c6 nhan phan bon cua
Cong ty c6 sy chung kién cua cac 6ng ba sau: Ong Tran Vin D, tra tai Thon 16-x3 H;
ong Lé Truong Th + ba Lé Thi N + éng Nguyén Huy P + 6ng Dam Vin P + 6ng
Trudng Cong D + ba Nguyén Thi H cung tra tai Thon H1-xa H.

Ké tir lac nhan phan cho dén nay ba Tran Thi C van chuwa thanh toan tién phan
bon cho Céng ty, vai téng sé tién ba dd mua phéan (do t6i 1a ngudi truc tiép giao cho
ba) 14 22.812.000 dong (hai muwoi hai trigu, tam tram muwoi hai nghin dong)

Toi 13 nguoi truc tiép phat phan dén timg cha ho nhic nhé yéu ciu tra no tién
phan trong d6 c6 ba C thi ba C trd 161 Cong ty con ng ba C cho nén ba C khong tra.
Khi nao Cong ty giai quyét xong ddy du moi tra. Mac du khong cé chung clr vé viée
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ba C da nhan phan nhung trén thyc té toi di giao phan cho ba C nén toi mong mudén
ba C tra tién phéan cho t6i dé toi tra lai cho Cong ty. Ngoai ra toi khong co ¥ kién gi
khéc.

Tai phién toa dgi dién Vién kiém sdt nhin din huyén Krong Pic, tinh Dik
Lik phat biéu quan diém:

- V& tb tung: Viéc tuan theo phép luat cua Hoi ddng xét xar, Tham phan, Thu ky,
dai dién theo ty quyén cia nguyén don di thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat té
tung dan sy; Thanh phan Hoi dong xét xir va thu ky phién toa ding theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir; Doi v6i bi don, ngudi co quyen loi, nghia vy lién quan mac du
d3 dugc Toa 4n triéu tap hop 1é dé tham gia phién toa nhung vang mat khong c6 ly do
1a vi pham quy dinh tai cac Diéu 70, Piéu 72, Piéu 73 va Diéu 227 cia Bo luat to
tung dan sy nam 2015.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Diéu 5, khoan 3 Piéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, diém c khoan 1 Piéu 217, Diéu 218,
Diéu 219, Diéu 244 cua Bo luat t6 tung dan su 2015; cac Piéu 388, 390, 392, 412,
414, 501, 502, 503, 506, 507, 508, 510, 511 cta Bo luat dan sy nam 2005; diém c
khoan 1 Piéu 688 B¢ luat dan sy nam 2015; Cac Piéu 7, 8, 9, 10, 12 ciia Nghi dinh
s6 135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 ctia Chinh phu; Thong tu sd 102/2006/TT-
BNN ngay 13 thang 11 nam 2006 ctua B nong nghiép va phat trién nong thon hudng
dan mot sb diéu ctia Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP ngay 08 thang 11 ndm 2005 cua
Chinh phu; Luat dat dai nam 2003.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don Cong ty Co6 phan ca
phé T.

1.1 Budc ba Tran Thi C phai tra cho Cong ty C6 phan ca phé T 7.785 kg (bay
nghin, bay tram tam mwoi lam kilogam) ca ph€ qua tuoi con ng cua 03 nién vy (2019-
2020, 2020-2021, 2021-2022). Quy ra tri gia bang tién 1a 81.956.000 dong (tdm muoi
mot triéu, Chin trdam nam muwoi sau nghin dong)

1.2 Budc ba Tran Thi C phai ndp tién thué dat phan 49% cua ba cho Cong ty Co
phan ca phé T (truy thu tién thué dat tir nam 2006-2010, nim 2015-2017; tra tién thué
dat tir nam 2018-2021) véi tong s6 tién 1a 7.250.602 dong.

1.3 Budc ba Tran Thi C phai bdi thuong cho Cong ty Co6 phan ca phé T thiét hai
do hanh vi ty y chit pha 48 cay mudng den trong nam 1993 phan 51% cua Cong ty
v6i s tién 63.758.772 ddng (Sdu muwoi ba triéu, bay tram ndm muoi tém nghin, bdy
trdam bdy muwoi hai dong).

1.4 Cham dut Hop dong khoan gon vuon cdy ca phé sé 1332/2011/HD-KG ngay
27/8/2011 da ky két giita Cong ty TNHH MTV ca phé T (nay 1a Cong ty C6 phan ca
phé T) v6i ba Tran Thi C.

Budc ba Tran Thi C phai tra toan bo dat va vuon cdy ca phé véi dién tich
10.370m?, dién tich bd 16 1.506m”. Dia diém dét giao khoan thudc doi 19/8, thira dat
s6 08, to ban do sb 02, dia chi thua dat: xa H, huyén K, tinh Pak Lik. Theo
GCNQSDD s6 K 239519, do UBND tinh Pak Lik cip cho Cong ty C6 phan ca phé
T vao ngay 16/5/1997.

Bugc ba Tran Thi C phai tra lai cho Cong ty C6 phan ca phé T toan b tai san la
cdy trong tao dung trén dién tich dat ma ba da nhén khoan cua Cong ty, bao gom:
1190 cay ca phé vdi trong nam 1993; 69 cay mudng (trong do: 63 cdy trong nim



1993, 06 cdy trong nam 2012); 50 cdy tiéu trong nim 2012; 20 cdy sau riéng DoNa
ghép trong nam 2019).

Budc ba Tran Thi C phai ty di doi, thao d& ddi v6i 01 nha tam (lan tam), xay
gach, cao 2.2m, mai lgp ton, co6 dién tich 12m? duogc ba C tu xay vao nam 2018; budc
ba Tran Thi C phai tu di doi, nhd bo ddi voi 20 ciy sau riéng DoNa ghép trong nim
2020.

cong ty Co phan ca phé T co trach nhiém tra lai gid tri vuon cy trén dat cho ba
Tran Thi C véi tong sd tién 1a: 260.132.644 dong (hai tram sau muoi trieu, mot tram
ba muoi hai nghin, sdu trdam bén muwoi bon dong). Bao gdm: 49% tri gia ciy ca phé 1a
134.815.072 dong; 49% tri gia cdy mudng den (hién con) trong nim 1993 va nim
2012 14 80.096.772 ddng; 100% tri gia ctia 50 cdy tiéu trong nim 2012 va 20 ciy siu
riéng trong nam 2019 1a 45.220.800 dong.

2. Pinh chi mot phan yéu ciu khai kién ciia Cong ty Co phan ca phé T vé viéc
Cong ty khong yéu céu ba Tran Thi C phai tra lai cho Cong ty tong sd tién la
84.070.428 dong (bao gém: 22.812.000d0ng tién phan bon + 61.258.428 dong 1a tién
phan 49% tri gia ctia 48 cdy mudng).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

- V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Cin ctr vao don khai kién
ciia nguyén don thi Hoi dong xét xtr xac dinh ddy 1a: Tranh chap hop dong giao
khoan va yéu cau bodi thuong thiét hai vé tai san. Bi don ba Tran Thi C c6 dia chi tai
x4 H, huyén K, tinh Pak Lik nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
huyén Krong Pac theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 B6 luét t tung dan su.

- Bi don ba Tran Thi C va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong L& Viét B
d3 dugc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an hai nhung ba C, 6ng B van ving mit tai phién toa
khong co ly do, khong ¢6 don dé nghi xét Xu vang mat. Can cu khoan 2 Piéu 227 cua
BO luat tb tung dan su, Ho1 dong xét xur tién hanh xét xur vang mit bi don.

[2] Vé noi dung: Qua xem xét Hop dong khoan gon vudn ciy ca phé sd
1332/2011/HD-GK ngay 27 thang 8 ndm 2011 gitra Cong ty TNHH MTV ca phé T
v6i ba Tran Thi C thi thay: bay la hop dong song vu c6 thoi han, khi thuc hién viéc
giao két hop dong cac bén déu hoan toan tur nguyen va c6 day du nang luc trach
nhiém dan sy theo quy dinh cia phap luat; vé noi dung cling nhu hinh thac cua hop
d6ng hai bén da ky két khong vi pham phap luat nén ¢ gia tri phap 1y, lam phét sinh
quyén va nghia vu giita cac bén. Mit khac, trong qua trinh thuc hién hop ddng giao
khoén, ba C déu da thuc hién nghia vu chim soc vudn cay theo dang quy dinh cta
Cong ty va thuc hién ddy du nghia vu giao ndp san pham theo Hop dong giao khoan
vuon cdy da ky két vai Cong ty ké tir lac ky két cho dén hét nién vu ca phé 2017-
2018. Do d6, viéc thoa thudn gitta Cong ty véi ba Tran Thi C tai Hop dong sb
1332/2011/HP-GK ngay 27 thang 8 nam 2011 1a can ct dé giai quyét vu an va la
chtng ctr khéng can ching minh theo quy dinh tai Piéu 92 cta Bo luat to tung dan
su.

[2.1] Xét yéu cau khai kién vé viéc budc ba Tran Thi C phai tra cho Cong ty Co
phan ca phé T 7.785 kg (bdy nghin, bay tram tam muwoi lam kilogam) ca phé qua tuoi
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con no cta 03 nién vy (2019-2020, 2020-2021, 2021-2022 ). Hoi dong xét xir thay:
theo diém ¢ khoan 2 Piéu 3 ctia Hop dong khoan gon da ky thi bén B (ba C) c6 nghia
vu “Thuc hién nop san lwong cho bén A theo quy dinh”. Nam 2020-2021 hét thoi han
hop dong, Cong ty da co thong bao yéu cau ba C ciung Cong ty o chdm dut, thanh ly
hop ddng hodc gia han hop déng nhung ba khong hop tac. Ba vén truc tiép quan ly
vuon cdy nhan khoan va huong loi tur vuon cay tir nam 2020-2021 cho dén nay.

Qua trinh giai quyét vu an ba C khong hop tac lam vi¢e. Can cir bang ke chi tiét
cdng no thé hién tir nién vu 2018-2019 dén nién vu 2021-2022 ba C chwa déng san
lugng ca phé qua tuoi cho Cong ty 1a 7. 785kg, cu thé: nién vu nim 2019-2020 theo
hop dong ba C phai np vé cho Cong ty 2. 595kg ca phé qua tuoi; tir nién vu 2020-
2021 dén nién vu 2021-2022 mic du dd hét han hop dong, Cong ty di thong bao
nhiéu lan dé ba 1én ky két lai hop dong nhung ba C van khong chiu hop tic ma van
canh tac trén vuon cdy, thu san phim nén ba C phai c6 nghia vu ndp san luong cho
Cong ty twong duong véi san luong nién vu cudi (2019-2020) theo hop dong la
2.595kg ca phé qua tuoi/lnién vy. Nhu vay, viéc ba C khong dong san lugng cho
Cong ty da vi pham Piéu 3 cua hop ddng giao khoan da ky két. Do d6, HPXX can
chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty Co phéan ca phé T, budc ba
Tran Thi C phai tra cho Cong ty C6 phan ca phé T 7.785kg ca phé qua twoi con ng
ctia 03 nién vu (2019-2020, 2020-2021, 2021-2022). Gia ca phé tai thoi diém xét xur
so tham la: (47.900cténg/kg . 4,55kg) x 7.785kg = 81.956.000 dong (tdm muoi mot
triéu, chin trdam ndam muoi sau nghin dong).

[2.2] Xét yéu cau khdi kién vé viéc budc ba Tran Thi C phai ndp tién thué dat
phan 49% cua ba cho Cong ty Co phan ca phé T (truy thu tién thué dat tir nim 2006-
2010 va nam 2015-2017; tra tién thué dat tr nam 2018-2021) véi tong sb tién la:
7.250.602 dong, Hoi dong xét xir thy: tai diém g khoan 2 Bléu 3 ciia Hop dong
khoan gon da ky két giita Cong ty voi ba Tran Thi C quy dinh vé nghia vy cia bén B
thi bén B c6 nghia vu: “Nop tién thué dat, thué dat néng nghiép cho nha niede, theo
ty 16 51-49%, phan bén B 49% ndp vao thang 11 trong nam thong qua bén A”. Tuy
nhién, trong thoi gian tir nam 2015-2021 ba C chwa ndp tién thué dat cho Cong ty dé
Cong ty thyc hién nghia vu nodp tién thué dat vao Ngan sach nha nuéc theo quy dinh.

Va theo tai liéu ching ctr do Cong ty cung céap thi trude khi ba C ky hop dong
khoan gon s6 1332/2011/HP-GK ngay 27/8/2011 véi Cong ty, thi giira ba va Cong ty
truéc d6 thuc hién voi nhau theo hop dong hop tac dau tu. Cu thé ba Tran Thi C Vol
Cong ty thuc hién theo hop dong hop tac dau tu va phan chia san pham hop dong so
84/HDHTDT ky ngay 01/3/1997 thi tir nam 2006-2010 Co quan thué da mién sai tién
thu thué nén Cuc thué tinh Pak Lik da c6 Thong bao sd 43/CT-THNVDT ngay
08/01/2018 vé viéc truy thu tién thué dat dd mién sai ddi tuong theo két luan Kiém
toan Nha nudc thi tir nim 2006-2010 (05 niam) tién thué dat dugc tinh 1.042.067
d6ng/1ha. Do Cuc thué tinh Pik Lik truy thu tién thué dat dbi voi ba va Cong ty nén
nay Cong ty khoi kién 13 c6 can cir. Dbi véi viée truy thu tién thué dat tir ndm 2015-
2017 va tra tién thué dat hang ndm tir naim 2018-2021 duoc thuc hién theo cac Théng
bao thué cua Cuc thué tinh Pak Lik. Cu thé: Thong bao sb 802/TB-CT ngay
24/04/2018 vé viéc ndp tién thué dat, thué mat nudc + Thong bao s6 984/TB- CT
ngay 07/05/2019 vé viéc ndp tién thué dat, thué mat nudc thi: Nam 2015 tién thué dat
duoc tinh 699.849 ddng/1ha; tir ndm 2016-2017 tién thué dit dugc tinh 1.786.739
d6ng/1ha/nam; tir nam 2018-2019 tién thué dat dugc tinh 1.786.748 ddng/lha/nam;
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Thong bao sé 0695 ngay 23/3/2020 vé viéc ndp tién thué dat, thué mit nudc nim
2020 thi nam 2020 tién thué dat dugc tinh 1.785.408 dong/1ha; Thong bao s 1252
ngay 29/4/2021 Vé tién thué dat theo hinh thtrc nop hang nam thi ndm 2021 tién thué
dat duogc tinh 1.785.408 dong/1ha.

Nhu vay, can cur theo cac thong bao thué ctia Cuc thué tinh Dik Lik, cin ctr vao
dién tich nhén khoén va di¢n tich bo 16 ma ba da nhan khoan ctia Cong ty thi ba phai
c6 trach nhiém ndp tién thué dat phan 49% cua ba cho Cong ty tuy nhién ba khong
nop. Do d6, Cong ty khoi kién d6i véi ba 1a co cin cir chap nhan. Cu thé nhu sau:

N S6 tién oA s R ‘A
Thoi gian thué dat thu Dién .tlch Phin 49% Thanh Ilen
thu 100%/ha (bvt: ha) (bvt: Dong)
2006-2010 1,042,067 1.1876 49% 606,404
Trin Thi C 2015 699,849 1.1876 49% 407,259
Don vi: D6i 19/8, 2016 1,786,739 1.1876 49% 1,039,746
Thura so 08, & ban
44 56 02, xa H 2017 1,786,739 1.1876 49% 1,039,746
2018 1,786,748 1.1876 49% 1,039,752
2019 1,786,748 1.1876 49% 1,039,752
2020 1,785,408 1.1876 49% 1,038,972
2021 1,785,408 1.1876 49% 1,038,972
TONG CONG: 7,250,602

Nhu vay, tong tién thué dat can budc ba Tran Thi C phai ndp phan 49% cuta ba
cho Cong ty 1a 7.250.602 dong (bdy triéu, hai tram ndm muwoi nghin, Sau tram 1é hai
dong).

[2.3] Xét yéu cau khoi kién vé viéc budc ba Tran Thi C phai bdi thuong cho
Cong ty C6 phan ca phé T thiét hai do hanh vi ty ¥ chit pha 48 cdy mudng den trong
nam 1993 ciia Cong ty phan 51% cua Cong ty voi sd tién 63.758.772 dong (sdu muoi
ba triéu, bdy trdm ndm muoi tdm nghin, bdy tram bay mueoi hai dong). Hoi dong xét
XU thay:

Cin cr vao khoan 1 Diéu 6 cia Hop dong di ky két quy dinh vé diéu khoan cam
két chung thi: “Cong ty thong nhdt quan Iy cay muong den hién co trén 16 ca phé
giao khodn, néu vi Iy do qua day rop, gia coi phai cat tia hodc khi vieon cay thanh ly
thi cong ty sé t6 chirc kiém ké, lgp thu tuc ban theo phuong thirc ddu thau...”. Qua
trinh lam viéc tai Toa an, Toa an da téng dat hop 18 vin ban td tung cua Toa an dé ba
C dén Toa 4an tham gia td tung theo ndi dung khdi kién cia nguyén don nhung ba
khong dén dé lam viéc nén Toa an khong ghi nhan dugc y kién ctia ba vé viéc ba tu
chit ha cdy mudng cua Cong ty hay khong. Do d6, Toa an cin ctr vao hop dong ma
ba C va Cong ty da xac 1ap cung cac tai liéu ching cu va 101 khai do Cong ty cung
cap dé xem xét va chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty. Do Toa an khong tién
hanh tham dinh tai chd duoc nén dua vao sd lugng cay do Cong ty cung cap da xac
dinh thiét hai do hanh vi tu ¥ chit pha 48 cdy mudng den trong nam 1993 cua ba C
theo két qua dinh gia ngay 19/8/2022 c6 gia 125.017.200 dong. Tai khoan 1 Diéu 6
ctia hop dong khoan gon vuon cdy ca phé va tai muc 7.2.1.2 Bang phuong an khoan
gon vuon cdy ca phé cho ho nong truong vién da duoc UBND tinh phé duyét theo
Quyét dinh s6 1399/QD-UBND ngay 08/6/2011 quy dinh: Ddi véi cdy mudng den
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trong trén 16 ca phé tir nam 1993 tro Ve sau nay khi cat tia hodc thanh 1y thi phan chia
theo ty 18 51%-49%:; Dbi v4i cay muong den trong trén 16 ca phé tur nam 1992 tro vé
trudc thi chu ho duge huong 30% téng gia tri, cong ty huong 70% tong gid tri.

Nhu vay, ddi voi cdy mudng den duoc trong nim 1993 nham muyc dich: 1lam cay
chédn gi6 va che bong cho ciy ca phé theo quy trinh k¥ thuat. Hién da b1 ba Ctuy cét
ha 48 cay (Cong ty co lap bién ban) véi tong khoi lugng gb 1a 27,06m°, co tong tri gia
la 125.017.200 d6ng va cin cir vao khoan 1 Diéu 6 cua Hop dong de xem xét chia
theo ty 18 51%-49%. Do d6, phan 51% ctia Cong ty 14 63.758.772 dong va phan 49%
ctia ba C 12 61.258.428 ddng.

Vi vay, Hoi dong xét xtr co s& dé chip nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty vé
viéc budc ba Tran Thi C phai bdi thudng cho Cong ty C6 phan ca phé T thiét hai do
hanh vi ty ¥ chit pha cdy mudng phan 51% cua Cong ty voi sd tién 1a 63.758.772
dong (sdu mwoi ba triéu, bay tram nam muwoi tam nghin, bday tram bay mwoi hai
dong).

DOi voi phan 49% con lai v6i sO tién 61.258.428 dong (49% x 125.017.200
dong) thi tai phién toa Cong ty rat yéu cau khoi kién d6i v0i 80 tién nay, khong yéu
cau ba C phai bdi thuong va khong yéu cau Toa an giai quyét di véi sb tién nay nira.
Vi vay, Hoi dong xet xu can cur diém ¢ khoan 1 Piéu 217, Piéu 218, Diéu 219, Piéu
244 cta BO luat to tung dan su, dinh chi xét xur mot phan yéu cau khéi kién cua
nguyén don ddi véi so tién 61.258.428 dong.

[2.4] Xét yéu cau khoi kién vé viéc cham dut hop dong khoan gon giita ba Tran

Thi C v6i Cong ty TNHH MTV ca phé T (nay la Cong ty Co phan ca phé T) theo hop
dong khoan gon vuon cay ca pheé so 1332/2011/HD-GK ngay 27/8/2011, Ho1 dong
xét xtr thay: tai diém f khoan 1 Diéu 2 ctia Hop dong quy dinh Ve quyén va nghia vy
cua bén A (Cong ty TNHH MTV ca phé T) thi bén A c¢6 quyén “Hiiy bo hop d‘ong
giao khodn, thu hoi dién tich giao khodn khi bén nhdn khodn vi pham hop dong...
Va tai khoan 5 Diéu 6 cua Hop dong quy dinh vé diéu khoan cam két chung c6 néu
“Trong qud trinh thwc hién hop dong bén B khéng hoan thanh chi tiéu giao ndp san
phdm ca phé theo dinh mirc hang ndm, thi bén A cé quyén dp dung cdc bién phdp can
thiét dé thu hoi no va don phirong cham dirt hop dong giao khodn, thu héi vieon cdy
ca phé giao khodn, tién hanh giao cho nguoi khéc hop dong”.

Nhu vay, viéc ba C khong dong san lugng cho Cong ty, khong ndp tién thué dat
phan 49% ciia ba cho Cong ty theo thoa thuan va ba tw y chat ha ciy mudng den cua
Cong ty 1a vi pham hop dong khoan gon da ky két, day 1a 16i hoan toan thudc vé ba C
nén Cong ty c6 quyén cham dut hop dong giao khoan, thu hoi dién tich giao khoén.
Can ctr theo quy dinh tai Piéu 511 cua Bo luat dan sy 2005 thi Hoi dong x¢&t X co
can ¢t dé chap nhan yéu cau khai kién chdm dut hop dong, budc ba C phai tra lai
toan bo dién tich dat da nhan khoan va dién tich dat bo 16 1a ding quy dinh ctia phap
luat. Cu thé budc ba Tran Thi C tra lai cho Cng ty C6 phan ca phé T dién tich ca phé
giao khoan 10.370m?, dién tich bd 16 1.506m°. Dia diém dét giao khoan thudc doi
19/8, thira dét s6 08, to ban do sb 02 dia chi thira dat: thudc xa H, huyén K, tinh Dak
Lik. Theo GCNQSDD s6 K 239519, do UBND tinh Pik Lik cip cho Cong ty CH
phan ca phé T vao ngay 16/5/1997. Thira dat co tir can: Phia Bic giap: Thira so la
(ngudi nhan khoan dng Phan Vian H); Phia Nam giap: Thira s6 32 (ngudi nhan khoén
6ng L& Van L); Phia Pong giap: Thia sb 7a, 7b (nguoi nhan khoan éng Tran Vin P
va ba Nguyén Thi H1); Phia Tay gi4p: Thira s6 70 (ngudi nhan khoan 6ng Lai Vian
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Tr).

- V& giai quyét hau qua khi chAm dit hop dong giao khoan:

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 19/8/2022 thi tong gia tri tai san trén dat (hién
co) gom: ciy ca phé, cay trong khac (cay mudng den, ciy sau riéng, cay tiéu) va vat,
kién trac trén dat co tong tri gia 1a: 504.278.800 ddng (ndm tram le bén triéu, hai
tram bay muoi tdm nghin, tdm tram dong); tong gia tri ciia cdy mudng den di bi ba
Tran Thi C tu ¥ chit va chiém dung gd tron (hién khong con) theo xac dinh gia c6 tri
gia 1a 125.017.200 dong (Mgt triam hai muwoi ldm triéu, khéng tram muoi bay nghin,
hai tram dong).

Theo quy dinh tai Diéu 1 cua Hop ddng c6 néu: “Phan gid tri vuon cdy trén dat
Céng ty gop 51%, chit hé g6p 49% . Mit khac, hop dong giao khoan giira ba C véi
Cong ty hai bén khdng thoa thuén vé muc d6 khau hao cua tai san. Va tai khoan 1
Diéu 6 cta hop ddng, khi cham dut hop dong gitra cac bén thi Cong ty Co phan ca
phé T ¢o trach nhiém tra lai cho ba C phan 49% ddi véi cdy mudng den dugc trong tir
nam 1993. Vi vay, khi budc ba C tra lai vuon cay trén dién tich dat nhan khoan thi
can budc Cong ty C6 phan ca phé T c6 trach nhi¢ém tra lai gia tri vuon cay trén dat
(cay ca phé) phan 49% cho ba C, dbi véi cay muong duoc trong nam 1993 hién con
thi chia theo ty 18 49%-51%. Riéng ddi voi cay muong den trong nam 1993 ma ba C
da ty y chét da duge néu tai myc [2.3] nén khong dé cap.

D01 véi1 cac cay trong khac (gom cay ti€u, cdy sau riéng) va vat, kién tric trén
dat gom 01 lan trai tam do ba C tu xay vao nam 2018 thi cac tai san nay do ba C tu
trong, tu tao dyng trén dién tich dat nhan khoan (ngoai cdy ca phé va cidy mudng c6
trén dat theo hop dong) theo bién ban dinh gia ngay 19/8/2022 ciia Hoi dong dinh gia
tai san, thi thay: 50 cay tiéu trong nam 2012, 40 cdy sau rieng DoNa ghép (gom 20
cdy trong nim 2019, 20 cay trdng nam 2020), 01 lan trai c6 tong dién tich 12m? dugc
xdy ndm 2018, 0 tong trj gia 1a 65.683.200 dong.

Qua xem Xét c4c cay trong va vat kién trac ty tao dung ndy, thi thdy: hop dong
giita ba C véi Cong ty hét han tir nién vu nam 2019-2020, tr nién vy nam 2020-2021
tro di Cong ty da théng b&o nhiéu 1an yéu cau ba thanh ly, cham dat hop dong hodc
gia han hop dong nhung ba khong hop tac va van truc tiép quan 1y vuon cay, tu y
trong 20 «cdy sau riéng Dona khong duge Cong ty cho phép. Tai phién toa thi Cong ty
khong dong y nhén lai nhimg tai san nay va ciing khong dong y hoan tra gia tri doi
VOl cay trong nay. Do do, khi cham dut hop dong thi can budc ba C phai tu di doi,
nho bo ddi véi 20 cy sau riéng DoNa ghép trong nim 2020; Pbi v6i 01 nha tam (lan
tam), x4y gach, cao 2.2m, mai lop ton, c6 dién tich 12m? dugc ba C tir xay vao nim
2018 thi theo hop dong Cong ty khong cho phép ba lam lan trai kién c¢b. Do cham dut
hop dong nén can budc ba C ciing phai tu di doi, thio d ddi véi lan trai tam nay. Va
do ba C phai tra lai vuon cay nhan khoan cho Cong ty nén Cong ty phai tra lai toan
bd phan gia tri tai san cdy trong trén dat do ba C da tuw dau tu gdm 100% tri gia ctia 50
cdy tiéu trong nam 2012 va 20 cdy sdu riéng DoNa ghép trong nim 2019 vdi sb tién
1a 45.220.800 ddng.

Nhu vy, ba Tran Thi C phai tra lai cho Cong ty C6 phan ca phé T toan bo tai
san 1a cay trong trén dién tich dat ma ba da nhan khoan ciia Cong ty, bao gom: 1190
cay ca phé véi trong nam 1993; 69 cay mudng den (trong d6: 63 cay trong nim 1993,
06 cdy trong nam 2012); 50 cay tiéu trong nam 2012; 20 ciy sau riéng DoNa ghép
trong nam 2019.
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Ba Tran Thi C phai ty di doi, nho bé ddi vai 20 cay sau riéng DoNa ghép trong
nam 2020; ba Tran Thi C phai tu di doi, théo d& d6i v6i 01 nha tam (lan tam), xay
gach, cao 2.2m, mai lop ton, c6 dién tich 12m? duoc ba C tir xay vao nim 2018

Cong ty Co phan ca phe T ¢6 trach nhiém tra lai gia tri vuon cay trén dat cho
ba Tran Thi C véi tong sb tién 1a: 260.132.644 dong (hai tram sau muoi tri¢u, mot
tram ba muwoi hai nghin, sdu tram bon mwoi bon dong). Bao gdm: 49% tri gia ciy ca
phé 12 134.815.072 dong; 49% tri gia cdy mudng den (hién con) trong nam 1993 va
nam 2012 12 80.096.772 dong; 100% tri gia cua 50 cdy tiéu trong ndm 2012 va 20 cay
sdu riéng trong nam 2019 1a 45.220.800 ddng.

[2.5] Tai phién toa, Cong ty rat mot phém yéu cau khoi kién d6i véi sb tién
22.812. 000ddng tién mua phan bon ma ba Tran Thi C con ng Cong ty. Cong ty khong
yéu cau ba C phai tra lai s6 tién nay va khéng yéu cau Toa an giai quyét dbi voi sb
tién nay nira. Vi vy, Hoi dong Xxet xu can cur diém ¢ khoan 1 Piéu 217, Piéu 218,
Piéu 219, Diéu 244 cta Bo luat t6 tung dan su, dinh chi xét xir mot phan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don dbi véi sd tién 22.812.000d0ng.

Cong ty dugc quyén khai kién lai d6i véi sb tién trén theo quy dinh cta phap
luat.

[3] Vé céc chi phi to tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gi tai
san 1a 4.900.000 dong, sb tién nday nguyén don da ndp. Do yéu cau khoi kién cia
nguyén don dugc chép nhan, nén cin ci Piéu 157, Diéu 165 cua Bo luat td tung dan
su nam 2015 thi bi don ba Tran Thi C phai chiu chi phi xem xét thAm dinh tai chd,
chi phi dinh gia tai san. Vi vy, can budc ba Tran Thi C phai thanh toan lai cho
nguyén don Cong ty C6 phan ca phé T sb tién 4.900.000 dong, 1a dam bao dung quy
dinh cua phap luat.

[4] V& 4n phi: Can ct Diéu 147 B6 luat t6 tung dan su; Pidu 26 cuia Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chép nhan nén bi don ba Tran Thi C
phai chiu 300.000 dong an phi khéng co gia ngach va 7.648.000 dong an phi c6 gia
ngach, theo murc: (81.956.000 déng + 7.250.602 dong + 63.758.772 dong) x 5% =
7.648.000 dong. Tong cong ba Tran Thi C phai chiu 7.948.000 dong (bay triéu, chin
trdm bon mwoi tam nghin dong) tién 4n phi dan su SO tham.

Hoan tra cho Cong ty C6 phan ca phé T sé tién 4.965.000 dong tam tng an phi
ma Cong ty di nop tai Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén Krong Pac theo bién lai thu
s6 AA/2021/0016139 ngay 16/5/2022.

[5] Xét quan diém va dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong
Pic, tinh Ddk Lak tai phién toa 1 c6 cin ctr va dung phap luat nén Hoi dong xét xur
can chip nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ¢t Diéu 5, khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, diém c khoan 1 Diéu 217, Diéu 218, Diéu 219, khoan 2 Diéu 227,
Diéu 244, Piéu 271 va Diéu 273 cia Bo luat t6 tung dan su;

- Can cu cac Piéu 388, 390, 392, 412, 414, 501, 502, 503, 506, 507, 508, 510,
511 cta Bo luat dan sy nam 2005; diém c¢ khoan 1 Diéu 688 B0 luat dan sy nim
2015; Céac biéu 7, 8, 9, 10, 12 ctua Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP ngay 08 thang 11
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nam 2005 cua Chinh pht; Thong tu sb 102/2006/TT-BNN ngay 13 thang 11 ndm
2006 cua Bo noéng nghi¢p va phat trién nong thon hudng dan mot s diéu cua Nghi
dinh s6 135/2005/ND-CP ngay 08 thang 11 nam 2005 ctia Chinh phu; Luat dat dai
nam 2003.

- Can clr Didu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty C6 phan ca
phé T:

1.1 Budc ba Tran Thi C phai tra cho Cong ty C6 phan ca phé T 7.785 kg (bay
nghin, bay tram tam muwoi lam kilogam) ca ph€ qua tuoi con no cua 03 nién vy (2019-
2020, 2020-2021, 2021-2022). Quy ra tri gia bang tién 13 81.956.000 dong (tdm muoi
mot triéu, Chin trdam nam muwoi sau nghin dong)

1.2 Budc ba Tran Thi C phai ndp tién thué dat phan 49% cua ba cho Cong ty Co
phan ca phé T (truy thu tién thué dat tir nam 2006-2010, nam 2015-2017; tra tién thué
dat tir ndm 2018-2021) véi tong sd tién 1a 7.250.602 dong.

1.3 Budc ba Tran Thi C phai boi thuong cho Cong ty Co phan ca phé T thiét hai
do hanh vi ty y chat pha 48 cAy mudng den trong nam 1993 phan 51% cua Cong ty
v6i s tién 63.758.772 ddng (sdu muwoi ba triéu, bay tram ndm muoi tém nghin, bdy
tram bay muwoi hai dong).

1.4 Cham dut Hop dong khoan gon vuon cdy ca phé sé 1332/2011/HD-KG ngay
27/8/2011 di ky két giita Cong ty TNHH MTV ca phé T (nay 1a Cong ty C6 phan ca
phé T) véi ba Tran Thi C.

Budc ba Tran Thi C phai tra toan bo dat va vuon cdy ca phé véi dién tich
10.370m?, dién tich bd 16 1.506m”. Dia diém dét giao khoan thudc doi 19/8, thira dat
s6 08, to ban d6 sd 02, dia chi thua dat: xd H, huyén K, tinh Pak Lik. Theo
GCNQSDP s6 K 239519, do UBND tinh Pik Lak cip cho Cong ty C6 phan ca phé
T vao ngay 16/5/1997. Thira dat co tir can: Phia Béc giap: Thira s6 la (ngudi nhan
khoan 6ng Phan Van H); Phia Nam giap: Thira s6 32 (nguoi nhan khoan 6ng Lé Vin
L); Phia Pong giap: Thira sd 7a, 7b (nguoi nhan khoan 6ng Tran Van P va ba
Nguyén Thi H1); Phia Tay giap: Thira sé 70 (ngudi nhan khoan dng Lai Van Tr).

Budc ba Tran Thi C phai tra lai cho Cong ty C6 phan ca phé T toan b tai san la
cay trong tao dung trén dién tich dat ma ba da nhén khoan cua Cong ty, bao gom:
1190 cay ca phé vbi trong nam 1993; 69 cay muodng (trong do: 63 cay trong nam
1993, 06 cay trong nam 2012); 50 cay tiéu trong nam 2012; 20 cay sau riéng DoNa
ghép tré)ng nam 2019).

Budc ba Tran Thi C phai tu di doi, thao dd d6i v6i 01 nha tam (lan tam), xay
gach, cao 2.2m, mai lop ton, c¢6 dién tich 12m?* dugc ba C tu xay vao nam 2018; budc
ba Tran Thi C phai ty di doi, nhd bé ddi véi 20 cay sau riéng DoNa ghép trong nim
2020.

Cong ty C6 phan ca phé T co trach nhiém tra lai gid tri vuon cay trén dat cho ba
Tran Thi C véi téng sb tién 1a: 260.132.644 déng(hai tram sau mwoi triéu, mot tram
ba muroi hai nghin, sdu tram bon muwoi bon dong). Bao gom: 49% tri gia ciy ca phé 1a
134.815.072 ddng; 49% tri gia cAy mudng den (hién con) trong nim 1993 va nim
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2012 14 80.096.772 ddng; 100% tri gia ctia 50 cdy tiéu trong nim 2012 va 20 ciy siu
riéng trong nam 2019 1a 45.220. 800 dong.

2. Pinh chi mdt phan yéu cau khai kién ciia Cong ty Co phan ca phe T Ve viée
Cong ty khong yéu cau ba Tran Thi C phai tra lai cho Cong ty tong sb tién la
84.070.428 dong (bao gém: 22.812.000d0ng tién phan bon + 61.258.428 ddng 1a tién
phan 49% tri gia ctia 48 cdy mudng).

Cong ty dugc quyén khoi kién lai d6i v6i s tién trén theo quy dinh ctia phap
luat.

3. Vé chi phi td tung: Budc ba Tran Thi C phai tra cho Cong ty c¢b phan ca phé
T 4.900.000 ddng tién chi phi xem xét thAm dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san.

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luét hoac ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh an cta nguoi dugc thi hanh an, cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan
tién hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai
thi hanh an theo mirc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam
2015.

4. V& an phi:

Ba Tran Thi C phai chiu 300.000 déng an phi khong c6 gia ngach va 7.648.000
déng an phi co6 gia ngach, theo murc: (81.956.000 déng + 7.250.602 ddéng +
63.758.772 dong) x 5% = 7.648.000 dong. Tong cong ba Tran Thi C phai chiu
7.948.000 dong (bay triéu, chin tram bon muwoi tam nghin déng) tién an phi dan su so
tham.

Hoan tra cho Cong ty C6 phan ca phé T sé tién 4.965.000 dong tam tng an phi
ma Cong ty di ndp tai Chi Cuc thi hanh an dan su huyén Krong Pac theo bién lai thu
s6 AA/2021/0016139 ngay 16/5/2022.

5. Vé quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit tai phién toa duoc quyén khang
c40 ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Bi don vang mat tai phién toa
dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban sao ban
an, hodc ban an duogc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwgc thi hanh an, nguoi phai thi hanh dn dan sw c6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Ludt thi hanh
an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Lak; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak; :
- VKSND huyén Krong Pic;
- Chi cuc THADS huyén Krong Péc; L
- Cac dwong sy; (ba ky)
- Luu ho so, V.P.
Phan Thi Dwong Thanh

13


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx

