TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phac
TINH BINH DUONG

Ban an sb: 92/2020/DS-ST
Ngay 24/9/2020
Vv tranh chap hop déng tin dung

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Hai dong xét xi so' tham gém co:
Tham phéan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Tham.
Cac Hgi tham nhan dan:
Ba Nguyén Ngoc Diép;
Ba Nguyén Hong Gam.
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi T6 Anh - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Di An, tinh Binh Duong.
- Dgi dign Vign kiém sét nhan dan thanh phé Di An tham gia phién toa: Ba
Bui Thi Xuan Tinh — Kiém sat vién.
Ngay 24 thang 9 nam 2020, tai Tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Di An, tinh
Binh Duong xét xu so thdm cong khai vu an thu ly so 200/2020/TLST- DS ngay 26
thang 5 nam 2020 ve viéc “Tranh chap hgp dong tin dung” theo Quyet dinh dua vu an
ra xét xur so 80/2020/QbXXST-DS ngay 13 thang 8 ndm 2020; Quyet dinh hoan phién
toa so6 105/2020/QbXXST-DS ngay 03 thang 9 nam 2020, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang TMCP S; tru s6: 266- 268 N, phuong 8, quén 3, thanh
phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap: Anh Nguyén Quéc D, chirc vu: Trudng phong k1em

soat rui ro cua Ngén hang TMCP S — chi nhanh B, la ngudi dai dién theo uy quyén
(vin ban Gy quyén ngay 06/5/2020), ¢6 don xin giai quyét vang mat.

- Bi don:
1. Ong Lé Van N, sinh nam 1973; thuong trd: 14/11 khu phé N, phuong B,
thanh phé D, tinh Binh Duong. Vang mat;
2. Ba Huynh Thi Ngoc B, sinh nim 1973; thuong tri: 35/7 khu phé Q, phudong
B, thanh phé D, tinh Binh Dwong. Ving mit.
NOI DUNG VU AN:

= Theo don khoi ki¢n ngay 13 thang 5 nam 2020, loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don, anh Nguyen Quoc D trinh bay:



Ngay 09/10/2012, Ngan hang TMCP S (sau day goi tat 12 Ngan hang) va ong
Lé Van N, ba Huynh Thi Ngoc B ky két “Hop ddng tin dung du no giam dan sb
LLD1228300057”. Theo d¢6 Ngan hang dong y cho 6ng Lé Van N va ba Huynh Thi
Ngoc B vay s6 tién 150.000.000 dong, Iai suat cc bén thoa thuan la 1,625%/thang, lai
suit nay duoc &p dung cho 03 thang dau ké tur ngay giai ngan va sé dugce diéu chinh
theo dinh ky 03 thang mot lan. LA Suat cac ky tiép theo duogc tinh trén co s 14i suat
huy dong tiét kiém 13 thang tra Iai cudi ky cua bén A cong véi bién do 0,75%/thang.
Truong hop no qua han do cham tra ng goc Bén vay dong y chiu muc lai suit ng qua
han di vé&i phan no géc cua ky han ding han do S xac dinh tai thoi diém phat sinh va
ti da khong vuot muc lai suat quy dinh cua phap luat (néu c6). Muc dich vay dé sira
chira nha va mua sam vat dung gia dinh, thoi han vay 36 thang, tinh tir ngay
09/10/2012 dn ngay 09/10/2015. Phuong thirc thanh toan: Tra gop theo du ng giam
dan hang thang cin ct lich tra no.

Pé bao dam cho khoan vay trén, 6ng Lé Van N va ba Huynh Thi Ngoc B da
thé chap quyén sir dung dét c6 dién tich 92m? (gébm 34m? dit T va 58m? dit V) thuoc
thira 492c va 493, to ban do s6 07 toa lac khu pho N, phuong B, thi x& D (nay la thanh
pho D), tinh Binh Duong thuéc quyén st dung cta ong Lé Vian N theo Hop dong thé
chap quyén str dung dat sd 2199/TC ngay 12/10/2012 dugc cong ching tai Phong cong
chung D, tinh Binh Duong, s6 cong ching 5509 vao quyén sd 10 - TP/CC-
SCC/HDGD va dang ky thé chp tai Phong Tai nguyén va moi truong thi xa D (nay Ia
Van phong dang ky dat dai thanh phé D), tinh Binh Duong ngay 13/10/2012, vao s6
tiép nhan ho so quyén s 1, s6 thir tr 4004.

Tur ngay 28/9/2013, ong Lé Van N va ba Huynh Thi Ngoc B ngung tra goc va
1ai cho ngan hang. Tinh dén thoi diém ngay 12/5/2020, 6ng N va ba B con no s6 tién
229.034.102 ddng. Do 6ng N va ba B vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang
TMCP S khai kién yéu cau 6ng Lé Vian N va ba Huynh Thi Ngoc B phai thanh toan s6
tién no gdc va no lai tam tinh dén ngay 12/5/2020 14 229.034.102 dong (gom tién no
gdc 1a 82.349.340 dong; l4i trong han 97.789.841 dong; lai quéa han 48.894.921 dong) .
Trong truong hop 6ng LE Van N va ba Huynh Thi Ngoc B khong tra ng cho Ngan
hang thi Ngén hang duoc quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan su phat mai tai san
thé chap la quyen su dung dat theo Gidy chang nhén quyen sir dung dt, s6 phat hanh
R550610, vao s6 cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat 30 3222QSDD/HTH BA do
UBND huyén D (Nay la thanh phé D), tinh Binh Duong cap ngay 01/09/2000 cho 6ng
Lé Van N dang tén quyén sir dung dé thu hoi ng

’ Tién 14i tiép tuc phat sinh ké tir ngay 13/5/2020 trén sérdu’ no goc theo muc 13i
sudt thoa thuan trong “Hop dong tin dung du no giam dan s6 LD1228300057” ngay
09/10/2012 ma cac bén da ky két cho dén khi 6ng L& Van N va ba Huynh Thi Ngoc B
tra hét no.

Doi V6i bi don éng Lé Van N va ba Huynh Thi Ngoc B : Sau khi thu ly vu an,
Toa 4n da tong dat hop 18 thong béo thu Iy vu an, thng béo veé phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chirng ct va hoa giai bang hinh thirc tong dat truc tlep dé
yu cau 6ng Lé Van N va ba Huynh Thi Ngoc B co y klen tra 10i bang van ban ddi véi
cac yéu cau cua Ngan hang TMCP S ciing nhu cung cap cac chung ctr lién quan dén
viéc thuc hién “Hop dong tin dung du ng giam dan s6 LD1228300057” ngay
09/10/2012 nhung 6ng N ving mat, ba B chi cung cap ban tu khai dé ngay 16/7/2020
thira nhan c6 ky két hop ddng tin dung véi noi dung nhu tai don khoi kién cua nguyén
don va ddng y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ngoai ra, ba B khéng cung cap
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bat ctr ching cir gi khéc. Ngay 13/8/2020, Toa an triéu tap dng N va ba B tham gia
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai, nhung éng
N va ba B déu vang mat khong c6 1y do. Pong thoi, Toa an di téng dat van ban td tung
y&u cau dng N va ba B tham gia phién toa vao ngay 03/9/2020 va ngay 24/9/2020
nhung 6ng N va ba B van ving mit nén Toa 4n tién hanh giai quyét vu an ving mit bi
don theo quy dinh ctia phap luat.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho D:

V& t6 tung: QUA trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y cho dén tai phién toa, Toa
an va nguyén don chap hanh dung phép lut vé té tung dan sy, bi don d3 duoc trleu tap
hop 1¢ nhung van vang mit khong c6 ly do. Nguyén don c6 don xin xét xur vang mat.
Can cu Diéu 227, 228 Bo luat Té tung dan su, Toa an tién hanh xét xa vang mat céc
duong su la dung quy dinh.

Ve viéc gidi quyét vy an:

Xét thay yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang TMCP S déi véi bi don
6ng Lé Van N va ba Huynh Thi Ngoc B 1a ¢6 co s, d€ nghi Hoi dong Xét xt chap
nhan toan bo yéu cau khai kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cé trong ho so vu an dugc cong bé tai phién toa,
y kién cuia Kiém sat vién tham gia phién toa, Toa &n nhan dan thanh pho D nhan dinh:

[1] V& su ving mit cua cac duong su: Toa an da triéu tap hop 1é ong Lé Van N
va ba Huynh Thi Ngoc B dé tham gia phién tda vao cac ngay 03/9/2020 va ngay
24/9/2020 nhung ong N va ba B viang mit khong rd ly do. Ngay 12/8/2020, nguoi dai
dién hop phép Cua nguyén don Ngan hang TMCP S nop don tir chdi hoa giai va co don
yeu cau Xét xur vang mit. Can ct cac Diéu 227, 228 Bo luat T6 tung dan su 2015, Toa
an xét xir vang mat nguoi dai dién hop phap ctua nguyén don, dng N va ba B.

[2] Qué trinh giai quyét vu &n, bi don 6ng Lé Van N va ba Huynh Thi Ngoc B da
dugc triéu tap hop Ié bang hinh thirc téng dat tryc tiép nhung 6ng N vang mat trong
sudt qué trinh t6 tung, khdng cung cap bat cir chieng ctr gi khac. Ba B ¢ cung cap ban
tu khai thira nhan c6 ky két hop ddng tin dung véi ndi dung nhu tai don khai kién cua
nguyén don va déng y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don nhung khong cung cap
bat ky tai liéu chirng c gi va khong dén 1am viéc theo gidy triéu tap cua Toa an. Vi
vay, 6ng L& Van N va ba Huynh Thi Ngoc B phai ganh chiu hau qua do viéc khong
cung Cap chang cir theo quy dinh tai Diéu 96 Bo luat T tung Dan sy. Viéc giai quyét
yéu Cag khai kién cua nguyén don dugc xem xét trén co sé ching cir do nguyén don
cung cap.

[3] Xét “Hop ddng tin dung du no giam dan sb LD1228300057” ngay
09/10/2012 dugc giao két gitta Ngan hang TMCP S véi 6ng Lé Van N va ba Huynh
Thi Ngoc B da thé hién y chi tu nguyén thoa thuan gitra hai bén. Trong qua trinh giai
quyét vu an, bi don 6ng N va ba B duge Toa an triéu tap hop 18 nhiéu 1an nhung vang
mat khong co ly do, khong cung cap chung clr. Xeét thiy, 6ng Lé Vin B va ba Huynh
Thi Ngoc B d4 nhan no bang gidy nhan no sé 01 ngay 15/10/2012 va qua trinh t6 tung
bj don ba Huynh Thi Ngoc B thira nhan c¢6 no va dong y thanh toan nén ghi nhan. Qua
trinh t6 tung, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don xac nhan tinh dén ngay
28/9/2013 thi dng N va ba B méi chi thanh toan duoc téng sb tién 67.650.660 dong
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tién no gbc va 2.676.385 dong tién 1ai. Tur ngdy 29/9/2013 dén thoi diém Ngan hang
khoi kién, ong N va ba B khong thanh toan tiép sb tién no dén han, nhu vay ong N va
ba B di vi pham nghia vu tra tién gdc va lai theo thoa thuan. Vi vay, Ngan hang khoi
kién yéu cau Toa &n budc ong Lé Vian N va ba Huynh Thi Ngoc B thanh toan toan bo
khoan ng téi han, tam tinh dén ngay 12/5/2020 la 229.034.102 d6ng (gdm tién no goc
la 82.349.340 ddng; i trong han 97.789.841 ddng; 14i qua han 48.894.921 d6ng) la c6
co s& chap nhan.

[4] Vé no 13i: Can ct Diéu 6 cua “Hop dong tin dung du ng giam dan sb
LD1228300057” ngay 09/10/2012 thi 14i suit cac bén thoa thuan Ia 1,625%/thang, 13
suit nay duoc &p dung cho 03 thang dau ké tir ngay giai ngan va sé& duoc diéu chinh
theo dinh ky 03 thang mot 1an. LAi suat cac ky tiép theo duoc tinh trén co so I4i suat
huy dong tiét kiém 13 thang tra lai cudi ky cia bén A cong véi bién do 0,75%/thang.
Truong hop no qua han do cham tra ng goc Bén vay dong y chiu muc lai sut ng qua
han ddi véi phan no géc cua ky han dung han do Sacombank xéac dinh tai thoi diém
phét sinh va t6i da khong vuot muc 13i suat quy dinh caa phap luat (néu c6). Pai dién
hop phép cua nguyén don xac dinh muc 13i suat ¢ thoi diém khoi kién 13 17,4%/nam
(trong duong 1,45%/thang) va 1ai suit qua han bang 50% cua I3 suat trong han. Cin
ctr khoan 2 Diéu 91 Luat céc to chirc tin dung sé 47/2010/QH12 ngay 17/6/2010 quy
dinh “... To chuc tin dung va khach hang c6 quyén thoéa thuan vé I3i suat, phi cap tin
dung trong hoat dong ngan hang cua t6 chuc tin dung theo quy dinh cta phap luat”.
Cin ctr Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 quy dinh v& hoat déng cho
vay cua T chirc tin dung di véi khach hang theo 13i suat thoa thuan. Hoi dong xét xir
nhan thay viéc thoa thuan I4i suat giita hai bén da duogc ky két 1a phd hop véi quy dinh
tai Diéu 468 Bo luat dan sy 12 i suat do cac bén thoa thuan. Theo d6 6ng Lé Vin N
va ba Huynh Thi Ngoc B con phai tiép tuc thanh toan khoan 14i phét sinh trén sé ng
goc ké tir ngay 13/5/2020 cho dén khi thanh toan xong theo muc I&i suat thoa thuan
trong hop doéng sé “Hop dong tin dung du no giam dan sé LD1228300057” ngay
09/10/2012 ma céc bén da ky két 1a c6 co s nén Hoi ddng xét xtr chap nhan.

[5] Ttr nhitng phén tich néu trén, Toa an chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don va chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém nhan dan thanh phé D, tinh
Binh Duong vé viéc giai quyét vu an.

[7] V& &n phi dan su so tham: Ong Lé Van N va ba Huynh Thi Ngoc B phai chiu
theo quy dinh ctia Piéu 147 Bo luat T6 tung dan sy va khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét s 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy Ban thuong vy Qubc Hoi
quy dinh vé &n phi, & phi Toa an.

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 144, Didu 147, Biéu 227, Diéu 228, Diéu 238 va Diéu 273 cla
Bo luat T4 tung dan sy 2015;

Can ctr Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua B¢ luat Dan sy 2015;

Cin ct Diéu 91 va Piéu 95 cua Luit Céc t6 chic tin dung 2010;

Cin ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quédc hoi vé an phi va Ié phi Toa én.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang TMCP S
d6i voi bi don ong Lé Van N va ba Huynh Thi Ngoc B vé viéc tranh chap hop dong tin
dung.



Buoc ong Lé Van N va ba Huynh Thi Ngoc B ¢0 trach nhiém thanh toan cho
Ngan hang TMCP S s tién con ng phat sinh tir “Hop ddng tin dung du no giam dan
sé LD1228300057” ngay 09/10/2012 tam tinh dén ngay 12/5/2020 Ia 229.034.102 (hai
tram hai muoi chin triéu khéng trim ba muoi bén nghin, mét tram I¢ hai) dong (gom
tién no gdoc 1a 82.349.340 (tdm muoi hai triéu ba trim bdn chin nghin ba trim bon
muoi) ddng; 14i trong han 97.789.841 (chin muoi bay triéu bay trim tdm muoi chin
nghin, tdm trim bon muoi mdt) dong; i qua han 48.894.921 (bon muoi tam triéu tam
trim chin muoi bon nghin, chin trim hai muoi médt) déng.

Tién i tinh tir ngdy 13/5/2020 tré di va ap dung trong giai doan thi hanh 4n
dugc tinh trén du ng goc thuc t€ theo 1ai suat da thoa thuan trong cac hop dong tin
dung da ky két cho dén khi 6ng Lé Van N va ba Huynh Thi Ngoc B thanh todn hét cac
khoan no.

Truong hop 6ng Lé Van N va ba Huynh Thi Ngoc B khong thanh toan thi
Ngéan hang TMCP S c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap
bao gom:

Quyeén sir dung dat thudc thira 492¢ va 493, to ban do s6 07 toa lac khu phé N,
phuong B, thi xa D (nay la thanh pho D), tinh Binh Duong thu¢c quyén st dung cua
ong Lé Van N, gidy ching nhan quyén sir dung dat so 3222QSDDB/HTH BA do UBND
huyén D (Nay la thanh pho D), tinh Binh Duong cap ngay 01/09/2000 theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat s6 2199/TC ngay 12/10/2012 duoc cong ching tai Phong
cong chung D, tinh Binh Duong.

2. An phi dan sy so tham: Ong Lé Van N va ba Huynh Thi Ngoc B phai chiu
11.451.705 (Mudi mot triéu bon traim ndm muoi mot nghin, bay tram Ié nam) dong.
Hoan tra cho Ngan hang TMCP S 5.726.000 (nam triéu bay tram hai muoi sdu nghin)
ddng tién tam ung an phi di nop theo bién lai thu tién s6 0040558 ngay 26/5/2020 cua
Chi cuc thi hanh an Dan sy thanh phé D.

Nguyén don, bi don ving mit dugc quyén khang céo ban &n trong han 15
(muoi lam) ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yet.

Trudng hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan
su./.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-TAND tinh Binh Duong; (da ky)

- VKSND thanh phé Di An;
- Chi cuc THADS thanh phé Di An;
- Luu: VT, HS.

Tran Thi Tham






