TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 106/2020/DS-PT
Ngay: 21 - 5 - 2020 ‘ ,
V/v tranh chap: “Doi quyén sur dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

Thanh phin Héi dong xét xiv phiic thim gém cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Phuong

Cdc Thdm phan: Ba Nguyén Thi Diép Thuy
Ong V6 Trung Hiéu.

Thw ky phién toa: Ba Huynh Hoang Phwong - Thu ky Toa an.

Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Tién Giang: Ong Tran Minh
Hoang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

_ Trong cac ngay 14 va 21 thang 5 ndm 2020, tai Toa an nhéan dan tinh
Tién Giang xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly s6 105/2020/TLPT — DS
ngay 16 thang 3 nam 2020 vé viéc tranh chap “Doi quyén su dung dat”.

Do bén 4n dan sy so tham s6 263/2019/DS-ST ngay 30 thang 12 ndm 2019
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 170/2020/QP - PT ngay 30 thang
3 nam 2020 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Cu P8 Quéi H, sinh nim 1929 (chét ngay 13/10/2017)
Pia chi: Ap Thai H, xa D, huyén B, tinh Tién Giang.
2. Bi don: Ong Pd Viin T, sinh ndam 1960 (c6 mit).
Dia chi: Ap Thai H, xa D, huyén B, tinh Tién Giang.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- B4 Pham Ngoc Anh H, sinh nim 1956 (ving mit);
- Anh P§ Vin T1, sinh nim 1978 (ving mat);

- Anh P8 Phuéce V, sinh nam 1989 (ving mit);

- Anh P8 Minh C, sinh nim 1993(vang mit);

- Chi P6 Thi Cam L, sinh nim 1984 (ving mat);

- Ba Huynh Thi L, sinh nam 1965 (c6 mat);



- Anh D6 Minh K, sinh ndam 1994 (c6 mit);

Cung dia chi: Ap Thai H, xa B, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.
- Anh P Tén T, sinh nim 1972 (c6 mat);

- Ba P Thi Th, sinh nim 1968 (ving mat);

- Chi Huynh Thi Diéu H, sinh nim 1985 (ving mit);

- P56 Nhu Th, sinh nim 2013;

Ngueoi dai dién hop phap cia chau Thao: Anh P4 Vin T1, sinh ndm 1978 la
dai dién theo phap luat (vang mat).

Cung dia chi: Ap Théi H, xa b, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.

- Ong P Vin M, sinh nam 1957 (c6 mit);

Dia chi: Ap Thai H, xd D, huyén B, tinh Tién Giang.

- Anh Pd Ru Y, sinh nim 1970 (c6 mit);

Pia chi: Ap Loi T, x3 M A, huyén B, tinh Tién Giang.

- Ong Pd Vin Ch, sinh nam 1965 (c6 mit);

Dia chi: Ap M, xd M A, huyén B, tinh Tién Giang.

- Cu Huynh Thi N, sinh nam 1931 (chét ngay 10/01/2018);
Pia chi: Ap Thai H, xd D, huyén B, tinh Tién Giang.

* Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia cu HVA cu N
- Ong Pd Ru Y, sinh nam 1970;

Pia chi: Ap L, xi M A, huyén B, tinh Tién Giang.

- Ong Pd Viin Ch, sinh nam 1965;

Pia chi: Ap My An, xi My Loi A, huyén B, tinh Tién Giang0-
- Ong P Tén T, sinh nim 1972;

- Ba P Thi Th, sinh nim 1968;

- Ong P4 Vin M, sinh nam 1957;

Cung dia chi: Ap Thai H, xa B, huyén B, tinh Tién Giang,

- Ong P46 Vin T, sinh nim 1960.

Pia chi: Ap Thai H, xd D, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.
Ngueoi dai dién hop phap cua ong Ch, ong M, anh T, baT: Anh Pd Ru Y,

sinh ndm 1970, 13 dai dién theo Gy quyén theo Vin ban iy quyén ngdy 12/6/2019
(cO6 mat).

Dia chi: Ap L, xa M A, huyén B, tinh Tién Giang.
4. Nguoi khdng cdo:
4.1. Bi don D6 Van T.



4.2. Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vy lién quan: Ba Huynh Thi L va anh P
Minh K

NOI DUNG VU AN
Theo nodi dung an so thim:

* Anh D6 Ru Y, ong Pé Vin Ch, ba Po Thi Th, éng D6 Van M va anh P6
Tin T la nhitng nguoi ké thira quyén nghia vu to tung nguyén don Pé Quéi H
trinh bay: Ong D6 Vin T hién dang dung tén quyen st dung phan dit tai thira sb
21, to ban d s 14, dién tich 2.452,3m?, toa lac tai ap T, xa A, huyén B, tinh Tién
G1ang, d3 dugc Uy ban nhan dén huyen B cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BM 386842 ngay 25/8/2014. Ngudn gdc phan dit nay lacuacuHvavola
cy Huynh Thi N tao 18p. Nam 1999, ong T tu y di ké khai quyén sir dung dat thira
dat néu trén, cu H khong biét va 6ng T duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat 1an dau & thira 1316, dién tich 2.501m?. Dén nam 2014, khi co chuong trinh
do dac theo Vlap thi dng T ding ky doi va dugc cap gidy theo Vlap ¢ thura s6 21,
dién tich 2.452,3m? Ngay 13/10/2017, cu H chét. Ngay 10/01/2018, cu N chét,
Ca hai khong dé lai di chac. Nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung cua
cu H van gitr nguyén yéu cau khoi kién cta nguyén don, yéu cau bi don phai tra
lai mot phan thira dat s6 21 ¢6 dién tich do thuc té 1a 1.059,6m?, t& ban d6 sb 14,
dién tich chung thtra 1a 2.452,3m? cho nguyén don.

* Bi don P46 Van T trinh bay: Vao nim 1996, cha 6ng 1a cu H va me 13 cu
N c6 ting cho ong phan dét dién tich 2.501m?2. Ngay 04/8/2000, 6ng dugc Uy ban
nhan dan huyén B cap gidy chimg nhan quyén str dung dat 1an dau ¢ thira s6 1316,
dién tich 2. 501m Pén nam 2014, khi co chuong trinh do dac theo Vlap thi 6 ong
duogc cip lai gidy chimg nhan quyen st dung dat ¢ thira 21, dién tich 2.452, 3m?2.
Nam 2000, dng cho cha me 6ng cit nha & nho trén thira dat s6 21 & hét doi cha
me. Viéc ong duoc cha me ting cho va dimg tén thira dét trén 14 hoan toan phu
hop va dung quy dinh phép luat. Do d6, dng khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Ddi véi cin nha cia cu H, dung lam nha thd nén 6ng khong co
tranh chap gi. Riéng phan dat dién tich 1.000m? ma hién 6ng dang canh tac, nhung
6ng D6 Vin Ch dtng tén & thira 1823 thi trudce day cha ong 1a cu H ¢d cho ong
canh tac tam. Néu 6ng Ch c6 nhu cau lay lai dat thi ong sé ty di doi cdy trong tra
lai dat cho 6ng Ch. Ddi véi phan dat dién tich 264,7m? ma trong ban vé do dac
thé hién ma 6ng M dang quan 1y str dung thi 6ng khong yéu cau hoic tranh chap
trong vu an nay.

Ong c6 yéu cau phan t6 v6i ndi dung: Hién anh BS Ru Y dang sinh hoat
trong can nha ctia cha me dé lai va tréng rat nhiéu cay trén phr:fm dét tai thira s6 21
néu trén. Ong yéu cau anh Ru Y phai di doi phan cay kiéng tra lai phan dat dién
tich do thuc té 1a 1.059,6m? hién anh Ru Y quan ly st dung thudc thira dat sb 21,
dién tich chung thtra 2.452,3m? cho 6ng.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi la nguoi ké thira quyén,
nghia vu 16 tung ciia nguyén don va la dai dién theo uy quyén cia anh T, ong M,
6ng Ch va ba Th la anh Pé Ru Y trinh bay: Anh va nhiing ngudi uy quyén cho
anh thong nhét véi trinh bay va yéu cau khdi kién ciia nguyén don. Ddi véi yéu



cau phan t‘é ctia Ong T thi anh khong dong y. Néu nhu Toa an xtr phan dat thira 21
thudc quyen sir dung ctia 6ng T thi anh s€ tu di doi cay kiéng tra lai dat.

* Nouwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong Dé Viin Ch trinh bay: Trudce
day, cha me c6 cho cac anh, chi em cta 6ng moi nguoi 2.000m? dat. Ong T duoc cho
1.000m? dat thugc thira dat s0 21, dién tich chung thra 1a 2.452.3m?va 1.000m? dat
thudc thira dat s6 1823, dién tich chung thura la 2.014,m2 do 6ng ding tén quyén su
dung dat. Hién 6ng T ciing dang canh tac 1.000rr,12 dat thugc thura dat s6 1823 nay.
Tuy nhién, ong T lai ké khai dimg tén ca thura dat s6 21, dién tich 2.452.3m? Nay
ong cling thong nhat vai yéu cau khoi kién cua nguyén don.

~ * Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thj L trinh bay: Ba
thong nhat véi trinh bay ctuia chong ba la 6ng T, ba khong bo sung gi thém.

Ban 4n dan sy so thAm s0 263/2019/DS-ST ngay 30 thang 12 ndm 2019
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh D3 Ru Y, anh B Tén T, ong DS

Vin M, 6ng D4 Vin Ch va ba DS Thi Th 1a nhimg ngudi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung ctia cu DS Quoi H.

- Budc ho 6ng Pd Van T giao tra sang tén cho anh B4 Ru Y, anh DS Téan
T, ong DPd Vin M, ong Do Vin Ch va ba Pd Thi Th (La nhimg ngudi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ctia cu DS Qudi H) quyén st dung phan dat dién tich
theo do dac thyc té 12 1.059,6m?, toa lac tai 4p T, xd A, huyén B, tinh Tién Giang
ma hi¢n 6ng Do Van T la nguoi dai dién ho dung tén quyén st dung dat ¢ thira 50
21, to ban do so 14, dién tich chung thira 2.452, 3m?, theo gidy ching nhén quyén
st dung dat s6 vao s6 cdp GCN: CH02561, BM 386842 do Uy ban nhan dan
huyén B cép ngay 25/8/2014.

- Giao phan dit dién tich 1.059,6m? cho P4 Ru Y tiép tuc quan 1y, canh tac.
- Quyén str dung phan dat ho dng T giao tra c6 t can nhu sau:
+ Hudng Pong giap dat Lé Van Th 1a 34,50m (Tir diém 2 - diém 3).

~ + Hudng Tay giap phan dat con lai thira s6 21 ciia 6ng T 1a 40,44m (Tur

diém 4 - diém 9).

+ Hudng Nam giap duong bé tong 14 29,72m (Tur diém 3 - diém 4).
+ Hudng Bic giap dat cu P Quéi H 1a 27,41m (Tir diém 2 - diém 9).
(Kém theo ban photo: Manh trich do dia chinh ngay 17/7/2017 va Phiéu

xac nhan két qué’ do dac hién trang thura dat ngay 13/7/2017 cua Chi nhdnh Van
phong dang ky dat dai huyén B).

- Néu ho 6ng T khong thuc hién viéc sang tén quyén sir dung dat thi anh
Po RuY, anh D Téan T, 6ng B Van M, 6ng Po Vin Ch va ba B5 Thi Th duoc
quyen lién h¢ voi co quan co thAm quyén dang ky va duogc cip gidy ching nhén
quyén st dung phan dat dién tich 1.059,6m? ma ong T dang dtng tén quyén sir
dung dét & thira s6 21 theo quy dinh phép luat.



2. Xac nhan phan dét dién tich 1 1.059,6m? tai diém 1. trén 14 di san thira
ké cta cu D6 Quoi H.

3. Khong chip nhan yéu cau khéi kién doc 1ap doi dat ciia ong PS Vian T.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé nghia vu chiu &n phi, quyén khang
cao va nghia vu thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh phap luét.

* Ngay 09 thang 01 nam 2020, bi don BS Vin T, ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan Huynh Thi L va D6 Minh K c6 don khang c4o ban 4n so
tham, yéu cau Toa an cip phuc tham xét xr stra toan bo ban an so tham theo
hudng khong chdp nhin yéu cau khai kién cia nguyén don va nhitng nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don. Cong nhan quyén st dung hop
phép cta bi don dbi véi thira dat s6 21 va bac bo yéu cau cua cu H bat budc bi
don tra lai toan bo dién tich thira dat s6 21 cho cu H.

_Tai phién toa phuc thém nhimg nguoi thira ké quyén nghia vu cta nguyén
don van giir nguyén yéu cau khot kién. Ong D6 Vin T, ba Huynh Thi L, anh Do
Minh K giit nguyén va yéu cau khang cao. Ong T giit nguyén yéu ciu phan td.

Céc duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Viéc chap hanh phap luat tir khi thu 1y vu an cho dén phién toa
phuc tham: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir déu thyc hién dung trinh tu,
thu tuc theo B4 luat t6 tung dan su quy dinh. Cac duong su thuc hién dang quyén,
nghia vu theo quy dinh cua B9 luat to tung dan su.

Vé noi dung vu an: Xét khang cdo cia bi don, tai phién toa phiic tham,
nguoi khang cao khong cung cap duge chimg cir méi chimg minh cho yéu cau
khang cdo ctia minh 14 ¢ cin cir nén dé nghi Hoi déng xét xtr ap dung Khoan 1
Piéu 308 Bo luat dan sy, khong chdp nhan khang cdo ctia 6ng D6 Van T, ba
Huynh Thi L, anh B4 Minh K, giit y ban 4n déan sy so tham ctia Toa an nhan dan
huyén B, tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u ¢o6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét don khang céo va bién lai thu tam tng 4n phi phuc tham do dng
D6 Vin T, ba Huynh Thi L, anh D6 Vin K ndp con trong thdi han va hop 18,
ding véi quy dinh tai Diéu 271, 272, 273 cua BO luat tb tung dan sy nén duogc
xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& quan hé phap luat phat sinh tranh chap yéu cau giai quyét: Can clr
vao céc tai liéu chung cu, c6 trong hd so vu 4n, Toa 4n so tham xac dinh quan h¢
“tranh chdp quyén str dung dat” & chinh xac, thudc pham vi xem xét giai quyét
theo quy dinh tai Khoan 9 Diéu 26 B0 luat tb tung dan sy.

DPdi v6i ba Pham Ngoc Anh H va cac anh chi D6 Vin T, D6 Phude V, P
Minh C, D3 Thi Cam L duoc triéu tap hop 1¢ 1an hai nhung van V'Zing mat khong



ly do nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mit theo quy dinh tai Khoan 3
biéu 296 Bo luat to tung dan su.

[3] Vé nodi dung khang cdo cua ong DS Van T, ba Huynh Thi L, anh D
Minh K:

Qng Do Van T, ba Huynh Thi L, anh Do Minh K khang cao yéu cau cip
phuc tham stra an so' tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don,
chap nhan yéu cau phan t6 doi quyén stir dung dat ctia 6ng T.

Vé khang cao khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don: Hoi
ddng xét xir nhan thiy, theo don khai kién ngay 27/02/2017 (bat luc 15-16),
nguyén don khai kién yéu cu bi don tra lai phan dat tai thira s6 21 (trude déy 1a
thira 1316), t& ban d6 s6 14, dién tich 2.452,3m?, toa lac tai 4p T, xd A, huyén B,
tinh Tién Giang. Qu4 trinh giai quyét vu an, ngay 11/5/2017, tai phién hoa giai
1an hai ctia Toa 4n nhan dan huyén B, nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién,
chi yéu cau bi don tra lai ¥ thira dat trén tai vi tri nguyén don dang tryc tiép str
dung. Nhirng nguoi thira ké quyén, nghia vu té tung cua nguyén don thong nhat
vO1 yéu cau cua nguyén don. Qua trinh giai quyét vu an, cac bén deu thng nhat,
bi don hoan toan khong chiém hitu phan dit ma nguyén don yéu cau tra lai. Do
d6, yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong phu hop vai thuc té sir dung dat
cling nhu quy dinh cta phap luat tai Diéu 166 hay 168 Bo luat dan su. Truong
hop nay, Toa an so tham can huéng dan cu H yéu cau Toa an cong nhan phan dat
ma cu dang tryc tiép st dung nhung duge cip quyén sir dung dat cho 6ng T, thudc
quyén sir dung ctia cu méi pht hop voi quy dinh ciia phap luat va khong tréi véi
¥ chi, nguyén vong cua cu H.

Mic du yéu cau trong don khdi kién ctia nguyén don chua chinh xac nhung
can cu vao 101 trinh bay cua cy Db Qudi H trong qua trinh giai quyét vu an & cap
so tham cho thdy, cu H cho rang phan dat dién tich 1.059,6m? thudc thira 21, duoc
cap quyén st dung dat cho 6ng T, thudc quyén st dung cua cu vi cu khong cho
Ong T toan b thua dat nay. Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham can xem xét viée
cap quyen stt dung dat cho ho 6ng T dbi véi thira dat s6 21, tir 36 méi giai quyét
yéu cau khang cao ciia 6ng T, ba L, anh K.

Hoi dong x€t xur nhan thay, qua trinh giai quyét vu an cac bén clng thong
nhat, phan dat thira 21, c6 nguén goc ctia cu BS Qudi H. Co6 ba ho gia dinh cing
str dung thtra dat nay: cu H st dung mot phan dién tich 1.059,6m?, dng T st dung
1202,3m?, 6ng M sir dung 264,7m? (bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay
16/8/2019 — but luc 373-374). Ranh gidi str dung dat gitta cac hd duge xac dinh
rd rang boi hang rao cot bé tong, ludi B40, xdy tuong 0,8m (bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 09/6/2017 - but luc121). Ong T cho rang, cu H da cho ong
st dung phan dat nay tir nam 1996 nén ong di diang ky ké khai va dugc cip quyén
str dung dat cho ho DS Vin T. Xét 10i trinh bay cua dng T vé viéc cu H da cho
ong toan bo thira dt nay 1a khong c6 co s vi khong c6 chimg ¢t chirmg minh va
khéng dtng vé6i thuc té sir dung dat.

Tai don khoi lgién (bat luc 15-16), cu H xac dinh, vo qhéng cu cho mbi
ngudi con 2000m? dat l1a dung nhung cu chi cho 6ng T mot phan thira 21 vi day



1a thira dat mat tién, phan dat con lai dugc cho & thira dat phia sau. Tai bién ban
ghi 161 khai cua cu Huynh Thi N ngay 11/5/2017, cu xac dinh, cu tang cho 6ng T
toan bo thira dat s6 21 14 bia dat vi trén dat c6 nha kién cb ciia vo chong cy, néu
cu cho toan b thira dét thi vo chong cu khong co chd ¢ (bat luc 78). Xét 10i trinh
bay ctia cu H, cu N 13 hoan toan c6 co s& vi phu hop véi thuc té sir dung dat.
Ngoai phan dat dién tich 1.202,3m? ma dng T dang str dung thudc thira 21, 6ng T
con st dung 1.000m? dét tai thira 1823 duoc cdp quyén st dung dit ngay
03/11/2003 cho 6ng Pd Vin Ch. Céc 6ng ba B Van M, B Vin Ch, B3 Tan K,
P Ru 'Y, Pd Thi Th déu xac dinh d6 1a phﬁn dat cha me cho ong T, cong vai mot
phan thtra 21 1a du dién tich 2.000m2.

Theo hd so cap quyén str dung dat do Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén B cung cap (but luc 153-160) cho thay, ho 6ng T dugce cap quyén su
dung thira dat s6 1316 trén co s¢ xét duyét lan dau cua Uy ban nhan dan xa A
nhung Ong T khong c¢6 don xin dang ky quyén st dung dat Nhu vay, phan dat
thira 1316 c6 ngudn gbc ctia cu PO Qudi H do cu dung tén s6 muc ké 299 nhung
khi cap quyén st dung dat cho dng T hoan toan khdng cd ¥ kién cua cu 1a trai véi
quy dinh tai myc 3 phan 11 Thong tu 302-TT/RD.DKTK ngay 28/10/1989 cua
Tong cyuc quan 1y ruéng dat ve vige cap gidy ching nhan quyen su dung dat: “3.
Ngudi st dung dat duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat khi co di dong
thoi 2 diéu kién sau:

a) Khu dat dang st dung da duoc thé hién day du trén ban d6 dia chinh,
nghia 1a da xac dinh ro vi tri, hinh thé, ranh gidi stir dung, loai ruong dat va dién
tich cua tung thura.

b) Dién tich dat dang sir dung da duogc ghi vao s6 dia chinh ma def:n nay
khong co bién dong, nghia la da dugc xac dinh quyen st dung hop phép den thoi
diém xét cap giay ching nhan quyén sir dung dat”.

Pong thoi khong dung voi quy dinh tai Piéu 21 Luat dat dai 1993: “Viéc
giao dat dang co nguoi st dung cho ngudi khac chi tién hanh sau khi co quyét
dinh thu hdi dat d6” va khoan 3 Diéu 36 Luat dat dai 1993: “Trong truong hop
thira dat c6 nhiéu ca nhan khong cung mét ho gia dinh hodc khong cung mot t6
chuc su dung, thi gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc cap dén ting to chiic,
tung ho gia dinh, timg c4 nhan”.

Trén thuc té, phan dat thira 21 khong chi do minh 6ng T sir dung ma con c6
vo chong cu H, gia dinh ong M. Tai bién ban xac minh ngay 28/8/2017 (but luc
133), ong Nguyén Thanh H, can b dia chinh x4 A vao thoi diém cap Gidy chimg
nhén quyén su dung dat ngay 18/01/2000 cho ho ong T cho biét, cu N (me 6ng T)
ddng ¥ cho mdi ngudi con hai cong (2.000m?), rdi sau d6 cac con tu di dang ky
ké khai.

Nhu vay, viéc cap quyen s dung dat cho 6ng T theo Glay chirng nhan
quyén st dung dat sb vao sb cap Gidy ching nhan 1586 QSDb ngay 11/8/2000
la chua dung véi quy dinh cua phap luét nhu da vién dan trén. Uy ban nhan dan
xd A khi lap thu tyc dang ky quyén st dung dat 3 khong xem xét, kiém tra Chlnh
xéac viéc khai bao ctia nguoi dan vé vi tri thira dat cu N, cu H cho 6ng T dé cap



quyén str dung toan bo thira 1316 (nay la thira 21) cho ong trong khi con ¢6 nhiéu
ho gia dinh khéc cung stir dung thira dat 1a khong dung trinh tu, thu tuc ma phap
ludt quy dinh.

Tu phan tich trén, phén dién tich 1.059,6m? co nguén gbe cua cu H, do cu
truc tiép cat nha st dung 6n dinh dén nay, lai duoc cap quyén sur dung dat cho ong
T 13 hoan toan tri voi quy dinh cta phap luat. Do d6, can chip nhan yéu cau khoi
kién ctia cu H, cong nhéan phan dién tich 1.059,6m?, thudc thtra 21, tai ap T, X& A,
huyén B thudc quyén sir dung cta cu D4 Quéi H. Theo bién ban xem xét thém
dinh tai chd ngay 23/6/2017, trén phan dét thira 21 cu H va 6ng T déu cét nha &
nén can xac dinh phan dét thd cu cho mdi bén 1a 150m? khi cac bén dang ky ké
khai cip quyén sir dung dat. Vi tri phan dat 1.059,6m?, loai dét cay lau nam + &
nong thon (CLN+ONT) dugc cong nhan cho cu H nhu sau:

+ Hudng Pong giap dat Lé Van Th 1a 34,50m (Tir diém 2 - diém 3).

~ * Huong Tay giap phan dat con lai thira s6 21 ciia 6ng T 1a 40,44m (Tur
diem 4 - diém 9).

+ Hudng Nam giap duong bé tong 1a 29,72m (Tur diém 3 - diém 4).
+ Hudng Bic giap dat cu 6 Quéi H 13 27,41m (T diém 2 - diém 9).
(C6 so dd kém theo).

Do cu H, cu N chét nén nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhét theo phap
luat ctia hai cu gdm: D6 Van T, P6 Van M, D3 Tan T, B3 Van Ch, B Thi Th,
Do Ru Y dugc quyén dang ky ké khai v6i co quan nha nudc co tham quyén dé
duoc cap quyen str dung dat theo quy dinh. Néu ¢6 tranh chap vé viéc phan chia
di san thira ké s& dugc giai quyét bang mot vu an khac.

V& khang cdo yéu cau Hoi dong xet xur phic tham chap nhan yéu cau ‘phan
t6 ctia bi don: Nhu phan tich trén, viéc cp quyén st dung dat cho ong T dbi véi
thira dat 1316 1a khong dung quy dinh cua phap luat nén Toa an cap so tham khong
chap nhan yéu cau phan td cta 6ng budc anh Ru Y tra lai phan dat 1.059,6m? 1a
cd can cu.

Tai phién toa phic tham, dng T, ba L, anh K 1a khdng cung cp duoc ching
ctr méi chung minh cho yéu cau khang c&o cua minh 1a ¢6 can ctr nén Hoi dong
x€t xur phtic tham khong chap nhan khang cao ctuia 6ng ba va anh K.

Hoi dong xet Xt nhan thay, qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham
c6 nhiing sai st vé t6 tung can nghiém tac rt kinh nghiém nhu:

Bi don ¢6 yéu cau phan t6 ngay 27/6/2019 (but lyc 358), yéu céu Pd Ru
Y di doi kleng tra lai phan dat 1000m? thudc thira 21, to ban dd s 14. Pay
cling la phan dat ma nguyén don khoi kién yéu cau b1 don tra. Nguyén don
chét, nhitng nguoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung cua nguyén don van gilr
nguyén yéu cau nay. Tuy nhién, Thong bao thu ly yéu cau phan t6 (but luc
361), Thdng bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
cur va hoa giai ngay 28/6/2019 (but luc 262a) khong ghi tén cho nguoi c6 quyén
lo1 nghia vu lién quan 1a khong ding quy dinh tai Diéu 196, Piéu 208 B luat



t6 tung dan su va hudng dan tai mau s6 30-DS, mau sé 32-DS (ban hanh kém
theo Nghi quyét 01/2017/NQ-HDTP ngay 13/01/2017). Ngay 15/7/2019, Toa
4n nhan dan huyén B tién hanh hoa giai nhung vang mat nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan 13 cac thanh vién trong hd 6ng D6 Vin Mu. L& ra Toa 4n
phai hoan phién hop va m¢ lai phién hop cho dwong su theo quy dinh tai Khoan
3 Piéu 209 B6 luat t tung dan sy. Mic du, cac duong sy vang mat khong co
khiéu nai nhung viéc Toa 4n nhan dan huyén B van tién hanh hoa giai ngay
15/7/2019 1a vi pham thu tuc t6 tung.

Toa 4n cip so thim giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién cua nguyén
don: Phan quyét dinh cta ban an xac nhan phan dét dién tich 1.059,6m?, thira dat
s6 21, to ban do sd 14 1a di san thira ké cua cu Da Qudi H 1a vuot qua pham vi
khoi klen ctia cua nguyén don. Qua trinh giai quyét vu an, nhiing nguoi thira ké
quyén va nghia vu cua nguyén don ciing 1a nguoi co quyén lgi nghia vu lién
quan trong vy an hoan toan khong co yéu cau (ddc 1ap cong nhan phan dat nay
1a di san thira ké cua cy H. Neu ho ¢ yéu cau nay, Toa an cap so tham can
hudng dan ho lam don yéu cau doc lap, dong tién tam Gng an phi méi cé thé
thu 1y xem xét giai quyét va quyét dinh nhu trén.

Ngoai ra, phan quyet dinh cua ban an tuyén chua chinh xac, cu thé ban
an tuyén: Chap nhan yéu cau khéi kién cua anh P4 Ru Y, anh P Tan T, ong P
Van M, 6ng D6 Vin Ch va ba D4 Thi Th 1a nhiing nguoi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung ctia cy DS Quéi H 1a khong dung. Cu Do Quoi H 1a nguoi khéi kién
nén viéc Toa an xem xeét giai quyet vu an la giai quyét theo don khoi kién cia cu.
Cac 6ng PO Ru'Y, P4 Tan T, P6 Van M, Pd Vian Ch va ba D6 Thi Th khong phai
1a nguoi khoi kién, ho chi la nhimg nguoi ké thira quyen va nghia vu td tung cta
nguyén don. Pong thoi, quyét dinh cia ban an so thim c6 mau thuan, anh huong
t6i quyén va loi ich hop phap ctia duong su. Toa an cap so tham xac nhan phan
dat dién tich 1.059,6m?, thira dét s6 21, to ban do s6 14 14 di san thira ké ctia cu
P4 Quéi H, bi don BS Vin T 1a mot trong nhitng ngudi thudc hang thira ké thu
nhat cta cy H, cu N nhung ban 4n so thim chi cho phép ong Pd Ru Y, Pd Tan T,
Pd Van M, B Vin Ch va ba B Thi Th dugc quyén lién hé véi co quan c6 tham
quyén dang ky cap gidy chting nhan quyén sir dung dat, 12 lam mat di quyén thira
ké ctia 6ng T d6i v6i phan di san trén cta cu H dé lai.

Bén canh d6, ban an khong xac dinh rd loai dt d6i voi phan dat dién tich
1.059, 6m? dugc cong nhén cho cu H, anh hu:ong t6i viéc dang ky ké khai cap
quyen su dung dat cia cac duong sy trong giai doan thi hanh an. Phan 3 cia
quyét dinh can xéac dinh rd, khong chap nhan yéu ciu khot kién doc lap doi dat
ctia ong D3 Vin T ddi v6i phan dat nao, dién tich... vi quyét dinh cta ban an phai
rd rang, chinh x4c vé van dé phai giai quyét trong vu an theo diém ¢ Khoan 2 diéu
266 Bo luat t6 tung dén su.

Dbi voi phan dat dién tich 264,7m? do 6ng M sir dung. Ong M cho rang
phan dit nay thugc thura dat 1841 do 6ng H dung tén. Tai bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 16/8/2019, cac bén xac dinh phan dat nay thudc thira 21. Tuy
nhién, cac bén khong yéu cau giai quyét vé phan dat nay nén Hoi dong xét xir
khong xem xet.



Nhan thiy, Toa an cip so thim cé sai sot vé t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an nhung nhung khong anh hudng t6i ndi dung cia vu an, vi ching ctr
duogc thu thap day du. Mic du, Ho1 d6ng xét xir khong chap nhan khang cao cua
nguoi khang cao nhung phan quyét dinh cta ban 4n tuyén c6 mau thuan kho thi
hanh &n nén Hoi dong xét xir phuc thim khong thé y 4n so thim ma can sira an so
tham nhu phan tich trén.

‘Quan diém cua dai dién, Vién kiém sat phfl hop mot phﬁn v61 nhan dinh cua
Ho1 dong xét xir nén dugc chap nhan mdt phan.

V& an phi:

Do yéu cau khang cao cﬁaqéng T, ba L¢, anh K khong duoc chap nhan phai
chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai Diéu 29 Nghi quyét
326/20;6/UBTVQH14 ngf'}ly 30/12/2016. Vé an phi so thdm, day 1a vy an tranh
chﬁp v€ quyen su dung dat, khong xem )gét dén gia tri, chi xem xét tranh chap
quyén sir dung dat la cua ai nén Toa an cap so tham tinh an phi c6 gia ngach la
chua dang véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 nén Hoi ddng xét xir phiic tham stra lai quyét dinh vé phan an
phi so thim cho phu hop.

Vi I€ trén,

QUYET PINH
Cin cir vao Dicu 148, Dicu 293, Khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 313

B ludt t6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu quéc héi.

Xtr: Khong chap nhan khang cao ctia 6ng P4 Van T, Huynh Thi L, P
Minh K.

Stra ban 4n dan sy so tham s6 263/2019/DS-ST ngay 30 thang 12 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Tién Giang.

1/ Chép nhén yéu cau khai kién cta cu D6 Quéi H.

Cong nhan phz‘tm dién tich 1.059,6m?, loai dat cay lau ném + & nong thon
(trong do, dién tich dat 6 nong thon la 150m?) , thuge thura 21 tai ap T, xa A, huyén
B, Tién Giang thudc quyen sur dung ctia cu Do Quéi H, vi tri dat nhu sau:

+ Hudng Pong giap dat Lé Van Th 1a 34,50m (Tir diém 2 - diém 3).

+ Huong Tay giap phan dat con lai thira s6 21 ciia 6ng T 1a 40,44m (Tur
diém 4 - diém 9).

+ Hudng Nam giap duong bé tong 1a 29,72m (T diém 3 - diém 4).
+ Hudng Bic giap dat cu 6 Quéi H 1 27,41m (T diém 2 - diém 9).
(c6 so dd kém theo).

Céc ong ba gém D4 Van T, b6 Van M, B4 Van Ch, B Tan T, B4 Thi Th,
b6 Ru Y dugc quyén dang ky ke khai voi co quan nha nude co thAm quyén dé
dugc cap quyén st dung dat theo quy dinh.



Kién nghi co quan nha nudce co tham quyén diéu chinh lai dién tich duge
cap Gidy ching nhan quyen str dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat sb vao so cap GCN CHO02561 ngay 25/8/2014 cho ho 6ng Do Vin T
dé phu hop véi dién tich thyc té str dung.

Thuc hién khi &4n c6 hi¢u luc phap luat.

2/ Khong chép‘ nhén yéu cau phan t6 cua 6ng DS Van T, vé viéc yéu cau
ong Bo Ru Y tra phan dat dién tich 1.059,6m?, thudc thira 21, tai ap T, X A,
huyén B, Tién Giang.

3/ Vé an phi: 6ng B4 Vian T, ba Huynh Thi L, anh D6 Minh K phai chiu an
phi dén su phuc thAm nhung dugc trir vao 80 tién tam tng an phi da ndp mdi ngudi
1 300.000 dong theo cac bién lai s 0002976, 0002977, 0002978 clng ngay
09/01/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B nén xem nhu da ndp xong.

Hoan lai cho cdc 6ng ba D6 Van T, B Van M, D6 Van Ch, D6 Tan T, D6
Thi Th, D6 Ru Y s0 tién tam g an phi cu H da n¢p 14 6.250.000 dong theo bién
lai thu s6 06557 ngay 16/3/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén B.

Ong B4 Van T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham dugc trir vao
sO tién tam Ung an phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai s6 10482 ngay
27/6/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B nén xem nhu da ndp xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh én dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an theo qui dinh céc diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

~ An tuyén ¢6 mdt 6ng Ru Y, 6ng Ch, dng T, ba L, anh K va dai dién Vién
kiém sat.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HCM THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Tinh Tién Giang.

- TAND huyén B.

- Chi cuc THA DS huyén B.

- Puong su.

- Phong KTNV & THA (TAT)

- Luu hd so, an van. Nguyén Thi Anh Phwong



