TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN YEN PHONG Poc lap- Tw do- Hanh phic
TINH BAC NINH

Ban 4n s6: 05/2021/KDTM-ST,

ngay 07/5/2021.
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN PHONG

Thanh phan Hoi dong xét xir so thAm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Phuong.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Truong Vian Tién va ong Nghiém Dinh Ché.

Thw ky phién toa: 6ng Nguyén Tri Tuan — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Yén Phong, tinh Bac Ninh.

Dai di¢n Vién kiéqa sdt nhan dan huyén Yén Phong tham gia phién toa: Ong
Nguyéen Ngoc Son - Kiém sat vién.

Ngay 07/5/2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Yén Phong, tinh Bic Ninh
md phién toa xét xir so tham cong khai vy an Kinh doanh thuong mai thy 1y so:
83/2020/TLST — KDTM, ngay 14 thang 12 nam 2020 vé Tranh chap hgp dong tin
dung, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 08/2021/QDBST-KDTM ngay
09/02/2021 gitra cac duong su:

a. Nguyén don:

Ngan hang Thuong mai c6 phan Phat trién Thanh phé Ho Chi Minh;

~ bia chi: S6 25Bis Nguyén Thi Minh Khai, phudng Bén Nghé, quan 1, thanh

pho HO Chi Minh.

Nguo1 dai dién theo phap luat: Ong Pham Qudc Thanh — Chie Vu: Tong
Giam doc.

Nguo1 dai dién theo uy quyen Ong Lé Tuan Giang — Churc vu: Pho Giam déc

Trung tdm x\r Iy ng mién Bac — Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd Ho Chi
Minh.

Nguoi duge ty quyén lai: Ong D4 Pic Trung — Chic vu: Chuyén vién xu 1y
ng; 6ng Pao Tién Phirc — Chuc vu: Truéong b phan khach hang ca nhan - Co6 mat.

Ong Phuc c6 mit.
b. Bi don:
Anh Nguyén Vin Cudng, sinh nim 1987; (ving mat);



Chi Nguyén Thi Vi, sinh nim 1989; (Véng mat);
Cung trii tai: Thon Man X4, xd Long Chau, huyén Yén Phong, tinh Bac Ninh.
NOI DUNG VU AN

Theo céc tai liéu c¢6 trong hd so vu an, ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don trinh bay:

Khoang thang 02/2019, do c¢6 nhu cau bod sung vén kinh doanh nén anh
Nguyén Van Cuodng, chi Nguyén Thi Vi di dé nghi Ngan hang Thuwong mai cb
phan Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh cap han mtic cho vay va dugc Ngan hang
chap thuan. Ngay 22/02/2019, anh Nguyén Vin Cudng, chi Nguyén Thi Vi va
Ngan hang Thuong mai ¢4 phan Phat trién Thanh phd H6 Chi Minh — Chi nhanh
Bic Ninh dd ky Hop dong tin dung han mirc s6 1735/19MB/HDTD va Dé nghi
giai ngan kiém khé wéc nhan no s6 1735/19MB/HPTD/KUNNOI véi mot s6 noi
dung chinh nhu sau: S6 tién vay: 500.000.000 dong (Bang chir: Nam trim triéu
d6ng); Muc dich vay: B6 sung vbén luu dong; Thoi han vay: 12 thang tir ngay
23/02/2019 dén ngay 22/02/2020; LAi sut trong han: 11.5%/nam trong 03 thang
ké tir ngay Bén vay/Bén duoc cap tin dung nhan tién vay va ké tir thang thu tiép
theo duoc diéu chinh theo quy dinh cua Ngan hang trong ting thoi ky; Phuong
thire thanh toan: tra 13i hang thang vao ngay 25 va tra gbc vao cudi ky han vay.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a: (01) Quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat s6 169, to ban dd sé 16; dia chi: thon Man X4, x4 Long Chau,
huyén Yén Phong, tinh Bic Ninh; dién tich: 146 m? theo Gidy chung nhan quyén
sir dung dat s6 CD 057085, s vao s6 cap GCN: CS000893 do UBND huyén Yén
Phong, tinh Bic Ninh cip ngay 29/4/2006 cho anh Nguyén Vin Cudng. Tai san
duogc thé chap cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Phét trién Thanh phé H6 Chi
Minh theo Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 12693/18MB/HPBD; s6 Cong
chting: 607/2018, Quyén sd 01-TP/SCC-HPGD ngay 01/3/2018 tai Van phong
Cong chimg Béc Ha, tinh Bic Ninh. Tai san duoc dang ky giao dich bao dam theo
dang quy dinh cua phap luat.

Sau khi thuc hién ky két hop dong tin dung, hop dong thé chap, thuc hién
dang ky tai san thé chip tai co quan c6 tham quyen Ngéan hang Thu’ong mai co
phan Phat trién Thanh phd HO Chi Minh da tlen hanh giai ngan day du cho anh
Nguyén Vin Cudng va chi Nguyén Thi Vi sb tién gdc nhu tai hop dong. Tuy
nhién, trong qua trinh thue hién hop ddng, anh Nguyén Van Cuong va chi Nguyén
Thi Vi da vi pham nghia vu trd ng vdi Ngan hang; cu thé, tur ngay 24/02/2020, anh
Cuong, chi Vi khong thuc hién tra bat ¢t khoan tién gbc va 13i nao cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan Phat trién Thanh phé HO Chi Minh theo cam két. Ngan hang
d3 nhiéu lan don ddc, tao diéu kién dé anh Cuong, chi Vi thuc hién nghia vu tra ng
nhung van khéng c6 két qua.

Nay Ngan hang yéu cau anh Nguyen Van Cuong va chi Nguyen Thi V1 pha1

trd cho Ngan hang Thu’ong mai co phan Phat trién Thanh phd Ho Chi Minh tong s6
ng con thiéu tam tinh dén ngay 07/5/2021: 606.605.577d (Sdu tram khéng sdu



triéu sdu trdm khéng nam nghin lam tram bdy bdy dong); trong d6: No gbc:
499.290.488d; no 1ai trong han: 542.0994, 1ai qua han: 106.772.9904.

Néu anh anh Cuong, chi Vi khong tra dugce no thi Ngan hang co quyen yéu
cau Co quan c6 thim quyén ké bién phat mai tai san thé chip 1a: (1) Quyen su
dung dit theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CD 057085, sO vao s6 GCN:
CS000893 do UBND huyén Yén Phong, tinh Bic Ninh cap ngay 29/4/2006 cho
anh Nguyén Vin Cudng. Thong tin tai GCN QSDD nhu sau: Thira dat s6 169, to
ban d6 s6 16; dién tich: 146 m? thudc dia chi: thdn Man X4, x4 Long Chau, huyén
Yén Phong, tinh Bic Ninh. (2) Toan bo tai san gén lién véi thira dat trén.

Truong hop phat mai tai san trén ma khong du thanh toan cho khoan vay thi
anh Nguyén Van Cuong va chi Nguyén Thi Vi phai ti€p tuc nghia vu tra ng cho
dén khi tat toan khoan vay.

Phia bi don 1a anh Nguyén Vin Cuong va chi Nguyen Thi Vi ving mat trong
tat ca cac budi 1am viéc cua T0a an nén khong cung cip duoc 101 khai va tai liéu,
chung ct gi.

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén cua nguyén don van giir nguyén yéu cu
khéi kién.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Yén Phong phét biéu ¥ kién vé tuan
theo phap luat td tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cia
nguyén don trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén truéc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi 4n 1a dam bao theo ding quy dinh cta phap luat, phia
bi don khong chip hanh dung ding quy dinh ciia phap luat.

Vé duong 161 giai quyét vu an: Ap dung biéu 90; 91; 95 Luat t6 chue tin
dung. Cac Dieu 30, 35, 39; biéu 147 B0 luat t6 tung dan su. Diéu 463; Diéu 466;
bieu 469; Diéu 470 B luat dan sy nam 2015.

Chép nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai co phan Phat trién
Thanh phd HO Chi Minh. Budc anh Nguyen Van Cuong va chi Nguyen Thi Vi
phai tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Phat trién Thanh phd H6 Chi Minh
tong s6 no con thiéu tam tinh dén ngay 07/5/2021: 606.605.577d (Sdu trdm khong
sdu triéu sdu tram khéng nam nghin lam tram bdy bdy dong); trong d6: No gbc:
499.290.488d; no 1ai trong han: 542.0994, 1ai qua han: 106.772.9904.

Anh Nguyén Vin Cuong va chj Nguyén Thi Vi phai tiép tuc chiu tién 14i phe}t
sinh tir ngay 08/5/2021 dén khi tat toan khoan vay theo hgp dong tin dung so:

1735/19MB/HDTD va dé nghi giai ngan. Néu anh Cuong, chi Vi khong tra dugc
ng Ngan hang c6 quyén ké bién tai san da thé chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod, can cu vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Phat trién Thanh phé Ho Chi Minh khai kién
doi voi anh Nguyén Van Cudng va chi Nguyén Thi Vi thudc quan h¢ phap luat
Tranh chap hop dong tin dung. Anh Nguyén Van Cuong va chi Nguyén Thi Vi cu
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tra tai nuyén Yén Phong, tinh Bic Ninh. Do vay, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
30, Dién} b khoan 1 biéu 35, khoan 1 bic¢u 39 B¢ luat t6 tung dan sy thi vu an
thugc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Yén Phong, tinh Bac
Ninh.

Xét Hop dong tin dung han mic s6 1735/19MB/HDTD va Dé nghi giai ngan
kiém khé wdc nhan no s 1735/19MB/HPTD/KUNNOI ngay 22/02/2019 giita
Ngan hang Thwong mai c6 phan Phat trién Thanh phé Ho Chi Minh khai kién d6i
v6i anh Nguyén Vian Cudng va chi Nguyén Thi Vi thi thay.

- V& hinh thtrc cua hop dong tin dung: Hop dong va phu luc hop dong duogc
ky két bang van ban gitta dai dién Ngan hang Thuong mai ¢ phan Phat trién
Thanh phd H6 Chi Minh — chi nhanh Bac Ninh: 6ng Pham Pang Mai — Giam ddc
chi nhanh Béc Ninh — Ngan hang Thuong mai cb phan Phat trién Thanh phd Ho
Chi Minh 1am dai dién véi anh Nguyén Vin Cudng va chi Nguyén Thi Vi. Viée ky
két hop dong hoan toan tu nguyén va phu hop voi phap luat. Nhu vay; Hop ddng
tin dung gitra Ngan hang Thuong mai co phan Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh
v6i anh Nguyén Vian Cudng va chi Nguyén Thi Vi dam bao diing cac diéu kién vé
chu thé theo quy dinh ctia phap luat.

- V& noi dung hop ddng: Ngay 22/02/2019, anh Nguyen Vén Cuodng va chi
Nguyén Thi Vi duoc Ngan hang Thuong mai eo phan Phét trién Thanh ph Hb Chi
Minh — Chi nhanh Béc Ninh cép tin dung véi s6 tién 500.000.000d theo Hop dong
tin dung s6 han mirc s6 1735/19MB/HPTD va Bé nghi giai ngan kiém khé wéc
nhan no s6 1735/19MB/HDTD/KUNNOI1; Thoi han vay: 12 thang tir ngay
23/02/2019 dén ngay 22/02/2020; LA&i suat trong han: L& suat trong han:
11.5%/nam trong 03 thang ké tir ngdy Bén vay/Bén duogc cap tin dung nhan tién
vay va ké tir thang thu tiép theo dugc diéu chinh theo quy dinh caa Ngan hang
trong tung thoi ky; Phuong thire thanh toan: tra lai hang thang vao ngay 25 va tra
goc vao cudi ky han vay. Nhitng noi dung thoa thuan trong hgp dong déu phu hop
cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat.

Dé bao dam cho khoan vay cua anh Nguyen Van Cuong va chi Nguyen Thi
Vi, anh Nguyén Vin Cuong da ky két Hop dong thé chap quyen st dung dat véi
Ngan hang Thuong mai c6 phan Phat trién thanh phd H6 Chi Minh. Quyén su
dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sd 169, to ban do6 sb 16; dia chi:
thén Man X4, x4 Long Chau, huyén Yén Phong, tinh Béc Ninh; dién tich: 146 m?
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CD 057085, s6 vao s6 cap GCN:
CS000893 do UBND huyén Yén Phong, tinh Bic Ninh cap ngay 29/4/2006 cho
anh Nguyén Vin Cuong. Tai san duoc thé chap cho Ngan hang Thuong mai co
phan Phat trién Thanh phé Hb Chi Minh theo Hop dong thé chap quyen su dung
dat s6 12693/18MB/HPBD; sb Cong chimg: 607/2018, Quyén sé 01-TP/SCC-
HDGD ngay 01/3/2018 tai Van phong Cong chung Bic Ha, tinh Bac Ninh. Tai san
thé chép 1a tai san ctua anh Nguyén Vin Cuong, tai thoi diém thé chap co6 day du
chir ky cua anh Cuong ky tén vao hop dong thé chap hop phap cho khoan vay.
Viéc ky hop dong thé chp nay tuan tha day du cac diéu kién quy dinh phap luat vé



cac y€u to chu thé, ndi dung, hinh thirc ctia hgp dong thé chap tai san nén can duogc
cong nhan.

- Xét qua trinh thyc hién hop dong: Theo su xac nhan ciia Ngan hang thi trong
qua trinh thyc hién hop dong vay, thoi han tra 13i 1a ngay 25 hang thang, tuy nhién,
dén ngay 24/02/2020, phia anh Cudng, chi Vi di khong thuc hién viée tra 13i dinh
ky cho Ngan hang. Toan bo s6 no con lai di chuyén sang no qua han tir ngay
25/02/2020. Ngan hang da nhiéu lan dén ddc, tao diéu kién dé anh Cuong, chi Vi
thue hién nghia vu trd ng nhung van khéng c6 két qua. Do vay; Viéc khong tra tién
gbc va lai ciia anh Nguyén Van Cudng, chi Nguyén Thi Vi khi dén han thanh toén
1a vi pham nghia vu tra no gbc, 14i cua bén vay.

Xét yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai co phém Phat trién Thanh
phd Ho Chi Minh yeu cau anh Nguyen Vin Cuong, chi Nguyén Thi Vi phai tra s6
ng téng cong ca gbc va 1ai tam tinh dén ngay 07/5/2021: 606.605.577d (Sdu tram
khéng sdu triéu sau tram khéng nam nghin ldm tram bdy bdy dong); trong d6: No
géc: 499.290.488d; no 1ai trong han: 542.099d, 1ai quéa han: 106.772.9904. thi théy:
Hop dong tin dung giira Ngan hang Thuong mai c6 phan Phat trién Thanh phd Ho
Chi Minh va anh Nguyén Vin Cudng, chi Nguyén Thi Vi 13 hop phép, khi ky két
hop dong cac bén co day du nang lyc hanh vi din su, cac thoa thuén trong hop
dong déu tu nguyén va tuan thu ding quy dinh cua phap luat. Noi dung va hinh
thire cua hop doéng dam bao dung quy dinh cua phap luat. Do vay; viéc khong tra
tién goc va ldi ciia anh Nguyén Vin Cuong, chi Nguyén Thi Vi khi dén han thanh
toan la vi pham nghia vu tra ng gdc, 13i ciia bén vay, phi hop véi thoa thuan cia
cac bén trong cac dicu khoan cua Hop dong tin dung dugc ky két. Cho nén Hoi
dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién caa caa Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
Phét trién Thanh phé H6 Chi Minh.

Neu anh Cuong, chi Vi khong tra khoan tlen néu trén thi Ngan hang Thuong
mai c¢6 Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh c6 quyén c6 quyen yéu cau phat mai tai
san la: (1) Quyen stt dung dét theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s CP
057085, s6 vao s6 GCN: CS000893 do UBND huyén Yén Phong, tinh Bic Ninh
cap ngay 29/4/2006 cho anh Nguyén Van Cuong. Thong tin tai GCN QSDD nhu
sau: Thira dt s6 169, to ban d6 so 16; dién tich: 146 m? thudc dia chi: thon Mén
X4, x& Long Chau, huyén Yén Phong, tinh Bac Ninh. (2) Toan bd tai san gan lién
v6i thira dat trén.

V& an phi: Anh Nguyén Vian Cudng, chi Nguyén Thi Vi phai chiu &n phi kinh
doanh thuong mai theo quy dinh cua phap luat. Hoan tra Ngan hang thuong mai c6
phan Phat trién Thanh phd H6 Chi Minh sb tién tam tmg an phi da ndp tai Chi cuc
thi hanh an dén sy huyén Yén Phong.

Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gi tai san: Trong qué trinh giai quyét vu
an tai Toa an, Ngan hang thuong mai c6 phan Phat trién Thanh phd H6 Chi Minh
da nop sd tién 5.000.000 dong dé chi phi cho viéc xem xét tham dinh tai san. Do
yéu cau khoi kién ctia Ngan hang duoc chip nhan nén anh Nguyen Vian Cuong va
chi Nguyén Thi Vi ¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang s tién trén.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Cin cir khoan 1 Dieu 30, khoan 1 Dicu 39, Biém b khoan 1 Piéu 35, Diéu
147 B0 luat t6 tung dan su;

Cin ci Diéu 299, 317, 318, 320, 323, 327, 466, 470 B luat dan sy;
Can ctr Bidu 90, 91, 95 Luat cac to chirc tin dung;

Can cur Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Xu Chép,nhe}n yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai c6 phan Phat
trién Thanh phé H6 Chi Minh.

Budc anh Nguyen Van Cuong va chi Nguyen Thi Vi phai tra cho Ngan hang
thuong mai o phan Phat trién Thanh pho H6 Chi Minh tong sb tién ca goc va lai
tinh dén ngay 07/5/2021: 606.605.577d (Scu tram khéng sdu triéu sau tram khong
nam nghin lam tram bay bay dong); trong d6: No gbc: 499.290.488d; no 13i trong
han: 542.099d, 14i qua han: 106.772.990d va 5.000.000d (Nam triéu dong) tién chi
phi thim dinh gia tai san. Ké tir ngdy 08/5/2021 anh Nguyén Van Cudng VA chi
Nguyén Thi Vi phai tiép tuc chiu tién 14i theo murc 13i suat da thoa thuan trong hop
d6ng tin dung va theo quy dinh ctia phap luat cho dén khi thanh toan xong toan bo
khoan no.

Truong hop anh Nguyén Vin Cuodng, chi Nguyén Thi Vi khong thyc hién
dung nghia vu tra ng thi Ngan hang Thuong mai co phan Phét trién Thanh phd Ho
Chi Minh duogc quyen yéu cau co quan c6 thAm quyén phat mai tai san dam bao dé
thu hoi no cu thé:

(1) Quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CP
057085, s6 vao s6 GCN: CS000893 do UBND huyén Yén Phong, tinh Bic Ninh
cap ngay 29/4/2006 cho anh Nguyén Van Cuong. Thong tin tai GCN QSDD nhu
sau: Thira dat s6 169, to ban d6 s6 16; dién tich: 146 m? thudc dia chi: thén Man
X4, x4 Long Chau, huyén Yén Phong, tinh Bic Ninh. (2) Toan b tai san gin lién
v6i thira dat trén.

Truong hop phat mai tai san trén ma khong du thanh toan cho khoan vay thi
anh Nguyen Vian Cudng va chi Nguyén Thi Vi phai tiép tuc nghia vu tra no cho
dén khi tat toan khoan vay.

Sau khi anh Nguyén Van Cudng va chi Nguyén Thi Vi thanh toan tra no day
dua cho Ngéan hang thi phia Ngan hang c6 nghia vu giai chap tai san cua anh
Nguyén Vin Cuong da thé chap tai Ngén hang theo quy dinh cua phap luat. Cu thé
hoan tra. Quyen st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CD
057085, s6 vao s6 GCN: CS000893 do UBND huyén Yén Phong, tinh Bac Ninh
cap ngay 29/4/2006 cho anh Nguyén Van Cuong. Thong tin tai GCN QSDP nhu
sau: Thira dat s6 169, to ban do s6 16; dién tich: 146 m? thudc dia chi: thon Man
X4, x4 Long Chau, huyén Yén Phong, tinh Bic Ninh
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V& an phi: anh Nguyén Vian Cudng va chi Nguyén Thi Vi phai chiu
28.264.000 dong tién an phi kinh doanh thwong mai. Hoan tra Ngin hang thuong
mai cO phan Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh s6 tién 13.250.000 dong tién tam
g an phi da ndp theo bién lai thu s AA/2020/0001006 ngay 10/12/2020 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Yén Phong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cd quyén
thoa thun thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su;

Puong su cd mit ¢ quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

DBuong su vang mit co quyen khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan téng dat ban 4n hodc niém yét./.

Noi nhén: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh. Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND tinh, huyén.

- Thi hanh an.

- Cac duong su

- Luu hd so, VP.



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nghiém Pinh Ché  Trwong Vin Tién
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