TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAlI THANH PHO HO CHI MINH Pac 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s: 384/2021/DS-PT
Ngay: 30-11-2021

V/v “TrA chap hop dong dat coc
mua ban nha”.

NHAN DA
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xi phuc thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa:  Ong Phan Van Y
Cdc Tham phan: Ong Phan T6 Ng
Ong Pham Tri T
- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Thu Ph - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.
- Pai di¢n Vien kiém sdt nhin din cép cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Vi ThA S - Kiém sat vién cao cip.

Ngay 30 thang 11 nam 2021, tai tru s Tda 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh, Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir
phlc tham céng khai vu an dan sy thu ly sé: 251/2021/TLPT-DS ngay 29 thang
3 nam 2021 vé viéc: “TrA chip hop ddng dit coc mua ban nha”

Do Ban an dan sy so thim s6: 2153/2020/DS-ST ngay 28 thang 12 nim
2020 cuia Toa an nhan dan Thanh phd HS Chi Minh bi khang céo;

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xa phic tham sé 2323/2021/QDPT-DS
ngay 15 thang 11 nam 2021 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Dinh Thu H, sinh ndm 1953

Pia chi: 73 Ngb Quyén, phuong 11, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phép cia ba H: Ong Tran Manh H, sinh nam 1976

Pia chi: 154 Nhat Tao, Phuong 8, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh (c6
don xin xét xir vang mat).

Nguoi bao vé quyen va loi ich cia nguyén don: 6ng Pham DPinh Ch — Luat
su cua Cong ty Luat TNHH An Tin, thuéc Poan Luat su Thanh phd Hb Chi
Minh (c6 mat).

Bi don: Ba L& Thi Tuyét A, sinh nim 1949.



Dia chi: 107/33/27 dudng s6 11, Phuong 11, quan Go Vap, Thanh phd Ho
Chi Minh (c6 mat).

Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan:

1. Ba L& Thi Tuyét S; Pia chi cu tra cudi cing: 60/19 Tran Hung Dao,
Phuong 7, Quan 5, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

2. Ba Lé Thi Tuyét V; Dia chi: 714 Tran Hung Dao, Phuong 2, Quan 5,
Thanh pho Ho6 Chi Minh. (vang mat)

3. Ba Lé Thi Tuyét M; Dia chi cu trii cudi cling: 27 Tran Xuén Hoa,
Phuong 7, Quan 5, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)

4. Ba L& Thi Tuyét H; Pia chi cu tri cudi cling: 712 Tran Hung Dao,
Phuong 2, Quan 5, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)

5. Ong Lé Phu Qu; ,Dié} chi cu tra c’ufr)i cung: 714 Tran Hung Dao,
Phuong 2, Quan 5, Thanh pho Ho6 Chi Minh (vang mat)

6. Ong L& Phi H; Bia chi cu tra cudi cling: 714 Tran Hung Dao, Phuong
2, Quan 5, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)

7. Ong Lé Phu B (Le Duc Phu); Dia chi: Hoa Ky, khong x4c dinh dugc
dia chi. (vang mat)

8. Ba Lé Thi Tuyét X (Dang Tuyet Xuan Le); bia chi: Hoa Ky, khdng
xac dinh duogc dia chi. (vang mat)

9. Ong Luong Manh D, sinh nam 1970; bia chi: 977A Tran Hung Pao,
Phuong 5, Quan 5, Thanh pho H6 Chi Minh (xin vang mat).

10. Ba Nguyén Thi Thu Th, sinh ndm 1970; Dia chi: 515/3 Nguyén
Kiém, Phuong 9, quan Phi Nhuan, Thanh pho Ho Chi Minh.

Dia chi lién lac: 977A Tran Hung Pao, Phuong 5, Quan 5, Thanh phé Ho

Chi Minh (xin vang mat).

1L Ong Téng Hégo K; Dia chi: 154 Nhat Tao, Phuong 8, Quan 10, Thanh
pho Ho Chi Minh (xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi Kién dé ngay 12/3/2018 va trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don — ba Dinh Thu H va nguoi dai dién theo uy quyen la éng Tran Manh
Ha trinh bay:

Ngay 12/12/2017, ba Lé Thi Tuyét A c6 nhian cta ba Pinh Thu H
100.000.000 déng dit coc mua ban nha 714 Tran Hung Dao, Phuong 2, Quan 5,
Thanh phé H6 Chi Minh. Cac bén thoa thuan dén thang 01/2018 khi nhing
ngudi em cta ba Tuyét A & nudc ngoai vé lam thi tuc thira ké xong thi sé& tién
hanh dit coc thém. Sau khi cac dong thira ké di lam xong thu tuc, ba H dé nghi
dit coc thém du 7.000.000.000 dong nhung ba Tuyét A va cac ngudi em khéc
bao rﬁng khong can dit coc thém, sau khi hoan thanh thu tuc ké khai di san thira
ké s& ky hop dong mua ban tai phong cong ching va thA toan du. Gia mua ban
can nha theo thoa thuan 1a 20.500.000.000 déng. Tuy nhién, sau khi hoan thanh
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thit tuc khai nhan di san thira ké thi cac em cua ba Tuyét A khong dong v ban
vOi gid cl nira ma phai tang thém tlen Luc d4u ba H khong dong ¥ nhung cudi
cung van nhuong bo hd tro thém tién thué thu nhdp cd nhan cho bén ban la
200.000.000 dong. Tuy nhién khi ra Vian phong cong ching Bén Thanh dé ky
hop ddng chinh thirc thi ba Tuyét A va cac dong thira ké khac lai thay d6i y kién
dan dén viéc khong thé ky két hop dong mua ban nha.

Nay, nguyén don yéu cdu ba Lé Thi Tuyét A va nhitng nguoi déng thira
ké can nha phai tiép tuc hoan tat tha tuc mua ban cin nha 714 duong Tran Hung
Pao, phuong 2, Quan 5, Thanh phd HO Chi Minh. Trong truong hop khong tiép
tuc thyc hién vi¢c mua ban nha thi yéu cau ba Lé Thi Tuyét A va nhirng nguoi
dong thira ké khac phai boi thuong tién coc va cac khoan thiét hai phat sinh theo
quy dinh phap luat, tam tinh 13 250.000.000 dong (Hai trim nim muoi triéu
dong).

S6 tién 100.000.000 dong theo bién nhan ngay 12/12/2017 1a tién cta ba
H nhd 6ng Tong Hao K 1a con cta ba giao cho ba Tuyét A. Ong K chi dua tién
thay ba H, 6ng K khong lién quan gi dén sd tién nay.

* Bj don ba Lé Thi Tuyét A trinh bay:

Ba khong dong y vai toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don.

Ngay 12/12/2017, ba c6 lam Giay bién nhan véi 6ng Tong Hao K 1a con
ctia ba Pinh Thu H. Ba chi 1am gidy bién nhian c6 nhan 100.000.000 d¢6ng chi
khong lam gidy dit coc bai nha sé 714 Tran Hung Pao, Phuong 2, Quan 5 ¢c6
gia tri trén 20 ty d6ng nén ba khong dong y 1am gidy nhan coc.

Ngay 07/3/2018, gia dinh ba va ba H tién hanh ky hop ddng mua ban nha
nhung phia ba H yéu ciu gia dinh ba sang tén cho ba H va dua hét gidy to nha
dat thi Ngan hang dau tu va phat trién Viét Nam (BIDV) méi giao du tién. Do
viéc vay tién khong thoa thuan trude nén gia dinh ba khong dén Ngan hang dau
tu va phat trién Viét Nam (BIDV) dé ky hop dong ba bén va Ngan hang ciing
chua dén gia dinh ba dé tham dinh gia nha va khong biét con ba H duoc phép
vay la bao nhiéu ma Luat su Ch dua cho ba Cong van do ba Dwong Thi Cam T
pho Giam d6c Ngan hang dau tu va phat trién Viét Nam (BIDV) chi nhanh Binh
Chénh budc ba phai giao hd so ddy du c6 moc cong ching va day du giay thué
thi ba TU htra tra 21.600.000.000 dong, cé nghia 1a tang cho ba thém 01 ty. Gia
dinh ba khong dong y vi viéc vay cia ba H khong noi trudc nén ba H cho ring
phia gia dinh ba thay d6i y kién, phuong thitc mua ban 1a khong dung. Sau ngay
08/3/2018 vai ngay ba c6 lién hé Luat su Ch qua dién thoai dé nghi phia ba H
thu xép du tién thi gia dinh ba van tién hanh tiép tuc ban nha cho ba H nhung
phia Luat su Ch khong c6 y kién tra 10i. Diéu nay thé hién phia gia dinh ba co
thién chi mua ban nha nhung do ba H khdng tiép tuc viéc mua ban chi khdng
phai do gia dinh ba khong mubn tiép tuc mua ban nha cho ba H. Vi hoan canh
gia dinh khé khin nén c6 ngudi ddng ¥ mua va tra da tién thi ba dong ¥ ban cin
nha trén, viéc mua ban da thuc hién xong.



Ba dé nghi dua vu an ra xét xu theo dung quy dinh phap luat.

Tai ban an dan su so thdm sé 2153/2020/DSST ngay 28-12-2020 cia Toa
an nhan dan Thanh phd Hé Chi Minh quyét dinh:

Can clr cac biéu 26, 35, 37 Bo luat té tung dan sy 2015;

Can ct Diéu 328 Bo luat dan su 2015;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan mét phan yéu cau khai kién caa nguyén don — ba Pinh Thu H.

1. Pinh chi xét xtr so tham ddi v&i yéu cau cia nguyén don vé viéc yéu
cau bi don bdi thudng thiét hai phat sinh 13 50.000.000 dong.

2. Buoc ba Lé Thi Tuyét A phai hoan tra cho ba Pinh Thu H sé tién
200.000.000 dong bao gom tién coc theo Bién nhan ngay 12/12/2017 va tién
phat coc.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cao theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 06-01-2021, bi don ba Lé Thi Tuyét A c6 don khang cdo toan bod
ndi dung ban &n dan su so tham.

Tai phién toa phic tham, cac bén duong sy khéng tu thoa thuan dugc véi
nhau; bi don van giit nguyén noi dung don khang céo.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao dé nghi khdng chap nhan
khang céo cua bi don va giit nguyén ban an sé 2153/2020/DS-ST ngay

28/12/2020 vé viéc TrA chap hop ddéng dit coc mua ban nha ctaToa an nhan
dan thanh phé HS Chi Minh.

Cian ctr VA0 C4c chung cr va tai liéu da duoc tham tra tai phién toa. Cin
ctr vao két qua trA luan tai phién toa trén co s& xem xét dy du, toan dién chung
ctr y kién cua Vién kiém sat, caa nguyén don dan sy, bi don dan su, ngudi c6
quyén loi va nghia vu lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN

V& hinh thtrc don khang cdo cua bi don trong han luat dinh nén chap nhan
xem xét giai quyét theo trinh tu phic tham,

Ngay 06/01/2021, bi don ba Lé Thi Tuyét A c6 don khéng cao toan bd noi
dung ban 4n so tham ctia Toa an nhan dan thanh phé H6 Chi Minh. Déi chiéu
VGi ban 4n so thim da xét xu thi thay:



[1] Vé thu tuc t6 tung: Can cir Diéu 26, Piéu 34 va biéu 37 Bo luat t6
tung dan su 2015 thudc thim quyén cua Toa &4n nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh.

[2] Vé tu cach ngudi tham gia té tung: Can cir Diéu 68 Bo luat td tung
dan sy 2015 cép so tham xac dinh dung tu cach ngudi tham td tung.

[3]Vé quan hé trA chap: xac dinh dung quan hé trA chap.

[4] Noi dung: Nguyén don khoi kién yéu cau bj don va nhirng ngudi c6
lién quan 13 A em cua bi don lién dé6i tra cho nguyén don 100.000.000 dong la
tién dat coc va boi thudng 100.000.000 ddng la tién phat coc do bi don khong
lam thu tuc ban can nha s6 714 Tran Hung Pao, phuong 02 Quan 5, thanh phd
Ho Chi Minh cho nguyén don.

[5] Cap so tham chap nhan yéu cau cia nguyén don vi:

Can cr VAo ndi dung bién nhan ngay 12/12/2017 thé hién: «...T6i tén 1a Lé
Thi Tuyét A, cu ngu tai s6 714 Tran Hung Pao, phuong 2, Quan 5, thanh phd
Ho6 Chi Minh...T6i déng ¥ ban cho ba Binh Thi Thu H cu ngu tai s6 246 Tran
Pht, phudng An Hoa, Sa Péc, Pong Thap véi gia tién 1a 20 ty 500 tricu dong.
Nay ba Pinh Thi Thu H dua truéc cho tdi 100.000.000 (mét tram triéu) dong.
Pén thang 01 duong lich nam 2018 thi cac em t6i vé thi ba H tién hanh dit coc
Vv6i cac em toi. Néu cac em tdi vé ma ba H d6i y khdng mua thi mat s6 tién trén
va néu toi khdng ban thi phai dén gap doi sd tién ma ba H tam dua trudc cho
t61”. Nhu vay theo noi dung thoa thuan thé hién viéc nguyén don dua truéce cho
bi don sb tién 100.000.000 d6ng nham muc dich dam bao cho viéc khi cac A em
cta bj don vé nudc s& tién hanh dit coc mua ban cin nha sé 714 Tran Hung
Pao, phuong 2, Quan 5, thanh phé H6 Chi Minh, Tuy nhién, vao ngay 07 va
ngay 08 thang 3 nam 2018 phia nguyén don va bi don cung véi cdc A em cua bi
don déu c6 mat tai phong céng chuang Bén Thanh theo thoa thuan dé tién hanh
dit coc va ky hop dong mua ban nhung phia bi don khong thuc hién voi ly do:
phia nguyén don thay d6i phuong 4an thA toan yéu cau sau khi ky hop d¢ong mua
ban thi bi don dua ban chinh gidy to nha cho nguyén don lam tha tuc vay ngan
hang la gay thiét hai cho phia bi don nén bi don khong dong V.

Hoi dong xét xir xét thay, noi dung bién nhan ngay 12/12/2017 khéng dé
cap dén phuong thirc hodc phuong 4n thA todn nén viéc bi don ba A khong thuc
hién tha tuc mua ban véi nguyén don 1a hoan toan c¢6 16i nén phai boi thuong
100.000.000 ddng nhu thoa thuan 14 cé can ct.

[6] Nhan dinh cua Hoi dong xét xu: Xét thy, viéc Toa &n cap so thim
budc bi don hoan tra s6 tién dat 100.000.000d va bdi thudng coc 100.000.000d
téng sb tién 1a 200.000.000 dong (hai trim tridu dong) cho nguyén don 1a hoan
toan phu hop theo quy dinh cua phap luat. Do d6, Hoi dong xét xir khdng chap
nhan khang cdo cua bi don va giit nguyén ban an sé 2153/2020/DS-ST ngay



28/12/2020 vé viéc TrA chap hop ddng dit coc mua ban nha cuaToa an nhan
dan thanh ph H6 Chi Minh.

Tai phién tda ngdy hém nay vi dai dién Vién kiém sat cap cao dé nghi
khéng chip nhan don khang cdo cua bi don 1a phu hop véi nhan dinh trén cua
Hoi ddng xét xir nén duge chap nhan.

Do khang céo cua bi don khong dugc chap nhan nén phai chiu tién an phi
dan su phic tham.
Vi cac Ié trén;
QUYET PINH
Ap dung khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat té tung dan su 2015;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi toa an.

1. Khéng chap nhan khéng céo cua bi don ba Lé Thi Tuyét A

Giit nguy@n ban &n dan su so tham sb 2153/2020/DS-ST ngay 28/12/2020
vé viéc TrA chap hop dong dat coc mua ban nha cuaToa an nhan dan thanh phd
Ho Chi Minh.

2. V& an phi phic tham: ba Lé Thi Tuyét A phai chiu 300.000 ddng tién &n
phi dan su phlc tham nhung dugc khau trir theo bién lai thu sb.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

Ban an phic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

C4c thAm phan Tham phan- Chi tea phién toa

Phan To Ng Pham Tri T Phan Van Y



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND CC tai TP H6 Chi Minh;

- Tda &n nhan dan TP. Ho Chi

Minh;

- VKSND TP. Ho Chi Minh;

- S& tu phap TP. H6 Chi Minh;

- Cyc THADS TP. H) Chi Minh;

- Céc duong su (6); .

- Luu (VP 07, HS 01) (DTTP 20) Phan Vin Y



	Tại đơn khởi kiện đề ngày 12/3/2018 và trong quá trình giải quyết vụ án, nguyên đơn – bà Đinh Thu H và người đại diện theo ủy quyền là ông Trần Mạnh Hà trình bày:

