TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an sd: 121/2022/DS-PT

Ngay: 08 - 3 - 2022

VIV Tranh chip quyén so hitu nha; doi
nha va doi tién cho thué nha

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phan — Chu toa phién tda: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Céac Tham phan: Ong Lé Hoang Téan
Ba Tran Thi Thuy Hong

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Tuong Vi - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé Ho Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Cao Thi Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 02 va 08 thang 3 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y sd
236/2021/TLPT-DS ngay 22 thang 3 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp quyén sé
hitu nha; doi nha va doi tién cho thué nha”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd 1827/2020/DS-ST ngay 23 thang 10 nim
2020 cua Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham s6 122/2022/QDP-PT ngay
14 thang 02 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Si V, sinh nim 1954 (c6 mat);

Dia chi: S6 48 Owen Street, Attleboro, MA 20703, Hoa Ky;

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ong V: Ong Cao Minh T, sinh nim 1986
(co mat);

Dia chi: sb 6/41 Phan Xich Long, Phuong 3, quan P1, Thanh phé HO Chi
Minh.



Theo gidy ty quyén dugc hop phap hoa Lanh sy ngay 05/10/2021 do Lanh
su quan CHXHCN Viét Nam tai Hoa Ky cap.

- Bi don:

1. Ba Huynh Thi C, sinh nim 1930 (chét ngay 26/4/2016);
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba C gom:
1.1. Ong Nguyén Si V, sinh nim1954 (c6 mat);

Pia chi: S6 48 Owen Street, Attleboro, MA 20703, Hoa Ky;
1.2. Ong Nguyén Si B, sinh ndim1955 (vang mit);

Dia chi: S6 3274 Arthur Ave, SanJose, CA 95127, Hoa Ky;

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng Si B, 1a 6ng Nguyén Vian A, sinh
nam 1954 (c6 mat);

Theo gidy ty quyén dugc hop phap héa Lanh sy ngay 04/9/2018 do Lanh
su quan CHXHCN Viét Nam tai Hoa Ky cap.

1.3. Ong Nguyén Si B1, sinh nim1958 (ving mit);

Dia chi: S6 3274 Arthur Ave, SanJose, CA 95127, Hoa Ky;
1.4. Ba Nguyén Thi Sy L1, sinh nim 1965 (ving mit);

Dia chi: 1331 Dorchester Ave Dorchester MA 02122, Hoa Ky;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Sy L1, 12 6ng Nguyén Vin A, sinh
nam 1954 (c6 mat);

Dia chi: S6 12/5 Nguyén Vian DPung, Phuong 6, Quan 5, Thanh phd HO Chi
Minh (Theo hop dong ty quyén ngay 09/2/2015 tai Van phong cong ching
Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh);

1.5. Ba Nguyén Thi S§ L2, sinh nim 1965 (ving mit);
Dia chi: 70 High St Quincy MA 02126 Hoa Ky.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Sy L2 1a 6ng Nguyén Vin A, sinh
nam 1954 (c6 mat);

Dia chi: S6 12/5 Nguyén Van Dung, Phuong 6, Quan 5, Thanh phé Hb Chi
Minh

Theo gidy ty quyén dugc hop phap héa Lanh su ngay 23/7/2018 do Lanh
su quan CHXHCN Viét Nam tai Hoa Ky cap.

2. Ba Nguyén Thi S§ L1. Sinh nim 1965 (ving mat);

Dia chi: 1331 Dorchester Ave Dorchester MA 02122, Hoa Ky



Nguoi dai dién theo Uy quyén cua ba Sy L1, 12 6ng Nguyén Vin A, sinh
nam 1954.

3. Ong Nguyén Do V1, sinh nim 1958 (c6 mit);
Dia chi: Khu phd 6, thi trdn P2, huyén P3, Thanh phd Ha Noi;

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng V1 1a 6ng Nguyén Vin A, sinh nim
1954 (c6 mat);

Dia chi: S6 12/5 Nguyén Vian DPung, Phuong 6, Quan 5, Thanh phd H6 Chi
Minh (Theo Gidy uy quyén ngay 12/12/2015 tai Van phong cong ching Ha Tay,
Thanh phé Ha Noi);

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Tran Chau T4n [, sinh nam 1933 (ving mit);

Dia chi thuong tra: S6 54 duong P4, Phuong 4, Quan 8, Thanh phdé Hb Chi
Minh.

bia chi lién hé: S6 417 Céach Mang Thang Tam, Phuong 13, Quan 10,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi lam chung:

1. Ong Chung To X (vang mit);

Dia chi: 211" 500" #/.Salt Lake City, Utah 84103, Hoa Ky.

2. Ong Huynh U (ving mat);

Dia chi: 935 Springdale Lane, Terre Huate, Indiana 47802, Hoa Ky.
3. Ong Nguyén X1 (ving mit);

Dia chi: 88 Dale Ave, Attleboro, Massachusetts 02703-4775, Hoa Ky
4. Ba MaryMaiUt X2 (ving mit);

Dia chi: 70 Charlemont St, Newton, MA 02146, Hoa Ky

- Ngwoi khang cdo: nguyén don, 6ng Nguyén Si V.

NOI DUNG VU AN:

Theo bén dn so thim néi dung vu dn dwoc tém tit nhw sau:

Theo don khéi kién ngay 21/10/2014, don khéi kién bé sung 27/5/2016, bdn
tir khai va cdac bién ban hoa gidi ciia nguyén don éng Nguyén St V va nguoi dai
dién theo 1y quyén trinh bay:



Cin nha 417 Cach Mang Thang Tam, Phuong 13, Quan 10, Thanh phb Ho
Chi Minh do 6ng Nguyén D4 V1 va ba Nguyén Thi Sy L1 dung tén chi quyén
theo Gidy phép mua ban chuyén dich nha sé 08/GP-MB7 do S¢ Nha dat Thanh
phd Hb Chi Minh cip ngay 08/01/1991, trude ba ngay 19/4/1993, hién dang cho
thué. Trudc day, 6ng nhd me 6ng 13 ba Huynh Thi C thoi diém nam 1991, dang
¢ Viét Nam thoa thuan véi bén ban nha l1a ba Chung M dé mua cdn nha nay vaéi
gia 37.000 USD. Anh ctia ba Chung M 1a 6ng Chung To X nim 1991 dang song
& My, nén 6ng Chung To X dung ra nhén tién thay ba Chung M.

Ong da chuyén cho 6ng Chung To X 30.000 USD theo tdm Check s6 845
ngady 10/01/1991, 6ng Chung To X c6 viét cho ong to bién nhin ngiy
12/01/1991 va 7000USD con lai, 6ng da nhiéu lan giri vé Viét Nam cho me 6ng
dé thanh toan cho ba Chung M (cé gidy ghi rd tén ciia nhitng nguoi 6ng nho
chuyén tién dum cho me ong véi s tién cuy thé).

Sau do, me ong la ba Huynh Thi C sang My dinh cu My, nén nho em gai
va em ré 1a ba Nguyén Thi S§ L1 va 6ng Nguyén D6 V1 dimg tén so hiru nha.
Ngay 20/8/1993, ba Nguyén Thi S§ L1 cing 6ng Nguyén D4 V1 viét gidy cam
doan ding tén nha dum ba C (hién nay ba L1 va éng V1 da ly hon).

Thuec té, cin nha trén 1a do ong mua, 6ng la nguodi thanh toan tién, me ong
ba C chi 12 ngudi thuong lwong mua nha dum cho 6ng, ba Nguyén Thi S§ L1 va
6ng Nguyén D3 V1 1a ngudi dung tén trén gidy chimg nhén.

Do d6, 6ng 1am don khéi kién tranh chap quyén so hitu nha véi ba C va ba
L1 va éng V1, yéu ciu Tda an cong nhdn cin nha sé 417 Cach Mang Thang
Tam, Phuong 13, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén s& hiru cia
ong; yéu cau ba C, ba Sy L1, dng V1 phai giao tra nha cho éng.

Ngay 27/5/2016, nguyén don dng Nguyén Si V c6 don khoi kién bd sung:
yéu cau ba C, ba L1, 6ng V1 phai tra % gia tri tién cho thué nha cho 6ng tir
thang 4/2016 dén ngay xét xtr so tham, gia cho thué 1a 3.500 USD tuong duong
77.000.000 dong/thang. Ong yéu cau 38.500.000 ddong/ thang, cho dén khi hét
han hop ddong thué, hoic cho dén khi hai bén cham dat hop dong thué. So tién
cho thué tam tinh dén thang 6/2018 13 1.925.000.000 dong.

Ong ddng ¥ voi gid tri can nha 1a 24.470.000.000 dong, khong yéu cau dinh
gia lai.

Ba C chét nam 2016, ba Huynh Thi C va dng Nguyén Si U1 c¢6 05 ngudi
con gom Nguyén Si V, Nguyén Si B, Nguyén Si B1, Nguyén Thi Sy L1 va
Nguyén Thi Sy L2.

Bi don ba Huynh Thi C, khi con séng ¢ ngueoi dai dién theo uy quyén la
6ng Nguyén Vin A trinh bay tai ban t khai ngay 05/12/2014:
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Nam 1990, ba Huynh Thi C mua cta ba Chung M can nha 417 Cach Mang
Thang Tam, Phuong 13, quan 10, Thanh phé HO6 Chi Minh. Ba C d3 tra du tién
cho ba M bang tién cua chinh ba. Do c6 y dinh qua nudc ngoai doan tu véi cac
con nén ba C da nho con gai 1a Nguyén Thi S§ L1 va con ré 13 Nguyén Bd V1
dung tén chi quyén cin nha trén.

Trude khi ba C di nudce ngoai, ba S§ L1 va ong V1 di 1ap to gidy cam doan
ndi dung xac dinh can nha nay la cua ba C, ba S§ L1 va 6ng V1 tu nhéan trach
nhiém “tréng coi, giit gin ngdi nha nay cho md va xin cam doan khéng lam diéu
gi trai y ma”. Gidy cam doan duoc canh sat khu vuc va Cong an Phuong 13,
Quan 10 xac nhan chir ky.

Bi don xac dinh can nha 417 Cach Mang Thang Tam, Phuong 13, quan 10
ba C mua ban tién ctia ca nhan ba C. Khong c6 ai hun hap cting mua hodc ba vay
muon tién, nhan tién hd trg, gitp d& cua ngudi ndo dé mua nha.

Ba Sy L1 va ong V1 da thuc hién dang su uy thac cta ba trong viéc ding
tén chu quyén, trong coi gitt gin can nha tir khi mua cho dén nay. Ba khong co
bat ky giao dich nao lién quan dén can nha.

Do d6, ba khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ba Huynh Thi C la ba Nguyén
Thi Sy L1, ba Nguyén Thi Sy L2, ¢6 nguoi dai dién theo uy quyén la éng Nguyén
Van A trinh bay:

Pau nim 1990, Me ba 1a Huynh Thi C mudn mua cin nha 417 cach Mang
Thang Tam, Phuong 15, Quén 10 cta ba Chung M dé 1am an va sinh sdng cho
ca gia dinh. Ba giup me ba 50 luong vang dé me ba mua cin nha nay tir tién ban
cin nha duong Nguyén Thong Quédn 3. Me ba di tra du tién cho ba M vao
khoang thang 6/1990. Viéc mua ban nha hoan tat cubi nim 1990. Sé tién mua
cin nha nay 1a 153 luong vang. Thoi diém d6 ba 1a ngudi dugc me ba giao giir
tién, nén khi giao tién mua nha cho ba M ba déu di cung.

Vi c6 nguyén vong ra nudc ngoai cung con cai, nén khi mua nha me ba da
giao cho ba va 6ng Nguyén DS V1 (chong ba) khi d6 chua ly hon dimg tén chu
quyén nha. Ngay 08/01/1991, ba va 6ng V1 duoc S& Nha dat cap Gidy phép
mua ban chuyén dich nha.

Nam 1993, ba va 6ng V1 di 1ap gidy cam doan x4c nhan cin nha nay 1a cta
me ba. Ba va ong V1 c¢6 trach nhiém: “trong coi, gitr gin ngoi nha nay cho ma
va cam doan khéng lam diéu gi trdi ¥ md...” dé me ba yén tdm ra nudc ngoai
doan tu cung con chau.



Khi mua ban nha véi ba Chung M thi ba C ¢6 tham khao ¥ kién ba va éng
V1 vé ho so phap 1y, gia ca, phuong thirc thanh toan. Thoi gian ba C quén 1y sir
dung. Khi ba C di nudc ngoai thi ba va 6ng V1 quan 1y st dung. Can nha hién
nay cho thué, 6ng V1 quan 1y giao dich cho thué, nhan tién thué. Can nha dugc
stra chira, bao quan bang tién ctia ba C, ba chi 1a nguoi gitip me ba vé tai chinh.

Nguyén don 1a anh ba tranh chip so hitu nha 14 khong dang vi éng V hoan
toan khong nhd ba C thoa thuan mua gitim cin nha, khong tra tién mua nha giup
me. Cin nha nay duoc mua bang tién va y chi cia me ba. Ba va 6ng V1 1a nguoi
dung tén trén gidy to nha dat. Ba va ong V1 khong c6 quyén so hitu cin nha
nay, chi c6 ba C méi c6 quyén dinh doat cin nha nay.

Piéu kién dé mua can nha 417 Cach Mang Thang Tam la phai cho ngudi
lam ciia gia dinh ba Chung M 12 6ng A1 ¢ dén cudi doi va lo ma chay cho nguoi
nay. Nam 1993, 6ng Al chét, me ba lo ma chay va diéu nay nguyén don khong
hé hay biét vi that sy khong phai 12 nguoi mua can nha nay. Hién tai ba dang
cho thué theo hop ddng di ky véi 6ng Tran Chau Tan L.

Nguyén don khoi kién nhung khong c6 chimg ctr, d& nghi Toa bac yéu cau
khaéi kién cua nguyén don.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Huynh Thi C 14 ba
Nguyén Thi Sy L2, c6 nguoi dai dién theo uy quyén la ng Nguyén Vin A trinh
bay:

Trudc ddy, M4 ba ¢ tai cin nha 153 Nguyén Thong, Quén 3, cin nha nay
nho muc nat. Qua 6ng V1 dugc biét can nha 417 Cach Mang Thang Tam ban,
nén ma ba quyét dinh ban nha 153 Nguyén Thong dé co tién mua nha 417 Cach
Mang Thang Tam va muon thém vo chong L1 va dng V1. Tién mua nha ciia ma
ba hoan toan khong c6 tién caa 6ng V. Ong V va anh chi em ba c6 gui chut it
tién dé phung dudng me, nén 6ng V khoi kién ma ba tranh chip nha 1a hoan toan
vo ly. Ong V khong co chimg cir gi thé hién nho ma ba mua nha va nho 6ng V1,
ba L1 dimg tén cha quyén nha. Do d6, ba dé nghi bac yéu cau khai kién cia
nguyén don

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba Hupnh Thi C 1a 6ng
Nguyén Sy Binh c¢é nguoi dai dién theo uy quyén la éng Nguyén Vin A trinh
bay:

Pau nam 1990, me 6ng quyét dinh mua cin nha 417 Cach Mang Thang
Tam dé ca gia dinh sinh song. Ong, 6ng V, 6ng B2 d3 dinh cu tai Hoa ky tir
truéc nam 1975 nén hoan toan khong chimg kién viéc me 6ng mua cin nha nay,
ma chi biét qua thu tin.



Thoi diém 1990, ngudi Viét & My lo lam kiém tién tra tién nha, tién sinh
hoat hang ngay rat khé khan, 6ng V khai c6 tién du dé mua nha ¢ Viét Nam la
v6 Iy. Nam 1990, Viét Nam va My chua c6 quan hé ngoai giao. Lic d6 kinh té
kho khan nén tién dau 6ng V mua nha ¢ Viét Nam. Tir d6 cho dén nay ong V
khong c6 chimg ctr chimg minh 6ng V ¢6 y tuéng mua nha, tién hanh mua nha
hay nho nguoi nao mua nha dum. Gié cd mua can nha, trinh ty mua ban, thoa
thuan v6i ngudi ban nhu thé nao 6ng V ciing khong biét.

Ong xé4c dinh viéc 6ng V cho riang nho me 1a bd C mua nha 417 Céch
Mang Thang Tam dum ong V la khong dung. Can nha la tai san cta ba C mua,
ba C chét thi chia thira ké theo phap luat, sau khi trir di phan ba L1 hd trg mua
nha, phan ba L1 xay cat phan sau nha, chi phi mai tang, chi phi bao dudng cin
nha, con lai chia 05 phan.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia bi don éng Nguyén St B2 (con
goi la Nguyen, Bino Si) trinh bay:

Vao ngay 20/12/2014 va ngay 28/3/2015, 6ng da giri ¢én Toa an ban tudng
trinh va Cam két v6i ndi dung dé cap dén sb tién 30.000 USD ma 6ng Nguyén
Si V di chuyén cho 6ng Chung To X dé thanh toan tién mua nha. Theo d6, 6ng
da trinh bay rang:

Trong sd tién 30.000 USD néu trén c6 15.000 USD la tién cua ong. S6 tién
nay 6ng nho ong V gui vé Viét Nam dé bao hiéu cho me ltic tudi gia va khoan
tién nay khong lién quan dén tién me 6ng di mua can nha. Tién mua cin nha la
tién cia me 6ng. Me dng khong c6 bat ky su ban bac nao véi 6ng vé viéc mua
cin nha ciing nhu yéu cau 6ng cho vay tién hay cho me tién dé mua. Do luc do
c6 nhitng bat dong va hiéu 1am trong gia dinh nén vao thoi diém gt cac ban
Tuong trinh néu trén, ong di trinh bay chua rd rang va chua ding véi thuc té vé
viéc mua cin nha va ngudn goc sb tién mua nha. Nay 6ng xin dinh chinh lai 10
khai nhu sau:

T6i khong giri s tién 15.000 USD cho 6ng V dé cho me nhu 16i khai trong
ban tudng trinh ngdy 20/12/2014 va ngay 28/3/2015. Trén thuc té, thu nhap cta
t6i von khong on dinh, cudc sdng cia t6i va gia dinh ciling gip nhiéu kho khan.
Vi viy, viéc ¢o trong tay s tién 15.000 USD dé cho me vay hay cung voi ng V
gop tién tra cho dng Chung To X nhdm muc dich mua cin nha 1a diéu t6i khong
c6 kha nang thyc hién. S6 tién 30.000 USD ma ong V truc tiép thanh toan cho
6ng Chung To X hoan toan 14 s tién ctia c4 nhan 6ng V chi tra dé nhd me mua
dum cdn nha néu trén.

Trude khi me thoéa thuan voi ba Chung M dé mua nha néu trén co trao ddi
v61 anh em t61. Vi me va vo chéng ba L1 kho khan, nén 2 anh em trai to1 luc do



déu dang sinh song tai Hoa Ky c6 ban bac vé viéc cung gop tién mua nha dé me
& trong thoi gian chua qua dinh cu tai Hoa Ky véi chuang toi. Tuy nhién, do toi
va anh trai ké 1a Nguyén Si B kh6 khan vé tai chinh, nén 6ng V 1a anh ca trong
gia dinh d& quyét dinh nhd me tim nha va mua dum ong V, ciing 1a dé cho me ¢
tam trong thoi gian séng tai Viét Nam. Trong thoi gian mua nha, éng cling dugc
me cho biét ngoai 30.000 USD 6ng V chuyén khoan cho 6ng Chung To X thi
6ng V con nhd nguoi quen dem tién mit vé cho me dé tra tién mua nha. Ngoai
ra trudc khi qua doi, ba da dién thoai cau ciru t6i va noi bi Nguyén Thi Si L1 va
Nguyén BS V1 hanh hung. Trong sudt thoi gian cdc anh em toi sang Hoa Ky
dinh cu. Ba L1 d4 chi phéi me dé duoc quyén quan 1y, cho thué cin nha va cing
v6i ong Nguyén D4 V1 huong loi tir tién thué nha. Toi cam két 101 khai trén
hoan toan 14 sy that va xin chju trch nhiém vé 16i khai ctia minh.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Chdu Tan I trinh bay tai
ban ty khai ngay 27/8/2018.:

Ngay 04/4/2016, 6ng co6 thué cdn nha 417 Cach Mang Thang Tam cua ba
Nguyén Thi S L1 va 6ng Nguyén D3 V1 dé kinh doanh budn ban co lap hop
ddng thué, co cong ching ching nhan. Thoi han thué 1a 05 nim, tir 05/4/2016
dén 05/4/2021. Gia thué 12.000.000 ddng/thang. Ong da thanh toan day du cho
chu nha bang chuyén khoan va tién mat. Khong vi pham hop dong.

Déi voi yéu cau khai kién ciia nguyén don ong khong cé ¥ kién, dé nghi
Tda an xir theo quy dinh phap luat. Do ban cong viéc nén xin ving mit trong tat
ca phién toa xét xir trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n.

Nguoi lam chirng - 6ng Chung To X trinh bay:

Vao khoang nam 1990 — 1991, em gai 6ng la ba Chung M ¢6 ban can nha
s6 417 Cach Mang Thang Tam, phuong 13, Quéan 10, Thanh phé H6 Chi Minh
cho gia dinh 6ng V véi sd tién 37.000USD. Du Chung M dtng tén s& hiru
nhung moi viéc mua ban can nha, gid ca mua ban bao nhiéu, ban cho ai... ba
Chung M va céc anh chi em con lai déu viét thu ban bac v6i ong. Chinh vi vay,
du & Hoa Ky vao thoi diém ban nha khoang nim 1990 — 1991 nhung 6ng biét rd
viéc ban can nha nay.

Chung M — em gai ong da chét ngay 19/11/2008, hién tro cdt duoc thd
ctng tai Chuia Ph6 Quang, thanh phd Salt Lake, Hoa Ky.

Thue té tai thoi diém thuc hién thoa thuan mua nha, 6ng V va t6i déu dang
cu tru tai Hoa Ky, 6ng V lai 1a nguoi muén mua nha va co6 diéu kién vé tién bac,
nén hai bén gia dinh théng nhat d¢é 6ng V chuyén tién cho 6ng nhéan thay ba
Chung M. Theo 4o, dé viéc thanh toan tién mua cin nha duge tién hanh thuan
loi, 6ng V da chuyén khoan cho 6ng 30.000 USD theo tim check s 845 dé ngay



10/01/1991 ctia Ngan hang Attleborough Savings Bank — Hoa Ky. Vao ngay
12/01/1991, 6ng da viét to bién nhan (ky tén 1a Ha To Chung) cho dng V dé xac
nhan rang:

Em 6ng 14 Chung M da ban nha cho gia dinh 6ng V. Thuc té 6ng chi biét
6ng V va ba C 12 me 6ng V, Nhitng ngudi khac nhu Nguyén DS V1 hay Nguyén
Thi S¥ L1 thi ong khong biét. Vao ngay 08/01/1991 6ng c6 nhan gitm em 6ng
tam check ngay 10/01/1991 (ngay 6ng V cho phép 6ng rat tién) véi sd tién ong
V chuyén khoan 1a 30.000 USD. Gia ban can nha 1a 37.000 USD. Bdi véi s6
tién 7.000 USD con lai, ong V noi sé dua tién mit cho cic em ong tai Viét Nam
va da thanh toan du. Chinh vi vay vi¢c mua ban, thanh toan va ban giao can nha
dén khoang cubi thang 02 am lich ndm 1991 méi hoan tat.

Dbi v6i yéu cau khoi kién caa 6ng V vé viée yéu cau Toa 4n cong nhan
quyén so hitu can nha va budc ba L1, 6ng B V1 tra lai nha 6ng c6 y kién nhu
sau: Viéc gia dinh 6ng da ban can nha cho gia dinh 6ng V vao khoang nam 1990
— 1991 va di nhan du sd tién 37.000 USD, trong d6 c6 30.000 USD 6ng V
chuyén khoan cho 6ng nhu d3 trinh bay & trén da hoan thanh. Pén nay ong
khong c6 tranh chép gi véi gia dinh 6ng V. Vé viéc xét xir ai cd quyén so hiru
d6i v6i can nha trong vu an, ong dé nghi Toa an cin clr vao su that khach quan
nhu 6ng d3 trinh bay va cac quy dinh phap luat dé giai quyét theo quy dinh cua
phap luat Viét Nam.

Nguwoi lam chirng — ba MaryMaiUt X2 trinh bay:

Ba va dng Nguyén ST V quen biét nhau tai Hoa Ky. Vao khoang nim 1991,
ong c6 nho ba dem s tién mit 1a 2.300 USD dé mang vé Viét Nam guri cho me
6ng V. Sau khi ba vé Viét Nam, ba Nguyén Thi S§ L1 — em géi 6ng V 1a ngudi
truc tiép nhan sé tién nay tir tay ba tai Thanh phé Hd Chi Minh. Ba cam két 151
khai trén 1a hoan toan dung su that va xin chiu trach nhiém truédc phap luat vé 1o
khai ciia minh.

Nguwoi lam chitng — ba Huynh U trinh bay:

La ngudi duge 6ng V nhd dem tién vé Viét Nam dé dua cho me ctia dng V.
Ba Thu va 6ng V quen biét tir khi ca hai & My. Ttr khoang nim 1990-1993, dng
V d3 nho ba Thu 02 1an, mdi 1an dem 2000 USD, téng cong 4000 USD dé dem
vé Viét Nam giri cho me 6ng V. Sau khi ba Thu vé Viét Nam. Ba Nguyén Thi
Sy L1 — em gai cua 6ng V 1a ngudi nhan truc tiép sé tién nay tai Thanh phd HO
Chi Minh.

Nguwoi lam chitng — ba Nguyén X1 trinh bay:

Ba Dung va 6ng V quen biét tir khi ca hai & My. Tir khoan nam 1990 -
1991, 6ng V da nho ba Nguyén X1 dem 2000 USD dé dem vé Viét Nam gtri cho



me 0ng V. Sau khi ba Nguyén X1 vé Viét Nam. Ba Nguyén Thi S§ L1 —em gai
ctia Ong V 13 ngudi nhan truc tiép so tién nay tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo chimg thu thAm dinh gid ngay 22/9/2020 gia tri nha dat tai sd 417
duong Cach Mang Thang Tam, Phuong 13, Quén 10, Thanh phd H6 Chi Minh
c6 gia 24.470.462.484 (hai muoi bén ty, bon trim bay muoi triéu, bbn trim sau
muoi hai ngan, bon tram tm muoi bon) dong.

Tai Bdn dn déan sw so tham sé 1827/2020/DS-ST ngay 23 thing 10 nam
2020 cua Toa an nhan dan Thanh phé Hoé Chi Minh quyét dinh:

Khong chép nhan toan bd cac yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng
Nguyén Si V gom:

- Yéu cau cong nhan can nha sé 417 duong Cich Mang Thang Tam,
Phuong 13, Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh thudc quyén sé hiru ciia ong
Nguyén Si V;

- Yéu cau nhitng nguoi ké thira quyén nghia vu td tung ctia ba Huynh Thi C
va ba Nguyén Thi S§ L1, éng Nguyén DS V1 phéi giao tra cin nha sb 417
duong Cach Mang Thang Tam, Phuong 13, Quén 10, Thanh phd H6 Chi Minh
cho 6ng Nguyén Si V;

- Yéu cau ba Nguyén Thi Sy L1, 6ng Nguyén D4 V1 phai tra tién tir viéc
cho thué cin nha sb 417 duong Cach Mang Thang Tam, Phuong 13, Quan 10,
Thanh phd HO Chi Minh cho 6ng Nguyén Si V, sb tién yéu cau 1a 77.000.000
ddng/thang; tir ngay 01/5/2016 cho dén ngay xét xir so tham;

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi so tham, chi phi td tung khac va
thong bao vé quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cta phép lut.

Ngay 02/11/2020, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don ong
Nguyén Si V ¢6 don khang cdo toan bd ban an so tham néu trén.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Si V ¢6 ngudi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Cao
Minh T d& nghi Hoi déng xét xtr chdp nhan yéu cau khang céo nguyén don, sira
ban an so thdm theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Si V,
voi 1y do: vao nhitng nam 1990 phép luat Viét Nam chua cho phép nguoi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai s¢ hiru nha tai Viét Nam nén 6ng V ¢6 nho me¢ minh
Ia ba Huynh Thi C dung ra thuong lugng mua can nha 417 Cach Mang Thang 8,
Phuong 13, Quan 10 do ba Chung M dtmng tén s& hiru nha. Thuc té, cin nha trén
la do 6ng V mua, 13 ngudi thanh toan tién, ba C chi 14 nguoi thuong lwong mua
nha gitim cho 6ng V, con ba Nguyén Thi S§ L1 va 6ng Nguyén Db V1 1a nguoi

10



dung tén trén gidy chimg nhan. Ngoai ra dé nghi Hoi dong xét x{r xem xét mién
ndp toan bo an phi cho nguyén don vi 6ng V 1a nguoi cao tudi.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia bi don ba Huynh Thi C gdm
6ng Nguyén Si B, 6ng Nguyén Si B1, ba Nguyén Thi Sy L1, ba Nguyén Thi S§
L2 va bi don ba Nguyén Thi S§ L1, 6ng Nguyén P4 V1, cung c6 ngudi dai dién
theo iy quyén 1 6ng Nguyén Vin A trinh bay: giit nguyén 10i khai tai giai doan
so tham, tai phién toa phuc tham phia nguyén don khong xuit trinh ching ctr
moi, d& nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang céo ctia nguyén don, giir
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sdat nhdn dén ccfp cao tai Thanh phé’ Hé Chi Minh
trinh bay quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir thyc hién dung quy dinh cia
phap luat t6 tung. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo dung quy dinh
phép luat.

V& ndi dung: Can ctr cac tai liéu ching ctr co trong hd so, Toa an cip so
tham xét xtr khong chdp nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don 14 c6
can cr. Ngoai tim Check 845 xac dinh 6ng V ¢6 chuyén 30.000 USD cho dng
Chung To X thi khong c6 chimg cir gi ching minh 6ng V c¢6 chuyén tién vé dé
ba C dung ra mua gium cin nha tranh chdp. Hon nita, trong t& bién nhan 6ng
Chung To X khang dinh ba Chung M ban nha cho ba C. Cac dong bi don ciing
xé4c nhan can nha nay duoc mua bang tién ban cin nha & s6 53 Nguyén Thong 1a
tién cua ba C. Ngoai ra, trong diéu kién ban cin nha dang tranh chap ba Chung
M yéu cau phai cho nguoi lam & dén cudi doi va lo ma chay sau khi chét. Thyc
té, ba C da dimg ra thuc hién viéc ma chay va dng V khong biét viéc nay. Tai
phién toa phtc tham, phia nguyén don khong cung cdp duoc chimg cir ndo méi
dé chimg minh cho khang cao cta minh, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chép
nhan yéu cau khang cdo cta nguyén don va giit nguyén ban an dan so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir cac tai liéu chung ctr trong hd so vu an di duoc tham tra tai phién
toa phuc tham, can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét XU xét
khang céo cua nguyén don:

[1] V& t6 tung:

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Chau Tan I c6 don dé
ngay 27/8/2018 yéu cau giai quyét viang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu
an (Bt luc sb 278). Can ctr khoan 2 Piéu 296 B6 luat T tung dan su nam 2015
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(sau day goi tat 1a BLTTDS), Toa 4n tién hanh xét xtr vu 4n phiic thim vang mat
ngudi tham gia td tung trén.

[2] V& noi dung:
[2.1] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[2.1.1] Yéu cau tranh chap quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va cac tai
san khac gan lién voi dat doi v6i cac bi don 1a ba C, ba L1 va éng V1:

Nguyén don cho rang cin nha 417 Cach Mang Thang Tam, Phuong 13,
Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh 14 tai san do dng nhan chuyén nhuong tir ba
Chung M va nho ba C dung tén gium. Theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 91 cua
BLTTDS quy dinh vé nghia vu ching minh thi: “Puwong sw cé yéu cau Toa dn
bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia minh phdi thu thdp, cung cdp, giao ngp
cho Toa an tai liéu, chirng cir dé chitng minh cho yéu cau dé la c¢é cén cik va hop
phap...”. Do @6, dé co can cir chap nhan yéu cau khai kién, nguyén don phai
chtrng minh thyc té ¢6 giao dich chuyén nhuong, mua ban nha gitta ong va ba
Chung M, ddng thoi 6ng phai chimg minh 6ng nhd ba C hodc ba L1 va 6ng V1
dung tén gitim trén hop dong mua ban nha va gidy chting nhan quyén st dung
dat va quyén so hitu nha ¢. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén
don khong c6 bét cir tai liéu, chimg ¢t nao chimg minh 6éng 14 ngudi truc tiép
hodc nho ba C thuc hién giao dich mua ban nha véi ba Chung M.

Dbi véi tai liéu, ching ctr chimg minh viée thanh toan theo hop dong mua
ban nha: Tai Toa 4n cap so tham va tai phién toa cp phiic thim, nguyén don chi
cung cap tai liéu, ching ctr chimg minh viéc thanh toan tong s tién 1a 37.000
USD bang tim Check sé 845 ngay 10/01/1991, xac nhan cta dng Chung To X
ngay 12/01/1991 véi sé tién 30.000 USD va 7000 USD con lai, ong d nhiéu lan
gui vé Viét Nam cho me 6ng dé thanh toan cho ba Chung M. Tuy nhién, theo
xac nhan ngay 12/01/1991 ctia 6ng Chung To X (bt luc s6 109) thi ¢6 ndi dung:
“Em t0i tén Chung M hién ngu tai 417 Cach Mang Thang 8, Phuong 13, Qudn
10, Thanh phé Ho Chi Minh, South Viét Nam, ¢6 ban can nha ¢ dia chi néi trén
cho ba Huynh Thi C vdi gida la 37.000 US. Ngay 01/08/91, téi cé nhdn gium em
16i tam check sé 854 dé ngay Jan 10, 91, s6 tien la 30.000 US ciia © NGUYEN
SI VINH géi cho t6i...”. Ching ctt nay thé hién nguoi nhan chuyén nhuong tai
san 1a ba C. Viéc 6ng V thanh toan sb tién 30.000 USD cho 6ng Chung To X
khéng ching minh dugc viée 6ng V 1a ngudi nhan chuyén nhuong cian nha nay.
Truong hop, 6ng V ¢6 tranh chép s6 tién nay co thé khai kién bang mot vu an
khac theo quy dinh phap luat khi c6 yéu cau.

Doi vai s0 tién con lai 6ng V cho rang nho nguoi mang vé Viét Nam va
nguoi nhan la ba L1 nhung khong c6 bat ky tai liéu nao thé hién s6 ti€én nay
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ding vao muc dich mua cin nha cia ba Chung M. Mt khéc, sb tién ma dng V
gri vé nay duoc chia 1am nhiéu 1an theo cac ban ty khai ciia cic 6ng ba Huynh
U, Nguyen Dung N va Mary Mai Ut Nguyen, theo d6 tong s tién 16n hon 7000
USD nhung tai phién toa phic thim, 6ng V ciing khong dua ra dugc ching cir
chting minh sy chénh 1€ch nay va muc dich cua viéc chuyén tién.

Nguyén don cho rang Toa an cip so khong st dung 1oi khai ctia 6ng
Nguyén Sy Binh di duoc hop phap hoa lanh sy ma sir dung 16i khai naim 2014
dé 1am can ctr giai quyét vu an 1a khong dang quy dinh phap luat. Hoi dong xét
xtr nhén thay, theo quy dinh ctia Piéu 93 va khoan 3 Diéu 94 BLTTDS, 10i khai
ctia duong su dugc coi 1a ngudn cua ching cr khi thé hién sy that khach quan.
Tai cac ban tuong trinh ngay 30/3/2017 va 22/8/2017 cua 6ng B2 duoc hop phap
hoa lanh sy va 0ng B2 ciing thira nhéan viéc 6ng la nguoi dua ra cac 101 khai theo
ban tu khai ngay 20/12/2014. Trong cac ban ty khai ndy c6 su mau thudn voi
nhau va khong thé hién sy that khach quan nén khéng dugc xem 1a ching cu
giai quyét vu an.

Vé qua trinh quan 1y, st dung cin nha: Ong V cho rang cin nha thudc
quyén so hitu ciia 6ng nhung ong khong ching minh dugce qua trinh quan 1y, st
dung cuia 6ng hodc viéc 6ng uy quyén lai cho nguoi khac quan 1y, st dung tir
nam 1991 dén nay.

Do d6, Hoi dong xét xtr cap phuc thim nhan thiy 6ng V khong cung cip
duoc tai lidu chimg ctr ndo thé hién 6ng 1a ngudi mua cin nha va thanh toan toan
b tién mua nha hay viéc 6ng nho ba C, ba L1 va 6ng V1 thay mat ong thuc hién
giao dich mua ban nha nén Toa an cap so thim khong chip nhan yéu cau khai
kién nay ctuia 0ng V la phu hop vé6i quy dinh phap luat.

[2.1.2] D6i v6i yéu cau khai kién cua dng V, bude ba L1 va 6ng V1 thanh
toan % tong so tién cho thué cin nha néu trén tir 4/2016 dén ngay xét xur so tham
vu an.

Do yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau cong nhan quyén so hitu cua 6ng V
dbi v6i can nha 417 Cach Mang Thang Tam, Phuong 13, Quén 10, Thanh phé
H6 Chi Minh khong ¢6 cin ctr chap nhan nén yéu cau khai kién vé doi tién cho
thué nha dua trén viéc 6ng V cho rang 6ng 13 cha sé hiru hop phap cin nha nay
cling khong c6 can cr chip nhén.

[2.1.3] Tai phién toa phuc tham, nguyén don trinh bay viéc Toa an khong
xem xét huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat va quyén so hitu nha cho ba
L1 va éng V1 Ia trai quy dinh phap luat

Hoi dong xét xir nhan thay, Toa an chi huy quyét dinh ca biét trai phap luat
clia co quan, t chirc, ngudi co tham quyén theo khoan 1 Piéu 34 BLTTDS khi
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quyét dinh nay xdm pham quyén, loi ich hop phap cia duong su trong vu 4n.
Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don khong chimg minh
dugc quyét dinh ndy dugc ban hanh dya trén hanh vi trai quy dinh phap luat cia
co quan, t6 chirc, nguoi c6 thAm quyén va xam pham dén quyén va loi ich hop
phap cta 6ng. Ngoai ra, khong co yéu cau khai kién, yéu cau phan té hay yéu
cau doc 1ap nao trong vu an nay dé nghi Toa an xem xét gidy chung nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat néu trén.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy Toa an cap
so tham khong chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a ding
quy dinh phap luét va tai Toa an cap phuc thim, ngudi khang cdo khong cung
cap duoc tai liéu, chimg ctr ndo khac nén khong chap nhan khang cio.

[3] V& an phi dan su:

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 1
ong Cao Minh T ¢6 dé nghi mién 4n phi so tham va phiic thim cho dng V. Xét
thiy, Ong Nguyén Si _V sinh nam 1954, tai thoi diém xét xir so tham 1a nguoi
cao tudi nén dugce mién ndp tién an phi theo diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Do d6, Hoi dong xét xur phiic thAm chip nhan dé nghi mién an phi cia
nguyén don, stra ban an so tham v¢ an phi; 6ng V dugc mién ndp tien an phi dan
su so tham, phdc tham theo quy dinh phap luat.

[4] Cac phan quyét dinh khic cta ban an so tham khong cé khang cdo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Vi céc [€ trén

QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 ciia B luat TH tung dan
sunam 2015;

Chép nhan mot phan khang cdo ctia 6ng Nguyén Si V va stra ban an so
tham vé 4n phi.

~ Cain ctr Khodn 2 Diéu 26, Dicu 37, Diéu 273, Khoan 2 Piéu 227, Khoan 3
Diéu 228 Bo luat to tung dan sy nam 2015.

Can ctr Dicu 235, 256 B¢ luat Dan su 2005.
Can ctr Phap Iénh an phi 1€ phi nam 2009 ctia Chinh phu.
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Cin ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chip nhan toan bd cac yéu cau khoi kién cia nguyén don ong
Nguyén SiV gom:

- Yéu cdu cong nhén cin ,Ilhé,‘S(A’) 417 duong Cach Mang Thang Tam,
Phuong 13, Quan 10, Thanh phdé H6 Chi Minh thudc quyén s¢ hitu cta ong
Nguyén Si V.

- Yéu cau nhiing nguoi ké thira quyén nghia vu td tung ctia ba Huynh Thi C
va ba Nguyén Thi S§ L1, éng Nguyén DS V1 phéi giao tra cin nha s6 417
duong Cach Mang Thang Tam, Phuong 13, Quén 10, Thanh phé H6 Chi Minh
cho 6ng Nguyén Si V.

- Yéu cau ba Nguyén Thi S§ L1, 6ng Nguyén D4 V1 phai tra tién tir viéc
cho thué can nha s6 417 duong Cach Mang Thang Tam, Phuong 13, Quan 10,
Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Nguyen Si V, sb tién yéu cau la
77.000.000d6ng/thang; tir ngay 01/5/2016 cho dén ngay xét xtr so tham.

o2 Vé an phi dan su so tham: Ong Nguyén Si V khong phai chiu. Hoan tra
sO tién tam ung an phi cho 6ng V theo theo Bién lai thu tam ung s
AG/2010/07780 ngay 10/11/2014 va so6 tien 34.875.000 (ba muwoi bon triéu tam

tram bay muoi lam nghin) dong theo bién lai thu tam img s6 AA/2017/0049022
ngay 04/7/2018 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho Ho Chi Minh.

3. Cac phan quyét dinh khac cta ban an so tham khong co khang cdo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

4. V& 4an phi dan su phtc thim: Ong Nguyén Si V khong phai chiu. Hoan
tra so6 tién 300.000 (ba trim nghin) dong theo Bién lai thu tam tng sb
AA/2019/0092982 ngay 05 thang 11 nam 2020 ctia Cuc Thi hanh an dan sy
Thanh phd H6 Chi Minh.

Céc bén thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta
Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra d6i, bo sung nam 2014) thi ngudi duoc
thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7; 7a; 7b va Diéu 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy
nam 2008 (sira d6i, bé sung nam 2014); Thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh 4an dan sy nam 2008 (stra ddi, bo
sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Hoang Tén Tran Thi Thay Hong Tréan Thi Hoa Hiép
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